TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU bUC Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHiI MINH

Ban an s6: 2089/2024/DS — ST.
Ngay: 27 -5-2024
VIv: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Nhung

Cac Héi tham nhan dan:

1. (:)ng Pham Van Tam

2. 0Ong Tran Bang Van.

- Thur ky phién toa: Ba bau Thi Hai Hoai - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Thu Dtrc, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sit nhéan dan thanh phé Thii Dikc tham gia phién toa:
Ba Tran V6 Hong Duyén— Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Thu Puc,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6
1905/2023/TLST-DS ngay 15 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong vay tai
san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sé 1968/2024/QDXXST - DS ngay 09
thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sb 2632/2024/QDST — DS ngay
03/5/2024 gitra cac duong suy:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K ,

Dia chi: phuong Tran Hu’ng‘Da(A), quan Hoan Ki€m, thanh ph6 Ha Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Anh Ph. Co mat

Dia chi: Phu’(‘)‘ng‘ 22, quan Binh Thanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Van ban uy quyén so 898 - 02/20

23/GUQ — TCB ngay 19/9/2023

Bi don: Ong L, ba L , o

Cung dia chi: phuong Binh Trung Tay, thanh phé Thu Duc, Thanh pho Ho
Chi Minh. Vang mat khong c6 ly do A

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Ngo Thanh T

Dga c}li: phuong Tan Pinh, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 don xin
gidi quyét vang mat.



NOI DUNG VU AN:
Trong don khéi kién dé ngay 19/9/2023 va 15i khai trong qua trinh giai quyét
vu 4n, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K (sau
day goi tat 1a Techcombank) c6 dng Lé Anh Ph trinh bay:

Ngay 10/12/2021, Techcombank va ba L, dng L di ky Hop dong tin dung s6
TSN202188766171/HDTD, theo d6 Techcombank cho 6ng Long va ba Linh vay
tién theo P& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 TSN202188766171/01 ngay
10/12/2021 cu thé: S6 tién vay: 8.094.000.000 déng; Muc dich vay: mua bat dong
san; 14i suat: 13i sudt c6 dinh va tha ndi; thoi han vay 240 thang.

S6 tién trén duwoc giai ngin ngay 13/12/2021 vao tai khoan sb
19023868454025 cua ong Ngb Thanh T mo tai Techcombank theo don dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan ng ngay 10/12/2021 do 6ng L va ba L ky. Trong qué trinh
thuc hién hop dong, ba L va 6ng L di thanh toan duoc cho Ngan hang
Techcombank tong s tién 774.680.273 dong, trong d6 no gdc 37.473.565 dong,
tién 13i 737.206.708 dong. Sau d6 6ng L va ba L khong thyc hién nghia vu tra ng
theo dung thoa thuin nén Techcombank phai tién hanh thu hdi ng trude han theo
thda thuan cua cac bén.

Tinh dén ngay 27/5/2024, du no cia ba L, 6ng L tai Techcombank tong 1a
9.060.322.951 ddng, trong d6 no gdc 8.056.526.435 dong; No lai: 1.003.796.516
d6ng gom 1ai trong han 902.184.221 ddng; 14i qua han 47.327.543 ddng, 14i phat
54.284.752 ddng.

Do d6, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta minh, Techcombank khoi
kién yéu cau Toa an nhan dan thanh pho Thu Puc giai quyét cac van dé sau:

Budc ba L, ong L phai thanh toan cho Techcombank sd tién tam tinh ‘dé'n
ngay 27/5/2024 tong la 9.060.322.951 dong, trong d6 ng goc 8.056.526.435 dong;
No l&i: 1.003.796.516 dong

Ngoai ra, ba L, 6ng L con phai thanh toan khoan ng 1ai phat sinh (1ai trong
han, 1ai qua han, lai cham tra) theo muc lai sudt thoa thuan tai Hop dong tin dung
s6 TSN202188766171/HDTD, Dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sb
TSN202188766171/01 ngay 10/12/2021 ké tir ngay 28/5/2024 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

Bi don: Ba L va 6ng L di dugc Toa an triéu tap hop 1& dén Toa an giai quyét
vu kién nhung ba L va 6ng L déu vang mat khong c6 1y do, khong giri cho Toa an
van ban thé hién y kién ctia minh dél v6i yéu cau khi kién ciia nguyén don. Do bi
don vang mit nén vu an khong thé tién hanh hoa giai dugc.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Ngo Thanh T trinh bay: Vao
ngay 13/12/2021, 6ng T c6 ky hop ddéng chuyén nhuong cin ho ma H14.04 thudc
du 4n Pao Kim Cuong, dia chi s6 01 dudng 104 — BTT, khu phd 3, phudng Binh
Trung Tay, thanh phd Thi Puc cho 6ng L va ba L. Gia chuyén nhuong la
11.563.138.260 dong, 6ng L va ba L da chuyén trudc cho ong T 4.106.000.000
dong, sd con lai 8.094.000.000 dong dugc Techcombank chuyén vao tai khoan sd
19023868454025, chu tai khoan Ng6é Thanh T mé tai Techcombank dé thanh toan
cho s6 tién con lai mua cin ho néu trén theo thoa thudn ngay 13/12/2021 giira 3
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bén. Viéc mua ban can ho gilta 6ng T véi 6ng L va ba L da hoan thanh, cac bén da
giao du tién va nhan nha, khong c6 tranh chap gi khac. Trong vu an nay, ong T
khong c6 yéu cau gi, cling khong co quyén loi, nghia vu lién quan vi vay ong xin
duoc Vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vy an.

Tai phién toa: Pai dién theo uy quyén cua nguyén don van giir nguyen yéu
cau khai kién, Techcombank yéu cau ba L, 6ng L phai tra ngay mot lan cho
Techcombank tong s6 no con thiéu tinh dén ngay 27/5/2024 1a: 1a 9.060.322.951
dong, trong d6 ng goc 8.056.526.435 dong; No lai: 1.003.796.516 dong gom lai
trong han 902.184.221 ddng; 13i qua han 47.327.543 dong, 1ai phat 54.284.752
d6ng. Ngoai ra, ba L, 6ng L van phai tiép tuc chiu 14i qua han theo Hop dong tin
dung d3 ky tinh tir ngay 28/5/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd sd ng cho
Techcombank.

Bi don: Ba L, dng L vang mat khong co 1y do.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh Tcé don xin giai
quyét Véng mat.

Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:
- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua

Tham phan, Hoi dong xét xtr: ding theo quy dinh phap luat. Thadm phan dua vu an
ra xét xur vi pham vé thoi han theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

- V& viéc chap hanh phép luat cia ngudi tham gia t6 tung dan su ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi déng xét xr nghi an: duong su thuc hién
quyén va nghia vu dung quy dinh phap luat, tuin theo ndi quy phién toa. Puong su
co dﬁy da nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan su.

Vé ndi dung vu an: pé nghi Toa an chép nh@n toan b yéu cau khériq kién,cﬁa
nguyén don, budc ba L, 6ng L phai tra ngay mot lan cho Techcombank tong s no
con thiéu tinh dén ngay 27/5/2024 la 9.060.322.951 dong, trong d6 ng goc

8.056.526.435 dong; No lai: 1.003.796.516 dong gom lii trong han 902.184.221
dong; 1ai qua han 47.327.543 dong, 1ai cham tra 54.284.752 dong.

Ngoai ra, ba L, 6ng L van phai tlep tuc chiu 1ai qué han theo Hop dong tin
dung d ky tinh tir ngdy 28/5/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd sé no cho
Techcombank.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
tda va can c vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang
Thuong mai C6 phan K ndp don khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng L va ba L
phai tra s6 tién vay. Pay 1a tranh chap vé hop dong vay tai san theo khoan 3 Piéu
26 B luat T tung dan sy 2015. Theo két qua tra 101 x4c minh ctia Cong an phudng
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Binh Trung T4y, thanh phd Thu Dtc tai Phiéu yéu cau xac minh s6 6133/TATP.TD
ngay 06/12/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Thia Puc thi “Puong sy L va ba
L hién cu tra tai phuong Binh Trung Tay, thanh phé Thi DPtc”do d6 vu an thudce
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Tha Dtrc, Thanh phd HO Chi
Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T tung dan sy 2015.

[2]. Vé thu tuc t6 tung: Bi don —6ng L va ba L da duoc triéu tap hop 1¢ dén
du phién toa dén lan thtr hai nhung van ving mit khong c6 1y do. Ngudi cb quyén
loi, nghia vu lién quan — 6ng L& Thanh T c6 don xin giai quyét ving mat. Can ctr
vao Diéu 227 B luat TH tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xir
vang mit cac duong su 13 phu hop quy dinh phap luat.

[3]. V& yéu cau ctia nguyén don:

Nguyén don dugc phép hoat dong trong linh vuc tin dung theo Gidy ching
nhan diang ky doanh nghiép cong ty c¢6 phin, ma sd doanh nghiép: 0100230800,
dang ky thay doi 1an tht 56 ngay 30/01/2023 do Phong dang ky kinh doanh — So ké
hoach va Dau tu thanh phd Ha No6i cdp. Hop doéng tin dung sd
TSN202188766171/HDTD ngay 10/12/2021, don dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan ng ngay 10/12/2021 dugc giao két gitta hai bén c6 hinh thic va ndi dung
khong trai phap luat, khong trai dao dtrc nén co gia tri phap 1y rang budc quyén,
nghia vu gifra cac bén.

Xét yéu cau tra ng ciia Techcombank d6i véi ba L va éng L, Hoi dong xét
xu nhan thay:

[3.1] Xét yéu cau ctia nguyén don vé tra ng goc:

Can ct 10 khai ctia dai dién nguyén don va cac tai lidu chimg ¢t ¢6 trong hd
so gom Hop ddng tin dung s TSN202188766171/HDTD ngay 10/12/2021, don dé
nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng ngay 10/12/2021 do Techcombank va L, éng
L ky két, bang sao ké tin dung, bang chiét tinh 1di ma nguyén don cung cip ¢ co
s& x4c dinh ba L va 6ng L c6 vay ctia Techcombank sé tién 8.094.000.000 dong
dé thanh toan tién mua cin ho s6 H — 14.04 tai du 4n Pao Kim Cuong, thoi han vay
240 thang. Qua trinh vay bi don di thanh todn cho nguyén don no gbc 1a
37.473.565 ddng, s6 tién gbc con lai 8.056.526.435 dong bi don khéng thanh toan
tiép. Do bi don vi pham nghia vu tra ng, can ctr Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015
nguyén don yéu cau bi don thanh toan mot 1an sd tién no gbc 8.056.526.435 dong
khi an c6 hiéu luc phép luat 13 c6 co s& chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau cta nguyén don vé tra tién 1ai:

[3.2.1] V& tién 14i trong han va 13 qué han: Can ct don dé nghi gidi ngan
kiém khé udc nhan no ngay 10/12/2021, s6 tién vay 8.094.000.000 dong, thoi han
vay: 240 thang, |4i suat tai thoi diém giai ngan 13 8,1%/nam trong thdi han 24 thang
ké tir ngay nhan ng, giai doan con lai 1ai suét tha ndi duoc xac dinh br:ing 131 suét co
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so chuan dai han + bién do 3,5%/nam nhung khong thap hon 1di suat cho vay tdi
thiéu; Lai suat qua han bang 150% l4i suat trong han. C4c bén théng nhat ring dén
ky diéu chinh 13i suét, bén ngan hang s€ ty dong thuc hién viéc diéu chinh theo
dung cac thoa thuan néu trén va khong phai thong bao cho bén vay. Bén vay chip
nhan mirc 13i suat méi ké tir thoi diém bén ngan hang thuc hién diéu chinh.

Quaé trinh vay bi don da thanh toan dugc tién 1ai trong han la 737.206.708
ddéng. Do bi don vi pham nghia vu tra no, cin c Piéu 7 Hop dong tin dung sb
TSN202188766171/HDTD ngay 10/12/2021, viéc nguyén don chuyén toan by no
gbc con lai sang no qua han va yéu cau bi don phai tra tién 13i theo 14i suit no qua
han bang 150% muc 13i suat cho vay trong han, 13i suit no' qua han tinh tir ngay
25/02/2023 cho dén ngay xét xir so tham 27/5/2024 trén sd tién ng gdc chua thanh
toan 1a phu hop voi thoa thuan cia cic bén tai hop dong va phu hop quy dinh tai
Piéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung nim 2010. Nhu vy bi don phai thanh toan cho
nguyén don sd tién 13i trong han 14 902.184.221 ddng; 14i qué han 47.327.543 dong,
téng cong 949.511.764 ddng 1a ¢ can ctr chap nhan.

[3.2.2] V& tién 14i cham tra: Do bi don khong tra ding han tién 13i trén no
gbc theo thoa thuan tai hop dong tin dung, cin cir diém 1.7 Piéu 1, phan A ctia Hop
dong tin dung; diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11
thang 01 ndm 2019 cia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao, nguyén don
yéu cau bi don phai tra tién 1i chdm tra v&i mic 1ai suat 10% trén sd tién 14i liy ké
bi don chua thanh toan tinh trén thoi gian qua han, so tién 54.284.752 dong 1a ¢
can cir chap nhan.

[4]. X¢ét, dé nghi cta Dai dién Vién ki‘ém sat nhan dan ,the‘mh phé Thu Durc
phu hop véi cac nhdn dinh néu trén ctia Ho1 dong xét xtir nén chap nhan.

[5]. V& an phi dan su so tham:

V& an phi dan sy so thAim: Ba L va 6ng L phai chiu tién an phi so tham la
117.060.323 (M4t tram muo1 bay tri¢u khong tram sau muoi ngan ba tram hai muoi
ba) ddng ndp tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ngan hang khong phai chiu an phi. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6
phan K s6 tién 58.237.814 (Nam muoi tam triéu hai trim ba muoi bay ngan tam
trammuoi bon ngan) dong tam ung an phi ma Ngan hang di ndp theo Bién lai thu
tam ng an phi 18 phi Toa an s6 627 ngay 13/11/2023 cua Chi cyc thi hanh 4n dan
su thanh phé Tha Puec.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; biéu 228 va Diéu 273 B9 luat t6 tung dan sy ndm 2015,



Ap dung DPiéu 463; Picu 466 va khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

7 Ap dung Diéu 4 va Piéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung ndm 2010 (d3 stra doi
b6 sung nam 2017).
Ap dung diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan t6i cao;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

Budc ba L va dng L phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K tong
s6 tién tinh dén ngay 27/5/2024 theo Hop doéng tin  dung
TSN202188766171/HDTD ngay 10/12/2021 la 9.060.322.951 (Chin ty khong tram
sau muoi triéu ba trim hai muoi hai ngan chin trim niam mét) dong, trong d6 no
gbc 8.056.526.435 (Tam ty khong trim ndm muoi sdu triéu nim trim hai muoi sau
ngan bdn trim ba muoi 1am) déng; No 14i: 1.003.796.516 (Mot ty khong tram 1é ba
triéu bay tram chin mwoi siu ngan nim tram mudi sdu) dong gém lai trong han
902.184.221 (Chin tram 1€ hai tri€u mét tram tam muoi bon ngan hai tram hai muoi
mét) déng; 14i qua han 47.327.543 (Bén muoi bay triéu ba traim hai muoi bay ngan
nam trdim bdn muoi ba) déng, lai cham tra 54.284.752 (Nam muoi tu tri¢u hai tram
tam muoi bon ngan bay trim nim muoi hai) dong. Tra mot lan ngay khi ban 4n cua
Toa c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 28/5/2024 cho dén khi tra dit ng, ba L va 6ng L con phai tiép
tuc chiju khoan tién 1ai phat sinh ctua s6 tién ng chua thanh toan theo mirc 14i suat
ma cic bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sé6 TSN202188766171/HDTD
ngay 10/12/2021, don dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng ngay 10/12/2021
twong tng voi thoi gian cham thanh toan.

Trudng hop trong Hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc didu
chinh 13i suit cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang Thuong mai C6 phéan K thi
1ai suat ma ba L va dng L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6
phan K theo quyét dinh cta Toa 4n s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su didu
chinh 13i suat ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

2. V& an phi dan su so thim: Ba L va 6ng L phai chiu tién 4n phi so tham 1a
117.060.323 (M4t tram muo1 bay tri¢u khong tram sau muoi ngan ba tram hai muoi
ba) dong ndp tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Ngan hang khong phai chiu an phi. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6
phan K sb tién 58.237.814 (Nam muoi tdm triéu hai trim ba muoi bay ngan tam
tram mudi bon ngan) dong tam tmg an phi ma Ngan hang di ndp theo Bién lai thu
tam ng an phi 18 phi Toa an s6 627 ngay 13/11/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Tha Dire, Thanh phd H6 Chi Minh.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an.

Cac duong sy c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngdy ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong co6 mat khi tuyén an ma
c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo la 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban
an hoac duoc téng dat hop 1€.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS TP. Hd Chi Minh;

- VKS Tp. Thu buac

- Chi cuc THADS TP. Thu brc;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Trwong Thi Nhung



