TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 686/2025/DS-PT
Ngay 18 thang 12 nam 2025
V/v: Tranh chap doi lai quyén str dung dét
va yéu cau huy gidy ching nhén
quyén st dung dét.

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ngd Manh Cuong
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ba Pinh Ngoc Thu Huong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa Phiic
tham Toa 4n nhan dén tdi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién Céng t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa: Ong Tran Ngoc P - Kiém sét vién cao cip.

Trong cac ngay 11 va 18 thang 12 nam 2025 tai try s¢ Toa Phuc tham
Tda an nhan dan tbi cao tai Thanh phé HO Chi Minh m¢ phién toa xét xu
phuc thim cong khai vu an dan sy thu ly so‘ 197/2025/TLPT-DS ngay 08
thang 10 nam 2025 v€ “Tranh chap doi lai quyén su dung dat va yéu cau huy
gidy chung nhan quyén stir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 24 thang 4 nim
2025 cua Toa an nhan dan tinh S6c¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sb: 2036/2025/QD-PT
ngay 21 thang 11 ndm 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Lam Thi U, sinh nim 1947; Véng mat.

2. Ong V3 Duong H, sinh nim 1946; ving mit.



Cung dja chi cu tri: SO A, dudng L, ap C, thi trAn M, huyén M, tinh
Séc Trang (nay 1a phuong M, thanh phé Can Tho);

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Truong Hoai P,
sinh ndm 1963; dia chi cu tra: LK A duong C, Khu dan cu M, phuong S,
thanh pho Can Tho; theo Gidy uy quyén ngay 10 thang 12 nam 2025; c6 mat
ngay 11/12/2025, vang mat lac tuyén an.

- Bi don:

1. Ba VO Thi My N, sinh ndm 1989; dia chi cu tr1,'1: Ap H, thi trin M,
huyén M, tinh Séc Trang (nay la phuong M, thanh pho Can Tho); c6 mat
ngay 11/12/2025, vang mat lac tuyén an.

2. Ba V& Thi My N1, sinh nim 1995; dia chi cu tra: Ap L, x3 V, “huyén
T, tinh Soc Trang (nay 1a xa L, thanh phé Can Tho); dia chi lién hé: S6 C, ap
H, thi trAn M, huyén M, tinh Soc Trang (nay la phuong M, thanh phd Can
Tho); c6 mdt ngay 11/12/2025, vang mat lic tuyén an.

3. Ba Lam Ngoc L, siph nam 1953; dia chi cu tri: Sb F, duong N,,
Khom F, Phuong C, thanh pho S, tinh Soc Trang (nay la phuong P, thanh ph6
Can Tho); vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba L: Ong Nguyén Hung C, sinh nam
1952; dia chi cu tra: SO E duong P, Khém F, Phuong C, thanh pho S, tinh Soc
Trang (nay la phuong P, thanh pho Can Tho); theo Van ban uy quyén 12
thang 7 nam 2024; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhén dan
phuong M, tinh S6c Trang; vang mat.

2. Ba Trinh Thi Cam H1, sinh nam 1958; dia chi cu tra: Ap L, xd V,
huyén T, tinh Soc Trang (nay la xa L, thanh ph6 Can Tho); dia chi lién hé: S6
C, duong T, ap H, thi tran M, huyén M, tinh S6c Trang (nay la phuong M,
thanh phd Céan Tho); ving mit.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 1a cac ong ba Lam Thi U, V& Duong
H; b1 don 1a ba Lam Ngoc L.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham, vu dn dwoc tém tdt lai nh sau:
- Nguyén don la éng Vé Dwong H va ba Lam Thi U trinh bay:
Quyén sir dung 9.356,8m? dat thudc thira dat sd 35, to ban dd sb 63,

toa lac ép H, thj, tran M, huyén M, tinh Soc Trang da duoc ij ban nhan dan
huyén M cép giay chung nhin quyén st dung dat cho 6ng Vo Duong H va ba



Lam Thi U. Thtra dat ndy c6 mot phan canh huéng Bic tiép giap vai thua dat
101 cua ba V& Thi My N, ¢6 s6 do 23m, ba N déa dugc Uy ban nhan dan
huyén M cip gidy ching nhan ngay 13/4/2007 véi dién tich 1.114,7m2. Cac
bén st dung dat 6n dinh, khong tranh chap. Ngay 24/10/2017, ba N 1am don
ding ky cap lai gidy ching nhan nhung ké khai dién tich dét tang lén
1.350,4m?. Ngay 13/12/2017, ba N duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, trong d6 c6 103,5m? (dai 4,5m x ngang 23m) lan chiém cua ong H, ba U.
Nam 2022, ba N xiy dung cong trinh trén phan dit 14n chiém cia gia dinh
nguyén don. Nam 2023, 6ng H, ba U khiéu nai va Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén M da ban hanh Béo cdo sb 37 ngay 22/3/2023, tuy nhién vao
cudi nim 2023 ba N van tién hanh chuyén nhuong thira dat trén cho ba Vo
Thi My N1. Ngay 06/12/2023, ba N1 duoc cip Gidy ching nhan quyén su
dung 1.350,4m? dat néu trén. Vi vay, 6ng Vo Duong H va ba Lam Thi U khoi
kién ba V6 Thi My N va V6 Thi My N1 yéu cau: Huy mot phan glay chiing
nhan quyén st dung dat sé DM 759885 do Vin phong Ding ky dat dai tinh S
cap cho ba V5 Thi My N1 ngay 06/12/2023 d6i véi dién tich 69,6m?, tai thira
dat s6 101, to ban dd s6 63, toa lac p H, thi trin M, huyén M, tinh Séc Tring;
budc ba V& Thi My N va ba V& Thi My N1 cung gia dinh nhd coc ranh, di
doi tai san trén dat dé tra lai cho 6ng V6 Duong H va ba Lam Thi U phan dat
c6 dién tich 69,6m? thudc mot phan thira dat s 35, to ban dd sb 63, toa lac ap
H, thi trin M, huyén M, tinh Soc Tring.

Poi voi ba Lam Ngoc L: Quyen str dung 9.356,8m? dét thudc thira dat
s6 35 ¢co nguon gbc do ong H, ba U nhan chuyén nhuong cua nhiéu nguoi
trong do6 co dat cua ong Bui Van T, ¢6 canh huong Bic t1ep giap v6i thia dat
s6 20 ctia 6ng Lam T1 da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir ~dung dat ngay
15/10/2003 véi dién tich 1.741,2m? Ngay 18/11/2011, vo chong ong T1 da
tang cho con la ba Lam Ngoc L toan b¢ thura dat nay nhu’ng dién tich dat sur
dung thyc té 1a 1.929,5m?. Ngay 22/02/2011, ba L dugc céap glay chig nhan
quyén su dung d6i voi dién tich 1.929, 5m? dat néu trén. Dén khoang thang
9/2023, ba L tién hanh cam coc ranh l4n chiém cua nguyén don dién tich dat
trén va c.'flm coc 1an chiém qua thira dat s6 33 khoang 100m?. Vi vay, ong H
va ba U khai kién yéu cau: Hay mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 BB 875294 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cap cho ba Lam
Ngoc L ngay 22/02/2011 dbi véi dién tich 235,73m?>, tai thira dat s6 20, to ban
dd sb 63, toa lac ép H, thi trdn M, huyén M, tinh Séc Trang; budc ba Lam
Ngoc L cung gia dinh nhd coc ranh, tra lai cho 6ng V& Duong H va ba Lam
Thi U phﬁn dat co dién tich 93,63m>, thudc mot phr:fln thira dat s6 35 va dién
tich 142,1m?, thudc mot phﬁn thtra dat s 33, to ban do sb 63, toa lac ép H, thi
tran M, huyén M, tinh Soc Trang.

- Bi don la ba Vé Thi My N va ba Vé Thi My NI thong nhdt trinh bay:

Thua dat §6 101 c¢6 ngudn gbe do ba N nhan chuyén nhuong ciia ba H2
va dugc cap giay chirg nhan vao nam 2007 v6i dién tich 1.114,7m?. Nim
2011, ba N xay dung tuong rao va lam cay xang thoi gian hon 02 thang
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nhung gia dinh ong H khong tranh chap. Ba N chira tru d4 ranh sau d6 xay
tuong rao. Nam 2017, sau khi lam 16 xong, ba N diang ky cip lai gidy chimg
nhan thi ¢ dién tich tang 1én thanh 1.350,4m?, Phan dién tich tang thém 1a 16
gidi chtr khong phai dat cua nguyén don. Vi vdy, ba N khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cua ong H, ba U.

- Bi don la ba Lam Ngoc L trinh bay:

Dit c6 ngudn gdc do ba L duoc cha 1a 6ng Lam Thanh T2 cho vao nim
2011. Trudce khi lap hop ddng tang cho, dat di dugc do dac thyc té, cO tir c4n
giap ranh cu thé. Vi vdy, ba L khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ngoai ra, ba L con c6 don phan t6 cho rang: Nam 1976, ong
Lam T1 nhan chuyén nhuong cia 6ng Bui Van P1 phan dat c6 dién tich
5.800m>2 Pén nam 1979, Uy ban nhéan dan huyén M trung dung ban giao cho
nha may san xuat nude da truc thudc Van phong Huyén uy huyén M khai thac
su dung. Gia dinh ong T1 khiéu nai dén nam 2003 thi Uy ban nhan dén tinh S
quyet dinh tra lai dién tich 1.741,2m?, con phan dat dién tich 3.907,1m? thi
trung dung ban giao cho nha may sén xudt nudc da tryc thudc Vin phong
Huyén 1y huyén M khai thac sir dung. Tuy nhién, hién nay dién tich dat nay
da bi trung dung giao cho ca nhan 6ng V6 Duong H va ba Lam Thi U. Vi vay,
ba L yéu cau 6ng H va ba U tra lai cho Vin phong Huyén uy huyén M dién
tich 2.215,5m?.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén ddn huyén M
trinh bay:

Viéc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Lam Ngoc L
ngay 22/02/2011 d6i voi thira dat s6 20, to ban do s6 63, toa lac tai ap H, thi
tran M, huyén M, tinh Soc Trang dugc thuc hién trén co s¢ don dé nghi, ho
so ky thuat thira dat va hop dong tang cho quyén st dung dat. Khi cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba L, co quan chuyén moén khong do dac
thuc té hién trang dat ma lay san pham trich luc ban do dia chinh thira dat tir
don vi tu van dé 1ap hd so. Uy ban nhan dan huyén M khong c6 ¥ kién, dé
nghi Toa an xét xtr theo quy dinh phép luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 24 thang 4 nim
2025, Toa an nhan dan tinh Séc Triang quyét dinh:

1. Khéng chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia éng Vé Duwong H, ba Lim
Thi U d6i véi ba Vé Thi My N, ba Vé Thi My N1 vé viéc:

Yéu cau hiy mét phan gldy chumg nhdn quyén sir dung dat s6 DM
759885 do Vin phong Pang ky dat dai tinh S cap cho ba Vo Thi My NI ngay
06/12/2023 doi voi dién tich 69, 6m?, tai thira ddt s6 101, to ban dé sé 63, toa
lac a ap H, thi tran M, huyén M, tinh Soc Trang.

Yéu cdau budc ba Vo Thi My N va ba Vé Thi My NI cung gia dinh nhé
coc ranh, di doi tai san trén ddt d@é tra lai cho éng Vé Duong H va ba Lim



Thi U phan dat c6 dién tich 69,6m?, thugc mét phan thira dat s6 35, to ban do
80 63, toa lac dp H, thi tran M, huyén M, tinh Soc Trang.

2. Khong chap nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia éng Vé Dwong H,
ba Lam Thi U déi véi ba Lam Ngoc L vé viéc:

Yéu cau hity mot phan gidy chirmg nhdn quyén s dung dat sé BB
875294 do Uy nhén din huyén M, tinh Séc Trang cdp cho ba Lam Ngoc L
ngay 22/02/2011 déi véi dién tich 235,73m?, tai thira dat sé 20, to ban do sé
63, toa lac dp H, thi tran M, huyén M, tinh Séc Tring.

Yéu cau buéc ba Lim Ngoc L cung gia dinh nhé coc ranh, trd lai cho
ong Vé Duong H va ba Lam Thi U phdn dat o dién tich 267, 3m2 thugc mot
phan thira dat s6 33 va mét phan thira ddt sé 35, to ban dé s6 63, toa lac dp
H, thi tran M, huyén M, tinh Séc Trdng.

3. Chdp nhdn mét phin yéu cau khéi kién cua éng Vé Dwong H, ba
Lam Thi U déi véi ba Lam Ngoc L:

Buéc ba Lam Ngoc L cing gia dinh nhé coc ranh, tra lai cho éng Vé
Duong H va ba Lam Thi U phc?n dat ¢ dién tich 117,8m?, thuéc mot phdn
thira dat s6 33 va mét phan thira dat sé 35, cing to ban dé s6 63, toa lac dp
H, thi tran M, huyén M, tinh Séc Tréng.

4. Kién nghi co quan co tham quyen cdp gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat diéu chinh gidy ching nhan quyén su dung dat do Van phong dang
ky dat dai tinh S cdp cho ba V6 Thi My NI ngay 06/12/2023 doi véi thira dat
s6 101 va diéu chinh gidy chitng nhdn quyén sir dung dat do Uy ban nhdn
ddn huyén M cdp cho ba Lam Ngoc L ngay 22/02/2011 doi véi thira ddt so
20, cung to ban dé sé 63, toa lac dp H, thi tran M, huyén M, tinh Séc Trdang
cho diing véi hién trang dat dang qudn Iy, sir dung.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi
va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 08 thang 5 nim 2025, ba Lam Thi U va 6ng Vo Duong H khang
c4o dé nghi stra ban an so tham theo hudng chip nhdn toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don; ba Lam Ngoc L khang cao dé nghi huy mot phan ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Lam Thi U va 6ng Vo Duong H do 6 '6ng Truong Hoai P dai di¢n gitr
nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Toa an cap phiic tham chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ba Lam Ngoc L do ong Nguyén Hung C dai dién gitt nguyén yéu ciu
khang cédo d€ nghi Toa an cap phuc tham hiy mot phan ban an so tham lién
quan to1 yéu cau doc 1ap cua ba L dé xét xur lai.



Ngueoi dai dién theo quyén ciia éng Vé Dwong H va ba Lam Thi U
trinh bay:

Dién tich 9.356,8m? dét thudc thira dat sd 35, to ban do sb 63, toa lac ép
H, thi trén M, huyén M, tinh Séc Trang da dugc Uy ban nhan dan huyén M
cap gidy ching nhén quyén s dung dat cho 6 6ng V6 Duong H va ba Lam Thi
U. Viéc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat cho 6 ong H, ba Ula hop phap.
Ngay 13/12/2017, ba N dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, trong
do c6 103,5m? (dai 4,5m x ngang 23m) lan chiém cta ong H, ba U. Nam
2022, ba N xay dung cong trinh trén phan dit 1an chiém cta gia dinh nguyén
don va sau do chuyén nhuong cho ba Vo Thi My N1. Theo ban vé so dd hién
trang thira d4t thé hién 1o phﬁn dién tich ba N, ba N1 lan chiém cua ong H, ba
U 1a 69,6m? dat. Bé nghi Hoi dong xét xir phuc tham tuyén budc ba N, ba N1
phai tra cho 6ng H, ba U dién tich dat 1an chiém nay.

Thira dét s6 20 cua 6ng Lam T1 duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 15/10/2003 voi dién tich dat 1a 1.741,2m2. Ngay 18/11/2011,
vo chong 6ng T1 d3 ting cho con 1a ba Lam Ngoc L toan bo thira dat nay
nhung ngay 22/02/2011, ba L duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dién
tich 1.929,5m? dat. Trong qué trinh sir dung dt, ba L tién hanh cdm coc ranh
14n chiém cta nguyén don mdt phén dét co dién tich 93,63m? thudc mot phﬁn
thira dat s6 35 va dién tich 142,1m? thudc mot phan thira dat s6 33, to ban do
sb 63, toa lac ép H, thi trin M, huyén M, tinh So6c Trang. Toa an cép so' tham
xét xir chi budc ba L tra lai dién tich 117,8m? dat 1a khong dung. Dé nghi Hoi
ddng xét xtr phiic thAm budc ba L phai tra lai toan bo dién tich da 1an chiém.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lam Ngoc L trinh bay:

Ngudn gbc dat 1a coa 6ng Lam T1 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Bui
Vin P1 tir nim 1976 véi dién tich dat 1a 5.800m? dé cat nha va trong cdy an
trai. Nam 1979, Uy ban nhan dan huyén M trung dung dét giao cho nha may
N thudc Vian phong Huyén iy huyén M st dung. Ong T1 da khiéu nai nhiéu
nam. Ngay 23/6/2001 Uy ban nhan dan tinh S ban hanh Quyét dinh sO 34 sira
d6i, bd sung Quyét dmh s6 65 ngay 20/6/2001 vé viéc giai quyét boi hoan gia
tri str dung 5.800m? dét cho ong T1. Nhu vay, dién tich dat ong T1 c6 quyén
sir dung hop phap 14 5.800m? dat, trong d6 dién tich trung dung 1a 3.907,1m>
tra cho 6ng T1, con lai 1.741,2m? 1a 1o gi¢i. Khi Nha nude 6n dinh dién tich
1.741,2m? dat nay thi ong T1 dugc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat;
gia dinh ong T1 da cam try d4 sir dung dt on dinh cho dén khi cho lai con gai
laba L, ba L tiép tuc sir dung cho dén nay.

Ngay 22/02/2011, ba L dugc Uy ban nhan dan huyén M cap gidy chimg
nhan quyén st dung dién tich 1.929,5m? (chwa trir 16 gidi va viéc do v& khong
chinh x4c); viéc sur dung dat van 6n dinh theo ranh dat cii ma ong T1 da cim
ranh sau khi nhan dugc Quyét dinh sd 34 ngay 23/6/2001; hon nita, thira dat
20 co6 canh huong Tay giap voi rach, khong giap voi dat caa 6ng H, ba U thi
khéng thé c6 su viéc 1an chiém dat duoc.



Tir nhiing can ctr trén, dé nghi Hoi dong xet xur huy toan b ban an so
tham de do dac, tham dinh, x4c minh lai ngudn gdc va qua trinh sir dung thira
dat s6 20 ciaba L.

Ba Vo Thi My N trinh bay:

Gia dinh ba st dung dat on dinh tir nhiéu nim khong c6 tranh chap,
hién nay dét cua gia dinh ba U van du so véi gidy chimg nhan quyén st dung
dat nén khong thé cho riang ba lan dat ctia ba U duoc. Dién tich dat cua ba
tang thém khong phai do 1an dit ctia nguyén don ma 1a do Nha nude thu hep
lai 16 gidi duong T. Khang cdo cua 6ng H, ba U 1a khong ¢ co sd, dé nghi
bac khang cdo ctia nguyén don.

Ba Vo Thi My N1 trinh bay:
Ba théng nhat véi v kién cua ba N, dé nghi Hoi ddng xét xir bac khang
cao cua nguyén don va gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Cong té va Kzem sat xet xu phic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé to tung: Hoi dong xet xur da thue hién ding theo quy dinh phap luat;
nhimng ngudi tham gia té tung chap hanh ding quyén, nghia vu theo quy dinh
ctia BO luat T tung dan sy nam 2015.

Vé n6i dung: Theo ho so dia chinh va gidy ching nhan quyén st dung
dat, canh giap thira dat s6 35 va 101 1a mot duong thang nhung qua do dac
thuc té thi bi gap khuc do b1en dong thuc té nén thira dat s6 101 do theo
huéng nguoc lai nén ciing bi gap khuc qua thira dét s6 35. Vi vay, chua c6 du
co s xac dinh c6 su 1an chiém dat gitra cac chu su dung thira dat 101 va 35.
Mat khac, theo ban v€ hién trang, thira dat s6 101 co chiéu dai hai canh tinh tir
thira dat s6 35 ra dudng T thi canh & hudng Nam c6 chiéu dai 62,1m (5L1m +
11m) va canh & huéng Bac ¢6 chiéu dai 62,2m (51,1m + 11 ,1m); d6i chiéu
v6i két qua do dac thuc té tuong tmg voi canh ¢ huéng Nam (gom dién tich
dét tranh chap) ¢6 chiéu dai 59,99m (2,09m + 48,99m + 1,84m + 5,82m +
1,25m) 1a con thiéu 2,11m va canh & huéng Bic (gém dién tich tranh chap) c6
chiéu dai 59,95m (3,95m + 47,07m + 1,15m + 6,53m + 1,25m) la con thiéu
2,25m. Vi két qua do dac nay cho thay chiéu dai cta hai canh cia thira dat s6
101 déu bi thiéu so voi ghi nhan tai gidy chimg nhan di cap cho ba H2 sau
nay la ba N. Dong thoi trén thuc té, sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba
H2, gia dinh ba N da xay dung tuong rio ngin cach véi thira dat s6 35 va lap
dit cay xang tir nim 2011 ma khong ¢ bat ctr khiéu nai hay tranh chap nao tir
phia ong H, ba U. Piéu nay ciing dugc chi thau xay dung 14 6ng Luong Tuin
S x4ac nhan tai thoi diém xdy dung tuong rao va cdy xang thi 6ng H, ba U co
biét nhung khong phan dbi theo Bién ban lay 161 khai ngay 04/3/2025. Vi vay,
ong Hvaba U khoi kién ba N, ba N1 yéu cau tra lai dién tich 69, 6m? thudc
mot phan thira dat sd 35, to ban dd sb 63, toa lac 4 ap H, thi trAn M, huyén M,
tinh Soc Trang 1a khong c6 can cur.



Pbi voi dién tich 1.741,2m? thudc thira dat 50 20, to ban do sO 63 co
chiéu ngang phia sau giap véi rach va thira dat so 331a 15mco ngudn goc cua
ong Lam T1. Ngay 22/02/2011, ba L duogc cap gidy chimg nhan quyén sur
dung d6i véi dién tich dat nay trén co s& hop dong tang cho tir 6ng T1. Tuy
nhién, theo hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba L lai thé
hién chiéu ngang phia sau giap voi rach va thua dat s6 33 1a 18,78m. So véi
gidy chimg nhan quyén st dung da cap cho 6ng Lam T1 trude do co bién
dong tang thém 3,78m chiéu dai, nén tong di¢n tich dugc cap 1a 1.929,5m?
tang thém 188,3m?. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba L khong ching mmh
duoc ph?m dién tich do1 du do nhan chuyén nhuong hodc nhan tdng cho la
nhén chuyén nhuong hay nhan tang cho dé lam tang s6 do va dién tich so vOi
gidy ching nhan cap lan dau cho 6ng T1. Vi vay, trén co sé do dac thuc té,
Tda an cip so tham budc ba L phai tra cho nguyén don dién tich 117,8m? 1a
cd can cu.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo
cua ong H, ba U, ba L va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctt ¢6 trong ho so vu an duogc
xem x¢€t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an
nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ctia ba Lam Thi U, 6ng V& Duong H va don khang
cao cua ba Lam Ngoc L ndp trong han luét dinh, ding quy dinh phap luat nén
duoc xem xét theo thu tuc phac tham.

[2] Tai phién toa phiic tham, cac duong su va nguoi dai dién hop phap
ctia cac duong su ving mit nhung thudc trudng hop di co don xin xét xir
Véng mat hodc da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tht hai ma van Véng mat
khong c6 1y do chinh déng. Vi vay, Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh xét
XU vu an Ve"lng mat ho theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 296 B luat T tung dan
su.

[3] Xét khang cdo cua ba Lam Thi U, ong V6 Duong H va ba Lam
Ngoc L nhu sau:

[3.1] V& yéu cau khoi kién ctia ba Lam Thi U va ong Vo Duong H vé
viéc budc ba V& Thi My N, V& Thi My N1 tra lai dién tich 69,8m? dét thudc
thira dat s6 101 to ban do s0 63:

Dién tich 9.356,8m? dét thudc thira dat s6 35, to ban do s6 63, toa lac ap
H, thi trdn M, huyen M, tinh Séc Trang co nguén gbc do Uy ban nhan dan
huyén M cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho 6 6ng V6 Duong H va ba

Lam Thi U ngay 22/4/2004. Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd thi
thira dit trén c6 dién tich thuc té (khong bao gdm dién tich dét tranh chép) 13



9.888,5m?. Nhu vay, dién tich dé}t str dung thuc té tang thém 531,7m? so véi
dién tich dugc cong nhan theo gidy ching nhan quyén str dung dat.

[3.2] Gip ranh thira dat s6 35 1a thia dat s6 101 c6 dién tich 1.114,7m?
dugc Uy ban nhan dan huyén M cap giéy chtng nhan quyén st dung dat cho
ba V& Thi My N vao ngay 13/4/2007. Pén ngay 24/10/2017, ba N 1am thu tuc
xin cap lai gidy chimg nhén quyen st dung dat nhung voi dién tich ké khai,
dang ky 1a 1.350,4m? va duoc cép gidy ching nhén quyén st dung dat ngay
13/12/2017. Nam 2023, ba N lap hop dong tang cho ba N1 toan b¢ thura dat
nay. Ngay 06/12/2023, ba N1 duoc cip gidy ching nhan quyen su dung d01
vai dién tich 1.350 ,4m? dat néu trén. Nhu vay, dién tich dat sau khi duoc cap
lai glay ching nhan quyen st dung dat cho ‘ba N dé tang thém 235 ,7m? so voi
gidy chtng nhan quyén sir dung dat duoc cap lan dau.

[3.3] Theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat cap cho ba N ngay
13/4/2007 thé hién: Canh hudng Nam cia thira dat s6 101 tlep giap voi thua
dat s6 107 c6 chidu dai 62,1m tinh tir mat duong T t&i hét dat phia trong, bao
gdm ca phan dién tich thudc 16 gidi; canh hudng Béc c¢6 chiéu dai 63,9m. Tuy
nhién, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip lai cho ba N vao ngay
13/12/2017 thé hién: Chiéu dai canh hudng Nam tiép giap thira s6 107 1a
62,96m (tang thém so voi gidy ching nhén cu la 0,86m); chiéu dai canh
huéng Bic tiép giap voi thura dat s6 102 1a 62,73m (ngin hon so voi gidy
chtmg nhan quyén st dung dét cii 1a 1,17m).

[3.4] Theo So d6 hién trang thira dat do Cong ty TNHH H3 Thanh lap
ngay 24/9/2024 thi: Thira dat s6 101 c6 canh ¢ hudng Nam, bao gdm dién tich
dat tranh chép, c6 chiéu dai 58,74m (2, 09m + 48,99m + 1,84m + 5,82m),
thiéu so voi s do (62,96m) ghi nhén tai gidy chimg nhan quyén st dung dét
1a 4,22m; va canh & huéng Bic tlep giap thira 102 co chiéu dai 58,7m (3, 95m
+47,07m + 1,15m + 6,53m), thiéu so vé&i sd do (62,73m) ghi nhan tai gidy
chirng nhan quyén str dung dat 1a 4,03m.

[3.5] Nhu vay, cac thura dat s6 35 va 101 déu co su blen dong vé dién
tich dat str dung thuc té so véi dién tich duoc cong nhéan theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nhung chua duoc Co quan quan 1y dét dai dia phuong 6
kién 1y giai vé sy tang thém nay nén chua du co so xac dinh c6 hay khong su
viéc lan chiém dat gitra 6ng H, ba U véi ba N, ba N1.

[4] V& yéu cau khai kién ctia ong H, ba U budc ba L nhd coc ranh tra
lai dién tich 93,63m? thudc mot phan thira dat sé 35 va dién tich 142,1m?
thudéc mot phr:in thira dat s6 33, to ban do sd 63, toa lac ép H, thi trAn M,
huyén M, tinh Soc Trang, voi téng dién tich dat do dac thuc té cua thira dat sb
33 va 35 1a 385,4m>, thay rang:

[4.1] Nhu dd nhan dinh & tiéu muc [3.1] néu trén, dién tich thuc t& ma
gia dinh 6ng H, ba U dang quan ly, st dung 16n hon dién tich dugc ghi nhan

trong gidy chtng nhan quyén su dung dat 1a 531 7m Trong khi do, phan dién
tich 1.741,2m? thudc thira dit sd 20, t& ban dd sé 63 (chiéu ngang phia sau
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giap véi rach va thira dat sb 33 1a 15m) co nguon gbc do b6ng Lam Thanh T2
cho ba Lam Ngoc L, nhung theo hd so cap glay chtng nhan quyén st dung
dat cho ba L lai thé hién chiéu ngang phia sau giap vai rach va thura dat s6 33
la 18,78m, la cé blen dong ting thém 3,78m chiéu ngang, nén tong dién tich
dat sur dung thuc té tang thém 1a 188,3m?2. Nhu vy, dién tich dat sur dung thuc
té ctia 6ng H, ba U ctng nhu cua ba L déu 16n hon so véi dién tich dat duoc
cong nhan trong gidy chimg nhan quyen str dung dat. Va tuong tu tranh chap
gitra 6ng H, ba U voi ba N, ba N1, phan dién tich ting thém cua cac thira dét
s6 35, 33, 20 chua duoc Co quan quan 1y dat dai c¢6 v kién nén ciing chua du
co s& phap 1y vilng chic dé xac dinh c6 hay khong viéc 14n chiém dét gitra cac
duong su nay.

[4.2] Ngoai ra, tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba L con
trinh bay, phan dién tich 1.741,2m? dat thudc thira dat s6 20 1a mot phan cua
dién tich 5.800m> d4t ma Uy ban nhan dan tinh S d3 bdi hoan gié tri st dung
cho 6ng Lam T1 theo Quyét dinh s6 34/QD.GQKT.03 ngay 23/6/2003 ¢6 ndi
dung stra ddi, bd sung Quyét dinh s6 65/QD.GQKT.01 ngay 20/6/2001; ma
theo d6 ong T1 c6 quyén st dung ddi véi dién tich 5.800m? dat, trong do dlen
tich dat trung dung la 3.907, 1m? tra cho ong T1, phan con lai 1. 741 2m la 1o
gio1. Sau khi 6n dinh dién tich quy hoach 16 gidi, 6ng T1 dugc cap gidy chung
nhan quyen sit dung 1.741,2m? dét nay; gia dinh ong T1 da cam tru da su
dung dat on dinh cho dén khi cho lai con gai 1a ba L, ba L tiép tuc sir dung
cho dén nay. Pén ngay 22/02/2011, ba L duoc Uy ban nhan dan huyén M cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dién tich 1.929, 5m? (chua trir 10 8101 va vige
do v& khong chinh xac); viéc sir dung dat van 6n dinh theo ranh dat cii ma ong
T1 d4 cdm ranh sau khi nhan duoc Quyét dinh sé 34 ngay 23/6/2001. Hon
nita, thira dit 20 c¢6 canh huéng Tay giap voi rach, khong giap voi dat cua 6ng
H, ba U thi khong thé c6 sy viéc 1an chiém dat dugc. Nhu vay, néu trong
truong hop ong T1 va sau nay 13 ba L sir dung dat 6n dinh theo ranh tir nim
2001 cho dén nay thi khong c6 co s¢ xac dinh ba L 1an chiém dat cua ong H,
ba U. Do d6, ndi dung nay ciing can phai thu thap tai lidu, ching ctr dé xac
minh 1am r6 méi ¢6 du can ctr phap 1y giai quyét vu an.

[5] Bén canh d6, mac du trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so
tham d4 yéu cau Vian phong Ping ky dat dai va Uy ban nhén dan huyén M co
y kién vé sy bién dong ting thém cua thira dat s6 101 va thira dat s6 20 cung
t& ban do s6 63 néu trén, nhung chua dugc cic co quan chuyén moén nay tra
161 dﬁy dua, dang trong tam. Mat khéc, dién tich thuc té ctia thira dat s6 35 hién
tai c6 ting thém 531,7m? so véi dién tich duoc cong nhan trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat nhung chua duoc Toa an cap so tham lam 16 1y do vi
sao cO su tang thém nay. Béng thoi, So dd hién trang thira dat 20, 30, 33, 35,
101 do Tda an cip so tham lap ngay 24/4/2025 va So dd hién trang thira dat
20, 30, 33, 35, 101 do Céng ty TNHH H3 Thanh 1ap ngay 24/9/2024 déu chua
c6 xac nhan ctia Van phong Ping ky quyén st dung dét tinh Soc Tring nén
So d6 hién trang nay khong phai 1a can ctr phap 1y giai quyét vu an.
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[6] V6i nhitng tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vy an ma Toa an cip so
tham d3 thu thap thi chua c6 d cin ct viing chic xac dinh dét tranh chap
thudc quyén sir dung ctia nguyén don hay bj don. Do d6, dé dam bao cho viéc
thu thap day du tai liéu, chimg cr ciing nhu bao dam ché d6 xét xtr so tham,
phuc tham trong té tung dan su, Ho1 dong xét xir quyet dinh huy toan b ban
an so tham, giao hd so cho Toa an cap so thim giai quyét so tham lai theo thu
tuc chung. Khi giai quyét lai vu 4n, can 1am rd nhiing ndi dung nhu dé phan
tich & phan trén; trong truong hop cac bén da sir dung dat 6n dinh va xac dinh
duoc dat tranh chap thudc thira dit nao thi can cong nhan cho chu st dung
thira dat d6 1a phu hop.

[7] Ttr nhan dinh trén, HO1 dé)ng x¢ét xur chép nhan mot phﬁn khang cao
cia ong V& Duong H, ba Lam Thi U va khang cdo cua ba Lam Ngoc L;
khong chap nhan quan diém dé nghi cua dai dién Vién Cong té va Kiém st
xét xtr phuc tham tai Thanh phé H6 Chi Minh.

[8] An phi: Do khang céo duoc chép nhén nén cac duong sy khang cao
khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Pdi voi an phi dan sy so tham s&
dugc xac dinh lai khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr: Khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat TH tung dan su.

1. Chap nhan mot phan khang cao cta ba Lam Thi U, ong V5 Duong H
do 6ng Truong Hoéi~P dai dién; chap nhan mot phan khang céo ctia ba Lam
Ngoc L do 6ng Nguyén Hung C dai dién.

2. Hay toan bd Ban an dan sy so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 24
thang 4 nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh S6c Trang (nay la Toa &n nhan
dan thanh phd Can Tho); chuyén hd so vu 4n cho Tda an nhan dan thanh phd
Can Tho giai quyét lai theo dung quy dinh phap luat.

3. An phi dan sy phtc tham: Ba Lam Thj U, ong Vo Duong H, ba Lam
Ngoc L khong phai chiu.

- Ban an dan su phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly Khoa hoc; *

- Vién CT va KSXXPT tai TP. HO Chi Minh;

- Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho;

- Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho;

- Thi hanh 4n dan sy thanh phé Cén Tho;

- Cac duong su;

- Luu VT; HSVA - NTCL.

Ng6 Manh Cwong
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