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Bén an s6 151/2023/DS-PT
Ngay 30 — 9 — 2023

“V/v yéu cau cham dirt hanh vi can tré quyen s
dung dat va trd lai Gidy chung nhdn quyén su
dung dat; Yéu cau tuyén bo vé hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat va gidi quyét
hdu qua hop dong vé hiéu”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Héi dong xét xir phuc tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Cé4c Tham phan: Ong Truong Chi Trung
Ba Mai Vuong Thao
_ Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang.

Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan thanh phé Da Ning: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30-9-2023, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning, xét xur
phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 142/2022/TLPT-DS ngay
09-12-2022 vé viéc “péu cdu cham dirt hanh vi can tro quyén stk dung dat va trd
lai Gzay chimg nhdn quyén sir dung dat; Yéu cau tuyén bé vé hiéu Hop dong

»”

chuyén nhwong quyén sir dung dat va gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu”.
Do Ban an déan sy so tham s 12/2023/DS-ST ngay 08-02-2023 cua Toa

an nhan dan quan quan Cam L¢, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic thim s 12/2023/QD-PT ngay
03-8-2023; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Xuén P, sinh nam: 1963; Dia chi: S6 108 B,
phuong D, quan E, thanh ph6 Pa Nang; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: C)ng Thai Qqéc V, sinh
nam: 1984, dia chi: Thi tran G, G, tinh Quéang Tri; theo Giay iy quyén ngay 21-
3-2022; c6 mat.



- Bi don: Ba Huynh Thi C, sinh ndm: 1975; Dia chi: S6 48 |, phudng K,
quan L, thanh pho ba Nang Hién dang bi tam giam tai Trai tam giam COng an
thanh phd Pa Néng; ving mit.

Nguoi bdao vé quyén Va loi ich hop phdp: Ong Tr\ém Ba H; Luat su cua
Cong ty Luat TNHH A thuoc Boéq Lu§1t su thanh pho H6 Chi Min}l; dia chi; so
63 M, phuong X, quan X, thanh phd H6 Chi Minh; c6 don xét xir vang madt.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Minh Q, sinh nam:1963; Dia chi: T6 dan phd phuong N,
phuong O, thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngéi; vang mat.

2. Ba Nguyén Thi Xuan N, sinh ndm: 1985; Bia chi: T6 33, phuong R,
quan E, thanh pho Pa Nang; c6 mat.

3. Ba Van Thi Hanh V1, sinh nim: 1988; Pia chi: T6 22, phuong Hoa P,
quan L, thanh phé Pa Nang; vang mat.

4. B,él Phan~Thi T,, sinh nam: 1995; Pia chi: T6 52, phuong Hoa P, quan L,
thanh pho Pa Nang; vang mat.

5. Van phong Cong chimg Y; Dia chi: 108 S, thanh phd Pa Ning; ving
mat.

6. S¢ Z thanh phé Pa Naclng,; bia chi: Tﬁ,ng 1x, Toa nha Trung Tam hanh
chinh, s6 24 U, quan X, thanh phé Pa Nang; vang mat.

* Nguoi khang cdao: Bi don — ba ba Huynh Thi C.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so thcfm, to6m tdt nhir sau:

* Nguyén don Va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don - éng Pham
Xuan P trinh bay tai Pon khoi kién, cac ban trinh bay, bién ban hoa gidi va tai
phién toa:

Ngay 30-9-2019, tai Van phong cong chimg Y, 6ng Pham Xuan P ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat voi 6ng Tran Minh Q d6i véi thira
s6 XX (sO cii: 7xx), to ban d6 1xx (s6 cili: 2x) , dién tich 235,6m? tai xa B1,
huyén D1 (nay l1a phuong B2, quan L, thanh phé Pa Ning) theo gidy ching
nhan s6 W618178 do UBND huyén D1 cap ngay 24-02-2003. Ba C 1a nguoi
mua dat cua 6ng Q va ban dat cho ong P, dong thoi hira sé tach phan dat trén
thanh ba 16 nhé cho 6ng. Gi4 ba C thoa thuan ban cho 6ng va lam thu tuc tach
thira 1 2.900.000.000d. Ong P da dat coc mua dat va tra day du sb tién trén cho
ba C la 2.500.000.000d, con 400.000.000d théa thuan sau khi tach thira sé giao
da nén ba C méi noi 6ng Q ky hop dong chuyén nhuong dét cho ng P.

Cung ngay 30-9- 2019, 6ng P 1ap hop dong ty quyén sb 5xxx tai Van phong
cong chung Y, uy quyén cho ba Huynh Thi C lam cac thu tyc xin cap va dai dién
nhan Glay chtng nhan quyén sir dung dét do Van phong déng ky dat dai quan L
cap d6i véi thira dat trén. Theo ndi dung gidy ty quyén, ba Huynh Thi C c6



trach nhiém lién hé voi cac co quan chie nang dé 1am cac thu tuc xin cép va dai
dién nhan gidy ching nhan quyén st dung dit do co quan c6 thAm quyén cap ddi
v6i 16 dat trén ndp cac khoan thué va 18 phi co lién quan dén viéc nhan chuyén
nhuong dat trén. Ly do 1ap Hop ddng uy quyén trén 1a do ba C cam két thuc hién
thu tuc tach thira nhu trinh bay ¢ trén.

Sau d6, ba Huynh Thi C da nhan gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
CT 48xxxx dung tén 6ng Pham Xuan P do S¢ Tai nguyén va mdi truong cap
ngay 04-11-2019. Sau khi d3 nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat dtmg tén
6ng Pham Xuan P, ba Huynh Thi C dd dem vé nha cét gii.

Dong thoi, 6ng P con P hién ba C dem rao ban 16 dét trén mang xa hoi. Ba
Huynh Thi C da lua ddi, thong bdo sai su that cho moi nguoi 16 dét trén thudc
quyén so hitu ctia ba va giira ba v6i ong P da giai quyét thoa thuan dbi vai 16 dat
trén. Ngay 26-9-2019, 6ng Pham Xuan P da P hién ba Van Thi Hanh V1 14ap hop
déng dit coc nhan cia 6ng Nguyén Thanh H1 sb tién 200.000.000d dé ban 16
dat trén.

Do d6, dé dam bao quyén lgi ciia minh, ong P khai kién dé nghi Toa an
budc ba Huynh Thi C chidm dat hanh vi can tré quyén st dung dat va yéu cau tra
lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong.

Pbi vi yéu cau phan to ciia ba C thi 6ng c6 ¥ kién nhu sau:

Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng va éng Q duogc lap
va ky két tai Van phong cong chimg Y theo quy dinh ctia phép luat. Ong Q va
ong 1a nhitng nguoi that, co tai san chuyén nhuong that, khong co gian déi va
1ap hop dong chuyén nhuong nhiam che gidu hop déng dan sy khac nén khong
co sy gia tao. Do do, yéu cau cua ba Huynh Thi C dé nghi tuyén bd vo hiéu Hcyp
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Tran Minh Q va ba C ky ngay
30-9-2019 tai Van phong cong chimg Y do gia tao va huy G1ay chimg nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan 11en v6i dat sb
CT48xxxx do S¢ Tai nguyén va mdi truong thanh phd Pa Nang cip ngay 04-11-
2019, so Va0 sO CTs19xxxx dimg tén 6ng Pham Xuén P 1a khong co co so. Déi voi
yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi 6ng khong dong ¥.

* Bi don - ba Huynh Thi C trinh bay tai ban tw khai:

Ngay 05-8-2019, ba C, ba N va dng P da thoa thuan chuyén sd tién dit coc
600.000.000d tir tén ba Nguyén Thi Xuan N sang tén éng Pham Xuan P dtng
tén hop dong dit coc mua lai cua ba C thura dét thira s6 0x (s6 cii: 7xx), to ban
d6 1xx (s cii: 2x), dién tich 235,6m?, tai xa B1, huyén D1 (nay 1a phuong B2,
quan L, thanh phd Da Ning theo gidy ching nhan sb W61xxxx do UBND huyén
D1 cép ngay 24-02-2003) voi gia 2.900.000.000d. Cung ngay, 6ng P dat coc
cho ba C 200.000.000d va thoa thuin dén ngay 15-8-2019 coc thém cho ba C
300.000.0004.

Pén trude ngay 30-9-2019, khi ba C nhén hé so tach thira dé chuyén quyén
sir dung dat, ba C va dng P da c6 théa thuan miéng véi nhau, dng P dat coc thém
cho ba C 400.000.000d, ba C s€ ra cong chirng lam hgp dong chuyén nhuong



quyén str dung dat d6i voi thira dat trén tir tén 6ng Tran Minh Q sang tén éng
Pham Xuan P. Tai thoi diém nay ba C chinh thtrc nhan dit coc ciia dng P va ba
N s tién 1a 1.500.000.000d. Thtra dét trén do 6 6ng P ding tén tam thoi, vi ba va
6ng thoa thuan sau khi ong Q ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng P thi éng P
s€ uy quyen cho ba C tiép tuc nhan Gidy chirng nhan quyén st dung dat, ndp cac
khoan thué phi va sau d6 1am thu tuc tach thira.

Chinh vi ciing ¢6 thoa thuan bang miéng voi nhau va do niém tin nén mic
du méi nhan 1.500.000.000d tién coc, ba C van dé ong P dung tén va thoa thuan
sau khi nhan gidy chimg nhén 6ng P phai viét lai gidy no cho ba C s tién
1.400.000.000d, ciing nhu tlep tuc Gy quyén dé ba C lam & thu tuc gop thira theo
thoa thuan. Sé tién thué chuyen nhuong, 1€ phi trudc ba dbi vé6i cac thura dat do
6ng P dtmg tén 1a do ba C tu ndp bang chinh tién ctia minh.

Ngay 05- -11-2019, sau khi nhén dugc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
ba C da yéu cau ong P tlep tuc uy quyén cho ba C di lam tha tuc phap 1y nhu da
thoa thuan, cling nhu Vlet gidy xac nhan no 1.400.000.000d. Nhung dén thoi
diém ndy, 6ng P khéng tiép tuc thuc hién cac thoa thudn va budc ba C giao tra
Giéy chtrmg nhan cho 6ng. Vé ban chit giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng Tran Minh Q va 6ng Pham Xuan P ngay 30-9-2019 la giao dich
gia tao. Do do, ba C khong dong ¥ vai yéu cau khai kién ctia ong P va dé nghi
Toa an giai quyét cac van dé sau:

_ - Tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong
Tran Minh Q va 6ng Pham Xuan P ky ngay 30-9-2019 tai Van phong cong
chung Y do gia tao.

- Yéu’céu huy Giéy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CT48xxxx do S¢ Tai nguyén va moi truong thanh pho
ba Nang cap ngay 04-11-2019, s6 vao so CTs19xxxx dimg tén 6ng Pham Xuan P.

- Yéu cau giai gu}{ét hau qua hop dong vo hiéu, ba C c6 nghia vu hoan tra cho
ong Pham Xuéan P s6 tién 1.500.000.0004.

Tai ban tu khai ngay 18-02-2022, ba Huynh Thi C yéu cau ong P c6 thé chon
mot trong cac phuong an sau dé giai quyét: th nhat, ba s& hoan tra lai s tién
1.500.000.000d cho ba N va 6ng P theo gidy nhan ng va éng P chuyén nhuong thira
dat trén lai cho ba; thit hai, ong Pham Xuan P tiép tuc thuc hién thoa thuén ban dau,
tiép tuc iy quyén cho ba di tach thira dat trén thanh 03 thira va phai hoan tra cho ba
1.400.000.0004 sau khi tach thira xong; thi ba, ba C hoan tra Gidy chimg nhan cho
6ng P va 6ng P tra cho ba 1.000.000.000d, con sd tién 400.000.0004 1a s tién 6ng
P tu tach thira; thir 4, néu 6ng P cho ring ba C chiém giita Gidy chimg nhan thi dé
nghi 6ng cung cap day du chimg tir thé hién viéc ong da thanh toan d s tién.

* Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Tran Minh Q trinh bay:

Ong 1a chu s¢ hitu thira dat s6 7xx, to ban do 2x, dién tich 396m?, tai xa B1,
huyén D1 (nay la phuong B2, quan L, thanh pho Da Nang theo giay chirng nhan



s6 W61xxxx do UBND huyén D1 cap ngay 24-02-2003. Ngay 07-6-2019, dng
c¢6 nhan ctia ba Huynh Thi C 300.000.000d tién dit coc dé dam bao cho viéc
chuyén nhuong quyén st dung dét trén voi gia thoa thuan chuyén nhuong 1a
3.300.000.000d. Ngay 12-9-2019, ba C c6 d& nghi bét tién chuyén nhuong 1a
200.000.000d, con lai gia chuyén nhuong toan bo thira dat nay Ia
3.100.000.000d, dé ba C thoa thuin vé6i cha dng Q vé dudng di & phia dong cua
thira dat. Vi lic nay 6ng Q can tién nén dong y bot 200.000.000d. Sau do, thira
dét trén duoc tach thanh ba thira gém thira s6 200 c6 dién tich 80,2m?, thua sb
201 c6 dién tich 80,2m?, va thira s6 09 c6 dién tich 235,6m? to ban d6 s6 122 tai
phuong B2, quan L, thanh phd Pa Nang.

Ngay 30-9-2019 tai VPCC Y, ba C dua cho 6ng Q sé tién 2.800.000.0004
va néi véi ong Q lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 03 thira dat
trén, cu thé: chuyén nhuong quyén su dung dat s6 2xx cho ong H1 va ba H3;
chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 2xx cho ba D; va chuyén nhuong quyen su
dung dat s6 09 cho dng P. Viéc chuyén nhuong nay di duoc cac bén thong nhat
va dugc VPCC Y chimg nhén. Sau khi hoan thanh thu tuc chuyén nhuong tai
VPCC Y va nhéan du tién chuyén nhuong thi 6ng Q ra vé, con sy viée sau thi 6ng
Q khong biét. Do d6, d6i véi yéu cau cua ba C dé nghi Toa an tuyén bd vo hiéu
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita 6ng Tran Minh Q va ong
Pham Xuan P ky ngay 30-9-2019 tai VPCC Y do gia tao thi 6ng Q khong dong
¥ vi viéc chuyén nhuong hoan toan thyc hién theo ding quy dinh, 6ng da nhan
du tién va viéc ky két hop dong khong nhdm che gidu bét ky giao dich nao nhu
ba C trinh bay.

- Ba Van Thi Hanh V1 trinh bay:

Ba V1 lam nghé méi gidi bat dong san va quen biét ba Huynh Thi C, Trudc
day, ba C c6 nho ba V1 mdi gidi dé ban thira dat s6 0x, td ban do sb 1xx, dién
tich 235,6m? tai B2, quan L theo Gidy chung nhan quyén s dung dat sb
CT48xxxx, sO vao s6 cadp GCN: CTs19xxxx do S& Tai nguyén va moi trudng
thanh phd Pa Nang. Ban dau, ba C nho ba V1 moi gio1 ban thura dat trén cho
6ng Pham Xuén P va ba C da nhén coc cua ong P dé chuyen nhuong thira dat
trén. Pén ngay 30-9-2019 thi tai VPCC'Y, truc tiép 6ng Tran Minh Q ky hop
ddng chuyén nhuong thira dat sé 0x, to ban d6 sb 1xx, dién tich 235,6m? cho 6ng
Pham Xuén P va 6ng P ky hop déng iy quyén cho ba Huynh Thi C dé xin cap
va nhan GCNQSDD ddi véi thira dat trén. Sau nay, khong 16 vi Iy do gi, ba C
néi da tra coc cho 6ng P va nho ba V1 tim nguoi chuyén nhuong. Ba V1 da
nhan coc ctia anh Nguyén Thanh H1 dé chuyén nhuong thira dat trén. Tuy nhién,
sau khi dugc biét ong P da dugc cAp Gidy chimg nhén va éng P di t6 cdo ba C
vé hanh vi ltra dao chiém doat tai san tai Co quan CSPT Cong an thanh phd, ba
V1 d3 hoan tra lai cho anh H1 sd tién coc trén va chdm dut céc giao dich lién
quan dbi v6i thira dit trén.

Ngoai ra, tai bién ban ghi 161 khai ngay 24-3-2021 tai Co quan CSDT Cong
an thanh phd Pa Nang, ba V1 trinh bay: Vao ngay 30-9-2019, tai VPCC Y, dng
P c6 dua thém cho ba C so tién 700.000.000d va muon clia ba C so tién
300.000.000d dé giao du tién cho 6ng Q. Sau d6 ngay 01-10-2019 thi 6ng P da



tra lai cho ba C s tién 300.000.000d; con gitr lai sd tién 400.000.000d céc bén
thoa thuan sau khi tach thura s€ giao du.
- Ba Nguyen Thi Xudn N trinh bay:

Ba thdng nhét véi yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Xuan P. Trudc day, 6ng
ba c6 chung mua 16 dat do ba C 1a ngudi mdi gidi. Toan bo tién mua dat da giao
day du cho ba C va ba C thoa thun sau khi tach thira nhu thoa thuan sé& giao tiép
400.000.000d. Nay ba C da nhan Giéy chting nhan quyén sir dung dat nhung
khong thuc hién cam két va gilr Gidy ching nhén la khong dung, dé nghi ba phai
tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng P. Pi v6i yéu cau phan tb
ctia ba C 1a khong ¢ can cit nén ba khong dong y.

- Ba Phan Thi T trinh bay:

Ba 1am nghé moi gidi bat dong san va co quen biét ba Huynh Thi C. Khi ba
C va ba N ky hop ddng dit coc thi ba T 1am chtng cho giao dich giita hai ba véi
nhau. Ngay 30-9-2019, tai VPCC Y, 6ng Pham Xuan P ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat voi 6ng Tran Minh Q d61 véi thira s6 0x (s6 cii: 7xx),
to ban d6 1xx (s6 cii: 2x), dién tich 235,6 m? tai xa B1, huyén D1 (nay la
phuong B2, quan L, thanh phd Pa Nang theo Glay chirng nhéan s6 W61xxxx do
UBND huyén D1 cép ngay 24-02-2003 thi ba T c6 mat tai VPCC Y nhung ba T
khong vao phong cong chimg ma ngoi 0 quan cafe bén canh. Do d6, ba khong
chtng kién duoc viéc 6ng P c6 giao tién cho ba C nhu 6ng P trinh bay. Tuy
nhién, ba thay ong P c6 dem theo ti nilon c6 dung tién (nhung khong rd bao
nhiéu) khi dén VPCC Y. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong tai VPCC Y thi
bda N c6 nodi véi ba T dd giao du tién nhan chuyén nhuong cho ba C Ia
2.500.000.000d; con lai s6 tién 400.000.000d dé tach 16 dat thanh 03 thira nhu
cam két tai gidy dat coc. Ba cling ¢ nodi véi ba N viét gidy ng v6i ba C ghi rd
viée ng 400.000.000d 1a dé thuc hién thu tuc tach 16 dat nhu thoa thuan.

- S¢ Tai nguyén va moi truong thanh phdé Pa Ning va VPCC Y: khong c6
¥ kién.

Can ctr két qua dinh gia doi véi quyén sir dung dat tai: thira s6 0x, to ban do
1xx, dién tich 235,6 m? tai phudong B2, quan L, thanh ph Pa Ning theo Giay
chung nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CT48xxxx do S& Tai nguyén va méi truong thanh phd Pa Nang cap ngay
04-11-2019, s6 vao so CTsl9xxxx dung tén 6ng Pham Xuan P &
2.196.123.018d.

* Tqi phién toa so' tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Cam L,
thanh pho Da Nang phat biéeu y kien:
Vé viéc tuan theo phap luat to tung dan su, trong qué trinh giai quyét vu an

cua Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia
t6 tung ké tir khi thu ly vu an dén truéc thoi diém Hoi dong xét xt nghi an.

Ve,: ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr Piéu 169 Bo luat dan
su; Chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don 6ng Pham Xuan P; buoc bi
don ba Huynh Thi C cham dut hanh vi can tré quyén stir dung dat, dong thoi tra



lai Gidy chung nhan quyen su dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat so CT48xxxx do S¢ Tai nguyén va mdi truong thanh pho Ba Nang
cap ngay 04-11-2019, s6 vao s6 CTs19xxxx dung tén éng Pham Xuén P

Khong Chép nhén yéu cau phan t6 cua bi don bao gc‘)m Tuyén bd v6 hiéu
Hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung dit gitta 6ng Tran Minh Q va Ong

Pham Xuan P ky ngay 30-9-2019 tai VPCC Y do gia tao va Yéu cau huy Gidy
chimg nhan quyén str dung dat dimg tén 6ng Pham Xuén P.

Khéng chip nhan yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu vé viéc ba
Huynh Thi C c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Pham Xuén P s6 tién 1.500.000.000d.

* Toa an nhan dan qudn Cam Lé, thanh phé Pa Nang da xét xir tai Bdan dn
dan sw so tham so 12/2023/DS-ST ngay 08-02-2023 nhuw sau:

Can ctr vao: Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Cac Piéu 147, 157, 165, 271, 272, 273 Bo luat té tung dan sy nim 2015; Piéu
124, 169, 398 Bo luat Dan su; Cac Piéu 3, 12, 166, 167, 188 Luat DAt dai 2013;
Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Pham Xuan P d6i voi
bi don ba Huynh Thi C.

Budc ba Huynh Thi C phai chdm dat hanh vi can tré quyén str dung dat va
tra lai cho ong Pham Xuan P 01 (mot) Glay ching nhan quyén s dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CT48xxxx do So Tal
nguyén va méi trudng thanh phé Pa Ning cdp ngay 04-11-2019, s6 vao sb
CTs19xxxx dung tén 6ng Pham Xuén P.

Truong hop ba Huynh Thi C khong thyc hién viéc hoan tra cho ong Pham
Xgén P thi 6ng Pham Xuan P c6 quyén lién hé voi cac co quan nha nudc co
tham quyén dé thuc hién cap lai Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vé1 dat theo quy dinh phap luét.

2. Khong chép nhén yéu cé}u phan t6 cua bi don ba Huynh Thi C d6i voi
nguyén don 6ng Pham Xuéan P gom:

_ - Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng
Tran Minh Q va 6ng Pham Xuan P ky ngay 30-9-2019 tai VPCC Y do gia tao.

- Yéu’ca‘iu huy Giéy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CT48xxxx do S¢ Tai nguyén va moi truong thanh pho
ba Nang cap ngay 04-11-2019, s6 vao s6 CTs19xxxx ding tén 6ng Pham Xuan P.

3. Khéng chip nhan yéu cau giai quyét hau qua hop fiér}g v hiéu vé viéc ba
Huynh Thi C ¢6 nghia vu hoan trd cho 6ng Pham Xuan P so6 tién 1.500.000.000d.

4. Vé an phi:

Bi don Ba Huynh Thi C phai chiu 4n phi dan sy so tham nhu sau:



- 300.000d an phi dan su so tham d6i véi yéu cau budc cham dut hanh vi
can tr& quyén sir dung dat va tra lai Giay chirng nhan.

- 300.000d an phi dan su so thAm ddi véi yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Tran Minh Q va ong Pham
Xuén P ky ngay 30-9-2019 tai VPCC Y do gia tao, duoc trur vao s tién tam tng
an phi da ndp theo bién lai s6 0001762 ngay 10-3-2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Cam L¢, Thanh phd Pa Néng

- 300.000d an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau huy Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan hen voi dat sb
CT48xxxx do S¢ Tai nguyén va mdi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 04-11-
2019, sb vao s6 CTs19xxxx dimg tén 6ng Pham Xuén P, dugc trir vao so tién tam
ung an phi da nop theo theo bién lai s0 000xxxx ngay 31-5-2022 ctuia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Cam L&, Thanh phd Pa Ning.

Hoan tra cho 6ng Pham Xuan P sO tién tam ung an phi 300.000d di nop tai
bién lai thu s6 8632 any 15-01-2021 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Cam
L¢, Thanh pho bBa Nang.

Hoan tra cho ba Huynh Thi C sO tién tam mg an phi 28.500.000d d nop
tai bién lai thu s6 0002037 ngay 11-8-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Cam L¢, Thanh pho Da Nang.

5. Vé chi phi té tung

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000d. Do yéu ciu cia ong
Pham Xuan P dugc chap nhan nén ba Huynh Thi C ¢6 trach nhiém hoan tra so
tién tam Gng chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000d cho 6ng Pham
Xuén P,

- Chi phi dinh gia tai san la 12.500.000d, ba Huynh Thi C phai chiu (da ndp
va da chi).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Don khang cao:

- Ngay 18-4-2023, ba Huynh Thi C ¢6 Pon khang céo yéu cau huy toan bo
ban an so tham nai trén va yéu cau Toa an cap phic tham lam ro so tién ba da
nhan cua 6ng Pham Xuéan P.

* Tai phiénfda phiic tham, Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sdt nhéan dan
thanh pho Da Nang phat biéu y kién:

Vé viéc tuén theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién

tda va clia nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham 13 dam bao cac quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su.

Ve viéc giai quyet vu an, dai dién V}gen kiém sat dé pgh; Ho1 déng xét xur
Can cu khoan 2 Diéu 308 BLTTDS, chap nhan mot phan khang cao cua ba
Huynh Thi C, stra Ban an dan sy so tham so 12/2023/DS-ST ngay 08-02-2023



ctia Toa 4n nhan dan quan Cam L¢, thanh phd Pa Nang, theo d6 ba Huynh Thi
C phai chiu an phi dan sy so thim 300.000d dbi v6i yéu cau phan t6 khong duoc
chap nhan. Pong thoi, tuyén tra gidy chung nhan s6 CT 48xxxx do S¢ Tai
nguyén va moi truong thanh phd Pa Ning cap ngay 04-11-2019 diang tén ong
Pham Xuan P theo hudng can can clr qua trinh diéu tra, truy td, xét xir dbi voi vu
an “Lira ddo chiém doat tai san” b1 v6i Huynh Thi C dé tuyén tra cho phu hop
v6i thue t& nham dam bao cho cong tac thi hanh an sau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chimg clr d@ duoc xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Pa Néing; Hoi dong xét xir phtic tham nhén dinh:

[1] Thu tuc t6 tung tai phién toa phic tham:

[1.1] Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Néng di yéu cau trich xuit ba Huynh
Thi C dé tham gia phién toa nhung khong dugc Trai tam giam Cong an thanh
phé Pa Nang dong y. Viéc nguoi khang cdo - ba Huynh Thi C vang mat tai
phién toa nhung khong do y chi cua ba C ma do tr¢ ngai khach quan nén Hoéi
dong xét xr van mo phién toa xem xét khang céo ciia ba C ma khdng dinh chi
xét xtr phtic tham.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Tran Minh Q, ba Vin
Thi Hanh V1, ba Phan Thi T, So Tai nguyén va méi trudng thanh phd Pa Ning,
Vian phong Cong chung Y da dugc Toa an thyc hién cac thu tuc tri¢u tap hop 1€
dé tham gia t6 tung tai phién toa nhung dén lan tht hai van khong c6 mat. Vi
vy, Hoi ddng xét xtr can ct Khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung Dan sy dé xét
XU ving mit cac duong sy ndy.

[2] Xét don khang cdo ctia ba Huynh Thi C:

[2.1] Nguyén vin yéu cau néu tai don khang cdo ctia ba Huynh Thi C:
“- Huy toan bo noi dung ban an

- Lam ré sé tién t0i da nhdn ciia 6ng Pham Xudn P.”

Mic di ndi dung ba C trinh bay nhu trén khong cu thé nhung cin ¢t phan
trinh bay cta ba Huynh Thi C tai giai doan xét xir so tham thi ba C cho rang:
Ngay 05-8-2019, ba C, ba N va 6ng P di thoa thuin chuyén sd tién dit coc
600.000.000d tir tén ba Nguyén Thi Xuan N sang tén éng Pham Xuan P dtng
tén hop dong dat coc mua lai cta ba C thira dat s6 0x xa B1, huyén D1 (nay Ia
phuong B2, quéan L, thanh phd Da Ning) voi gia 2.900.000.000d. Sau dé, 6ng P
dit coc cho ba C nhiéu 1an; dén trude ngay 30-9-2019, ba C chinh thic nhan dit
coc ctia 6ng P va ba N s6 tién 1a 1.500.000.000d. Do niém tin nén mic du méi
nhan 1.500.000.000d tién coc, ba C van dé 6 ong P dung tén va thoa thuan sau khi
nhan gidy chimg nhan ong P phai V1et lai gidy no cho ba C s tién
1.400.000.000d, ciing nhu tiép tuc Gy quyén dé ba C lam thu tuc tach thira theo
thoa thuan. Ngay 05-11-2019, sau khi nhan dugc Gidy chung nhan quyén sur



dung dat, ba C da yéu cau ong P tiép tuc ty quyén cho ba C di lam thu tuc phap
1y nhu da thoa thuén, cling nhu viét gidy xac nhan n(yrl .4\00.000.000(1 nhung 6ng
P khong thuc hién. Nhu véy, ba C da thira nhan so tién da nhan tr 6ng P la

1.500.000.000d va cho rang 6ng P chua tra cho ba 1.400.000.000d theo hop
ddng dit coc nén yéu cau Toa an cip phuc thim lam rd van dé nay.

Tuy nhién, tai ban tu khai ngay 18-02- 2022, ba Huynh Thi C yéu cau 6ng P
c6 thé chon mot trong cac phuong an dé giai quyét, trong d6 co dé cap dén phuong
an la ba C hoan tra Glay chimg nhan cho 6ng P va 6ng P tra cho ba
1.000.000.000d, con s tién 400.000.0004 1a s6 tién ong P tu tach thira. Nhu vay,
16 khai ctia ba C 1a phu hop véi 6ng Pham Xuan P, ba Nguyén Thi Xuan N, ba
Vian Thi Hanh V1, ba Phan Thi T da khai vé so tién 400.000.000d 1a d¢ lai sau
nay tach thira dat s6 Ox xa B1 thanh 03 thira m&i.

Vé phia 6ng P thi cho ring 6ng d3 tra cho ba C tong s tién la
2.500.000.000d, gdém trudc khi ky chuyén nhugng 1a 1.500.000.000d (thé
hién tai gidy dit coc) va tai Van phong cong chung Y, 6ng P va ba N da giao
du sb tién 1.000.000.000d cho ba C (nhung ba C chi xac nhan miéng ma
khong chiu viét gidy nhan tién) thi ba C mdi yéu cau 6ng Q ky chuyén
nhuong quyén stir dung dat sang cho ong P.

Nhu vay, gitra ong P va ba C trinh by c6 mau thuin nhau vé s tién
1.000.000.000d da thanh toan hay chua.

[2.2] Hoi dong xét xir xét thay, ba Huynh Thi C cho rang 6ng Pham Xuan
P chua thanh toan du tién chuyén nhuong cho ba nhung khong cung cap dugc tai
lidu, chtmg clr nao chimg minh dng P con no lai ba sd tién 1.000.000.000d hozc
1.400.000.000d. Pong thoi, ban than ba C ciing thira nhan giita ba va 6ng Pham
Xuén P qua cac 1an trao doi, giao dich ddt coc thi c6 ndi dung viét giéy to, nd1 dung
thoa thuan miéng. Do vay, khi giao nhan tién cling xac nhan miéng v&i nhau nhu
6ng P trinh bay 13 c6 thé xay ra. Bén canh do, theo tap quéan trong giao dich dan sy,
thong thudng 1a bén mua giao du tién thi bén ban mdi giao hang, ma cu thé
trong truong hop chuyén nhuong quyén st dung dat thi bén nhin chuyén
nhuong giao du tién thi hai bén moi ra cong chung hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat. Pbi chiu v6i vu 4n nay thi ba C 13 ngudi tir ban dau dat coc
v6i ong Tran Minh Q, sau d6 nhan coc cuia dng Pham Xuan P va sap xép, két nbi
dé 6ng Q va dng P ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi nhau tai
Vin phong Cong chimg. Ngoai ra, cac duong su khac trong vu an 1a ba Nguyén
Thi Xuan N, ba Van Thi Hanh V1, ba Phan Thi T cung thong nhét trinh bay tai
Tda an nhan dan quan Cam Lé ciing nhu tai Co quan Canh sat diéu tra - Céng an
thanh phd Pa Ning la 6ng P di giao du tién nhan chuyén nhuong cho ba C Ia
2.500.000.000d. Nhu viy, c6 co s& dé xac dinh ba C d3 nhan du sb tién
1.000.000.0004 tir ong P moi dé cho ong P ky hop dong c6 cong chimg véi 6ng
Q - chu sir dung dat. Do do, yéu cau khang cdo cua ba C la khdng co can ct,
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[3] Viéc Toa an cap so tham danh gia va quyét dinh cac van dé khac cta vu
an vé cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gifra ong Tran
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Minh Q va ong Pham Xuan P; khong chap nhén yéu cau phan to cua bi don ba
Huynh Thi C vé tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dét
trén, yéu cau huy Gidy chimg nhén quyén su dung dat dimg tén 6ng Pham Xuan P;
khong chap nhan yéu cau giai quyet hau qua hop dong vo hiéu vé viéc ba C ¢b
nghia vu hoan tra cho 6ng P s tién 1.500.000.000d 1a phu hop phap luat.

[4] Qua trinh giai quyét vu 4n cua Toa 4n cép Ry tham khong c¢6 vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung gi lam thiét hai den quyeén, loi ich hop phap cua cac
bén duong su nén khoéng c6 cin cit dé Toa an cip phiic thim huy ban an so tham
nhu don khang céo ctia ba Huynh Thi C yéu cau. Tai giai doan xét xtr phiic tham,
ba C khong cung cp thém tai liéu, chimg ctr gi méi nén Hoi dong xét xtr khong
chap nhén toan bd khang céo ctia ba C; giit nguyén ban an so tham.

[5] Tuy nhién, cin ctr két qua xac minh ciia Toa an cap phiic tham tai Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning thi dugc biét: Gidy chirmg nhin quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CT48xxxx do S&
Tai nguyén va moi truong thanh phdé Pa Nang cip ngay 04-11-2019, sd vao sd
CTs19xxxx dung tén 6ng Pham Xuan P dang la tang tai vat cua vu an hinh sy so
tham “Lira ddo chiém doat tai san” do Huynh Thi C thuc hién. Do viy, Toa an cap
so tham khong Xac minh va tuyén budc ba C phai cham dat hanh vi can tré quyén
sir dung dat va tra lai cho ong P Gidy chtiing nhan quyén st dung dat trén 1 chua
pht hop. Hoi dong xét xur thay can diéu chinh lai ndi dung nay cho chinh xac va
dé dam bao cho cong tac thi hanh an; cu thé 1a tuyén ong P co quyén lién hé voi
cac co quan tlen hanh t6 tung theo tung giai doan t6 tung dé duoc nhan lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

[6] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning dé
nghi Hoi dong xét xir sira mot phan ban an so tham vé phan an phi ba C phai
chiu chung 1a 300.000d ddi véi yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan chu
khong phai 300.000d dbi voi yéu cau tuyén bod vo hiéu Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va 300.000d d6i voi yéu cau huy Gidy chtng nhan
quyén su dung dat 1a c6 co s0. Tuy nhién, dé dam bao tinh 6n dinh cho ban an so
tham thi thay khong can thiét phai stra sai sot khong dang ké nay.

[7] Yéu cau khang cio cua ba Huynh Thi C khong dugc chap nhan nén
phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Big%u 148, Diéu 293, Khoan 3 Diéu 296, Khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 cua
B0 luat t6 tung dan su;

- Diéu 124, 169, 398 Bo luat Dan su; Cac Diéu 3, 12, 166, 167, 188 Luit
bat dai1 2013;
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- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan Pon khang céo ctia bad Huynh Thi C.

|. Gilt nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 12/2023/DS-ST ngay 08-02-2023
cua Toa an nhan dan quan quan Cam L¢, thanh phé Da Nang:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Xuan P ddi véi
bi don ba Huynh Thi C.

Budc ba Huynh Thi C phai cham dut hanh vi can tré quyén sir dung dat.

Ong Pham Xuan P duoc quyén lién hé véi Co quan Canh sat diéu tra -
Cong an thanh phd Pa Ning, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang, Toa
an nhan dan thanh phd Pa Ning theo timg giai doan t6 tung cua Vu an hinh sy
“Lira dao chiém doat tai san” do Huynh Thi C thuc hién, dé nhan lai 01 (mot)
Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat sb CT48xxxx do S Tai nguyén va mdi trudng thanh phd Pa Nang
cap ngay 04-11-2019, s6 vao s6 CTs19xxxx dung tén 6ng Pham Xuén P.

2. Khong chip nhén yéu cé}u phéan t6 cta bi don ba Huynh Thi C d6i voi
nguyén don 6ng Pham Xuéan P gom:

- Tuyén b6 vo hiéu Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
Tran Minh Q va 6ng Pham Xuan P ky ngay 30-9-2019 tai VPCC Y do gia tao.

- Yéu cau hiiy Gidy chimg nhan quyén str dung dt, quyen so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CT48xxxx do So Tai nguyén va moi truong thanh pho
ba Nang cap ngay 04-11-2019, s6 vao so CTs19xxxx ding tén 6ng Pham Xuan P.

3. Khéng chip nhan yéu cau giai quyét hau qua hop dong v hiéu vé viéc ba
Huynh Thi C c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Pham Xuén P s6 tién 1.500.000.000d.

4. Vé an phi:
Bi don Ba Huynh Thi C phai chiu an phi dan su so tham nhu sau:

- 300.000d an phi dan su so tham d6i véi yéu cau budc cham dut hanh vi
can tré quyén st dung dat va tra lai Gidy ching nhan.

- 300.000d 4n phi dan su so tham d6i voi yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop
dong chuyén nhuong quyén si dung dat gitta 6ng Tran Minh Q va ong Pham
Xuén P ky ngay 30-9-2019 tai VPCC Y do gia tao, duoc trir vao sb tién tam tng
an phi da nop theo bién lai s6 0001762 ngay 10-3-2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan Cam L¢, Thanh ph6 Pa Néng

- 300.000d an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau huy Glay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan hen voi dat sb
CT48xxxx do S¢ Tai nguyén va moi truong thanh phd Pa Néng cap ngay 04-11-
2019, sb vao s6 CTs19xxxx dimg tén ong Pham Xuan P, dugc trir vao so tién tam
ung an phi da nop theo theo bién lai s6 000xxxx ngay 31-5-2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy quan Cam L&, Thanh phé Pa Nang.
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Hoan tra cho 6ng Pham Xuan P s6 tién tam {mg 4n phi 300.000d d& ndp tai
bién lai thu s6 8xxx [lgéy 15-01-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cam
L&, Thanh phd ba Nang.

Hoan tra cho ba Huynh Thi C sO tién tam Gmg an phi 28.500.000d d3 nop
taiﬂ bién lai thu s6 0,00XXX)S ngay 11-8-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan
Cam L¢, Thanh pho Da Nang.

5. V& chi phi t tung

- Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 2.000.000d. Do yéu cau cia ong
Pham Xuan P duogc chap nhan néﬂn ba Huynh Thi C ¢6 trach nhi€ém hoan tra s6
tién tam Ung chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 2.000.000d cho 6ng Pham
Xuan P.

- Chi phi dinh gia tai san 1a 12.500.000d, ba Huynh Thi C phai chiu (d2 ndp
va da chi).
I1. An phi dan sy phic tham:

Ba Huynh Thi C phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong); nhung duoc
khau trir vao sb tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 000xxxx ngay
05-6-2023 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cam L¢, thanh phd Pa Nang; da
nop xong.

I11. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh ph) Pa Ning;

- TAND Q.Cam L¢, TPDN;
- Chi cuc THADS Q. Cam L¢, TPPN;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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