TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH NAM DPINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 03/2018/DS-PT
Ngay 12 thang 01 nam 2018
V/V: Tranh chap ranh gii quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Diing

- Cdc Tham phdn: Ong Lé Hoai Nam

Ong Bui Xuan Lai

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Hoang Minh — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Nam Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong Tran
Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Nam DPinh xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 67/2017/TLPT — TCDS ngay 02 thang 11
nam 2017 vé Tranh chip ranh gii quyén sir dung dit.

Do ban 4n dén su so thim s6: 09/2017/DS — ST ngay 18/9/2017 ctia Toa an

nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 02/2018/QP-PT ngay

03/01/2018 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Pham Quang Th; Sinh nim 1954.

Dia chi: Xom 2, xa T, huyén G, tinh Nam Dinh.

Nguoi duoc 6ng Th ty quyén: Chi Pham Thi H; Sinh nim 1986.

Dia chi: X6m 2, xa T, huyén G, tinh Nam Binh.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Minh Phung — Luéat su thugc Van phong luat su Van & Minh — Poan luét su tinh
Nam Dinh.

* Bi1 don: C)ng Pham Van T; sinh nam 1963.

Dia chi: Xom 2, xa T, huy¢n G, tinh Nam Dinh.

Nguoi duge ong T iy quyén: Ba Lé Thi Mai; sinh nam 1965.
Dia chi: Xom 2, xa T, huy¢n G, tinh Nam Dinh.
- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Ngo Duy Dong —
Luat su thuoc Van phong luat su Pong Anh — Poan luat su tinh Nam Dinh.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Bui Thi H; sinh nam 1955.

Nguoi duoc ba Hoa uy quyén: Chi Pham Thi H; Sinh nam 1986.
Dia chi: X6m 2, xa T, huyén G, tinh Nam Binh.

2. Ba Lé Thi M; sinh nam 1965.

Dia chi: Xom 2, xa T, huy¢n G, tinh Nam Dinh.

Tai phién toa: Co mat chi H, ba Mai, luat su Phung va luat su Bong.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién va qua trinh t6 tung tai Toa an, nguoi dugc Gy quyén cia
nguyén don (6ng Pham Quang Th) va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan (ba Lé Thi
H) 1 chi Pham Thi H trinh bay: B6 me chdng chi c6 mot manh dat dién tich 1a
280m2, nam 2013, b6 chi da cét dét cho con trai 1a Pham Van T véi dién tich dat 1a
120 m? 1a toan bd phan dién tich dat phia Tay, nén trén manh dat 280m? con lai
160 m? phia Bac giap ngd x6m, phia Tay giap duong lang, phia Pong giap dat ho
Pham Vin T, phia Nam gidp dat ho ba T.

Trong qua trinh sir dung dat, bd chi di xay nha va cong trinh giap phia Pong
ho ong T, phan cudi dat (phia Nam cach ho 6ng T 27 cm, phan phia trudc ding mo
mée).

Niam 2016, 6ng T xdy nha va da xay tuong bao lan sang phan dét trong cua
gia dinh nén cira s6 cia gia dinh khong mo hét dugc. Hai mdc gidi da co tir trudc
day nhung gia dinh ong T khong xay tuong thang ma chéo sang gia dinh chi. Phan
dat tranh chip giita hai gia dinh 1a thudc phan dat dang sau lung nha bd chi voi
chiéu dai khoang 15 m va chiéu rong khoang 27 cm.

Nay chi dé nghi Toa an x4c dinh ranh gi6i dat giita hai gia dinh va yéu cau ho
ong T tra lai phan dat da 1an chiém.

Tai ban tu khai va qua trinh té tung tai Toa an ong T trinh bay: Giita vo cH
ong va ong Th khong c6 quan hé ho hang gi. Ngudn gbc dat vo chong ong dang str
dung 1a dat ctia bd me dé lai d3 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Tir
trudc hai gia dinh déu sir dung 6n dinh va khong c6 tranh chap gi. Nam 2016, vo
chong ong 1am nha c6 xay birc tudng bao giap nha ong Th nén cira s6 nha 6ng Th
khong mé dugc hét canh. S¢ di nhu vay vi trude kia, khi xay nha, ong Th c6 muon
gia dinh 6ng mot it dat dé dao mong va 1am ctra s6. Nay hai gia dinh khong hoa
hop, vo chdng ong 1y lai phan dat 3 cho muon. Vé mébc gidi giita hai nha da c6
tir trude day, ong Th dd cdm mot dau coc tre dé 6ng xay tudng ap voi nha 6ng Th
(hién tai phan nha nay vo chong chi H dang ¢), phan dat nay trudc 1a bui tre, sau
d6 ong Th lap di 1am vudn va sau nay xdy nha ¢. Mot dau trude day co vién gach
bi (hién tai van con). Nam 2016, gia dinh 6ng lam nha va dia chinh xa da cam lai
mdc nhu vay.

Nay 6ng xac dinh phan dit dang tranh chép 1a cua gia dinh ong.



Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Lé Thi M trinh bay: Ba nhét tri
v6i v kién trinh bay cua ong T. Ba c¢6 b sung thém 13 trude day, dé ngin cach hai
gia dinh c6 hang rao day thép nhung chi c6 mot phan kéo dai tir ddu nha vo chong
chi H dang ¢ cho t&i hét nha vo chi H, phan con lai 1a twong nha 6ng Th dang st
dung bay gio. Nam 2006, gia dinh ba gid hang rao day thép va xay tuong moi.
Niam 2016, gia dinh ba tiép tuc xdy thém mét birc tuong kéo tiép tir dau nha ong
Th dang & cho dén hét dat, phan dat nay 1a dat vuon, vo chong ba trude day di 1am
an xa nén khong st dung dén, da cho 6ng Th muon xdy nha nay 14y lai. Hai mdc
gidi gitra hai nha 13 dung nhu cac bén da xac dinh nhung khong kéo thang ma vat
(dat hinh chir chi).

Nay ba xéac dinh phan dat dang tranh chap 1a dét cta gia dinh ba.

Tir ndi dung trén ban an dan sy so tham s6: 09/2017/DS — ST ngay 18/9/2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh di quyét dinh:

Ap dung Piéu 175, 176 va khoan 2 Piéu 468 BLDS; khoan 1 Piéu 203 cia
Luat dat dai stra d6i, bo sung nam 2013; Diéu 273 Bo luat tb tung dan su; Nghi
quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xtr: Chdp nhan mdt phan yéu cau khai kién 6ng Pham Quang Th.

- Xéac dinh 5,08m? dét tranh chip thudc quyén st dung ctia ho ong Pham
Quang Th. Tuy nhién, giao cho 6ng T, ba Mai dugc quyén sir dung (5,08m?) dat
nhung phai co trach nhiém thanh toan gia tri quyén str dung dat cho 6ng Th Ia
5.080.000 d ( nam triéu khong trim tdm muoi ngan dong).

- Ranh giéi gitra ho 6ng Pham Quang Th va ho ong Pham Van T dugc xac lap
boi birc tuong rao xay gach pavanh day 17cm, chiéu cao 2m di qua cac diém ndi
cac mbc AB (dai 13,3 m), BC (dai 8,5m),CD (dai 0,3m),DA (dai 5m). Cac duong
su c6 nghia vu t6n trong ranh gidi di dugc xac dinh (C6 so d6 kém theo)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang céo, 4n phi va bién phap bao
dam thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 26/9/2017, 6ng Pham Quang Th c6 don khang cao dé nghi xem xét lai
ban 4n so tham budc 6ng Pham Vin T, ba Lé Thi Mai phai giao tra cho ong dién
tich dat 1a 5,08m? d3 lan chiém, 6ng khong nhit tri ban dién tich dat trén cho ong T.

Ngay 28/9/2017, ong Pham Vin T khang cdo khong nhat tri cAp so thim xac
dinh 5,08m? thudc quyén sir dung cia ho ong Pham Quang Th nhung lai giao cho
ong duoc quyén st dung va 6ng phai thanh toan cho dng Th 5.080.000d.

Trudc phién toa phic tham, ngdy 22/12/2017 cac dwong su da thoa thuin
duoc vo1 nhau dugc mot ph?m ndi dung vu an, cu thé: ho ong Pham Quang Th va
ho ong Pham Vin T théng nhit ranh gidi giita ho 6ng Pham Quang Th va ho ong
Pham Vin T dugc xé4c 1ap bdi tuong rao xay gach pavanh day 17cm, chiéu cao 1,1
m, chiéu dai 5m x4y nam 2006 ( doan DA) giit nguyén trang khong thay doi.



Hai bén khong thong nhat dugc ranh gidi giira 2 nha ¢ cac doan ranh gidi con
lai c6 chiéu dai 1a 8,5 mét.

Tai phién toa chi H trinh bay co s¢ dé gia dinh chi xac dinh gia dinh 6ng T
xay lan sang dat nha 6ng Th: Hai md méc hai gia dinh déu thira nhan, diém mdc
A: Phia Tay gidgp duong dong kéo dai 13,3 m téi Piém mdc B: Phia Bic giap
duong dong vao nha thd ho Pham. Can ctr vao ban dd dja chinh nam 1987, ban do6
dia chinh 1ap nim 1990 va ban d6 nim 2004 dé cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat déu xac dinh ranh gi6i dat giita hai gia dinh 1a duong thang.

Chi xin thay ddi noi dung hai bén di thoa thuan duoc ngay 22/12/2017 khong
ddng ¥ gitr nguyén khong thao d& buc tuong dai 05 mét gia dinh 6ng T x4y nim
2006, d& nghi HDXX budc gia dinh 6ng T — ba Mai phai théo toan bd buc tudng
xdy dai 13,3 mét va phan mai ton lop trén dién tich dat x4y lan sang phan dat nha
ong Th tra lai cho 6ng Th phan dat l4n chiém 1a 5,08 m2. Gia dinh 6ng Th tu
nguyén hd tro tién gia dinh 6ng T da bo ra xdy birc tuong dai 05 mét nim 2006
theo gia hoi dong da dinh gia ngay 06/6/2017 va tu nguyén hd trg gia dinh ong T —
ba Mai 03 triéu dong tién cong thao dd burc tudng xay nam 2016 c6 chiéu dai 1a 8,5
mét cing v6i phan mai ton lop trén.

Ba Mai giit nguyén yéu cau khang cio va khang dinh dat dang tranh chap dé
xé4c dinh ranh giéi gitra nha ba voi nha 6ng Th 1a dat cua gia dinh ba nhung khong
c6 tai lidu, chimg ctt dé chimg minh cho luin c& trén. Ba Mai thira nhan 02 diém
mo mdc A va B hai gia dinh d3 x4c dinh.

Pai dién VKSND tinh Nam Dinh trinh bay quan diém:

V& thu tuc t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir da thyc hién ding cac quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Cac duong sy chap hanh diy du cac quy dinh cia
phép luat.

Vé ndi dung: Hai moé moc hai gia dinh déu thira nhan, diém mébc A: Phia Tay
giap dudong dong kéo dai 13,3 m t6i Piém mdc B: Phia Bic gidp duong dong vao
nha thd ho Pham . Can ctr vao ban do dia chinh nam 1987, ban db dia chinh lap
nam 1990 va ban d6 nim 2004 dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat déu xac
dinh ranh gi6i dét giita hai gia dinh 1a dudng thang. Xac dinh nha 6ng T x4y tudong
ngan xac dinh ranh gi6i dat 1an sang phan dat nha 6ng Th nén dé nghi HDXX budc
gia dinh 6ng T phai thao d& birc tuwong xay dai 13,5 mét, tra lai cho gia dinh 6ng Th
5,08 m2 dat. chap nhan su tu nguyén cua gia dinh 6ng Th thanh toan tra gia dinh
ong T gia tri birc twong xay nam 2006 va tién hd trg gia dinh 6ng T 03 triéu dong
dé thao d& buc twong méi xdy ndm 2016 cung v6i phan mai ton lop trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang céo ciia ong Pham Quang Th va 6ng Pham Vin T thiy rang: Khang
cao lam trong han luat dinh nén dugc xem xét.



[1] Vé quan hé phap luat: HO Pham Quang Th va ho 6ng Pham Van T chi
tranh chdp quyén st dung dat gidp ranh gitta 2 ho gia dinh nén xac dinh déy la
quan hé tranh chip ranh gi6i quyén sir dung dat.

[2] V& noi dung: Ngudn gbc dit cua ho ong Th dang sir dung 1a dit cua 6ng
cha ong dé lai. Ho 6ng Th dugc UBND huyén Giao Thuy cép gidy chimg nhan
quyén str dung dat sd AE 028757 ngay 11/11/ 2005 véi dién tich 14 280 m?, thia
236, tai to ban do sd 12 ban do xa Giao Tién 1ap nim 2004. Qua trinh sir dung dat,
nam 2013 6ng Th di chuyén nhuong cho con trai 1a anh Pham Van T véi dién tich
dat 1a 120 m?. Theo trich luc ban do dién tich ho 6ng Th khong ddng nhét do trudc
day dién tich dé lam duong 16n. Va ban d6 1ap nim 1990 mang tinh chat tham
khao. Khi cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat di can cr ban dd lap nim 2004
dé cip cho ho 6ng Th. Tong dién tich dat hién tai trén thyc té nha ong Th dang sir
dung 14 253,2m?.

Ngudn goc dat vo chong ong T dang & ¢6 ngudn gdc do bd me ong T 13 6ng
ba T dé lai. Ho ong T duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2013 véi
dién tich 1a 220 m?, thtra s6 439 tai to ban d6 s6 12, ban d6 xa T 1ap nam 1990.
Trude kia dé ngan cach giita nha 6ng Th va nha 6ng T c¢6 hang rao day thép nhung
chi c6 mot phan kéo dai tir dau nha vo chdéng chi H dang & cho téi hét nha vo
chong chi H, phan con lai 1a twong nha ong Th. Nam 2006, gia dinh ong T d& hang
rao day thép va xay tuong mdi nhung nha ong Th khong c6 ¥ kién gi. Trong qua
trinh str dung dat, nam 2016 ho ong Th di x4y nha va cac cong trinh khac trén dat
va xay tuong bao giap nha 6ng Th nén cira s6 nha ong Th khong md hét duoc
canh. Qua do dac thuc té téng dién tich dat hién tai nha ong T dang su dung la
244,4m?2,

Vé phan mdc giéi: Hai mé mdc hai gia dinh déu thira nhan, diém mdc A: Phia
Tay giap duong dong kéo dai 13,3 m t6i diém mbc B: Phia Bic giap duong dong
vao nha thd ho Pham . Cian ctr vao ban db dia chinh nim 1987, ban do dia chinh
1ap nam 1990 va ban d6 nam 2004 dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat déu
xé4c dinh ranh gigi dat giira hai gia dinh 13 dudng thang. Hai méc gidi da co tur
trude day nhung gia dinh ong T khong xay tuong thang ma chéo sang gia dinh ong
Th. Phan dat tranh chép giita hai gia dinh 1a thudc phan dat dang sau lung nha ong
Th véi chiéu dai khoang 15 m va chiéu rong khoang 27 cm.

[3] Dién tich dat dang tranh chip c6 hinh tr gidc vi mot chiéu dai 13,3m,
chiéu dai tir blrc tuong xay giap ho 6ng T t&i bép nha ong Th dai 5m; phan gip
khuc dai 0,3 m; tir phan gap khiic kéo dai t6i giap duong dong 8,5m. Hai mo mde
hai gia dinh déu da thong nhat, khoang cach dai 13,3m. Dién tich dat dang tranh
chap 1a 5,08m? thudc quyén st dung ctia hd 6ng Pham Quang Th. Budc ho ong
Pham Vin T thao d& birc tuong xay trén va phan mai ton lan sang dat nha 6ng Th.



[4] Dién tich dat tranh chap 1a 5,08 m?. Cong trinh xay dyng trén dién tich dat
tranh chdp theo yéu cau cta nguyén don ngay 06/6/2017 Hoi ddng dinh gia da
dinh, két qua dinh gia nhu sau:

Tudng rao xdy gach pavanh day 17cm, chiéu cao 2m, chiéu dai 13,8 m (doan
1: 8,5m; doan 2: 0,3m; doan 3: 5 m: coO tri gid la 8.284.1404.

Tuong rao xay gach pavanh day 17cm, chiéu cao 1,1 m, chiéu dai Sm: c6 tri
gia la 1.539.000d.

Tudng rao thép hop chidu cao 1,8 m chiéu dai 5 m: ¢6 tri gia 1a 2.506.950d
(Tuong rao thép hop nha 6ng Th lam).

Chap nhan sy ty nguyén cia gia dinh ong Th thanh toan tra gia dinh ong T
gia tri buc tuong xay nam 2006 va tién hd tro gia dinh 6ng T 03 triéu dong dé thao
dd buc twong méi xay nam 2016 cing v6i phan mai ton lop trén.

V& an phi dan su phuc tham: 6ng T phai ndp 300.000 (Ba trim nghin) dong.

Vi céc 18 trén, can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su.

QUYET PINH:
Sita bin dn dan sw so' thim

Cin clr vao Diéu 175, 176 BLDS; khoan 1 Diéu 203 ctia Luat dt dai stra doi,
bd sung nim 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién 6ng Pham Quang Th.

1.1 Xac dinh 5,08m? dat tranh chap thudc quyén sir dung cia ho 6ng Pham
Quang Th. Budc ho 6ng Pham Van T thao d& buc tuong xay trén va phﬁn mai ton
lan sang dat nha 6ng Th, tra lai phan dat xay l4n sang cho ho ong Th. Ong Th ¢
trach nhiém xay btrc tudng ngin ranh gisi dat giira hai nha.

1.2 Ranh gidi gitra hg 6ng Pham Quang Th va hd 6ng Pham Van T dugc xac
1ap boi buc tuong xay thang kéo dai ndi tir diém moc A dén diém méc B (dai 13,3
m). Cac duong su c6 nghia vy ton trong ranh gidi da dugc xac dinh. (C6 so do kem
theo).

2. Chﬁp nhén su tu nguyén cua ho 6ng Pham Quang Th: Thanh toan tra ho
ong T gia tr1 blrc tuong xay nam 2006 dai 05 mét 1a 1.539.000 (M4t triéu nam tram
ba chin nghin) dong va tién hd tro ho 6ng T thao d& buc twong xay nim 2016 dai
8,5 mét cling v6i phan mai ton lgp trén 13 3.000.000 (ba triéu) dong. Tong cong 1a
4.539.000 (B6n triéu nam trim ba chin nghin) dong.

An phi dan su so tham: Ong Pham Vian T phai chiu tién an phi so thim 1a
300.000d (Ba tram nghin dong). Ong Pham Quang Th dugc nhan lai sb tién tam
tmg 4an phi d3 ndp 1a 300.000d theo bién lai thu sé 07583 ngay 21 thang 3 nim
2017 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Giao Thuy tinh Nam Dinh.

An phi phtc tham: Ong T phai ndp 300.000 (Ba tram nghin) dong, dugc dbi
trir tién tam Gng an phi phic thim 6ng T d3 ndp 300.000 (Ba trim nghin) dong
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theo bién lai sb 07670 ngay 02/10/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giao
Thuy tinh Nam Dinh. Hoan tra 6ng Th 300.000 (Ba trim nghin) dong tién tam Gmg
an phi phac tham 13 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai sé 07671 ngay
02/10/2017 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Giao Thuy tinh Nam Dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su;
Thot hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi hanh an
dan su.

An phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ngay sau khi tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND+ VKSND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Giao Thuy;

- VKSND tinh + huyén Giao Thuy;
- Chi cuc thi hanh 4n huyén Giao Thuy;

- UBND x4 Giao Tién; (D ky)

- Phong GDKT Toa an tinh ND;

- Dl:rong su;

- HO so vu an; Pham Tién Diing

- Luu Toa dan su.



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoai Nam Bui Xuan Lai Pham Tién Diing



