TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 385/2024/DS-PT
Ngay: 18-7-2024
V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong Ngé Tan Loi;
Ba Nguyén Thi Vinh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Quéc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thép.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din tinh Péong Thdp: Ba Huynh Thi
Pam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 01/7, 11/7 va 18/7/2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 261/2024/TLPT-DS
ngay 20 thang 5 nam 2024, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 01/2024/DS-ST ngay 02/01/2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sd 375/2024/QP-PT
ngay 01 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Hoang S, sinh nam 1970; Pia chi: T6 A, ap T,
xa T, huyén C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia 6ng S: Ba HO My S1, sinh nim 1985;
Dia chi: Khom T, phudng T, thanh phé S, tinh Bong Thap. (C6 mdt)



2. Bi don: Ong Nguyén Vin N, sinh ndm 1929; Dia chi: T6 A, ép T, xa
T, huyén C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng N: Ba Tran Thi Ngoc T, sinh nim
1967; Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Déng Thap. (Co mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1957;

3.2. Ong Nguyén Vin B1, sinh nim 1960;

3.3. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1965;

3.4. Ba Nguyén Thi S2, sinh nim 1964;

3.5. Ba Nguyén Thi Bé B2, sinh nim 1968;

3.6. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1975;

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Pong Thap.

3.7. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1971; Dia chi: Ap A, xa A, huyén C,
tinh Pong Thép.

Ngudi dai dién theo uy quyén ciia ba B, 6ng B1, ba N1, ba S2, ba B2, ba
C, ba T1: Ba Tran Thi Ngoc T, sinh nim 1967; Dia chi: Ap T, xi T, huyén C,
tinh Bong Thap.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van N - La bi don

5. Khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 10/6/2022, don khoi kién bé sung ngay
30/3/2023 va trong qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguyén don 6ng Ha
Hoang S uy quyén ba Héo My SI trinh bay: Ngay 19/3/2001, vo chong éng
Nguyén Vian N va ba Ha Thi D (ba D chét ngay 16/8/2016) co6 thoa thuan
chuyén nhuong cho 6ng Ha Hoang S phan dat dién tich 2.000m? thudc mot
phﬁn thira dat sd 316, to ban dd sb 33, dat tréng lua, toa lac tai ép T, xa T,
huyén C, tinh Pong Thap, do ho 6ng N dung tén gidy chting nhan quyén sir
dung dat, dugc S6 TN&MT Tinh cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
06/5/2002, gia chuyén nhuong 40 chi vang 24K. Hai bén thoa thuan ong N
chiu trach nhiém 1am tha tuc chuyén quyén sir dung dét cho éng S duoc quyén
sir dung dién tich dat trén. Viéc thoa thuan chuyén nhuong duoc lam gidy tay
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ngay 19/3/2001, thoi han 05 thang s& hoan tt thu tuc sang tén quyén st dung
dat cho 6ng S. Ong N 1a ngudi truc tiép nhan 30 chi vang 24K cung ngay, con
lai 10 chi vang 24k khi nao lam thu tuc tach thira xong thi 6ng S s€ giao cho
ong N.

Sau khi nhan 30 chi vang 24K xong thi phia 6ng N da giao cho 6ng S
quan 1y, st dung dién tich thudc vi tri cac mbc 7, 8,9, 10, 11, 12, 13 va 7 theo
so d6 do dac ngay 18/12//2023 cia chi nhanh Van phong dang ky déat dai
huyén C.

Ong S di quan 1y, str dung phan dét nay tir ndm 2001, dén ndm 2003 6ng
S cho 6ng Nguyén Vin Bl 1a con rudt ciia ong Nguyén Vin N thué lai, viéc
thué dat chi thoa thuin miéng, gia thué 1a 20 gia lha/nam, 6ng B1 thuc hi¢n
dung nghia vu nén 6ng S khong c6 yéu cau gi ddi voi 6ng B1. Bén nam 2022,
6ng S va 6ng N xay ra tranh chép, khi 46 ong B1 di tra lai dat cho 6ng S, hién
phan dat tranh chip khong canh tac, 6ng S 1a ngudi dang quan 1y dat.

Ly do 6ng S quan 1y, sir dung dét trong thoi gian dai nhung thi tuc sang
tén van chua thyc hién 1a do mdi lan dng S yéu cau thyc hién thu tuc chuyén
quyén sir dung dat, thi phia 6ng N néi rang gidy ching nhan quyén sir dung dat
ciia ho ong N dang thé chp ¢ Ngan hang, din dén viéc khong tién hanh tha
tuc sang tén quyén st dung dat duoc.

Nay 6ng S yéu cau ho ong N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét theo gidy sang nhuong dat rudng ngay 19/3/2001 giira ong
Nguyén Vian N, ba Ha Thi D véi ong Ha Hoang S, cong nhan cho 6ng S quyén
str dung dat thude cac mébc 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 va 5 dién tich thuc do
1.729,7m?, dat trong lua, thudc mot phan thira dat s6 316, to ban d6 sb 33, toa
lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Pong Théap, do ho éng N ding tén gidy ching
nhan quyén st dung dét, 6ng S dong v giao cho éng N 10 chi vang 24K con lai
theo thoa thuan trong Gidy sang nhuong dat rudng ngay 19/3/2001. Truong
hop yéu cau 6ng S khong duoc chap nhan, hop déng chuyén nhuong bi tuyén
v6 hiéu thi ong S yéu cau 6ng N tra 30 chi vang 24K va tinh truot gia theo quy
dinh.

Dbi v6i yéu cau phan td huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cua ong N (gidy sang nhuong dat rudng ngay 19/3/2001) giita 6ng Nguyén
Vin N véi 6ng Ha Hoang S thi 6ng S khong dong .



- Qua trinh tham gia t6 tung, bi don 6ng Nguyén Van N iy quyén éng
D6 Nhut Q trinh bay: Vao ngay 19/3/2001, 6ng S thoa thuan nhan chuyén
nhuong ctia vo chong ong Nguyén Van N, ba Ha Thi D dién tich dit ruong
2.000m2, vol gia 40 chi vang 24K, viéc théa thuan dugc 13p thanh van ban
cung ngay (gidy sang nhuong dat rudng) do 6ng S viét tai nha 6ng N mot ban
va con rudt ong N 1a ba Nguyén Thi C viét theo gidy sang nhuong dat rudng
6ng S da viét (gidy sang nhuong dat rudng ba C viét 1a gidy sang nhuong dat
rudng bi don da giao ndp luu vao hd so vu an), b1 don da nhan coc trudc 20 chi
vang 24K, thoéa thuan khi nao tach bd xong s€ giao thém 20 chi vang 24K con
lai. Hai bén cam két trong vong 05 thang ké tir ngay ky gidy sang nhuong thi
6ng S s& hoan tat thu tuc sang tén quyén st dung dét, do 6ng N 16n tudi bat tién
di lai nhung chi phi 6ng N s€ tra sau cho 6ng S, nhung 6ng S khong lam ma
kéo dai dén nay.

Trong ndm 2001, 6ng Ha Hoang S nhan phan dat trong lda, vi tri thudc
cac moc 3, 4, 5, 6, 7, 8, 12 va 3 theo so do do dac ngay 18/12/2023 cua chi
nhénh Vin phong dang ky dét dai huyén C, dién tich thuc do 1.306,3m” Dén
niam 2002, ong S cho dng Nguyén Vin B1 (con rudt ong N) thué lai véi gid 1a
20 gia lua/ndm, dén hét nam 2022 thi 6ng B1 ngung khong thué nita ma tra lai
dat cho 6ng S do 6ng S va 6ng N phat sinh tranh chép, hién phan dat khong ai
canh tac.

Ong Nguyén Vian N khong dong y theo yéu ciu cua ong Ha Hoang S.
Ong N yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy sang
nhuong dat rudng ngay 19/3/2001) giita 6ng Nguyén Van N, ba Ha Thi D voi
6ng Ha Hoang S do 6ng S yéu cau vi tri dat khic so véi thoa thuén ban dau,
hop dong khong tuan tha hinh thire, cac thanh vién khac trong ho khong ky tén
vao hop dong, cac con 6ng N khong biét, phan dat chua dugc chia cho céc con
6ng N, 6ng N sé& tra lai cho ong S 20 chi vang 24K da nhan, khong yéu cau tinh
truot gia.

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Bl iy quyén
6ng P46 Nhwt Q trinh bay: Nam 2002, ong Ha Hoang S cho 6ng Nguyén Vin
B1 la con rudt ong Nguyén Van N thué phan dit dién tich 1.500m? dit trdng
laa, vi tri thudc cac moc 3, 4, 5, 6, 7, 8, 12 va 3 theo so d6 do dac ngay
18/12//2023 cua chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C. Hai bén thoa
thuén gia thué 1a 20 gia lta/nam, 6ng Bl thuc hién ding nghia vu trd gia tri
thué dat, khong co yéu cau lién quan dén quan hé nay trong vu an. Pén hét
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nam 2022, 6ng B1 ngung khong thué nira do 6ng S va 6ng N phat sinh tranh
chép, hién phﬁn dat khong ai canh tac. Viéc thoa thuan thué dat khong dugc
1ap thanh van ban, chi n61 miéng, 6ng Bl x4c dinh khong tiép tuc thué dat tur
6ng S nita. Qu4 trinh thué d4t 6ng B1 nhiéu lan yéu cdu 6ng S thuc hién tha tuc
sang tén quyén stir dung dat v6i ong N, phia gia dinh 6ng N, 6ng B1 sé tra lai
chi phi sau nhung 6ng S khong déng y ma kéo dai dén hom nay. Ong B1 thong
nhat 10i trinh bay cua 6ng N, khong co y kién khac.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B, ba
Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi S2, b Nguyén Thi Bé B2, ba Nguyén Thi T,
ba Neuyén Thi C, cing ity quyén éng P6 Nhwt Q trinh bay: Thong nhét theo
toan bo 10i trinh bay cuia 6ng N, khong co v kién gi khac.

- Ban an dan sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 02/01/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ha Hoang S.

Cong nhan cho 6ng S quyén st dung dat dién tich 1.494,7m’ thudc
thudc mot phﬁn thira dat sb 316, to ban d6 sd 33, toa lac tai ép T, xa T, huyén
C, tinh Pong Théap, do ho 6ng N dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat,
vi tri thudc cac mbe 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 va 7 theo so dd do dac ngay
18/12/2023 cta chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C.

Khéng chip nhan yéu cau phan t6 hity hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat cua 6ng Nguyén Vian N (gidy sang nhuong dat rudng ngiy
19/3/2001) d6i véi dién tich da cong nhan cho 6ng S.

Céac duong sy ¢6 nghia vu lién hé co quan nha nudc c¢6 tham quyén ké
khai, dang ky, diéu chinh lai quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac, xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia, quyén va thoi han khang cdo cua cac duong su,
quyén va nghia vu ctia ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an, thoi
hi€u thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 15/01/2024, 6ng Nguyén Vin N khang cdo yéu cau hiy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/3/2021 giita bén nhan chuyén
nhuong Ha Hoang S va bén chuyén nhuong Nguyén Van N véi dién tich
2.000m? thudéc mot phén thtra 316, to ban dd s6 33 toa lac tai ép T, xa T, huyén
C, tinh Pong Thap do ho ong Nguyén Vian N ding tén trong gidy ching nhan
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quyén sir dung dat. Pong v tra lai cho 6ng S 20 chi vang 24kr di nhan.

- Ngay 17/01/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Chéau
Thanh c6 Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS dé nghi huy ban an so
tham s6 01/2024/DS-ST ngay 02 thang 01 nim 2024 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Chi S1 trinh bay: Ong S van giir nguyén yéu cau khoi kién, khong thoa

thuan duogc voi 6ng N vé giai quyét vu an.

+ Ba T trinh bay: Ong Ngoc g nguyén khang cdo yéu cau khong chip
nhan yéu ciu cua 6ng S va hiy hop dong chuyén nhuong dat (gidy sang
nhuong dat rudng ngay 19/3/2001).

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap y kién vé giai quyét
vu an:

Vé td tung: Tur khi thy 1y vu an dén tai phién toa phuc tham, Thim phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhiing ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding
quy dinh cta B6 luat t tung dan sy nim 2015.

Vé ndi dung: P& nghi chap nhan quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan huyén Chau Thanh; hiy ban 4n dan sy so thAm giao ho so vé cho
Toda an cap so tham giai quyét lai.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugce tham tra tai

phién toa va cin cit vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Ha Hoang S khai kién 6ng Nguyén Van N vé tranh chap hop
d6ng chuyén nhugng QSDD, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh thu Iy giai
quyét 13 dang quy dinh cta phap luat. Ong N khang cdo trong thoi han 13 hop
1&. Nhirng ngudi co quyén lo1 nghia vu lién quan dugc tri¢u tap xét xir hop 1€
lan thtr hai nhung vang mat nén xét xtr theo quy dinh.

[2] Ngudn gdc dat tranh chip 1a cta ong N dién tich 1.494,7m* thua s6
316 to ban do s6 33, gidy chimg nhan QSDD ciap cho ho 6ng N ngay
06/5/2022 (cap lan dau ngay 07/02/2021); dat tai xa T, huyén C, tinh Pong
Thép. Chi S1 trinh bay, 6ng S di nhan chuyén nhuong QSDD cua hd ong N
nhung do dng N cho rang gidy ching nhan QSDP dang thé chip vay tién Ngan
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hang chua lap thu tuc chuyén nhuong dét theo quy dinh, nay yéu cau tiép tuc
thuc hién hop ddéng. Ba T cho rang, 6ng N c6 thoa thuan chuyén nhuong
QSDP cho ong S nhung nhitng thanh vién trong ho khong biét nén ho khong
ddng v viéc chuyén nhuong nén yéu cau huy hop déng chuyén nhuong giita
ong N va 6ng S, dong thoi dng N khong c6 thé chap gidy chimg nhan vay tién
Ngéan hang.

Xét thay, ong N chuyén nhuong QSDD cho 6ng S dugc hai bén thira
nhan 1a co6 that va viéc thoa thuan nay la hoan toan tuy nguyén cé 1ap van ban
viét tay ngay 19/3/2001. Theo hop dong thé hién dién tich dat chuyén nhuong
2.000m? gia 04 luong vang 24k, ong N da nhan trudc 03 luong, con lai 01
lugng vang quy dinh sau khi tach bo sang tén thi s€ giao du 01 lugng vang con
lai. Ong N di ky tén nhan 03 luong vang va tai bién ban ldy 10i khai ngay
23/02/2023 6ng N khai sé tra lai cho ong S 03 luong vang da nhdn. Tai phién
tdoa phuc thadm chi T ciing thira nhan 6ng N d3 nhan da 03 luong vang theo
ding nhu bién nhan ngay 19/3/2021.

Chi S1 va ba T déu xac nhén 13 6ng S da nhan dat st dung tir nim 2001
sau d6 cho ong B1 thué vai gia 20 gia [ta/nam, nhung chi S1 xac dinh 6ng S
moi giao 03 lwong vang nén méi nhan dat trong tng 13 1.500m?, vi tri dat tinh
tir kénh thuy loi tré v hau dét phia giap dat ba L (nay do 6ng N2 va 6ng B
canh tac) di¢n tich theo do dac thuc té 1a 1.494,7m2.Tai bién ban léy 161 khai ba
L xac nhan 6ng S nhan dét canh tac phén dat c6 vi tri nhu trinh bay cua chi S1.
Ba T cho rang ong N chuyén nhugng phan dién tich tir bo ranh ngang dét cia
ong N tro vo giap dat cuia ba T2, dong thoi thuc té do dac thi dién tich chi 1a
1.306,3m’. Tai bién ban iy 15i khai ngay 10/4/2023 ba T2 khai khong biét
duogc viée dng S canh tac vi ba dd khong con truc tiép canh tac dat.

Qua d6 cho thay ong S nhan chuyén nhugng QSDD di dugc cap gidy
chtng nhan cho hd 6ng N, dd nhan dat st dung tir ndm 2001 dén nay ddi véi
dién tich tuong duong sd vang ma ong N da nhan. Tuy nhién sau khi xir so
tham 6ng N3 khiéu nai ban 4n giao cho dng S c6 mot phan dat cia 6ng mua
ciia N ngay 15/02/2022 (hop dong dit coc co6 nhan chimg ky tén nhu ong N4
va to trudng t6 15 1a ba N5). Vi vay can phai dua 6ng N3 vao tham gia t6 tung
theo quy dinh. Do ong S khong biét viéc 6ng N3 mua dat caa ong N, 6ng N
khéng bao cho Toa 4n biét va dng N3 ciing khong bao cho Toa an cap so thim
biét, nay phat sinh tinh tiét méi nén can phai huy ban an so tham chuyén ho so
vu 4n vé Toa 4n cap so tham thy 1y giai quyét lai va dua 6ng N3 vao tham gia
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t6 tung voi tu cach nguodi c6 quyén loi nghia vu lién quan, dé bao dam quyén
nghia vu duong su theo quy dinh ctia phdp luat. Tuy nhién viéc hiy an trong
truong hop nay 13 do phat sinh tinh tiét méi ma Toa 4n cip so thim khong biét
dugc, nén huy an khong thudc 16i ctia Tham phan Toa an cép so da giai quyét
vu an (khach quan).

[3] Pai dién Vién kiém sat Tinh d& nghi hily 4n so tham 13 c6 co s& nén
chap nhan.

[4] An phi: Do hily 4n so thdm nén cac duong su khang cdo khong phai
chiu tién an phi dan su phuc thim.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 ctia B¢ luat t6 tung dan sy nim 2015.

1. Huy ban an dan sy so tham sé 01/2024/DS-ST ngay 02/01/2024 cua
Tda an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thép.

Chuyén ho so vu an vé cho Toa an nhan dan huyén Chau Thanh thy 1y
giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

2. An phi: Ong Nguyén Van N khong phai chiu tién an phi dan su phiic

tham.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Phong KTNV &THA- TAND Tinh;
- Luvu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Vang



