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TOA AN NHAN DAN HUYEN CU LAO DUNG, TiNH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Ngoan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vin Giap.

Ba L& Thi Thanh Nha.

- Thu ky phién toa: Ong T6 Vian Thira — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Cu Lao Dung, tinh S6c¢ Trang.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén huyén Cit Lao Dung, tinh Séc Tring
tham gia phién tda: Ong B Minh Hién - Kiém st vién.

Trong ngay 30 thang 5 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cu
Lao Dung, tinh Soc Trang xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6
80/2022/TLST-DS ngay 27 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong mua
ban tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 08/2023/QDXXST-DS
ngay 12 thang 5 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi L, sinh nam: 1961.

Cu tru tai: Ap P, xa A, huyén C, tinh Soc Trang (c6 mat).
- Bi don: Ong bang Thanh T, sinh ndm: 1980.

Cu tra tai: Ap P, xd A, huyén C, tinh Soc Tring (c6 mat).
- Nguoi lam ching:

1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1975;

2.Ba Vo Thi T, sinh nam 1978;

3. Ong H6 Van N, sinh nim 1976;

4. Ong Huynh Vin H, sinh nim 1967;



5. Ong Pham Hitu T;
6. Anh Nguyén Vian H, sinh nim 1985.

(Nhirng ngudi 1am chtimg déu ving mit va c6 don dé nghi xét xir ving
mat).

Cung dia chi: Ap P, xa A, huyén C, tinh S6c Trang.
NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khoi kién ngay 18 thang 3 nam 2022, 161 khai trong
qué trinh giai quyét vu an Va tai phién toa so thim, nguyén don ba Huynh Thi L
trinh bay:

Ngay 15/01/2022 am lich (viét tat AL) ba L c6 hop dong ban mia nguyén
liéu cho 6ng Pang Thanh T. Ba L ban khoang 07 cong mia nguyén liéu véi hinh
thirc ban mao (ban khong co do dién tich) cho dng T véi sb tién 46.000.000
d6ng (bdn muoi sau triéu dong). Theo thoa thuan gitta ba L va 6ng T khi 6ng T
d6n mia xong thi giao du tién cho ba L thi mé&i duoc chd mia di thi 6ng T dong
y. Khi mua ban véi nhau thi ba L va 6ng T chi hop dong bang 10i néi, khéng 1ap
thanh vin ban hop dong. Sau khi théa thuan mua ban mia nguyén liéu xong, 6ng
T dua ba L tién coc 2.000.000 dong.

Vao ngay 18/01/2022 AL, thi dng T dén xong 01 ghe mia, dén ngay
29/01/2022 AL thi 6ng T dbn xong sd luong mia con lai. Khi éng T dén mia
xong ba L co yéu cau 6ng T tra tién cho ba L thi 6ng T néi ket tién va hen 03
ngay sau s& tra lai tién cho ba L 1a 44.000.000 dong.

Ngay 07/02/2022 AL, thi 6ng T dén nha ba L tra tién cho cho ba L duoc
20.000.000 déng va hen lai 05 ngady sau tra du cho ba L sd tién con lai 13
24.000.000 dong.

Ngay 09/02/2022 AL 6ng T dén nha ba L tra cho ba L 18.000.000 dong
va yéu cau ba L do dat tinh tién, ba L khong dong ¥ do khi thoa thudn mua ban
khéng co thoa thuin do dit, nén giira ba L va 6ng T phat sinh tranh chip.

Ba L yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Ding Thanh T hoan tra lai cho
ba L sb tién 1a 24.000.000 dong va tra thém phan 13i suit theo quy dinh ctia phap
luat tinh tir ngay 18/3/2022 cho dén khi Toa an xét xir.

Tai phién toa, ba L van giit nguyén yéu cau khoi kién budc ong Ping
Thanh T ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba L s6 tién mua mia con no 13 24.000.000
d6ng va tién 1ai tinh tir ngay 18/3/2022 trén s ng 24.000.000 dong cho dén ngay
xét xtr so thAm 1a ngay 30/5/2023 1a 01 nam 02 thang 12 ngay, tinh tron 1a 14



thang, véi mirc 13i suat 1a 0,83%/thang, tinh thanh tién 1a 2.788.800 dong, lam
tron 13 2.788.000 ddng, tong cong gdc va 13i 1a 26.788.000 dong.

- Tai bién ban ldy 101 khai, trong qu4 trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
so tham bi don 6ng Pang Thanh T trinh bay: Ong T théng nhat v6i phan trinh
bay cta ba L véi thoi gian mua ban mia, tién dat coc va tién 6ng T di tra trude
cho ba L tong cong 1a 22.000.000 ddng. Nhung 6ng T mua mia véi ba L 1a mua
cong, 07 cong véi sb tién 1a 46.000.000 dong, khong phai mua mio nhu ba L
trinh bay. Sau khi 6ng T dén 01 ghe mia ba L xong, ngay 04/3/2022 éng c6 di
do dat cua ba L thi dién tich dat bi thiéu, khoang hon 06 cong (tam 03 mét) va
khoang 40 tam dat, nén 6ng T khong dong v tra cho ba L 24.000.000 dong, 6ng
T tra cho ba L 18.000.000 dong, con lai thi dé hai bén giap nhau thoa thuan. Ly
do dng T di do dat 1a do 6ng T dbn xong mot thira dat cua ba L, thi 6ng T thay
dién tich dét cua ba L khong du, nén 6ng T di do. Ong T trinh bay khi mua mia
ctia ba L, thi dng T va ba L khéng c6 thoa thuan do dat dé tinh tién.

Dbi véi yéu cau ctia ba L budc dng T thanh toan tién gbc va 13i thi 6ng T
khéng dong ¥ vi 6ng T mua 07 cong mia, nhung dién tich mia cta ba L khéng
da 07 cong, nén khong dong ¥ tra 24.000.000 dong tién va tién 14i, ong T dong ¥
tra ba L 18.000.000 dong.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh
Soc Trang tai phién toa:

Viéc tudn theo phéap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky nguyén
don va bi don trong qua trinh giai quyét vu an: ké tir khi thyu 1y vu an dén trude
thoi diém Hoi dong xét xtr vao nghi an di chap hanh ding cic quy dinh cua
phap luat vé t tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don; budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Tham quyén giai quyét vu an: bi don cu trd tai 4p P, xd A, huyén C,
tinh Séc Tring nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Triang theo khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39
cua Bo luat TH tung dan sy.



[2] Quan hé phap luat: nguyén don yéu ciu bi don tra no tién mua ban
mia, do d6 Hoi déng xét xtr xac dinh 1a “Tranh chip hop dong mua ban tai san”
1a phu hop theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat TO tung dan sy.

[3] V& su ving mit ciia ngudi lam chimg: ngudi 1am ching gdm Nguyén
Van T, VO Thi T, HO Vian N, Huynh Vian H, Pham Hiru T, Nguyén Van H da
dugc Tda 4an triéu tap hop 1& dé tham gia phién toa xét xtr so tham ma vang mit
c6 don dé nghi xét xur V:fmg mit. Can c& vao khoan 2 Piéu 229 cua B luat T
tung dan sy, Hoi déng xét Xt van tién hanh xét xt vu an.

[4] Xét hop dong mua ban mia giira ba Huynh Thi L va 6ng Dang Thanh T.
Tai phién toa nguyén don va bi don déu théng nhat xac dinh c6 hop dong mua
ban mia nguyén liéu v6i nhau, nguyén don da giao s6 lugng mia theo thoa thuan,
bi don d3 don xong mia ctia nguyén don. Xét tai thoi diém cac bén hop dong mua
ban v&i nhau ¢6 di nang luc hanh vi dan su, tu nguyén, muc dich va ndi dung cta
hop ddng khong vi pham diéu cAm, khong trai dao dic xa héi, phu hop voi quy
dinh tai cac diéu 117, 119, 398 ctia Bo luat Dan su, nén ¢6 hiéu luc phap luat.

[5] Xét yéu cau tra ng gbe 24.000.000 dong cta nguyén don. Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, bi don khong dong y tra cho nguyén don 24.000.000
dong nhu di thoa thuan vi cho rang mua 07 cong mia nhung mia ctia nguyén don
khong du 07 cong, nén khong ddng ¥ thanh toan 24.000.000 dong, chi théng nhat
tra 18.000.000 ddng.

[5.1] Xét 10i khai ctia bi don: khi mua mia thi 6ng T va ba L déu khéng c6
thoa thuan do cong (dién tich dat trong mia) dé tinh tién; khi mua mia ctia nguyén
don 1a 02 rudng (thtra dat) mia khac nhau, bi don di biét 02 ruéng mia cta ba L
va c6 di xem 02 rudong mia cua ba L. Poan ghi @m 6ng T giao ndp cho Toa an,
6ng T da khai: khong ghi 4m vao ngay mua mia, ma sao khi don 01 ghe mia dau
tién, thay trong luong mia khong du nén ngay 05/3/2023 (ngay thir 7) gap ba L
no6i chuyén rdi ghi 4m. Trong doan ghi am gitta 6ng T va ba L khong ghi am ndi
dung thoa thuan sau khi dén mia xong thi do cong dé tinh tién. Theo ndi dung ghi
am, 6ng T n6i mua mia ba L 07 cong véi gia 46.000.000 dong, di tra tién coc
2.000.000 dong, thir 2 (ngay 07/5/2022) s& tra 20.000.000 dong, vai ngdy sau s&
tra du 24.000.000 dong, khong cé néi la s& do cong r6i mdi thanh toan tién con lai
cho ba L. Theo 1oi khai ctia dng T: sau khi d6n mia xong dén ngay thir 6 (ngay
11/3/2022) 6ng T dén nha tra cho ba L 18.000.000 dong va dé nghi do cong tinh
tién thi phat sinh tranh chép.

[5.2] Qua bién ban xac minh mot sd ngudi din c6 dat trong mia va nguoi
mua mia trén dja ban 4p P, xd A, huyén C, tinh Soc Tring 14 éng Nguyén Vin T,
ba V4 Thi L, 6ng H6 Van N, 6ng Huynh Van H, dng Pham Hiru T, ba V5 Thi T



va 6ng Nguyén Van H, nhitng nguoi nay déu thong nhat trinh bay: viéc mua ban
mia bang cong (tim 03 mét) hay mua méo (mua gop) déu do hai bén théa thuin,
mua mia tinh bang cong 1a cic bén phai co thoa thuan mot cong bang bao nhiéu
tién, do cong tinh tién, truong hop mua méio thi khéng c6 thoa thuan do cong tinh
tién.

[5.3] Tur phan tich trén, Hoi dong xét xtr c6 co so xac dinh: khi mua mia
6ng T va ba L khong c6 thoa thuan do cong (do dién tich mia) thanh toan tién, nén
day 1a hinh thirc mua ban mao (mua gop). Ngoai ra doan ghi am cudc tro chuyén
ciia 6ng T va ba L, éng T da thdng nhat mua s luong mia 1a 07 cong (tai 02 thira
dat trong mia cua ba L) v6i gia 46.000.000 dong, 6ng T da dat coc va thanh toan
duge mot phan tién tong cong 1a 22.000.000 dong khi dén xong 01 ghe mia (mdt
phan dién tich dat), sau khi d6n xong s& thanh toan phan tién con lai 1a 24.000.000
d6ng. Nhu vay, nguyén don ba L di giao du s6 lugng mia theo thoa thuan tai 02
thira dat trong mia, 6ng T di dén xong mia ba L dung thoi gian da thoa thuan, do
d6 hop dong mua ban mia gitta 6ng T va ba L di hoan thanh xong, nhung dng T
d3 khong thuc hién ding cam két tra s6 tién con lai 1a 24.000.000 dong.

[5.4] Tai Diéu 440 Bo luat Dan su quy dinh vé nghia vu tra tién: “1. Bén
mua co nghia vu thanh toan tien theo thoi han, dia diém va mikc tién dwoc quy
dinh trong hop dong; 2. Trong hop cdc bén chi ¢é théa thudn vé thoi han giao
tai san thi thoi han thanh todn tién ciing dwoc xdc dinh tiong tng véi thoi han
giao tdai san. Néu cdc bén khong c6 thoa thudn vé thoi han giao tai sin va thoi
han thanh todn tién thi bén mua phdai thanh toan tien tai thoi diém nhén tdi san; 3.
Truwong hop bén mua khong thuc hién ding nghia vu trd tién thi phdi trd ldi trén
s6 tién chdm tra theo quy dinh tai Diéu 357 ciia B ludt nay”. Do 6ng T vi pham
nghia vu tra tién, ba L yéu cau 6ng T thanh toan tién con lai ciia hgp dong mua
ban mia 1a 24.000.000 dong 1a c6 co sé theo quy dinh tai Piéu 440 cia Bo luat
Dan su.

[5.5] V& yéu cau bj don tra no 13i tir ngdy 18/3/2022 trén sé ng 24.000.000
ddng cho dén ngay xét xtr so tham 13 ngay 30/5/2023 13 01 nam 02 thang 12
ngay, tinh tron 1a 14 thang, voi mic 13i suét 1a 0,83%/thang, tinh thanh tién 1a
2.788.800 dong, 1am tron 1a 2.788.000 dong. Xét bi don vi pham nghia vu tra
tién tir ngay 11/3/2022, nén phai thanh toan tién 13i cham tra theo quy dinh. Tai
Piéu 357 ctia BO luat Dan su quy dinh vé Trach nhiém do cham thyuc hién nghia
vu tra tién: “I. Truong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi
doi véi s6 tién chdm tra twong iing véi thoi gian chdm trd; 2. Lai sudt phat sinh
do chdm tra tién dwoc xdac dinh theo théa thudn cia cac bén nhung khong duwoc
vuieot qua muc ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cia Bé ludt nay”.
Theo quy dinh vé 13i suét tai Diéu 468 B luat Dan su: “1. L&i sudt vay do cdc



bén thoa thugn; Truong hop cdc bén co thoa thudn ve ldi sudt thi ldi sudt theo
théa thudn khéng dwoc vieot qud 20%/ndm ciia khodn tién vay, triv trieong hop
ludt khéc c6 lién quan quy dinh khédc. Can cik tinh hinh thye té va theo dé xudt
ciia Chinh phi, Uy ban thuwong vu Quéc hdi quyét dinh diéu chinh mic i sudt
néi trén va bdo cdo Quéc héi tai ky hop gan nhat; Truong hop Idi sudt theo théa
thuan vuot qua lai sudt gioi han dwoc quy dinh tai khoan nay thi muc ldi sudt
vuot qud khong co hiéu lyc, 2. Truong hop cdc bén co thoa thudn vé viéc tra ldi,
nhung khéng xdc dinh ré 1di sudt va c6 tranh chdp vé 1di sudt thi 1di sudt dwoc
xdc dinh bang 50% mike 1di sudt gidi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai thoi
diém tra no”. Xét bj don da vi pham nghia vy thanh toan tién tir ngay 11/3/2023,
ba L yéu cau tra tién 1ai tir ngdy 18/3/2022 va da giam 12 ngay tién 14, 13i suat
ba L yéu cau 1a 0,83%/thang trén no gbc 24.000.000 ddng 14 phu hop theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 440, khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 ctia B§ luat Dan sy,
duoc Ho1 déng xét xur chép nhan.

[6] Nhu dd phan tich ¢ trén dé nghi ctia Kiém sat vién 1a c6 can ct dugc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] V& 4n phi dan su so tham: Ong T phai chiu an phi theo quy dinh tai
Piéu 147 Bo6 luat T6 tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi, quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 144, biéu 147, Biéu 229, Piéu 271 va biéu 273 B0 luat
T tung dan sy; Dicu 117, Pidu 119, khoan 2 Piéu 357, Diéu 398, Diéu 430,
Piéu 440 va Diéu 468 Bo luat Dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; Diéu 26 Luét Thi hanh
an dan sy nam 2008 (dugc stra d6i, bd sung nam 2014).

Tuyén xu:
Chap nhan yéu cau khai kién nguyén don ba Huynh Thi L.

1. Budc 6ng Bang Thanh T c0 trach nhiém tra cho ba Huynh Thi L s6
tién 26.788.000 (hai muoi sau triéu, bay trim tdm muoi tdm ngan) dong, trong
d6 ng gdc 24.000.000 (hai muoi bén triéu) dong, no 13i 2.788.000 (hai triéu, bay
trim tdm muoi tdm ngan) dong.



Sau khi ban 4n ¢ hiéu luc phap luat va ké tir ngay ngudi cd quyén yéu
cau thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh theo murc 13i sudt quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 cua B0 luat Dan su tuong ung voi s6 tién va
thoi gian cham thi hanh an.

2. An phi dan sy so thim: Ong Piang Thanh T phai nop 1.339.400 (mot
triéu, ba trim ba muoi chin ngan, bén trim) dong; Ba Huynh Thi L khong phai
chiu an phi dan sy so tham, ba L 1a nguodi cao tudi dugc mién ndp tién tam ung
an phi nén khong thudc trudng hop duoc hoan lai tién tam tmg an phi dan sy so
tham.

3. Quyén khang cdo ban an: cac duong su c6 mat tai phién toa co6 quyén
khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan su nam 2008 (stra doi, b6 sung nim 2014) thi ngudi duoc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra
d6i, bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ctuia Luat thi hanh an dan sy ndm 2008 (sira doi, bd sung nim 2014).

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
S lume s . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- uyén Cu Lao Dung; 5

- Chi cyc THADS huyén Cu Lao Dung;
- TAND tinh Séc Trang;
- Luu: ho so vu an.
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