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Quyét dinh giam déc thim
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Vé “Tranh chdp doi lai tai san la quyén
sir dung dat va yéu cau hity Gidy chimng
nhdn quyén sir dung dit”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI A NANG

- Thanh phin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhdn dén cép cao tgi Pa Ning
gom cd:

Pho Chanh an - Chu toa phién toa: ba Lé Thi Ngoc Ha;

Céc thanh vién: 6ng Nguyén Vin Diing - Phd Chanh an va 6ng Pham Viét
Cuong - Tham phan.

- Thuw ky phién toa: ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
tda: 6ng Tran Thanh Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 30/9/2020, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang, md phién
toa giam doc tham xét xit vu an dan sy “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir
dung ddt va yéu cdau hity Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”, gitta cac duong su:

Nguyén don: 6ng H6 Kh, sinh naim 1950 va ba Nguyén Thi Th, sinh nim
1955; clng cu tri: Thon X, xa E, huyén H, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Trinh Van H1, sinh nam 1985; cu tru:
thon Y, x4 H, huyén B, tinh Quang Ngii (Gidy uy quyén ngay 22/01/2015).

Bi don: ba Bui Thi H, sinh nam 1945; cu tra: Xo0m K, thén T, xa P, huyén
S, tinh Quang Ngai.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén S, tinh Quang Ngai;

Nguoi dai dién theo iy quyén: ong Nguyén Trung T - Phé Trudng phong,
Phong Tai nguyén va Mai truong huyén S (Gidy uy quyén sé 330/GUQ-UBND
ngay 02/3/2016).

- Cu bang Thi M, sinh nam 1926;

- Ong Truong Quang VAan, sinh nam 1968;

Cung cu tr: thén T, xa A, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

- Ba Truong Thi N, sinh ndm 1970; cu trd: thén T, X L, thanh phé Q, tinh
Quéang Ngai.



- Ba Truong Thi H, sinh nim 1976; cu trd: thén T, xa P, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 10/7/2015 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don 1a 6ng Ho Kh, ba Nguyén Thi Th trinh bay: ngudn gbc thira dat s hiéu 8035
to ban d6 sd 9, dién tich 4 sdo, 5 thude, toa lac tai thon D, x& T (nay 1a x& P)
huyén S, tinh Quang Ngii 14 tai san ctia 6ng ba cd ndi ctia ba Th 1a ¢b Nguyén Lai
va ¢ Nguyén Thi Ty. Nam 1967, ¢ Lai, ¢b Ty chét dé lai nha va dit cho vog
chdng con trai 14 cu Nguyén Luogc va cu Pang Thi M (cha me ctia ba Th). Nam
1960, cu Lugc chét, cu M 1dy chong khac, ba Th sira lai nha dé thd cung ong ba
trén dién tich dat nay. Nam 1980, ba Th két hon véi ong Kh va tiép tuc ¢ tai nha
va dat nay. Thyc hién Chi thi 299/TTg cua Thi tuéng Chinh phi, 6ng Kh di dang
ky, ké khai va d6i thanh thira dat s6 227, to ban dd 06, dién tich 632m?, loai dat
tho cur.
Niam 1987, do kinh té kho khan, phai di 1am an xa nén vg chong ong Kh, ba
Th guri nha, dét va tre xung quanh nha cho vo chong 6ng Nguyén Mé, ba Bui Thi H
trong nom. Tai thoi diém giri nha, dét trén, vo chong ong Kh, ba Th di trong tre
trén dién tich dat nay. Nam 1996, ngdi nha nay bi mua bao ngi sup nhung do kinh
té kho khan nén 6ng Kh, ba Th chua co6 diéu kién 1am lai. Vi ¢6 tre xung quanh nén
6ng Kh, ba Th yén tdm 1a d4t khong bi lan chiém. Nam 2013, vo chong 6ng Kh, ba
Th vé 1am lai nha thi ba H ngin can cho rang thira dat trén 13 ctia vo chong ba H
nén dng Kh, ba Th dé nghi Uy ban nhan x3 P giai quyét, ba H khong nhiing
khong chap hanh con chit pha tre va trong keo trén dién tich dat nay. Lic nay vo
chong ong Kh, ba Th méi biét ba H ké khai, ding ky dién tich dat néu trén thanh
dat mau thudc thira s6 1070, dién tich 744m?, t& ban do s6 19 xa P (v& ndm 1997)
va dugc Uy ban nhan dan huyén S cép gidy ching nhan quyén sir dung dét. Nay,
vo chong ong Kh, ba Th yéu cau Toa an giai quyét budc ba H khai thac toan bo
ciy keo di trong trén dat, tra lai dién tich dat (do mdi) 730m?, tai thira s6 1070, to
ban d6 s6 19 xa P cho dng Kh, ba Th dong thoi yéu cau Toa an huy Giay ching
nhan quyén sir dung dit do Uy ban nhan dan huyén S di cip cho ba H d6i véi
dién tich dat néu trén.
Bi don 1a ba Bui Thi H trinh bay: Ba H va vo chong 6ng Kh, ba Th 1a lang
x6m va c6 quan hé ho hang. Khoang nim 1986-1987, vo chong ong Kh, ba Th di
kinh t& m&i, khi di, ong Kh, ba Th khong giri tai san va ciing khong néi gi vé viée
guri tai san cho ba H. Thira dat s6 1070, to ban d6 s6 19, dién tich 744m?, loai dit
mau. Nam 1996, Uy ban nhan dan huyén S xét cap cho gia dinh ba H theo Nghi
dinh 64/CP; tai thoi diém ba H nhan 14 dét trong, gia dinh ba H san xuat cho dén
nay khong c6 ai tranh chap. Nam 1998, Ba ké khai, dang ky quyén sir dung dét
theo Nghi dinh 64/CP va duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Viéc éng
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Kh, ba Th yéu cau Toa 4n giai quyét budc Ba khai thac toan bd cdy keo di trong
trén dat, tra lai dién tich dat 730m? tai thira s6 1070, t& ban do sé 19 xa P cho dng
Kh, ba Th va yéu cau Tda an hiy gidy ching nhan quyén st dung dit do Uy ban
nhan dan huyén S di cip cho ba H ddi véi dién tich dat néu trén, ba H khong
ddng y. Truong hop, Toa an budc ba H khai thac toan b cay keo da trong trén
dat, tra lai dién tich dat 730m? cho dng Kh, ba Th thi ba H khéng yéu cau dng Kh,
ba Th tra lai tién cong quan 1y, gin giit, ton tao dit vi ba H khong nhan quan 1y,
gin gitr dat ho 6ng Kh, ba Th.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu quan:

- Cu Pang Thi M (me ciia ba Nguyén Thi Th) trinh bay: ngudn gbc thira dat
tranh chép 14 ctia 6ng ba ndi ba Th, trén dat c6 ngdi nha lam bang tre. Sau khi cu
Nguyén Luoc (bd cta ba Th) chét, cu M di ldy chong khac dé ba Th ¢ vé6i éng ba
ndi tai nha, dat trén. Sau khi 6ng ba ndi ba Th chét thi Ba van & va tho phung 6ng
ba trong ngdi nha nay dén khi lap gia dinh v6i ong HO6 Kh. Khoang nam 1987, vi
hoan canh kinh té kho khin nén vo chong ba Th tu di 1ap nghiép ¢ Pak Lak dong
ctra nha, giri cu M trong coi va cu M van thudng vé thim nom va tréng coi vudn
tre cing ciy tap trong vuon, dén luc ba Th trd vé& dinh 1am lai cidn nha nho dé tho
ong ba ndi (vi nha cii do 1am bang tre, yéu nén mua bao sap mat) thi ba Bui Thi H
khong cho 1am, lic d6 méi biét ba H da duoc cap s6 do. Cu M khong lién quan
dén quyén loi cia manh vuon nay nén xin dugc vang mit trong nhitng phién xir
an cua Toa an.

- Ong Truong Quang N, ba Triwong Thi N va ba Truwong Thi H (1a cac em
cung me khdc cha cia ba Nguyén Thi Th) trinh bay: ngudn gdc dit tranh chip giita
vo chong 6ng Kh, ba Th véi ba H thi cac Ong, Ba khong rd; duoc biét khoang nam
1974, ba Th ¢6 can nha vach dat, mai lop tranh trén dién tich dat tranh chéap, khdng
rd ba Th & dén nam nao thi di kinh té mdi. Cac Ong, Ba khong yéu cau Toa an giai
quyét quyén loi gi vi dat tranh chap nay khong lién quan dén cac Ong, Ba, dong
thoi yéu cau Toa an giai quyét vang mit.

- Pai dién theo ity quyén cia Uy ban nhdn dan huyén S, éng Neuyén Trung
T trinh bay: hd so theo Nghi dinh 64/ND-CP thi thira dat sé 1070, dién tich
744m°, loai dat mau, to ban dd sb 19 x3 P, huyén S, tinh Quang Ngii duoc hinh
thanh (bién dong) tir thira dit 227, loai dat T, dién tich 632m? to ban do sé 06 xa
P do ong H6 Kh ké khai. Khi thuc hién Nghi dinh 64/ND-CP thi thira dat néu trén
dugc cap cho ba H. Trinh tu, thi tuc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho
ho ba H 1a ding theo quy dinh cta phap luat dat dai. H6 ba H sir dung dét lién
tuc, dang muc dich nén Uy ban nhan dan huyén khong dong y viéc hiy gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cap cho ba H.

Tai Ban an dan sy so tham sé 30/2016/DS-ST ngay 31/5/2016, Toa &n
nhan dan huyén S, tinh Quang Ngai quyét dinh:



Ap dung Piéu 26 Ludt Pdt dai nam 1993; Diéu 50 Ludt Pat dai nam 2003;
Diéu 100, Diéu 203 Ludt Dat dai nam 2013; Diéu 256, Diéu 688 B¢ ludt din su;
Piéu 25, Diéu 32a, Piéu 131, Diéu 142 B ludt té tung ddin su; Piéu 27 Phdp
lénh an phi, Ié phi Toa an nam 2009.

Tuyén xu: ‘

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don, buéc ba Bui Thi H tra lai
dién tich dat 730m?, tai thira s6 1070, to ban dé sé 19 xa P cho ong Hé Kh, ba
Nguyén Thi Th. Giao toan bg sé cdy keo dd trong trén dat cho éng Ho Kh va ba
Nguyén Thi Th s¢ hitu.

C6 so do kém theo va la b phdn khong thé tach roi ciia ban dn.

2. Buoc nguyén don ong Ho Kh, ba Nguyén Thi Th phai tra cho bi don ba
Buii Thi H s6 tién 39.015.000 dong.

3. Huy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ciia UBND huyén S cdp cho hé ba
Bui Thi H s6 “CH” 02502 ngay 11/12/2013 déi véi thira ddt sé 1070, dién tich
744m%, do méi (73 0m2), loai dat mau, to ban do sé 19, xa P.

4. Buoc bi don ba Bui Thi H phdi chiu dn phi dan sy so tham 3.832.500d.

Ngoai ra, T0a an cip so thim con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo.

Ngay 02/6/2016, ba Bui Thi H khang céo toan bd ban an so tham.

Tai Ban an dan su phuc tham s 18/2017/DS-PT ngay 04/01/2017, Toa &n
nhan dan tinh Quang Ngai quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khéang cdo ciia bi don ba Biii Thi H.

Giit nguyén ban dn dan sw so tham sé 30/2016/DS-ST ngay 31/5/2016 cuia
Toa an nhan dan huyén S, tinh Quang Ngai.

Ngoai ra Toa an cép phic tham con quyét dinh vé an phi dan su phuc tham.

Ngay 16/5/2017 va ngay 21/11/2018, ba H c6 don dé nghi khang nghi theo
thi tuc giam doc tham dbi v6i ban 4n so tham va ban an phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 25/2020/KN-DS ngay
24/8/2020, Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning dé nghi Uy ban
Tham phan Toa 4n nhan din cdp cao tai Pa Ning xét xir giam déc tham, hiy
toan bo Ban an dan sy phuc thdm néu trén va Ban an dan sy so tham sb
30/2016/DS-ST ngay 31/5/2016 cta Toa an nhan dan huyén S, tinh Quang Ngai;
giao hd so vu an cho Toa 4n nhan déan tinh Quang Ngai dé giai quyét lai theo thu tuc
so tham, dang quy dinh phép luat.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham khong chap nhan khang nghi
ctia Chanh an Toa 4n nhéan dan cép cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Toa an cap so tham, phuc thAm nhan dinh: do trudc kia Uy ban nhan
dan chua thu hoi dat trude khi giao dat cho ngudi khéc, tir d6 budc ba H phai giao
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tra lai dat cho 6ng Kh, ba Th. Xét thay nhan dinh trén 1a khong théa dang, boi 18
cho du trude kia Uy ban nhan dan huyén S c6 thiéu sot vé mat thi tuc khong thu
hoi dat dbi véi ong Kh do 6ng Kh ving mit tai dia phuong, khong st dung dat tir
nam 1987, nhung xét ban chat sy viéc 6ng Kh khong st dung dat tir naim 1987 1a
vi pham chinh sach d4t dai ctia Nha nude vé viée khong str dung dét. Cu thé, tai
thoi diém d6 Nghi dinh 201/CP ngay 07/01/1980 (diém ¢ khoan 2 phan III; diém
b khoan 3 phan V), Luat Dat dai nim 1987 (khoan 5 Diéu 14), Luat Dat dai nim
1993 (khoan 3 Piéu 26), déu thé hién chinh sach nguwoi sir dung dat khéng sir
dung ddt trong thoi han nhdt dinh ma khéng dwoc co quan nha nwée cé tham
quyén quyét dinh giao dat cho phép, thi phdi trd lai cho Nha nuéce, thude truong
hop bi thu hoi; trong khi d6, ba H da sir dung dit cong khai, lién tuc, 6n dinh tir
d6 tro di; qua trinh sir dung ba H da ké khai, ding ky theo Nghi dinh s6 64/CP
ngay 27/9/1993, khong ai tranh chap va di dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat tir nam 1998; trudng hop c6 huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cap cho ba H, trd lai lam thu tuc thu hoi dat dé cap lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ba H thi ban chat sy viéc trén ciing khong thay doi. Do d6, viéc Toa
an hai cp so tham, phuc tham budc ba H phai giao tra lai dat cho 6ng Kh, ba Th
1a khong phu hop véi chinh sach dat dai néu trén.

[2]. D6i v6i viéc Toa an hai cAp nhan dinh trudc diy Nha nude cé thiéu sot
l1a khong thuc hién thu tuc chuyén muc dich str dung dat do ho so thuc hién theo
chi thi 299/Ttg ngay 10/11/1980, dng Kh ké khai, dang ky dét 1a loai dat tho cu
nhung dén khi thuc hién Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 thi Nha nudc lai xac
dinh muc dich sir dung dat 1a dat trong cdy hang nam khac va cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat cho ho ba Bui Thi H; nhan thay diéu nay ciing khong 1am
thay ddi viée thyc hién cha truong, chinh sach d4t dai néu trén, trong khi dén nay
Nha nudc van tiép tuc xac dinh muc dich st dung dat trén 1a dat trong cdy hang
nam khac, thé hién qua cac Gidy chting nhan quyén sir dung dat dugc cap, doi lai
cho ho ba Bui Thi H.

[3]. Do vu an c6 tinh chét phirc tap; mat khac, qua trinh giai quyét vu an, co
xem xét quyét dinh ca biét 1a Gidy chimg nhin quyén st dung dat cua Uy ban
nhan dan huyén S nén Uy ban nhan dan huyén S 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan dén vu 4n, do d6 can giao hd so vu an cho Tda an nhan dan tinh Quang
Ngii dé giai quyét so tham theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, khi thy 1y lai vu 4n, Toa an can luu y, d6i chiéu quy dinh méi tai
khoan 1 Diéu 34 ctua Bo luat TS tung dan sy nam 2015: “Khi giadi quyét vu viéc
dan s, Toa dn c6 quyén hity quyét dinh cd biét trdi phdp ludt cia co quan, t6
chire, nguoi c6 tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phdp cia dwong su
trong vu viéc dan sy ma Toa an co nhiém vu giadi quyét”, cho théy viéc xem xét
huy quyét dinh cé biét cua co quan, td chire khong phu thudc vao viéc duong su
c6 yéu cau hay khong yéu cau; tir d6 khong dit ra viéc thy 1y hay khong thu ly
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van dé nay va xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap cho chinh xac.

Pong thoi, khi Ban an dan sy phiic tham s 18/2017/DS-PT ngay 04/01/2017
cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai c6 hiéu luc phap luat, 6ng Kh, ba Th da ndp
s6 tién phai tra cho ba H tai co quan Thi hanh 4n, co quan Thi hanh an d3 cudng
ché giao dat va cay trong trén dat cho 6ng Kh, ba Th. Trudng hop dng Kh, ba Th
dd chuyén nhuong thira dat nay cho ngudi khéc thi khi giai quyét lai vu 4n, Toa
an can xem xét giai quyét hdu qua cta viée thi hanh an theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 va Diéu
349 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi gidam déc tham sé 25/2020/KN-DS ngay
24/8/2020 ctia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning, hily toan bo Ban an
dan su phuc tham s 18/2017/DS-PT ngay 04/01/2017 cta Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai va Ban an dan su so tham sé 30/2016/DS-ST ngay 31/5/2016 cua
Toa 4n nhan dan huyén S, tinh Quang Ngai vé “Tranh chdp doi lai tai sdan la
quyén sir dung dat va yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”, giita
nguyén don 14 6ng H6 Kh va ba Nguyén Thi Th véi bi don 1a ba Bui Thi H va mot
sd nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

2. Giao hd so vu an cho Toda an nhan dan tinh Quang Ngai dé giai quyét lai
theo thi1 tuc so tham, dang quy dinh phép luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay Hoi dong giam
déc tham ra quyét dinh.

Noi nhgn: . TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND tinh Quang Ngdi (2 ban kem ho s pH& CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
vu an dé giai quyét lai theo thi tuc so tham); :

- Vu PC va Quan ly khoa hoc - TANDTC;

- VKSND cép cao tai Ba Nang;

- TAND huyén S, tinh Quang Ngai;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén S, tinh

Quang Ngéi;

- Céc duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trit; Phong GPKT vé Lé Thi Ngoc Ha
DS-LD-KDTM va hd so vu an.



