TOA AN NHANDAN KHU VUCT  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Djc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban dn s6: 132/2025/DS-ST

Ngay: 15/12/2025.

VIV: Tranh chap hop dong

Chuyén nhirong quyén sir dung ddt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC I - AN GIANG
Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom c6:
- Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh - Thim phan
- Cac hgi tham nhan dan: 1. Ba Tran Thi L¢
2. Ong Truong Hoai Khanh

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc T — Thu ky Toa an Toa an nhan dan khu
vuc I — An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee I —An Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hong Nhung, kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 12 nam 2025, tai tru s0 Toa an nhan dan khu vyc I -An Giang
Xét XU SO tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 62/2025/TLST- DS ngay 07 thang 10
nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 155/2025/QDXXST-DS, ngay 02 thang 12 nam 2025,
gifta cac duong su:

-Nguyén don: Ba Huynh T H, sinh nam: 1965

Dia chi: S6 31 Pinh Cong Trang, phuong Rach Gi4, tinh An Giang.

-Bi domn: Ong V5 Vin V, sinh nam: 1961

Dja chi: S6 39/10/1 Pham Ngii Lio, phuong Rach Gia, tinh An Giang.

- Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Lam Yén Ng, sinh nam: 1966.

Pja chi: S6 39/10/1 Pham Ngii L30, phuong Rach Gia, tinh An Giang.

+ Ong Bui Ngoc Tr, sinh nam: 1962

Dia chi: S6 31 Pinh Cong Trang, phuong Rach Gi4, tinh An Giang.

(B& Hoa cé mdt tai phién toa; éng Vin, ba Ngoc va éng Trdn c6 don xin ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién nguyén don ba Huynh Té Hoa trinh bay:

Vao ngay 31/5/2021 ba va 6ng Vo Van Van c6 thoa thuan va di den théng nhat
xac lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit bang Ban thoa thuan vé viéc chuyen
nhuong nha dét co sy x4c nhan cua nguoi lam ching va dai dién khu pho Cu thé: ong
Van chuyén nhuong cho ba quyén st dung dAt tai thira s6 779, dién tich 72,75m?toa lac
tai L6 L4- S8 Ky Pong chung cu Vinh Loi, thanh phé Rach Gia, tinh An Giang nay 1a
phuong Rach Gid, tinh An Giang.



Thoi diém do ong Van da nhan du s6 tién 350.000.000 ddng va da giao dat cling
nhu ban chinh gidy to dat cho ba quan 1y, str dung dén nay khong c6 ai tranh chap va
gia dinh 6ng Van cling thong nhat viéc chuyén nhuong nay. Nhung sau nay khi ba c6
nhu cau sang tén trén gidy thi 6ng Van c6 cam két ky cong chimg nhung vo thi hay di
lam an xa nha, nu6i chau roi lac thi bénh nén hen hoai chua cong ching dugc.

Do vay, Ba yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gilia bén chuyen nhuong 6ng VO Van Van vdi bén nhén chuyen nhuong Huynh T
Hoa d6i véi quyén st dung dét tai thira s6 779, dién tich 72,75m?toa lac tai Lo L4- S8
Ky Pong chung cu Vinh Loi, thanh phd Rach Gia, tinh An Giang nay 1a phudong Rach
Gia, tinh An Giang theo G1éy chtng nhan quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dit s6 CV 762500 cap ngay 13/10/2020 du’ng tén VO Van Van.

- Tai phién tda ba Huynh Té Hoa cé ¥ kién:

Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén
chuyen nhuong 6ng V6 Van Van voi bén nhan chuyen nhugng Huynh T6 Hoa dbi véi
quyén st dung dét tai thira s6 779, dién tich 72,75m? toa lac tai L6 L4- S8 Ky Dong
chung cu Vinh Loi, thanh phd Rach Gi4, tinh An Giang nay 14 phuong Rach Gi4, tinh
An Giang theo Gidy chiing nhan quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét s6
CV 762500 cip ngay 13/10/2020 dtng tén V& Vian Vin. Ba khang dinh 6ng Vo Van
Vin da thuc hién cac nghia vu lién quan dén phan dat nay roi moi dugc cap gidy ching
nhan, con sau nay khi thuc hién tha tuc bién dong sang tén néu con nghia vu nao nhu
phan noi dung myc 6. Ghi chu cua Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s CV 762500 “Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat, nguoi su dung
dat phai thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Quyet dinh s6 48/2012/Qb-
TTg ngay 01/11/2012 ctia Thi tudng chinh phii” (néu con).

* Bi don ong Vo Van Van trinh bay:

Nam 2020 6ng duogc cap 01 nén dat tai dinh cu dién tich 72,75m? thira dat s6 779
toa lac tai Lo L4-S8 dudng Ky Pong chung cu Vinh Loi, thanh phd Rach Gia, tinh Kién
Giang. Do can tién nén t6i c6 ban phan dat nay cho ba Huynh T6 Hoa véi gia
350.000.000 dong, tién t6i dd nhan tir ngay 31/5/2021 va da giao dat cho ba Hoa st
dung tir 46 dén nay khong ai tranh chip gi hét. Su viéc ban dat duoc vo t6i Lam My
Ngoc théng nhét va giao quyén cho t61 dugc truc tiép ky hop ddng véi ba Hoa.

Nay t61 cling thong nhat ky hop ddng chuyén nhuong cho ba Hoa nhung vo toi
béan di nu6i chau ngoai sudt khong chiu ra cong ching nén khong sang tén dugc. Toi dé
nghi Toa an giai quyét theo huéng cong nhan hop dong chuyén nhuong dat gitra bén
chuyén nhuong V& Vin Vin véi bén nhan chuyén nhuong Huynh T6 Hoa. Néu khong
giai quyét dugc t6i s& tra lai tién cho ba Hoa 1a 350.000.000 dong.

Tai phién hoa gzal ong Vo Van Van co y kién:

Ong chap nhan viéc chuyén nhuong dét cho ba Huynh T6 Hoa dé hoan tat sang
tén cho ba Hoa. Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat ngay 31/5/2021 giita 6ng v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba Huynh T6 Hoa. Ong
khong tranh chip gi nita hét, con viéc ky cong chimg do vo 6ng khong thé vé ky tén
dugc do ban viéc qua.

Tai phién toa 6ng V4 Van Vin c6 don xin xét xir ving mat.



* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Yén Ngoc cé y kién tai don xin
vang mdt:

Ba 14 vo ctia 6ng V6 Van Vian. Vo chong ba c6 01 miéng dat tai dinh cu tai L
L4-S8 duong Ky Pdong chung cu Vinh Loi, phuong Rach Gia, tinh An Giang. Nam
2021 chdng ba c¢6 ban cho ba Huynh Té Hoa phan dét nay duoc sy déng y cua ba luc
do ba di nudi chau nén khong ky tén vao thoa thuan vé viéc chuyen quyén st dung dat
duoc, tién thi bén gia dinh ba d3 nhan du. Ba ciing thong nhat - hop dong chuyen nhuong
dé nghi Toa an cong nhan dé ba Hoa dugc sang tén trén gidy chii quyén. Ba yéu cau
dugc vang mat trong suot qua trinh giai quyet vu an.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui Ngoc Tran: khong co y kién
d6i v6i tranh chip giita cac bén. Théng nhét theo trinh bay ciia ba Hoa. Ong Tran c6
don dé nghij dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viwee 1 — An Giang phét
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh chuan bi xét xtr cling nhu tai phién tdoa, Tham phan,
Hoi dbng xét xtr, Thu ky Toa an déu thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo
Bo luat td tung dan sy da quy dinh. Tham phén xéac dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung
va tham quyén giai quyét dung quy dinh. Cac duong su ctung thyc hién quyén va nghia
vu cua minh theo quy dinh cua phap luat tb tung dan su.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu ciu

khéi kién cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn da dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Tranh chép giita nguyén don va bj don vé hop dong dan sy thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an theo Diéu 26 B0 luat t6 tung dan su; Bi don cu trd tai phuong Rach
Gi4 nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan khu vyc I — An Giang theo
Diéu 39 B6 luat t tung dan su va Dleu 1 Luét 6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025.

Toa an da thuc hién viéc cap tong dat Quyet dinh dua vy an ra xét xtr cho ong
Vin, ba Ngoc va éng Tran nhung cac duong su ndy c6 don xin vang mit nén Hoi dong
xét Xr ¢n ctr vao khoan 1 Piéu 227 ciia BO luat té tung dan su quyét dinh xét xir vang
mat cac duong sy nay.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Quan hé tranh chap gitra nguyén don ba Huynh T6 Hoa va bi don 6ng V& Vin
Van |a “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyén sur dung dat

Vé dbi twong tranh chap 1a giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén
chuyen nhuong 1a 6ng VO Van Van voi bén nhén chuyén nhuong 1a ba Huynh T6 Hoa;
dbi twong chuyén nhugng la quyén st dung dat tai thira s 779, dién tich 72,75m?toa
lac tai L6 L4- S8 Ky Pong chung cu Vinh Loi, thanh phd Rach Gi4, tinh An Giang nay
1a phuong Rach Gi4, tinh An Giang theo Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién v6i dat sé CV 762500 cap ngay 13/10/2020 ding tén V6 Van Van,
gia chuyén nhuong la 350.000.000 ddng. Thoi diém hai bén xac 1ap giao dich 1a ngay
31/5/2021 bang hinh thtrc vin ban “Ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong quyén st
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dung dat”, c6 xac nhan cua dai dién khu phé 1a 6ng Danh A. Sau khi thong nhét giao
dich phia ba Huynh T6 Hoa d3 giao du sb tién 350.000. 000 déng va ong Vo Vin Vian
da giao dat cung Glay chtng nhan Gidy ching nhan quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé CV 762500 cho ba Hoa str dung, quan 1y 6n dinh tir ngay 31/5/2021
dén nay.

Xét thay, vé hinh thire chuyén nhuong quyen sir dung dat cac bén chua thuc hién
cong chtng, chimg thuc theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai naim 2013 va Diéu 117
B0 luat dan sunam 2015 va thuc hién chuyen nhuong trude ngay 20/8/2023. Tuy nhién,
tai thoi diém giai quyét vu an gitta ba Huynh T6 Hoa va ong V6 Van Van cung vo cua
ong Van la ba Lam My Ngoc déu co y kién thong nhat yéu cau Toa an cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi thia s6 779, dién tich 72,75m? toa lac
tai L6 L4- S8 Ky Pong chung cu Vinh Loi, thanh phd Rach Gia, tinh An Giang nay la
phuong Rach Gia, tinh An Giang; tai thoi diém xét xur thi quyén sir dung dat nay da du
diéu kién dé thuc hién cic quyén cta ngudi st dung dat. Hon nira, tai phién toa ba
Huynh T4 Hoa cam két s& thuc hién thi tuc bién dong sang tén néu con nghia vy tai
chinh nao lién quan dén phan dwoc ghi chii tai muc 6 trén Gidy chting nhan sé CV
762500 thi ba Hoa cam két s& tu thuc hién. Do vay, can cu khoan 2 Piéu 129 Bb luat
Dan sy nim 2015 quy dinh “Giao dich ddn sy dé dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi
pham quy dinh bat budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc
hién it nhdt hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc
bén, Toa an ra quyét dinh céng nhdn hiéu luc cia giao dich d6. T rong truong hop nay,
cac bén khong phai thuc hi¢n viéc cong chirng, chirng thuc” Hol dong xét xtr thdy can
cong nhan giao dich (hop dong) chuyen nhuong quyen sir dung dat giira bén chuyén
nhuong 6ng V6 Van Van (dugc su thong nhat clia vo -ba Lam My Ngoc) v6i bén nhén
chuyén nhuong 12 ba Huynh T6 Hoa ddi véi quyen sir dung dat d6i véi thira s 779,
dién tich 72,75m?toa lac tai Lo L4- S8 Ky Pong chung cu Vinh Loi, thanh phd Rach
Gia, tinh An Giang nay la phuong Rach Gia, tinh An Giang. Ba Huynh T6 Hoa c6
quyén, nghia vu lién h¢ Co quan Nha Nudce co tham quyén dé thue hién bién dong sang
tén trén Glay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so Cv
762500 do Uy ban nhan dan thanh phd Rach Gia cip ngay 13/10/2020, sO vao s6 cap
GCN: CH00740 (cac khoan thué, phi, nghia vu lién quan dén quyén sir dung dat do ba
Huynh T6 Hoa tu chiu).

- Vé an phi dan sy so tham: Can ctr Diéu 147 Bo luat td tung dan su; Piéu 12,
Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé 18 phi, an phi Toa 4n; Ludt nguoi cao tudi.

Tai thot diém xét xir vu an 6ng Vo Van Van va ba Huynh T6 Hoa déu thugc dién
nguoi cao tudi va co yéu cAu mién tién an phi. Do vay, Hoi dong xét xir mién tién an
phi cho nguyén don va bi don.

Do trude day ba Huynh T Hoa c6 ndp tam tng an phi nay dugc hoan tra tién
tam Gng an phi s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu sé 0000746 ngay 14/8/2025 cia
Thi hanh &n dan sy tinh An Giang.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:



- Can ctr cac Diéu 5, Diéu 26, Biéu 39, Diéu 266, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015; Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025.

- Ap dung khoan 2 Piéu 129 B9 luat dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé 1¢ phi, an phi Toa an. Luét ngudi cao
tuoi.

Tuyén xir:

Chép nhan yeu cau khoi kién ciia nguyén don ba Huynh Té Hoa d6i voi bi don
6ng V& Van Van vé “Tranh chép hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat”.

Cong nhan giao dich (hop dong) chuyen nhuong quyén su dung dat giira bén
chuyén nhuong 6ng V6 Van Van (duoc sy thong nhit cia Vo -ba Lam My Ngoc) voi
bén nhan chuyén nhuong 1a ba Huynh T6 Hoa ddi véi quyén sir dung dét thira s 779,
dién tich 72,75m?toa lac tai Lo L4- S8 Ky Pong chung cu Vinh Loi, thanh phd Rach
Gia, tinh An Giang nay la phuong Rach Gia, tinh An Giang theo Glay chtng nhan quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl dat so CV 762500 do Uy ban nhan dan thanh
phd Rach Gia cap ngay 13/10/2020, s6 vao s6 cadp GCN: CH00740.

Ba Huynh T Hoa c6 quyén, nghia vu lién hé Co quan Nha Nude ¢6 thAm quyén
dé thuc hién thu tuc bién dong sang tén trén Gidy chimg nhan quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CV 762500 do Uy ban nhan dan thanh phd Rach Gia cip
ngay 13/10/2020, sé vao s6 cdp GCN: CH00740 (cac khoan thué, phi, nghia vu lién
quan dén quyén sir dung dat do ba Huynh T6 Hoa tu chiu).

* V& &n phi dan sy so tham:

Tai thoi diém xét xtr vy an 6ng V4 Van Vian va ba Huynh T6 Hoa déu thudc dién
ngudi cao tudi va co yéu cau mién tién an phi. Do vay, Hoi dong xét xir mién tién an
phi cho nguyén don va bi don.

Do trude day ba Huynh T6é Hoa c6 ndp tam tng an phi nay dugc hoan tra tién
tam tng an phi s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000746 ngay 14/8/2025 cua
Thi hanh an dan sy tinh An Giang.

* Quyén khang cdo: Béo cho cic duong sy c6 mat tai phién toa dugc biét quyén
khang cao ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 15-12- -2025). Riéng
duong su vang mit thoi han khang céo 13 15 ngay ké tir ngdy Toa an tong dat hop 18
Ban an.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dén su sira d6i, b sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dén su sira doi, b6 sung nim 2014; Thoi hiéu thi hanh én dugce thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy sira doi, bd sung nam 2014”.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Toa dan nhdn ddn tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sdt nhan dan khu viee I — An Giang;

- Cor quan thi hanh dn dén sir c6 tham quyén;

- Cac dwong su ;

- Luru hé so vu an.




NGUYEN THI MY HANH



Bio cho cac duong su biét c6 quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Riéng duong su vang mit thoi han khang cdo tinh tir ngdy Toa an
téng dat hop 1é ban an.

Bién ban nghi an két thiic ltc 15 gio 30 phit, cing ngay.

o HOI BPONG XET XU
HOI THAM NHAN DAN CHU TOA PHIEN TOA



