TOA AN NH DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA GC Péc lap — Tw do — Hanh phc
TINH TIEN GIANG

Ban an s6:149/2022/DS-ST

Ngay 26 thang 8 nam 2022

VIv: “Tranh chdp hop dong dan sir
chuyén nhwrong QSDP”

NH DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NH DAN THI XA GC TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Tran Thi An Thu.
Cac Hgi tham NH dan:
Ong Tran H Binh
Ong Phan Vian Hung
- Thu ky phién toa: Nguyén Thi Thu Thao- Thu ky Toa an NH dan thi xa
GC.
- Pai dign Vign kiém sat NH dan thi x4 GC tham gia phién toa: Ba
Nguyén Trudng Bao Vy- Kiém sat vién.
Trong ngay 26 thang 8 nam 2022 tai tru s6 Toa &n NH dan thi x& GC -
Tién Giang xét xtr so tham céng khai vu &n thu ly $6:13/2021/TLST-DS ngay 17
thang 01 nam 2022 vé: “Tranh chdp hop dong dan si chuyén nhwong quyén sir
dung dat” Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur $6:159/2022/QDXX-ST ngay 20
thang 7 nam 2022 va quyét dinh hodn phién toa 111/2022/QDST-DS ngay 05
thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:
*Nguyén don: Anh Lé Tan TR, sinh nam 1983;

Dia chi: S6 25/1 MVT, khu phé M, phuong B, thi x3 GC, tinh Tién
Giang;

Pai dién theo iy quyén caa nguyén don: Ba Phan Thi U, sinh nam 1964.
Dia chi: s6 83/20 NT, khu phd B, Phuong B, thi x3 GC, Tién Giang.
*Bi don: Ong bao Van D, sinh nam 1961;

Dia chi: 4p TA, x4 LT, thi x4 GC, tinh Tién Giang;

*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1.Ba Chu Thi L, sinh nam 1986(vo TR)

Dia chi: S6 25/1 MVT, khu phé M, phuong B, thi x3 GC, tinh Tién
Giang.

2.Chi Ng6 Thi Ngoc b, sinh nam 1961.

3.Anh Pao Trong NH, sinh nam 1993.

Cung dija chi: 4p TA, x4 LT, thi xd GC, Tién Giang.
*Nguoi lam chang: Nguyén Ngoc H, sinh nim 1958.
Dia chi: 4p TA, x4 LT, thi x4 GC, Tién Giang.

(Paqi dién iy quyén cua nguyén don cé mdt, cdc dwong sw cOn lgi vang mat)
NOQI DUNG VU AN :

* Theo don khoi kién ngay 13/01/2022 va ngay to tw khai ngay
13/01/2022, trong qué trinh té tung tai tda an va tai phién toa so thdm nguyén
don, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 26/3/2013, anh TR ¢6 nhan chuyén nhuong cia éng Pao Vin D
mot miéng dat ruong 14 dién tich khoang 1.800m?, véi gia 126.000.000 dong.
Anh va 6ng D thoa thuan sau mot nam rudi thi 6ng D sé lam thu tuc sang tén
thira dat cho anh. Hai bén c6 1ap “ Giay sang nhuong dat” cung thdng nhat ky
tén. Sau do, anh di giao sb tién 126.000.000 dong cho 6ng D, 6ng D da giao
toan bo thira dat cho anh sir dung. Mac di gidy sang nhuong dat ghi dién tich
chuyén nhwong 1a 1.800m* nhung thyuc té 6ng D giao cho anh TR tiép sir dung
toan bo thira dat( mot miéng dat 14) cho anh theo giay chuang nhan quyén sir
dung dit cia 6ng D thira dit s6 182, to ban d6 sb 08, dién tich 2.037,6m* duoc
UBND thi x4 GC cip gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé CH05907 ngay 23/12/2016 cho dng Pao Vin
D

Pat tai 4p TA, xa LT, thi x4 GC, Tién Giang. Luc giao nhan dat anh TR
sir dung dat trong 1da, sau d6 khoang nam 2016 anh da d6 sang lap tir dat ruong
sang dat nén dé trong cay an trai va sir dung dén nay. Anh da nhiéu lan lién hé
véi dng D nhung 6ng c¢b ¥ né tranh dén nay khong thuc hién tha tuc chuyén
nhugng cho anh nhu thoa thuan. Do giao dich gitra anh va anh D da thuc hién
nghia vu cua cac bén trong hop dong nén anh TR yéu cau Toa an NH dan thi x&
GC, tinh Tién Giang giai quyét nhu sau:



Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/6/2013
gitta anh L& Tan TR véi 6ng Dao Vian D ddi véi thira dat s 182, to ban dd sb 8,
dién tich 2.037,6 m* dwoc Uy ban NH dan thi x4 GC cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH05907
ngay 23/12/2016 cho 6ng Pao Van D. Dat tai ap TA, xa LT, thi x& GC, Tién
Giang. Thaoi gian thuc hién ngay sau khi an cé hiéu luc phép luat.

Tai lieu, chiing cur nguyén don nop va yéu cau Toa an thu thap: Hé so cap
quyén si dung ddt cho Pao Van D; giay ching nhan quyén si dung dat quyen
s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (cong ching); Gidy sang nhirong
ddt tam thoi ngay 01/4/2013 theo bién bdn giao nhdn tai lidu, ching cir ngay
20/4/2022 cua Toa an thi x8 GC, gidy sang nhwrong dat ngay 23/6/2013 theo
bién ban giao nhan chung cur ngay 15 thang 02 nam 2022.

* Bj don 6ng Pdo Van D vang mdt trong suét qua trinh té tung va tai
phién toa so tham. Toa an tien hanh niém yer de gidi quyét theo thu tuc chung.

*Nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ba Ngo Thi Ngoc b,
anh Dao Trong NH vang mat trong sudt qua trinh to tung va tai phién toa, khong
co y kién phan hoi. Toa an tién hanh tong dat, niém yét theo quy dinh.,

*Nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan ch; Chu Thy L trinh bay: Chi la vo
cua anh TR chi thong nhat véi y kien cua chong, chi khdng cd y kien hay yéu
cau gi, moi viéc do chong chi quyét dinh.

* Pai dién Vién kiém sét phat biéu trinh tu, thi tuc té tung va quan P
gidi quyét vu an:

+ Vé trinh tu, th tuc té tung: Trong qué trinh thu Iy va xét xi vu an Tham
phan, Hoi dong xét xir va nhitg ngudi tham gia té tung thuc hién ding theo quy
dinh cua Bo luat to tung dan su.

+ Vé ngi dung: Can cir khoan 2 Diéu 129, diéu 199, biéu 221, Piéu 500,
501, 502 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va ¢ phi Toa an.

Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo huéng chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyen don. Cong nhan viéc Chuyen nhuong quyen st dung dat
dién tich 2.037,6 m? dat lta thuoc thira dat sé 182, to ban dd sb 8, toa lac tai ap
TA, Xa LT, thi x& GC, tinh Tién Giang gitta ong Dao Van D va 6ng Lé Tan TR
theo gidy sang nhuong dat ngay 23/6/2013. Ong TR c6 quyén den cac co quan
Nha nuéc ¢d tham quyén dé 1am thu tuc cap gidy chang nhéan quyén s dung dat
theo quy dinh caa phap luat. Ong TR tra lai cho 6ng D s tién 21.384.000 dong,
thuc hién sau khi an co hiéu luc phap luat.

Vé an phi va chi phi t6 tung nguyén don tu nguyén chiu nén duoc ghi
nhan theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chung cir ¢é trong hd so vu &n duoc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:
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[1] Vé tham quyén gidi quyét, quan hé tranh chdp va phap ludt ap dung

Nguyén don khai kién bj don vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat” bi don c6 ho khau, va dia chi noi thuc hién hop
dong tai ap TA, x& LT, thi x& GC, tinh Tién Giang nén vu an thugc tham quyén
giai quyét cua Toa &n thi x& GC theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 26, khoan 1
Diéu 35 va Diéu 39 Bo Luat té tung dan su.
Quan h¢ phap luat tranh chap gitra anh Lé Tan TR va 6ng bao Van D, 1a “Tranh
chdp hop dong dan s chuyen nhirong quyén si dung dat, theo quy dinh tai Biéu
688, Diéu 697, Diéu 701, Diéu 702 B6 luat dan sy nam 2005; D b.3, muc 2.3
nghi quyét sé 02 /2004/ HDTP ngay 10.8.2004/ NQ-HDTP ciia Hoi dong tham
phan tda 4&n NH dan téi cao vé hudng dan &p dung phap luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: ong Pao Van D khi xac 1ap giao dich chuyén nhuong
cho anh Lé Tan TR dugc thuc hién tai ap TA, x4 LT, Thi xd GC, Tién Gang noi
thuc hién hop dong ciing 1 noi cu tra cua bi don. Sau d6 6ng D doi dia chi di
khong rd dia chi dén, chua thuc hién sang tén dat ma ciing khong théng béo cho
nguyén don biét theo quy dinh “cdn ciz D a khodn 2 vao Piéu 6 nghj quyét
04/2017/ NQ-HPTP ngay 05 thing 5 nam 2017 hwéng dan mét sé quy dinh tai
khodn 1 va khodn 3 Diéu 192 Bé ludt té tung dan su sé6 92/ 2015/QH13 vé trd
lai don khdi kién, quyén nép don khéi kién lai vu &n”. Toa an tiép tuc giai quyét
theo tha tuc chung, tién hanh niém yét théng bao thu ly, théng bao phién hop,
théng bao hoa giai 1an 2, Théng bao két qua phién hop cong khai kiém tra viéc
giao nop tai lieu chung ct, quyét dinh dua vu an ra xét xu, quyét dinh hoan
phién toa.

Ong Pao Vin D, ba Ngd Thi B, anh Pao Trong NH viang mat, chi Chu
Thi L c6 don xin xét xtr vang mit. Can cit Diéu 227, 228 Bo Luat to tung dan sy
xét Xt vang mat bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Ngi dung vu an:

Do bi don khong ¢6 16i trinh bay va yéu cau, nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat khéng cé y kién phan hoi.

Hoi ddng xét xr can cr vao don khoi Kién, ban tu khai va qua trinh té tung
tai TOa &n va tai phién toa, cac chung cir do nguyén don cung cap va tai liéu
ching ca do Toa &n thu thap trong qué trinh té tung, va dién bién tranh tung tai
phién toa thay,

[3.1] Xét ngudn gbc dat khi dng D va anh TR xac lap sang nhuong bang
gidy tay “ Glay sang nhuong dat” ngay 26/32013 1a mot miéng dat 14 caa ong
Pao Vin Diéu va ba Huynh Thi Vén ting cho 6ng Pao Van D tir naim 1990 ong
D canh tac, nhung chua dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat.

Pén ngay 23/6/2013 thi dng D sang nhuong cho anh Lé Tan TR giay tay
noi dung “sang nhwong mét miéng dat 14 1800m? véi gid 126.000.000 dong va
w6C MGt ndm ruéi sé lam tha tuc day dii va cé giao cho dng D 01 gidy ching
nhdn quyén si dung ddt dé lam tin, dé sau nay ra cong chimg cho dii thii tuc,
giita hai bén dwroc théa man” va giao dat cho anh TR quan Iy va canh tac, nhung
ong khong lam thu tuc chuyén nhuong cho nguyén don 1a vi pham diéu kién da
cam két trong gidy sang nhuong, khoang nim 2016 -2017 anh TR dao ao, 1én

4



nén tréng cy dn trai, do tinh hinh khé khan chung can pH chuyén d6i co cau
cay trong do chinh quyén phat dong.

[3.2] Xet glao dich gitra hai bén vi pham diéu kién dét chuyén nhuong chua
duoc cap gidy va hop dong chuyén nhuong khong duge c¢éng chung hoic ching
thuc

Viéc chuyén nhuong dat khong lam hop dong chuyén nhuong theo quy
dinh, cac bén dd giao nhan tién va giao nhan dit vao ngay 26/3/2013. NguOI
nhan Chuyen nhuong d3 cai tao dat, lam thay doi hién trang dat tir dat trong lda
sang dat trong cdy an trai va ddo ao canh tac dén nay. Tai B b.3, tiéu muyc 2.3
nghi quyet 02/2004/ NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an
NH dan téi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan
su, quy dinh: “ Poi Vi hop dong chuyén nhwrong quyen stz dung dat vi pham
diéu Kién dwoc huéng dan tai D a.4( chua duoc Cap gidy) va b a.6( lam hop
dong chuyén nhuwong theo mau c6 ching thuc) tiéu muc 2.3 muc 2 ndy, néu sau
khi theec hién hop dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwrong ( anh TR) da
trong cdy ldu nam( anh TR trong cac loai cdy dn trdi mit, bwdi, nhan 6i,.. ) va
6ng D va gia dinh van biét va dong y dé 6ng D mudn ban cho ai la quyén cua
6ng D va anh TR ciing khong bi co quan nha nudc ¢d tham quyén xu Iy vi pham
hanh chinh theo cac quy dinh cua nha nudc vé xt 1y vi pham hanh chinh trong
linh vuc dét dai, thi Toa 4n cong nhan hop dong..”

[3.3] Xem xét vé dién tich dat va gia thoa thuan chuyén nhuwong quyén sir
dung déat: V& dién tich hai bén sang nhuong gidy tay dién tich 1800m* khong co
do dac kich thuét cac canh, nhung bi don da giao toan bo dién tich dat cho bén
nguyén don quan ly st dung tir ndm 2013 khong chi ranh gidi cu thé vi tri dong
tay, nam, bac giap ai va quan ly su dung dén nay. Pt sau khi duoc cap glay
chung nhan quyén st dung dat do dac thua dat s6 182 c6 dién tich 2036, 7m’
nhu tham dinh thyc té caa Toa &n, anh TR dao ao, 1én nen cO mot xay 01
chudng dé, trong cdy an trai trén toan bd dién tich 2036, 7m? . Hon nira khi anh
TR ¢6 don yéu cau cong nhan toan bo dién tich dat da dugc cap gidy cho bén
nguyén don. Toa &n c6 théng bao cho bi don, vo, con cua bi don biét cung
khong coy klen phan hdi, xem nhu di dong y theo yéu cau nguyén don. Vé gia
dat theo gidy sang nhuong dat tam thol ngay 01.4.2022 gia cac hai bén thoa
thuén 1a 140.000.000 dong trén 2000m? (Chl TR ¢6 duea trueée 70.000.000 dong)
va glay sang nhuong dat ngay 23.6.2013 ghl no1 dung “ to6i co sang nhuong 1
miéng dat rugng a4 — 1.800m? tri gia so tien 1& 126tr( mét tram hai muwoi sdu
triéu cho chi Lé Tdn TR”. Nhu vay theo noi dung sang nhuong bén nguyén don
cung cap cho thay gia hai bén thoa thuan 1a 70.000 dong/m®. Qua loi khai cua
6ng Nguyén Ngoc H vé dién tich dat va gia dat 1a pht hop. Qua tham dinh thuc
té dién tich dat va dinh gia dat thuc té la 90.000dong/ m® va tai phién tdoa anh
TR dong y tra cho dng D s6 tién trén phan dat dw ra 237,6m” bang véi gia thuc
té la 90.000dong! m? bang 21.384.000 dong (Hai muwoi mot triéu ba tram tam
muoi bon ngan dong), tra khi &n cé hiéu luc phép luat 12 phi hop nén duoc ghi
nhan

Tir nhitng chiing ¢t néu trén cin cu Diéu 688, Piéu 697, Piéu 701, Piéu
702 Bo luat dan sy nam 2005, B b.3, muc 2.3 nghi quyét sé 02 /2004/ HDTP



ngay 10.8.2004/ NQ-HPTP cua Hdi dong tham phan toa &n NH déan t6i cao vé
hudéng dan ap dung phap luét trong viéc gidi quyét cac vu &n dan su.

- Ciin ct Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Ghi nhan su tu nguyén cia 6ng L& Tan TR c6 nghia vu tra cho ong Pao
Vin D s6 tién 21.384.000 ddng khi an c6 hiéu luc phap luat.

[4] V& an phi, chi phi t6 tung nguyén don tu nguyén nop toan bd nén duoc
ghi nhan.

[5] Xét y kién d& nghi cua dai dién Vién kiém sét 1a phd hop nén duoc Hoi
dong xét xir chap nhan toan bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

-Cian ctr Diéu 688, Biéu 697, Diéu 701, Diéu 702 B6 luat dan sy nam 2005;
P b.3, tiéu muc 2.3 nghi quyét s6 02 /2004/ HDTP ngay 10.8.2004 ctiia Hoi dong
tham phan Toa an NH dan Téi cao vé hudng dan &p dung phap luat trong viéc
giai quyét cac vu an dan su.

-Can ctr Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.

Xir:

+ Chdp nhdn toan bé yéu cdu khéi kién ciia anh Lé Tan TR.

1. Cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 23/6/2013
gitta anh L& Tan TR véi 6ng Pao Vin D doi véi thira dat s6 182, to ban dd s6 8,
dién tich 2.037,6 m* dugc Uy ban NH dan thi x4 GC cap gidy chitng nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH05907
ngay 23/12/2016 cho 6ng Bao Van D.

Dia chi thtra dat tai 4p TA, x4 LT, thi xd GC, tinh Tién Giang.

Phan dat c6 vi tri tir cdn nhu sau:

-Pong gidp dat Nguyén Van T dai 22,75m+6,62m+4,45m +4,17m+4,29m
+4,03m +8,63 m+11,75m+7,85m +9,20m+8,22m+9,56m.

-Tay giap dat Nguyén Thi H dai 9,74m+11,96m+16,23m +11,87m+14,81m
+6,45m +26,02 m+1,71m.
- Nam giép rach céng 16n dai 16,15m+5,39m.
- Bac giap dat Huynh Thi V va Nguyén Van T dai 20,62+1,70m.
(Vi tri, kich thuée khu dat c6 so do do dac kém theo).

2. Ghi nhan sy ty nguyén caa anh Lé Tan TR c6 nghia vu tra cho 6ng Pao
Vin D s tién 21.384.000 dong (Hai muwoi mot triéu ba tram tam muwoi bon ngan
dong) khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong
TR chdm thuc hién nghia vu thi con pH chju I&i sudt theo mizc 13i sudt quy dinh
tai khodn 2 Piéu 468 Bo ludt dan s nam 2015, trén s6 tién cham trd tuwong g
thoi gian cham thi hanh an.



Anh Lé Tan TR dugc quyén dén cic co quan c6 thaim quyén dé ding ky
cap glay chtng nhan quyén st dung theo quy dinh ctia phap luat.
+ V& an phi dan sy:

-Ong DBao Vin D pH ndp 300.000 dong &n phi dan sy so tham. Nhung anh
Lé Tan TR tu nguyén nop thay an phi cho 6ng Pao Van D.

- Nhu vy Anh L& Tan TR chiu s6 tien 1.096200 dong va 300.000 dong
nop thay, téng COng anh Lé Tan TR pH nop 1.396.200 ddng &n phi dan su so
tham. Pugc trie vao sb tién tam tng &n phi ma anh da nop 1a 300.000 déng
theo bién lai s6 0006607 ngay 13/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x&
GC. Nhu vay Anh TR pH nop tiép sb tién 1.069.200d6ng (Mét triéu khong tram
sdu mwoi chin ngan hai tram dong).

Céac duong su c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién tda hoic khéng c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoic duoc téng dat hop 8.

Trong truong hop Bdn an dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguwoi pH thi hanh an dan su
c6 quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cuéng ché thi hanh én theo qui dinh tai cdc diéu 6,7, 7ava 9 Lugt thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyec hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

An tuyén két thiic cung ngay./.

* Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TG; Tham phan — Chii tea phién toa

- VKSND TXGC,;

- C.C THADS TXGC;

- Cac duong su;
- Luu an van, ho so.

Tran Thi An Thu



