TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BUON MA THUQT Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TiNH PAK LAK
Ban 4n sd: 17/2020/DS-ST
Ngay: 27 - 4 - 2020

“VIv tranh chap quyén si dung tai san
chung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK
- Thanh phdn Hpi dong xét xik so’ thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Van Du

Cdc Hoi tham nhan dan: - Ong Nguyén Tién Diing
- Ba Vi Thi Kiéu Chi
- Thur ky phién toa: Ba bang Thi Thiy Hien — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Budn Ma Thuot.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din thanh pho Buon Ma Thudt tham
gia phién toa: Ba Vi1 Thi Phuong Thao — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh ph Budn
Ma Thudt xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 437/2019/TLST- DS ngay
22/7/2019 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung tai san chung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 28/2020/QDXXDS-ST ngay 24 thang 3 nam 2020, giita
cac duong su:

’ * Nguyén giO'n: Ba Hoang Thi H; dia chi: S6 X HBT, phuong TL, thanh
pho B, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Pham Thi Bich C-
Sinh nam 1987. (Van ban uy quyén ngay 15/5/2019)

Pia chi: S6 Y NDC, thanh phd B, tinh Pak Lik. (6 mat)

, ’* Bi don: Ba Tran Hoang Diém P; dia chi: S Z HBT, thanh phé B, tinh
bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Poan Quang T — sinh nim 1972.
(Van ban uy quyen ngay 29/7/2019)

Dia chi: S6 Z HBT, thanh phd B, tinh Pak Lik (c6 mit)

* Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Poan Quang T —
sinh nam 1972

Dia chi: S6 Z HBT, thanh phd B, tinh Dak Lik (c6 mit).
* Ngwol lam chieng:



- Ong Pao Vin Tr; dia chi: HBT, thanh phd B, Dak Lik (vang mat).

- Ong Pao Vin T1; dia chi: TP, phuong TC, thanh phd B, Pak Lak (ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh giai quyét vu 4an ngwoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Vo chdng ba Hoang Thi H cong tac tai Ty thuong nghiép tinh Ha Bic.
Nam 1975 vo chong ba H duoc Nha nudc diéu dong tang cuong can bd cho
Mién Nam sau ngdy giai phong. Ngay 02/12/1975 vo chéng ba H c6 mua mot
can nha cua 6ng Pao Van D va ba Trinh Thi Hong H1 cing con trai 1a Pao Vin
Tr tai dia chi A duong HBT, thi xa B (nay la S6 X HBT, phuong TL, tinh Pak
Lak) voi gia tién 375.000 dong tién ché do Viét nam Cong Hoa tic bang 750
dong tién chinh phu 1am thoi Cong hoa Mién Nam Viét Nam. Viéc mua ban
sang nhuong duogc 1ap thanh van ban va dugc Uy ban nhan dan phuong K, thi xa
B va Ngan hang Nha nudc chi nhanh Pik Lak xé4c nhan. Dac diém cua can nha
6ng D ba H1 ban cho vo chéng ba H: Cin nha nay gdm co 2 cin, cin phia trudc
ban cho vo chong ba H va c6 01 mét di tir trude vao t6i phan can con lai ctia 6ng
D str dung, khong ban.

Theo hop déng mua ban thi 6ng Pao Van D, ba Trinh Hong H1 va con
trai Pao Vian Tr cam két: Tién nghi trong nha ban cho ong P& D1 va ba Hoang
Thi H gébm c6 mot dong ho dién, bong dién day du anh sang trong gia dinh, hai
cai ta, mot ta lanh.....va mot s dd dung lat vit khiac. Vé phan dién, nudc, nha
tam, h6 xi hai bén gia dinh ong D va ba H dung chung, sd tién dién nuéc hang
thang 2 gia dinh cung chiu...

~ Sau khi mua nha va dat noi trén, vo chong ba H van st dung chung
budng tdm, nha v¢ sinh phia sau phan nha con lai cia 6ng D bang mot duong
ludng tir sau nha ba H ra sau nha 6ng D.

~ Ngay 31/12/2003 ba H dugc Uy ban nhan dan tinh Pak Lik cip gidy
giay ching nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru nha 6.

Sau khi 6ng Pao Van D va ba Trinh Hoéng H1 chét thi 6ng Pao Van T1
1a con cua 6ng ba déd ban phan nha cua 6ng D cho ba Tran Hoang Diém P. Khi
ba P mua lai nha thi da bit 161 di chung va khong cho gia dinh ba H sir dung
phong tam, nha vé sinh ma khi cam két ban nha 6ng D da cam két hai gia dinh
su dung chung.

~ Vivay, ba Hkhai kién yéu cau Toa an budc ba Tran Hoang Diém P phai
mo 161 di chung cho ba H cung sir dung chung phong tam va nha v¢ sinh dat phia
sau nha ba P ma khi ban nha cho ba H 6ng D da cam két.

* Qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi
don trinh bay:

Vao cudi nim 2017 khi thiy gia dinh 6ng Dao Van T1 ngu ¢ can nha sO
Q HBT, phuong TL, thanh ph6 B, tinh Pak Lak treo bang ban nha, sau khi tham
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khao cac thi tuc can thiét vé phap luat thi cudi thang 3/2018 vo chong toi 1a
Poan Quang T va Tran Hoang Diém P ¢ lam thu tuc dit coc tién dé mua nha.
Ngay 19/9/2019 vo chong t6i ky két hop d6ng mua ban, chuyén nhuong quyén
sur dung dat theo Glay chtng nhan quyén st dung dt, cha s¢ hitu nha ¢ va tai
san gan lién vai dat s6 CM 501499 do S& tai nguyén va méi truong cap cho 6ng
Pao Van T1 va dong sé hiru 1a 6ng Pao Van Tr. Hop dong dugc thyc hién tai
Vian phong cong ching TN va sau khi lam cac thu tuc can thiét khac thi ngay
10/10/2018 gia dinh t61 dugc cap Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién ! dat s6 CP 060555 do S¢ tai nguyén va
moi truong tinh Pk Lik ky. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dét thi hinh
thire st dung 1a st dung riéng. Qua trinh 1am thu tuc chuyén nhuong thi chung
to1 tudn thu theo quy dinh cua phap luat.

Nay ba Hoang Thi H khoi kién yéu cau ching toi phai mé 16i di chung
cho ba H cung str dung chung phong tam, nha vé sinh dat phia sau nha to1 thi y
kién cua toi nhu sau: Toi khong dong voi yéu cau cua ba H. Thir nhat, vi gia
dinh chiing t6i ¢6 mot nha v¢ sinh nho ¢ cubi nha, mudn di vé sinh phai di xuyén
qua phong ngt, bép nau thang g, san nudc moi toi noi. Thir hai, gia dinh ba H
duoc xay dung kién cd khang trang v&i két cau viing chic va cé tang lau thi
khong thé khong c6 nha vé sinh.

* Ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan dng Poan Quang T trinh
bay: T6i la chong cua ba Tran Hoang Diém P, t6i dong y vai loi trinh bay cua
vo t0i ba Tran Hoang Diém P nhu trén.

T6i dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Hoang Thi
Hién.

* Ngwoi lam ching 6ng Pao Quang T1 trinh bay: Toi la con ciaa 6ng
Pao Vian D (da chét) va me la ba Trinh Thi Hong H1 (da chét), khi cha me toi
mat thi co dé lai cho t6i mot can nha tai s6 Q HBT, phuong TL, thanh phd B.
Cubdi nam 2017 t6i ban lai cho 6ng Poan Quang T va ba Tran Hoang Diém P,
trong qua trinh sir dung can nha ba H khéng dung nha tam va nha vé sinh cua gia
dinh chang t6i, ba H st dung nha tam va nha vé sinh cua gia dinh ba. Khi gia
dinh chang tdi lam gidy chung nhan quyén st dung dat thi ba H ciing khdng co ¥
kién gi.

* Ngwol lam ching 6ng Pao Quang Tr trinh bay: Tai la con cua 6ng
bao Van D (da chét) va me la ba Trinh Thi Hong H1 (da chét), khi cha me t6i
mét thi c6 dé lai cho anh em chiaing téi mot cin nha tai s6 Q HBT, phuong TL,
thanh phé B. Cudi ndm 2017 anh trai t6i c6 ban lai cho 6ng Poan Quang T va ba
Tran Hoang Diém P, trong qua trinh st dung can nha ba H khdng dung nha tam
va nha vé sinh cua gia dinh chang t6i, ba H sir dung nha tam va nha v¢ sinh cua
gia dinh ba. Khi gia dinh chang tai lam gidy chang nhan quyén st dung dat thi
ba H ciing khong c6 ¥ kién gi vé nha tam va nha vé sinh.

* Tai bién ban xem xét, tham dinh va dinh gié tai san thé hién: Loi di vao
nhé vé sinh va nha tam hinh chix L, co6 dién tich 11,65m? c6 gia tri 33.600.000
dong; nha vé sinh ¢6 vi tri nam phia trong cung trong nha cé dién tich 2,35m? c6
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gia tri 4.408.000 dong; ngoai ra trong nha vé sinh con co 01 bon cau va 01
lavabo rira mat nhung duong su khong yéu cau dinh gia.

Tai phién toa ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don gilt nguyén
noi dung yéu cau khai kién.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don gitt nguyén ndi dung khong
ddng y vai yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bubn Ma Thudt phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan d3 thuc hién day du,
dung quy dinh cta phap luit t6 tung dan su. Dbi voi Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa da thuc hién day du, ding quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy.

Déi v6i duong su thuc hién diy du, dang quy dinh cua phéap luat t6 tung
dan su.

Véy klen giai quyet vu an: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don ba
Hoang Thi H vé viéc yéu cau bi don ba Tran Hoang Diém P phai ma 16i di
chung cho ba sir dung chung phong tim va nha vé sinh dit phia sau nha ba P
nhan chuyén nhuong lai tir 6ng Pao Vin Tr, 6ng Pao Van T1 la khong ¢6 can
cu, bai Ig:

Tai bién ban lam viéc giai quyét don khiéu nai vé viéc bi lan chiém dat
lac 08 gio ngay 08/6/2018 tai Uy ban nhan dan phuong TL, thanh phd B thi qua
kiém tra thuc té hién c6 01 duong hém di vao nha Q HBT, phuong TL, thanh

phd B. Nha tiéu va nha tam cua gia dinh 6ng T1 dang st dung ¢6 vi tri nam sau
cung cua nha 6ng T1 khong giap véi nha ba H

Theo ban ty khai cua nguoi lam Chl'mg ong Pao Van Tr, 6ng Pao Van T
thi trong qua trinh st dung nha ba H khdng dung nha tam, nha vé sinh cua gia
dinh 6ng T1 ma ba Hién sir dung nha tam, nha vé sinh cua gia dinh ba H

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan don khai kién cua ba
Hoang Thi H vé viéc buoc ba Tran Hoang Diém P phai ma 16i di chung cho ba
H st dung chung phong tim va nha vé sinh phia sau nha ba P

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyen giai quyet Day la vy én tranh
chap quyén sir dung tai san chung thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan thanh pho Buon Ma Thuét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; diém a khoan
1 biéu 35 B6 luat td tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi H vé viéc yéu cau
bi don ba Tran Hoang Diém P phai m¢ 16i di chung cho ba su dung chung phong
tam va nha vé sinh dat phia sau nha ba P, Hoi dong xét xur thay rang:

Nguon goc manh dat c6 dién tich 52m? cua ba Hoang Thi H tai s6 S6 X
HBT, phuong TL, thanh pho B do ba nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Bao
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Vin D va ba Nguyén Thi Hong H1 vao nam 1975. Sau khi thoa thuan chuyén
nhuong thi dng D, ba H1 da ban giao can nha cho ba H quan Iy sir dung.

Tai gidy ban nha duoc 1ap giita vo chong ong Pao Vian D, ba Trinh Thi
Hong H1 vai vo chong chong ong B4 D1, ba Hoang Thi H vao ngay 02/12/1975
thi ngoai phan dién tich can nha, cac bén con thoa thuan “...Tién nghi trong nha
bdn cho éng Pé D1, ba Hoang H gém cé: Mgt dong hé dién, béng dién day dii
anh sang trong gia dinh, hai cai tu, mot cai tu lanh (hong), mot cai givong, mot
phdn gé, mét bé ban ghé va mét sé do lat vat khdc.

Vé phan dién mréc, nha tam, ho xi hai gia dinh ching tdi ciing si dung
chung; so tién dién, nuéc hang thang hai gia dinh chung toi cung chju...”

Qua trinh sir dung dat nhan chuyén nhuong dén nam 2003, ba Hoang Thi
H 1am ho so xin cap gidy chung nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich dat da
nhan chuyén nhuong tir 6ng D, ba H1. Ngay 31/12/2003 ba H duoc Cap giy
ching nhén quyén sir dung dat. Qua trinh ké khai 1am hé so xin cap gidy chang
nhan quyén st dung dat ba H ké khai dién tich dat 52m? (4,34 x 12,70) giap V6i
duong hém chung va hé ong T1, ba H da ky xac nhan dung dién tich va ranh
gidi str dung dét theo bién ban xac minh ranh giéi str dung dét do th.

Pén nim 2005, 6ng Pao Vin T1 lam hd SO Xin cap gidy chang nhan
quyen sir dung dat d6i voi dién tich dat 46,6m? tai sb Q HBT, phuong TL, thanh
phd B, qua trinh ong T1 keé khai dién tich dat dé xin cap gidy chang nhan quyén
st dung dét thi ba Hoang Thi H khdng co ¥ kién va da ky vao bién ban xac dinh
ranh giGi sir dung dat do thi doi vai dién tich dat cua 6ng T1.

Nhu vay, qua trinh ké khai xin cap giay ching nhan quyén sir dung dat
ba Hoang Thi H da thira nhan toan bo dién tich dat va tai san trén dat tai s6 Q
HBT, phuong TL, thanh phd B la tai san riéng cia 6ng Pao Vian T1.

Hon nira, theo thoéa thuan trén thi gia dinh ba H chi dugc s dung nha
tam va nha vé sinh cung véi gia dinh 6ng D. Qua trinh st dung dién tich dat tai
dia chi s6 S6 X HBT, phuong TL, thanh phd B, ba Hoang Thi H da xay dung
can nha kién c6 01 trét, 01 lau va tir trudc téi gio ba H khéng st dung nha tam
va nha vé sinh cua gia dinh ong Pao Vin T1. Do dé, ba H khdng c6 quyén s&
hitu cling nhu sir dung d6i véi nha tim va nha vé sinh nam phia sau nha ciia 6ng
Pao Van T1.

Viéc ong Pao Van T1 chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba Tran
Hoang Diém P la phu hop véi quy dinh cua phap luat ve chuyén nhuong quyén
su dung dat.

Mit khac, cidn nha cta ba Hoang Thi H tiép giap voi duong Hai Ba
Trung nén khong thudc trudng hop co bat dong san bi vay boc bai cac dong san
khac ma khong co 16i di ra duong cong cong theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luat
dan su va hién nay trén toan bo dién tich dat tai s6 97/1 Hai Ba Trung da xay
dung cin nha kién cé.



Tt nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, xét thiy yéu cau khai kién
cua nguyén don ba Hoang Thi H vé viéc budc ba Tran Hoang Diém P phai mo
16i di chung cho ba st dung chung phong tam va nha vé sinh dat phia sau nha ba
P 1a khéng c6 can cir. Do d6, Hoi ddng xét xir khéng co co s& dé chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Qua trinh giai quyét vu
an da tien hanh xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san véi chi phi l1a
800.000 ddng. Do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan nén nguyén don ba
Hoang Thi H phai chiu chi phi xem xet tham dinh va dinh gia véi sb tién
800.000 QOng, duoc khau trir vao sé tién tam tmg da nop. Ba H da nop xong chi
phi xét tham dinh va dinh gia

‘ Vé an phi: Ba Hoang Thi H la nguoi cao tuoi va da c6 don xin mién nop
tien tam wng an phi nén ba H dugc mien tién an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin cwr vao:

- Khodn 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; a khoan 1 Piéu 39; Dicu
147; bieu 165; Dieu 220; Diéu 266; bicu 271; Di¢u 273 B0 luat to tung dan su.

- Piéu 186; Diéu 187; biéu 188 biéu 189; Piéu 190; Piéu 191; biéu 254
B0 luat dan su.

- Khoan 1 Biéu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ciia Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhén toan bg yéu cau khai kién cia nguyén don
ba Hoang Thi H vé viéc yéu cau ba bi don ba Tran Hoang Diem P phai m¢ [oi di
chung cho ba sir dung chung phong tam va nha vé sinh dat phia sau nha ba P

V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Hoang Thi
H phai chiu 800.000 dong, duoc khau trir vao so tién 800.000 dong ba H da nop
tam tng. Ba H da nop dua chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san.

V& an phi dan su so thaim: Ba Hoang Thi H dugc mién an phi dan su so
tham.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an so thim
trong han 15 ngay tron ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7
va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thiec hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan sir .
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