TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pic 1ap - Ty do - hanh phiic

Ban 4n 56:106/2018/DS-PT
Ngay 16 - 5-2018 )
VIV tranh chap quyén sur dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Quéc Thai

Ong Vii Viét Vin

- Thu ky phién toa: Ong Quan Viét Phwong; Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Ha Noi.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Ha Néi: Ba Tran Thi Ngoan;
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 5 nim 2018 tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi xét xtr
phuc thim cong khai vy an thy 1y s6: 72/2018/TLPT-DS ngay 22 thang 3 nam 2018
vé tranh chap quyén str dung dat.

Do ban 4an dan su so tham sd 01/2018/DS-ST ngay 08 thang 01 nam 2018 cuia
Toa an nhan dan huyén QOI, Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 119/2018/QDPT-DS ngay 27
thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong NVSg, sinh ndm 1947; (c6 mit)

Dia chi: Thon YNI, xd PQg, huyén QOI, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén ctia 6ng Sg: Ong MTDg, sinh ndm 1977; (c6 mit)

Pia chi: T6 24 phuong VHg, quan HMi, Ha Noi. (Gidy oy quyén ngay
26/3/2018)

Bi don: Anh NVTn, sinh nim 1980; (vang mit)

Chi NTN, sinh nim 1988; (vang mit)

Pia chi: Thon YNI, xd PQg, huyén QOI, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Tn, chi N.o: C)ng NVOn, sinh nam 1939;
(vang mat)

Dia chi: Thon YNI, xa DQg, huyén QOI, Thanh ph Ha Noi.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1- Ba NTH, sinh nim 1947; (ving mit)



Dia chi: Thon YNI, x3 PQg, huyén QOI, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén ctia ba H.a: Ong MTDg, sinh nam 1977; (c6 mit)

Pia chi: T6 24 phuong VHg, quan HMi, Ha Noi. (Gidy uy quyén ngiy
26/3/2018)

2- Ong NVKIi, sinh nim 1945; (ving mit)

3- Ba LTQy, sinh nam 1950; ( ving mit)

4- Ong NVOn, sinh nim 1939; (ving mit)

5- Ba VTM, sinh nim 1939; (ving mit)

Déu co dia chi: Thon YNI, xa BQg, huyén QOI, TP.Ha Nbi

Nguoi khang cao: 6ng NVSg.

NOI DUNG VU AN

+ Theo ndi dung don K.i kién ctia nguyén don ngay 28/02/2017 va cac 101 khai
tai Toa an, 6ng NVSg trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 thira dat sd 526, to ban dd s6 04, dién tich 1a 278,7m2 dia chi
x6m Chg (Chd), thon YNI, x4 PQg, huyén QOI, Thanh phd Ha Noi dugc UBND
huyén QOI cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Gia dinh 6ng sir dung thira dat &
O.n dinh tir nim 1970 cho dén nay, giap voi thira dat nha ong 1a céi ao ciia nha ong
NVKi, dé¢ dam bao tai san, naim 1970 gia dinh ong c6 xdy tudng bao cao khoang
1,5m; rong khoang 30cm; Dai khoang 8m.

Niam 2000, gia dinh 6ng K.i 14p ao va chuyén thanh dat ¢, nim 2014 6ng K.i
chuyén 1 phan dién tich dat cho anh NVTn, anh Tn d3 xdy dung nha va & tir d6 dén
nay.

Nam 2014, vo chong ong vao Thanh phd Nha Trang dé di chira bénh va trong
cac chau mot thoi gian. Trong thdi gian vo chong ong vang nha thi anh Tn da tién
hanh xay dung trén 1 phan dit mua cia ong K.i, qua trinh xay tir khoang thang 2 dén
thang 5/2014 anh Tn da ph4 bo mot phan tudng bao va xdy lan Sg dit nha éng c6
chiéu dai khoang 4m, chiéu rong tir 20 cm dén 50cm.

Nay 6ng yéu cau budc anh Tn va chi N.o phai tra lai ong dién tich 1,48m2 dat
& va doan tuong bao ma anh Tn thdo d& gay thiét hai khoang 10.000.000 dong.

+ Ba NTH, vo 6ng Sg 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 10i khai nhét
tri v6i trinh bay, yéu cau cia 6ng Sg va ty quyén cho 6ng NVSg tai Toa an nhan dan
huyén QOlI.

+ Bi don anh NVTn, chi NTN; Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
NVKi va ba LTQy déu do ong NVOn dai dién trinh bay:

Niam 2013 ong NVKi 1a em rudt, c6 cho 6ng NVOn dién tich dat 1a 65m2;
Chiéu rong 4m 50; Chiéu dai 1a 14 m50 (Viéc cho ting nay la chua sang tén doi chu);



Ngay 02/02/2013 (Am Lich) ong c6 xay dung nha trén dién tich dat ma éng K.i cho,
nam 2015 thi dng cho anh Tn va chi N.o ra sinh séng trén nha va dat do.

Nay 6ng Sg K.i kién yéu cau anh Tn va chi N.o phai tra 1,48m2 dat ¢; Va doan
tudng bao ma anh Tn thao d& gy thiét hai khoang 10.000.000 dong. Ong khong nhat
tri vi ong xay dung dung dién tich ma 6ng K.i da cho.

Viéc xay dung nha ctia gia dinh ong khong 14n chiém dat cta gia dinh 6ng Sg.
Gia dinh 6ng lam nha & O.n dinh dén thang 8/2016 thi 6ng Sg va ong K.i c6 mau
thuén véi nhau nén ong Sg méi K.i kién ra UBND xa PQg va xay ra tranh chap. Ong
dé nghi Toa 4n di xac minh va do dac dé 1am rd dién tich dat. Néu ma gia dinh ong
lan chiém thi s& chju trach nhiém.

Vé doan tuong bao 1a cia em dng 1a NVKi xay dung nén cht khong phai do
gia dinh 6ng Sg xay dung.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 27/6/2017 Toa an nhan dan huyén QOI X&c
dinh:

- Gia dat tranh chéap theo Quyét dinh s6 96/2014/ QD-UBND ngay 29/12/2014
ciia Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi 1a 2.900.000 dong/1m2; Gia thi truong tai
thoi diém dinh gid 1a 6.000.000d6ng/1m2;

- Gia tuong bao xay bang da nam 1970 cin ctr theo Quyét dinh s6 06/2017/
QD-UBND ngay 03/3/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi trudce thué 13
1.051.299 d6ng/1m3, sau thué 1a 1.156.429 ddng/1m3; Hoi dong dinh gia dinh gia
Gia tri xdy méi thi trudng tai thoi diém dinh gia 13 1.156.429 dong/1m3;

Bén 4n s6 01/2018/DSST ngay 08/01/2018 Toa 4n nhan dan huyén QOI, Ha Noi da
Xu:

1.Chéap nhan mot phan yéu cau K.i kién ctiia 6ng NVSg.

Budc 6ng NVTn va ba NTN phai thanh toan tra ong NVSg tién 0,7m2 dat ¢ tri
gia 4.200.000 dong va 2,25m3 xay dung tuong bao tri gia 2.601.965 dong. TO.ng
mot khoan 13 6.801.965 dong (sau triéu tam trdm linh mot nghin chin trim sau muoi
1im dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac
duong su.

Sau khi xét xtr so thim, 6ng NVSg c6 don khang cdo toan bd ndi dung ban an.

Tai phién toa phuc thim, cac duong su khong xuét trinh cac tai liéu chung cu
khéc. Khong thoa thuan giai quyét dugc vu an. Nguyén don khong rat don khoi kién
va don khang cdo. Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vé phia bi don
déu xin Véng mat tai phién toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Don khang cdo ctuia 6ng Sg 1a hop phap, con trong thoi han luat dinh.

Viéc tuan theo phéap luat: Hoi dong xét xtr phic tham, thu ky Toa an va cac
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duong sy da chap hanh dung cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan su trong qua trinh
giai quyet vu an tai cap phic tham.

Vé t6 tung: Ong NVON va ba VTM 1a bd me anh Tn, khai c6 dong gop tién dé
xay dung nha trén dién tich dat 6ng K.i cho dng O.n. Anh Tn xé4c dinh nha do b6 me
anh Xay va cho vo chong anh &. Do vay can Xac dinh 6ng O.n va ba M.u la nguoi ¢6
quyén loi nghia vu hen quan trong vy an. Tai cap phuc tham, 6ng O.n Va ba M.u co
101 khai khong yéu cau tham gia to tung tir cp so thAm ma chi yéu cau tham gia &
cap phiic tham.

V& noi dung: Phan twong hau nha anh Tn chi N.o dang str dung c6 xay lan sang
mot phan dién tich dat nha 6ng Sg tao thanh mot hinh tam giac c6 dién tich 0,7 m2.
Dién tich x4y lan chiém nay gia dinh anh Sg di xay dung kién ¢, tuy nhién dién tich
14n sang 1a nho, khong 1am anh huéng 16n dén sinh hoat nha 6ng Sg. Toa an cép so
tham khong budc gia dinh anh Sg pha d& 1a phu hop quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién can budc ong O.n ba M.u anh Tn chi N.o phai c6 trach nhiém lién d&i thanh
toan bang tién cho gia dinh 6ng Sg phan dién tich 1an chiém.

Pbi v6i doan tudng bao cii dd bi gia dinh ong O.n pha d&. Ong Sg yéu cau gia
dinh anh Tn phai tra 6ng doan tudng bao tri gia 10.000.000 dong 1a khong co can cir
chép nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu c4c tai liéu c6 trong hé so vu 4n dugc thim tra tai phién toa
va can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét x{r nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cao ban an dan su so tham s 01/2018/DS-ST ngay
08 thang 01 nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén QOI, Ha Noi cia 6ng Sg ndp ding
thoi han quy dinh cua phap luat.

Tai Toa an cap so tham, ba NTH 1a nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan uy
quyén cho 6ng NVSg. Tai Toa an Ha Noi, ong Sg va ba H.a c6 vin ban ty quyén
ngay 26/3/2018 cho 6ng MTDg.

Toa an cép so tham khong dua 6ng NVOn va ba VTM 1a bé me anh Tn tham
gla t6 tung 1a thiéu sot. Ta1 Toa an Ha Noi 6ng O.n Va ba M.u co 101 khai khong yéu
cau tham gia t6 tung tir cap so tham ma chi yéu cau tham gia td tung ¢ cap phuc
tham, do d6 Toa 4n cap phiic tham di dua 6ng O.n va ba M.u tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n.

Anh Tn, chi N.o, 6ng O.n, ba M.u, 6ng K.i, ba Q.y c6 don xin xét x{r vang mit,
cin ctr Piéu 296 BO luat t6 tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xr tién hanh phién
toa theo quy dinh chung.

[2] Vé ndi dung khang céo ciia ong NVSg:

Ngudn gbc thira dat cua gia dinh ong NVSg va ba NTH tai thia s6 256, to ban
dd sb 04, Dia chi x6m Cho, thon YNI, x4 BQg, huyén QOI, Thanh phé Ha Noi; Dién
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tich 278.7m2 1a ctia bd me dé lai nam 1980; ngay 23/12/2007 6ng Sg c6 don xin cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat; bién ban xac dinh ranh gii, moc gioi thira dat
va dugc UBND huyén cong nhin quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st
dat ngay 29/10/2008;

Ngudn gbc thira dit cua gia dinh ong NVKi tai thira s6 02, to ban do sb 11, Dia
chi thon YNI, xa BQg, huyén QOI, Thanh phé Ha Noi; Dién tich 273.4 m2 1a cta bd
me dé lai; ngay 19/8/2006 ong K.i co don xin cdp gidy chimg nhan quyén su dung
dat; bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gi6i thura dat va so do hién trang thira dat.

Viéc 6ng K.i cho dit gia dinh 6ng O.n, ba M.u thi hai bén chwa thyuc hién dung
theo tha tuc quy dinh cua phéap luat. Thuc té, viéc xay dung nha do 6ng O.n, ba M.u,
anh Tn va chi N.o xay dung, sau khi xay dung xong thi ¢6 anh Tn va chi N.0 ¢ trén
nha dat nay. Ong O.n, ba M.u, 6ng K.i va ba Q.y, anh Tn, chi N.o déu xac nhan ndi
dung trén.

Tda an cap so tham cin ctr vao hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ho gia dinh ong Sg va ong K.i ma cac bén déu thira nhan, dé xac dinh phan giap
ranh giita hai thira dat ciia hai gia dinh, truéc khi xay ra tranh chap 1a mot duong
thang theo ho so va hién trang thuc té 13 c6 co so.

Khi tién hanh xem xét, thim dinh, do dac thuc té va xac dinh méc gidi tai hai
thira d4t thi thdy, tuong hau nha anh Tn va chi N.o ¢6 xay kién ¢ sang mot phan dat
nha 6ng Sg 12 0,7m2 cht khong phai 1,48m?2 nhu 6ng Sg yéu cau, tai phién toa phc
tham, dai dién theo iy quyén cua 6ng Sg nhat tri v6i dién tich do dac tham dinh cia
Tda an cap so tham, phan dién tich dat ong Sg bi 1an chiém 1a 0,7 m2 va yéu cau phia
bi don phai pha d& phan cong trinh xay dung trén dién tich dat bi 1an chiém do6 dé tra
lai dat cho gia dinh ong Sg. Xét yéu cau tra lai dién tich dat bi 14n chiém 1a 0,7 m2
ctia 6ng Sg thi thdy: Dién tich dit ma gia dinh anh Tn va chi N.o x4y dung tudong hau
nha kién c¢b 1én 0,7m2 dat nha dng Sg 1a vi pham phap luat vé cac quy dinh sir dung
dat dai va xay dung. Tuy nhién, viéc xdy dung va lan chiém dat cua gia dinh anh Tn,
chi N.o voi dién tich nho khong lam anh huong nghiém trong dén dién tich dat va
sinh hoat cua gia dinh 6ng Sg. Phan dién tich dat 1an chiém nay hinh tam giac c6
canh day 0.33 m; cac canh bén la 4,46 m va 4,44m dugc gia dinh anh Sg xay lam
tuong hiu cta nha, néu pha bo toan bo phan tudng nay s& anh hudong dén két ciu cua
ngdi nha. Do vay, budc bi don thanh toan bing tién theo gia hdi déng dinh gia
6.000.000 déng/1m2 tra ong Sg 1a phu hop. Cu thé: 0,7m2 X 6000.000 déng/1m2 =
4.200.000 dong.

Xét yéu cau vé doan tudng bao ma dng Sg yéu cau budc anh Tn va chi N.o
phai bdi thuong thiét hai thi thiy: Toa an cip so thAm dd xem xét thyuc té tai hién
truong tranh chp va xac dinh ngudn goc tudng bao do gia dinh 6ng Sg xay ngin
cach 2 thira dat bang d4 nai xay tir ndm 1970 da bj thao d& dé xdy dung nha 1am thiét
hai cta gia dinh 6ng Sg ¢ chiéu dai 5m, cao 1,5m; rong 30cm = 2,25m3. Theo bién
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ban dinh gia ngdy 27/6/2017 gia sau thué 1a 1,156,429 dong x 2,25m3 = 2,601,965
ddng. Do d6, Toa an cp so tham chdp nhan mot phan yéu cau cta ong Sg. Budc bi
don phai bdi thuong ong Sg sd tién 1a 2.601,965 dong.

Tt nhitng nhan dinh trén, Toa an cép so thAm budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don téng sb tién 1a: 6.801.965 ddng 1a phu hop quy dinh cua phap lut. Tuy
nhién, Toa an cép so tham chi budc anh Tn, chi N.o ¢ trach nhiém thanh toan cho
6ng Sg la chua chinh xac, cin phai budc anh Tn, chi N.o, 6ng O.n, ba M.u c6 trach
nhiém lién déi thanh toan cho 6ng Sg va ba H.a méi chinh xac.

Do stra 4n so thAm nén ngudi khang céo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir phuc thdm stra 4n so tham, ¥ kién cua
vi dai dién vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop v6i nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr phuc tham.
Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Cin ct vao cac Diéu 26, Diéu 38, Dicu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309
Bo luat t6 tung dan su 2015; Diéu 164, Piéu 166, Piéu 175, Diéu 176, Piéu 174;
Diéu 585; Diéu 588; Diéu 589 va Diéu 605 B6 luat dan su 2015; Diéu 123 Luat dat
dai nam 2003; Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi toa an.

Xtr: Stra ban an dan su so thdm s6 01/2018/DSST ngay 08/01/2018 cua Toa &n
nhéan dan huyén QOI, Ha Noi, cu thé nhu sau:

1.Chép nhan mot phan yéu cau K.i kién ciia 6ng NVSg.

Budc anh NVTn va chi NTN, 6ng NVOn, ba VTM phai chiu trach nhiém lién
d6i thanh toan tra 6ng NVSg va ba NTH gia tri 0,7m2 dat & bang: 4.200.000 dong va
2,25m3 xay dung tudng bao bang: 2.601.965 dong. TO.ng la 6.801.965 dong (sau
triéu tm tram linh mot nghin chin trim sdu muoi lam dong).

Vé an phi: Anh NVTn, chi NTN, 6ng NVOn, ba VTM lién d6i chiu &n phi
dan sy so tham 13: 340.000 dong (ba trim bén muoi nghin dong).

Ong NVSg phai chiu 603.000 déng (sau tram linh ba nghin dong) an phi dan
su so tham. Puge trir vao sb tién tam Gmg an phi dng Sg da nop: 750.000 dong theo
Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6: 0007151 ngay 23/3/2017 cua Chi cuc thi hanh &n
dan su huyén QOI, Ha Noi. Tra lai 6ng Sg 147.000 ddng (mdt trim bon muoi bay
nghin dong).

Tra lai 6ng Sg 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam tng an phi dan sy
phlc tham da ndp tai Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0007342 ngay 22 thang 01
nam 2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén QOI, Ha Noi.



Ké tur ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat (déi v&i cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND huyén QOI;

-Chi cuc THADS huyén QOl,
- Cac duong su;
- L van phong, ho so.

Mai Tién Diing
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