TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 165/2024/DS-PT
Ngay: 30 - 8 - 2024
VIV “Tranh chap HPCN OSDP va tdi
san gdn lién voi dat; Yéu cdu tuyén bo
HBCN QSDP va tai san gan lién véi dat
vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién Toa: Ong Bui Vian Binh
Cac Tham phan: Ong L& Quang Ninh
Ong Bui Thanh Thao
- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.
- Dgi di¢n Vign kiem sdat nhén din tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 26 va ngay 30 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xu phac thidm cong khai vu an dan su thu 1y sb
86/2024/TLPT-DS ngay 05/7/2024 Vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung ddt va tai san gan lién VOi dat; Yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyen su dung dat va tai san gdn lién véi dat vé hiéu”. Do Ban
an dan su so tham sd 05/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 cta Toa an nhan dan huyén
H bi khang cio. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 205/2024/QD-PT ngay
01/8/2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1953. (c6 miit)
Pia chi: T6 5, ap 1B, x4 M, huyén H, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba L: 6ng Huynh Tan D, sinh nam 1969.
(c6 mat)

Dia chi: T 5, ép 1B, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc.
- Bi don: Ong Tran Quang M, sinh nam 1960. (c6 mat)
Dia chi: T4 5, ép 1B, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba D6 Thi Ngoc T, sinh nim 1967. (c6 mit)
2. Ong Tran Hoang T1, sinh nam 1989. (c6 mit)
3. Ong Tran Hoang V, sinh nim 1991. (c6 mit)
Cung dia chi: T6 5, p 1B, x3 M, huyén H, tinh Binh Phuéc
4. Ong Nguyén Vian T2, sinh nam 1952. (c6 mit)
Pia chi: T6 5, ap 1B, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc
Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén
don ba Nguyen Thi L trinh bay:

Do c6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir dat gidp ranh nén vao ngay
15/4/2012 ba Nguyén Thi L di thoa thuan chuyén nhugng quyén str dung dat véi
ong Tran Quang M, sinh nam 1960, dia chi: T 5, ép 1B, xa M, huyén H, tinh
Binh Phudc. Sau khi thoa thuan ba L di nhan chuyén nhuong cua 6ng M thira dat
50 56, 69, to ban dd s6 20, ¢6 dién tich khoang 2000m?, toa lac tai 4p 1B, xa M,
huyén H, tinh Binh Phuéc véi gia chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong. Qua trinh
thuc hién hop ddng phia bén chuyén nhuong da 6ng M da thuc hién viéc giao dat
va tai san gan lién véi dat, kém theo gidy chimg nhan quyén st dit cho bén nhan
chuyén nhuong ba L, ba L d3 nhan dat va tra du sd tién 40.000.000 dong cho 6ng
M. Vo chong ba L va 6ng Nguyén Van T2 di thyc hién quan 1y sir dung dat dé
trong cdy cao su va khai thac dat tir nim 2012 dén nay. Do can lam thu tuc sang
tén doi chu nén ba L nhiéu lan lién hé v6i 6ng M dé thyuc hién thi tuc ky hop
dong chuyén nhuong sang tén trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat nhung 6ng
M khéng thyc hién duoc do vo va con 6ng M khéng déng ¥ thue hién thu tuc
sang tén cho ba L. Vi vay, ba L yéu cau Toa an nhan dan giai quyet dé cong nhan
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy chuyén nhuong dat”
ngay 15/4/2012 gitta bén chuyén nhuong 6ng Tran Quang M voi bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyen Thi L d6i voi thira dat s6 13, 65 to ban d6 s6 20, dién
tich 2135,6m? va tai san gan lién voi dat, toa lac tai 4p 1B, x4 M, huyén H, tinh
Binh Phudc theo manh trich do dia chinh ctia Cong ty TNHH do dac ban d6 Tan
T3 thyc hién ngay 22/6/2023 1a hop phap va cong nhén cho ba L duoc quyén st
dung dét va tai san gan lién ddi voi thira dat trén. Truong hop Toa an tuyén “Glay
chuyén nhuong dat” ' ngay 15/4/2012 gitra ong Tran Quang M voi ba Nguyen Thi
L v6 hi€u thi yéu cau Toa an giai quyet héu qua hop dong v6 hiéu dé budc ong
Tran Quang M boi thuong gia tri dat va tai san gan lién véi dat theo quy dinh
phap luat.

Ouia trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Tran Quang M trinh bay:
C)ng~ Tran Quang M thtra nhén ngay 15/4/2012 6ng M ¢6 chuyén nhugng cho
ba Nguyén Thi L thira dat s6 56, 69 to ban d6 so 20, dién tich khoang 2000m?, toa
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lac tai ap 1B, x& M, huyén H, tinh Binh Phuéc do Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Phudc cap ngay 29/01/2000 cho ho 6ng M véi gid chuyén nhuong
40.000.000 ddng. Hai bén dé thuc hién viéc giao dat va giao tién. Hién nay thira
dat dugc ba L truc tlep quan ly su dung va trong ciy cao su. Do khong hiéu biét
phap luat nén trong gidy sang nhugng dat ngay 15/4/2012 6ng M ky sang nhuong
cho ba L ma khong bao cho vo 1a ba B4 Thi Ngoc T biét nén cac thanh vién trong
ho gia dinh 13 ba P& Thi Ngoc T, 6ng Tran Hoang T1, 6ng Tran Hoang V khéng
tham gia ky két hop dong chuyén nhuong dat véi dng M cho ba L. Do tir nim
2012 6ng M da ly than véi ba T, dén nam 2017 6ng M méi ly hon véi ba T nén
ong M khong thé lién lac v6i ba T dé ‘thuc hién thu tuc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dat dé sang tén trén gidy ching nhén quyén su dung dat cho ba
L dugc. Nay phia nguyén don ba L yéu cau Toa an giai quyet cong nhan giao
dich chuyén nhuong quyén su dung dat theo “Glay chuyén nhuong dat” ngay
15/4/2012 gitra 6ng Tran Quang M voi ba Nguyen Thi L la hop phap va cong
nhan cho ba Nguyen Thi L co quyen str dung dat va tai san gin lién VOl dat doi
v6i thira dat s6 13, 65 to ban dd s6 20, dién tich 2135,4m? va tai san gan lién voi
dat, toa lac tai ép 1B, x4 M, huyén H, tinh Binh Phudc theo manh trich do dia
chinh cua Cong ty TNHH do dac ban d6 Tan T3 thue hién ngay 22/6/2023 phia bi
don ong Tran Quang M khong dong y theo yéu cau trén cua phia nguyén don.
Péi voi yéu cau doc lap cua nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba
D6 Thi Ngoc T, ong Tran Hoang T1 va Ong Tran Hoang N ve viéc yéu cau Toa
an giai quyét tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
15/4/2012 gitta bén chuyén nhuong bi don ong Tran Quang M va bén nhan
chuyén nhugng nguyén don ba Nguyén Thi L d6i v6i dién tich dat 2000m? thudce
thira dat s6 56, 69 t& ban do so 20, toa lac tai 4p 1B, xd& M, huyén H, tinh Binh
Phuéc do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc cap ngay 29/01/2008 cho
ho ong Tran Quang M dung ten trén glay ching nhén quyén sir dung dat vO hi¢u,
bi don 6ng Tran Quang M khong phan ddi, khong c6 ¥ kién gi va yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luét tuyén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo “Gidy chuyen nhuong dat” ngay 15/4/2012 gitra 6ng M véi ba L v6 hiéu,
ddng thoi yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi Ngoc T trinh bay:

Ba B4 Thi Ngoc T véi ong Tran Quang M két hon nam 1988 va c6 02 ngudi
con |a Tran Hoang T1, sinh nim 1989 va Tran Hoang V, sinh nam 1991. Nguén
gbc thira dat thira dat s6 56, 69 to ban dd s6 20, dién tich 1389m? toa lac tai ap
1B, xd@ M, huyén H, tinh Binh Phuéc do Uy ban nhén dén huyen B, tinh Binh
Phudc cap ngay 26/12/2000 do ong hd dng Tran Quang M c6 ngudn goc duge me
chdng 13 ba Lé Thi B ting cho trong thoi ky hon nhan. Ngay 15/4/2012 6ng M tu
¥ chuyén nhuong dién tich 2000m? dat thudc thira dat sé 56, 69 t& ban d6 sb 20,
toa lac tai 4p 1B, xd M, huyén H, tinh Binh Phudc cho ba L thi ba T khong biét.
Sau khi nhan tién chuyén nhugng dat tir ba L éng M khong chia cho ba T. Dén
nam 2017 khi ly hon véi 6ng M thi ba T méi biét thira dat trén dng M da chuyén
nhuong cho ba L. Viéc nguyén don ba L yéu ciu Toa an giai quyét cong nhan
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giao dich chuyén nhuong quyen stt dung dat theo “Giéy chuyén nhuong dat”
ngay 15/4/2012 giita bén chuyén nhuong bi don 6ng Tran Quang M v&i bén nhan
chuyen nhuong la nguyén don ba Nguyén Thi L la hop phap va cong nhén cho ba
Nguyén Thi L c6 quyén su dung thira thira dat so 13, 65 to ban d6 s6 20, dién tich
2135,4m? va tai san gan lién voi dat, toa lac tai ap 1B, xd M, huyén H, tinh Binh
Phudc ba T phan dbi, khong déng ¥ theo yéu cau khai kién cua nguyén don ba L
v6i Iy do 6ng M tu v thuc hién giao dich chuyén nhuong thira dat trén cho ba L
khong thong qua y kién ba T va cac con di 1am anh huong nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cua ba T. Ba T c6 don yéu cau doc 1ap dé yéu cau Toa
an giai quyet tuyén bo giao dich “Gidy chuyén nhuong dat” ngay 15/4/2012 gitra
bén chuyen nhuong ong Nguyen Quang M vdi bén chuyén nhugng ba Nguyén
Thi L ddi véi dién tich 2000m? thudc thira dat sb 56, 69 t& ban do sd 20, toa lac
tai ap 1B, x3 M, huyén H, tinh Binh Phudc do Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Phudc cip ngay 26/12/2000 cho 6ng ho 6ng Tran Quang M v6 hiéu, dong
thoi yéu cau Toa an giai quyét hau qua giao dich v6 hi¢u dé tra lai budc ba
Nguyén Thi L tra lai quyén st dung dat cap cho ho 6ng Tran Quang M theo quy
dinh phap luat

Nguroi ¢o ¢o quyefn loi, nghia vu lién quan éng Tran Hoang T1 va 6ng Tran
Hoang V da thong nhat trinh bay:

Ong Tran Hoang T1 va 6ng Tran Hoang V 1a con ctia 6ng Tran Quang M va
ba DS Thi Ngoc T. Ong T1 va 6ng V thira nhan ngudn goc thira dat sd 56, 69 to
ban do sb 20, dién tich thyuc té sau khi do dac 1a 2135,6m?, toa lac tai ap 1B, X
M, huyén H, tinh Binh Phudc 14 cua cha me la 0ng M va ba T dugc ba ndi 1a ba
Lé Thi B tang cho chung vo chong vao nam 1989 va dén nam 2000 méi duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngay 15/4/2012 6ng M ty y chuyen nhuong
dién tich 2000m? dat thudc thira dat s6 56, 69 to ban d6 s 20, toa lac tai ap 1B, xa
M, huyén H, tinh Binh Phudc cho ba L khi chuyén nhuong 6ng M khdng bao cho
vo ba T va cac con la dng T1 va ong V biét, 1am anh hudng nghiém trong dén
quyen va loi ich hop phap cua ba T, ong T1 va 0ng V. Viéc nguyén don ba
Nguyen Thi L yéu cau Toa an giai quyet cong nhan giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat theo “Gidy chuyen nhuong dat” ngay 15/4/2012 giita bén
chuyén nhuong bi don 6ng Tran Quang M véi bén nhan chuyén _nhuong la
nguyén don ba Nguyén Thi L 1a hop phap va cong nhén cho ba Nguyén Thi L ¢6
quyén st dung thura thira dat s 13, 65 to ban dd s 20, dién tich 2135,4m? va tai
san gan lién véi dat, toa lac tai ap 1B, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc 6ng T1,
6ng V phan ddi, khong dong v theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba L véi ly
do nguyén don 6ng M ty ¥ thyc hién giao dich chuyén nhuong thira dét trén cho
ba L khong thong qua y kién cac thanh vién trong ho gia dinh la ba T va cac con
la 6ng V, 0ng T1 da lam anh hudng nghlem trong dén quyen va lot ich hop phap
ciia ba T, 6ng V va éng T1. Ong V va ong T1 c6 don yéu cau doc 1ap dé yéu cau
Toa an giai quyet tuyén bd giao dich “Glay chuyén nhuong dat” ngay 15/4/2012
gifta bén chuyen nhuong ong Nguyen Quang M voéi bén chuyén nhuong ba
Nguyen Thi L d6i véi dién tich 2000m? thudc thira dat sd 56, 69 to ban do sb 20,
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toa lac tai 4p 1B, x@ M, huyén H, tinh Binh Phudc do Uy ban nhan dén huyén B,
tinh Binh Phude cap ngay 26/12/2000 cho ong ho 6ng Tran Quang M v6 hiéu,
ddng thoi yéu cau Toa an giai quyét hau qua giao dich v6 hiéu dé tra lai budc ba
Nguyén Thi L tra lai quyén st dung dat cap cho ho 6ng Tran Quang M theo quy
dinh phép luat

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T2 trinh bay:

Ong Nguyén Van T2 1a chéng ba Nguyén Thi L, 6ng Tho thdng nhit theo 101
bay cua vo minh la ba L yéu cau Toa an coéng nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat theo “Gidy chuyén nhuong dat” ‘ngay 15/4/2012 gitra ong Tran
Quang M véi ba Nguyen Thi L 1a hop phap. Yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan
chobalL co _quyén su dung dat va tai san gin lién s dat ddi voi thira dat sb 13,
65 t& ban dd sb 20, dién tich 2135,4m? va tai san gan lién voi dat, toa lac tai ap
1B, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc theo manh trich do dia chinh cua Cong ty
TNHH do dac ban d6 Tan T3 thyc hién ngay 22/6/2023. Truong hop Toa an
tuyén giao dich theo “Glay chuyén nhuong dat ngay 15/4/2012 gitra 6ng Tran
Quang M véi ba Nguyén Thi L v6 hiéu thi yéu cau Toa an giai quyet hau qua hop
ddng vo hiéu dé bude 6ng M bdi thuong gia tri dat va tai san gin lién voi dat theo
quy dinh phap luat.

Tai Ban dén dén sy so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 ciia Toa dn
nhan dan huyén H da quyéet dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L vo1 bi don 6ng
Tran Quang M vé viéc _tuyén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/4/2012 gitta 6ng Tran Quang M vé&i ba Nguyén Thi L v6 hiéu va giai quyét
hau qua cua giao dich vo hiéu

Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién vé viéc
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay ngay 15/4/2012 gitra
6ng Tran Quang M vé6i ba Nguyén Thi L v hiéu va giai quyét hau qua cua giao
dich vo hi¢u

Tuyén Xu:

1. Tuyén bb giao dich chuyen nhuong quyen sur dung dat theo gidy chuyen
nhuong dat ngay 15/4/2012 dbi voi dién tich dat 02 sao (2000m?) toa lac tai ap
1B, x4 M, huyén H, tinh Binh Phuéc giita bén chuyén nhuong 6ng Tran Quang M
v6i bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi L vo hiéu

2. Xir Iy hau qua cia giao dich chuyén nhuong dat vo hiéu:

- Ba Nguyén Th1 L c6 nghia vu hoan tra lg}i tqém b0 dién tich dét Qién tich dat
theq do dac thuc té dat 2135,6m? thudc thtra dat so 13, 65‘ to ban do so 20, toa lac
tai ap 1B, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc cho ho 6ng Tran Quang M.

- Bi don TrﬁnNQuang M co nghia vu hoan tra va boi thudng cho ba Nguyén
Thi L va 6ng Nguyen Van T2 so tien 190.134.600 dong.



Ngoai ra, Ban &n so thAm con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyeén khang cao cta cac duong su theo luat dinh.

Ngay 20/4/2024, nguyén don ba Nguyen Thi L nop don khang céo yéu cau Toa
an cap phuc tham stra ban an dan sy so thim theo hudng cong nhén giao dich
chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 15/4/2012 gitra 6ng Tran Quang M voi
ba Nguyén Thi L, ¢6ng nhan toan bo dién tich dit theo do dac thuc té dat
2135,6m? thudc thira dat s6 13, 65 to ban dd s6 20, toa lac tai ép 1B, xa M, huyén
H, tinh Binh Phudc 1a ctia ba Nguyén Thi L.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo.

- Bi don dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang cao cua nguyén
don gilt nguyén ban an so tham.

- Nguoi co quyén,lqi, nghia vu lién quan ba T, 6ng T1 va 6ng V dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua nguyén don gilr nguyén ban an so
tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xu
phtc tham Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy. Nhimg nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy dinh

ctia B luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Vi nhitng ching cir da dugc tham tra tai phién toa dé nghi
Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 B luit td tung dan su chap nhan khang
céo ctia nguyén don ba L stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai
kién ctia ba Nguyén Thi L cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 15/4/2012 giira 6ng Tran Quang M véi ba Nguyén Thi L, cong nhan toan bd
dién tich dat theo do dac thuc té dat 2135,6m? thuc thira dét so 13, 65 to ban do
50 20, toa lac tai ap 1B, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc 13 ciia ba Nguyén Thi L.

Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vy lién
quan ba B4 Thi Ngoc T, ong Tran Hoang T1, 6ng Tran Hoang V vé viéc tuyén
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay ngay 15/4/2012 gitra ong Tran
Quang M véi ba Nguyén Thi L v6 hiéu va giai quyét hau qua cta giao dich vo
hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, ching ct trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtir phtic tham nhén dinh:

[1] V& thu tuc khang cio:



Don khang c4o ciia nguyén don ba Nguyén Thi L 1am trong thoi han luat
dinh, hinh thirc va ndi dung phu hop cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy nam
2015 nén duogc xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] Xet yeéu cau khang céo cua nguyén don ba L. Hoi dong xét xir phuc tham
thay rang:

Ngay 15/4/2012 éng Tran Quang M da thoa thuan giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi ba Nguyén Thi L, chuyén nhuong thira dt c6 dién
tich khoang 2000m?, toa lac tai 4p 1B, xd M, huyén H, tinh Binh Phuéc chobal,
gia chuyen nhuong 1a 40.000.000 dong, 6ng M da giao dat va giao glay chiing
nhan quyén st dat cho bén nhén chuyén nhuong ba L, bén nhan chuyen nhuong
ba L di nhan dét va tra da sd tién 40.000.000 dong cho bén chuyen nhuong Ong
M. Sy kién thoa thuan giao két hop hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
trén dugc Ong M, ba L thtra nhan. Do vay, can cu Diéu 92 Bo luat tb tung dan su
Toa 4n xéac dinh day 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh.

Vé hinh thirc giao dich chuyén nhuong quyen stt dung dat va tai san gan
lién véi dat gitra bén chuyen nhuong la ong Tran Quang M v61 bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi L dbi véi thira dat sé 13, 65 to ban d6 sb 20, dién tich
khoang 2000m?, toa lac tai ap 1B, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc thong qua
hinh thtrc bang gidy tay khong thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh phai cong ching, chimg thuc 13 vi pham quy dinh vé hinh thirc
hop ddng tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai 2013, khoan 2 Piéu 119,
biéu 502 Bo luat dan sy 2015. Tuy nhién, ba L d3 tra da sb tién mua dat
40.000.000 dong cho dng M, 6ng M da giao dat va giao gidy ching nhan quyén
sir dat cho bén nhan chuyén nhuong ba L quan ly st dung thira dat nay tir nim
2012 dén nay khong ai tranh chap Do vay, can cir vao Piéu 129 B6 luat dan su
2015 Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy
chuyén nhuong dat” ngay 15/4/2012 (but luc 90) gitta 6ng Tran Quang M véi ba
Nguyén Thi L 1a hop phép.

Ba T, ong T1, 6ng V cho rang khong biét va khong ky tén vao hop dong
chuyén nhuong dat gitra ba Nguyén Thi L va dng Tran Quang M do d6 yéu cau
tuyén bd hop dong nay vo hiéu. Hoi dong xét xtr xét thay:

Cin cir “Gidy chuyén nhuong dat” ngay 15/4/2012 (bat luyc 90) giita 6ng
Tran Quang M véi ba Nguyen Thi L khong co chit ky cua ba T, anh V, anh T1.
Tuy nhién, 6ng M di giao dat va giao giay ching nhéan quyén st dat cho bén nhan
chuyén nhugng ba L quan 1y, st dung thira dat nay cong khai tir nim 2012 dén
nay. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan huyén H (b0t
luc s6 40) trén dat tranh chap c6 250 cdy cao su trong do ba L trong nam 2013.
Can ¢ 16i khai caa ba T, anh V, anh T1 biét viéc 6ng M chuyén nhugng dét cho
ba L tr ndm 2015 (but lyc 30, 31, 32) nhung khong ¢6 y kién gi cho dén nam
2022 ba L khoi kién tai Toa an yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat thi ba T, anh V, anh ‘T1 méi yéu cau tuyén hop dong nay vo
hiéu. Hon nita, cin ctr vao Quyét dinh sb 24/2017/QDST-HNGD ngay 03/3/2017
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quyet dinh cong nhan thuén tinh ly hon gitra ba T va dng M tai quyét dinh néu 10
v€ tai san chung khong co, khong yéu cau Toa an giai quyét. Nhu vay, tai quyet
dinh nay da thé hién ba T, ong M khong c6 tai san chung Tai phién toa so tham
va phién toa phiic tham, 6ng M cho rang 6ng M va ba T khong chung song véi
nhau tir ndm 2002. Ba T d4 dua cac con ctia ba T va 6ng M di 1am an & nhiéu noi
dén nam 2012 do dng M bj bénh ning khong c6 tién chita bénh nén dng M phai
ban phan dit trén cho vo chong ba L dé 1ay tién chita bénh. Theo ba T, dng T1,
ong V thi viéc 6ng M sang nhuong dat cho ba L thi ba T, dng T1, 6ng V khéng
biét den nam 2015 thi méi biét. Trong khoang thoi gian nay mdc du khong con
sinh song tai xa M nhung ba T, 6ng T1, dng V di nhiéu lan trd vé nhung khong
c6 y kién gi vé viéc dng M sang nhuong cho cho vo chong ba L. Nam 2017, ba T
c6 1am don xin ly hon véi 6ng M nhung ba T nghi rang phan dat trén Ong M da
sang nhuong cho ba L nén ba khong co y kién gi va cling khong c6 yéu cau giai
quyét vé tai san. Vi vay, ¢6 can cu cho rang ba T, 6ng T1, dng V biét duoc Ong M
da sang nhuong phan dat trén cho ba L va ba L da cong khai str dung phan dét
trén nhiéu nam nhung khong co y kién phan ddi gi. Do d6, c6 co s& xac dinh ba
T,0ng T1,0ng V da dong ¥ ¥y viéc sang nhuong trén cua ong M cho ba L. Tai phién
toa phiic tham ba T cho rang tir viéc khoi kién cua ba L me con ba T mét nhiéu
thoi gian di lai dé 1am viéc v6i Toa an cho nén ba méi khai kién dé nghi huy hop
dong trén. Toa an cip so tham cho rang viéc 6ng M sang nhugng cho ba L khdng
coO sy dong ycuabaTvaong T1,0ng V la vi ‘pham v€ hinh thirc diéu kién can va
cho rang viéc sang nhuong trén anh hudng den quyén va loi ich hop phap cta ba
T va céc con ba T. Sau d6, chap nhan yéu cau cia ba T, ong T1, ong V va bac
don khéi kién cia ba L 1a khong phu hop vai phap luat. Boi 1€, Theo An 18 sb
04/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thong qua ngay
06/4/2016: Truong hop nha dat 1a tai san chung ctia vo chong ma chi c6 mot
ngudi ding tén ky hop dong chuyen nhugng nha dat d6 cho nguoi khac, nguoi
con lai khong ky tén trong hop dong; néu c6 du can clir xac dinh bén chuyen
nhuong da nhan du sO tlen theo thoa thuén, nguoi khong ky tén trong hop dong
biét va cung st dung tién chuyén nhuong nha dat; bén nhan chuyén nhuong nha
dat da nhan va quan ly, si dung nha dat d6 cong khai; nguoi khong ky tén trong
hop ddng biét ma khong cod y kién phan ddi gi thi phai xac dinh 13 nguoi d6 dong
¥ voi viée chuyén nhuong dat.

Péi chiéu voi truong hop cta ba T, vo chong dng M va ba T khdng chung
song v4i nhau da nhiéu nam tir naim 2002. Phan dat 6ng M sang nhuong 13 tai san
do me cua me 6ng M cho vg chong trong thoi ky hon nhan. Nam 2001 thi dugce
cap glay ching nhén quyén str dung dat mang tén ho ong M. Néam 2012, dng M bi
bénh can tién chita bénh nén ong da sang nhu’()’ng cho ba L voi s6 tién 40.000.000
dong va dng M da sir dung s tién trén vao viéc chita bénh. Luc nay 6ng M va ba
T khong chung sdng véi nhau, do d6 viéc 6ng M can tién chita bénh 1a chinh
dang. Mic du, khi sang nhuong ong khong thong bao cho ba T va céc con biét.
Tuy nhién, dén nam 2015 thi ba T va cac con di biét nhung khong ¢ ¥ kién phan
d6i gi dén nim 2017 khi ly hon véi 6ng M, ba T va dng M ciing khang dinh
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khong c6 tai san chung cho nén khong yéu cau Toa an giai quyét. Nhu vy, cd
can cir cho rang ba T va cac con da biét va dong y vai viéc sang nhugng ctiia 6ng
M cho ba L.

Tt nhitng phan tich trén, xét thay can chip nhan khang cdo cuia ba Nguyén
Thi L stra Ban an dan sy so tham theo hudéng cong nhan giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay ngay 15/4/2012 giita 6ng Tran Quang M véi ba Nguyén
Thi L, cong nhan toan bg di¢n tich dat theo do dac thuc té dat 2135,6m? thudc
thira dat s6 13, 65 to ban dd sb 20, toa lac tai 4p 1B, xa M, huyen H, tinh Binh
Phudc 1a cia ba Nguyén Thi L. Ba L, ong M, ba T, ong T1 va 6ng V co trach
nhiém lién h¢ co quan Nha nudc co thAm quyén dé 1am thu tuc sang tén, cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cho ba L.

[3] An phi dan sy so thdm: Do stra 4n so thAm nén an phi so thim duogc tinh
lai nhu sau:

Bi don 6ng Tran Quang M 1a nguoi cao tuéi va ¢6 don xin mién 4n ph1 nén
can ctr diém & Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Bi don Ong Tran
Quang M dugc mién an phi.

Do yéu cép doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba b6 Thi
Ngoc T, 6ng Tran Hoang T1, 0ng Tran Hoang V khong dugc chap nhan nén ba T,
ong T1, 6ng V phai chiu an phi dan sy so tham.

[4] An phi dan su phuc thim: Nguyén don ba L khong phai chiu theo quy
dinh phép luat.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa phu hgp vé1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xtr duge chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan sy nim
2015;

(;hép’nhén khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi L sira Ban 4n dan su
so tham so0 05/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh
Binh Phudc.

Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39,
khoé‘n 2 biéu Zl, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Di,éu 157, khoan 1 biéu 228, khoan
1 Bicu 235, Diéu 266 va Diéu 271 cua B0 ludt to tung dan sy;

Ap dung Diéu 117, khoan 2 Biéu 119, Diéu 123, Piéu 133, khoan 1 Diéu
407, biéu 502 cua B0 luat dan sy nam nam 2015;
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Ap dung khoan 29 Piéu 3, diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013;

_ Ap dung Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 vé thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa éan.

Chép nhén yéu céu khéi kién cua ba Nguyén Thi L v6i bi don 6ng Tran
Quang M vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay ngay 15/4/2012 giita 6ng Tran Quang M vé&i ba Nguyén Thi L.

Khoéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba b Thi Ngoc T, 6ng Tran Hoang T1, 6ng Tran Hoang V vé viéc tuyen
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay ngay 15/4/2012 gitra ong Tran
Quang M véi ba Nguyén Thi L v6 hiéu va giai quyét hau qua cta giao dich vo
hi¢u

Tuyén xu:

1. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat theo gidy chuyén
nhuong dat ngay 15/4/2012 d6i véi thira dat s6 13, 65 to ban do s6 20, dién tich
2135,4m? do dac thyc té va tai san gan lién véi dat, toa lac tai ap 1B, xa M, huy¢n
H, tinh Binh Phudc theo manh trich do dia chinh cia Cong ty TNHH do dac ban
d6 Tan T3 ngay 13/11/2023 giira bén chuyén nhuong ong Tran Quang M vdi bén
nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi L (phan dat nay hién nay ba L dang quan 1y
va st dung).

Buoc dng Tran Quang M, ba B Thi Ngoc T, ong Tran Hoang T1, 6ng Tran
Hoang V c6 trach nhiém ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén
cho ba Nguyén Thi L.

Truong hop 6ng Tran Quang M, ba P& Thi Ngoc T, Ong Tran Hoang T1,
6ng Tran Hoang V khong ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi L thi ba L dugc quyén lién h¢ co quan Nha nudce co tham quyén dé
lam tha tuc sang tén, cAp gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh cia
phap luat, ba L tu chiu cac chi phi, cac loai thué phat sinh theo quy dinh caa phép
luat.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su thi nguoi duoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an.

2. An phi dan sy so thim: Bi don 6ng Tran Quang M dugc mién 4n phi.

’ Ong Trﬁn Hoang V phai chiu s6 tién 300.000d (Ba trim nghin dong) duoc
can tru vao so tién 300.000 dong tam Umng an phi da ndp theo Bién lai thu so
0014413 ngay 17/02/2023 cua Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén H.
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~ Ong Tran Hoang T1 phai chiu so tién 300.000d (Ba tram nghin dong) dugc
can tra vao so tién 300.000 dong tam Umg an phi da ndp theo Bién lai thu so
0014414 ngay 17/02/2023 cua Chi cuc thi hanh an Dan sy huy¢n H.

Ba bo Thi Ngoc T phai chiu sO tién 300.000d (Ba trim nghin dong) duoc
can trir vao s tién 300.000 déng tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu sb
0014415 ngay 17/02/2023 cua Chi cuc thi hanh an Dan sy huy¢n H.

3. V& chi phi tb tung: Bi don éng Tran Quang M phai c6 nghia vu hoan tra
cho nguyén don ba Nguyén Thi L s tién 5.000.000d (Nam triéu dong) tién xem
xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san va c6 nghia vu hoan tra cho nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba D5 Thi Ngoc T 18.489.000d (mudi tam triéu bén
trdm tdm muoi chin nghin dong) tién tham dinh tai chd va trich do dia chinh.

4. An phi dan sy phtc thim: Ba Nguyén Thi L khong phai chiu.

5. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
co hiu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an phiic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phuéc;

- Toa &n ND huyén H;

- VKSND huyén H;

- Chi Cuc THADS huyén H;

- Luu: ho so vy 4n, Van thu, T6 HC-TP.

Bui Van Binh
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