TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban &n s6: 415/2021/DS-PT
Ngay 15 - 12 - 2021
V/Iv Tranh chap di san thira ké, tranh
chap doi tai san.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing
Céac Tham phan: Ba Mai Thi T4 Oanh
Ong Phan Nhuyt Binh
- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhén dén
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Hiru Hau - Kiém sat vién.
~Ngay 15 thang 12 nam 2021, tai try s¢ T0a 4n nhén dén’cép cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phic thim cong khai vy 4n thy 1y s6 392/2020/TLPT-
DS ngay 21 thang 7 nam 2020 v¢ viéc “Tranh chap di san thira ké; tranh chap doi
tai san”.
Do Ban an dan su so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 24 thang 02 nam 2020
cua Toa an nhéan déan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 2354/2021/QD-PT
ngay 23 thang 11 nam 2021, giira cac duong su:
- Nguyén don:
1/. Ba Mai Thi H, sinh nam 1948; Dia chi: duong H, Phuong 2, thanh phé
V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 don xin xét xir vang mat)
21. Ong Mai Buc Kh, sinh nim 1957 va éng Mai Thanh Th, sinh nim 1961.
(Sinh song tai Hoa Ky).
Ngudi dai dién theo Gy quyen cia 6ng Kh, 6ng Th: Ba Mai Thi H, sinh nim
1948; bia chi: duong H, Phuong 2, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 don
Xin xét Xur vang mat)
3/. B4 Pham Thij A, sinh nam 1925 (P chét).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba A:



+ Ba Mai Thi H, sinh nam 1948 va ba Mai Thi H1, sinh nam 1950; dia chi:
duong H, Phuong 2, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Ong Mai bac Kh, sinh nim 1957 va 6ng Mai Thanh Th, sinh nam 1961.
(Sinh song tai Hoa Ky).

Nguoi dgi dién theo sy quyén ciia 6ng Kh, dng Th: Ba Mai Thi H, sinh nim
1948; bia chi: duong H, Phuong 2, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 don
Xin xét Xur vang mat)

- Bi don: Ong Mai Viét b (P chét);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua éng P va la nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Téng Thi B, sinh nam 1943.

+ Ba Mai Trang Ngoc Y, sinh nam 1968.

+ Ba Mai Trang Kim A, sinh nam 1969.

+ Ong Mai Tuan T, sinh nam 1970.

+ Ong Mai Vinh H, sinh nam 1972.

+ Ong Mai Vuong N, sinh nim 1974.

+ Ba Mai Hanh D, sinh nam 1981.

Cung dia chi: duong L, Phuong 4, thanh ph V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Téng Thi B, ba Mai Trang Ngoc Y, ba
Mai Trang Kim A, 6ng Mai Tuan T, 6ng Mai Vinh H, éng Mai Viong N, ba Mai
Hanh H: Ong Tran Van N, sinh nim 1963; Dia chi: duong A, khu phé 18, phuong
B, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia v lién quan khac:

~1/.BaMai Thi Yén N, sinh nam 1955; Dia chi: Puong C, Phuong 7, thanh
pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (vang mat)

2/. Ba Mai Thi H1, sinh ndm 1950; dia chi: dwong H, Phuong 2, thanh phé
V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (vang mat)

3/. Ong Nguyén Vii H1, sinh ndm 1973; Bia chi: duong D, phuong Thang
Tam, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong H1: Ong Mai Vuong N, sinh nam
1974, Bia chi: duong L, Phuong 4, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 mat)

4/. Ba Nguyén Thi Trac L (Tran Thi Kim Ng), sinh nam 1976 (chét).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba L (Ng):
+ Ong Nguyén Cao H, sinh nim 1967. (ving mit)
+ Nguyén Ngoc Thé Nh, sinh nim 1996. (vang mat)
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+ Nguyén Ngoc Thién K, sinh nam 1998. (ving mat)

+ Nguy@én Tran Minh Tr, sinh ndm 2004. (ving mét)

Cung dia chi: dwong C1, KP1, phuong X, thi xa L, tinh Bong Nai.

~ 5/.Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1968; Dia chi: duong L, Phuong 4, thanh

pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

6/. Ong Ping Van T, sinh nam 1957 va ba Luu Hué Ch, sinh nam 1961; Dia
chi: duong B, Phuong 3, thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uiy quyén cua ba Ch: Ong Piang Vin T. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia 6ng T, ba Ch: Ong Tran Quéc
V, sinh nam 1962; Bia chi: duong 30/4, phuong R, thanh pho V, tinh Ba Ria -
Viing Tau. (cO mat)

7/. Uy ban nhan dan thanh phé V

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén L - Cha tich Uy ban nhan dan
thanh pho V. (vang mat)

8/. Phong cong chiing sb 1 tinh Ba Ria — Viing Tau

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Anh Ng - Quyén truéng phong.

(vang mat)

- Ngwoi khing cdo: Tong Thi B, Mai Trang Kim A, Mai Vinh H, Mai
Vuong N, Mai Hanh B, Mai Trang Ngoc Y, Mai Tuan T.

NOI DUNG VU AN:

Cdc dong nguyén don trinh bay:

Nguyén don yéu cau chia di san thira ké cia 6ng Mai Thanh Ch 1a nha va
dat tai dia chi duong L, phuong 4, thanh phd V dién tich dat 374m? (do thuc té 1a
375,7m’ thira 68, 69 va 477, t& ban do sd 8, Phudng 4, thanh phd V). Ong Ch chét
nam 1991 khéng dé lai di chiic; cha me dng Ch 1a 6ng Mai Viét L va ba D3 Thi S
déu da chét; Ong Ch c6 02 vo 1a ba Nguyén Thi D (chét nim 2001) va ba Pham
Thi A (chét nim 2014).

Ong Ch va ba B ¢6 03 nguoi con 1a ong Mai Viét B, ba Mai Thi Ng (chét
1979, ba Ng c6 01 nguoi con sinh ndm 1977 da chét nam 1978), ba Mai Thi Yén
N.

Ong Ch va ba A c¢6 06 ngudi con 1a ba Mai Thi H, ba Mai Thi H1, 6ng Mai
Puc Kh, dng Mai Thanh Th, 6ng Mai Phuong L (6ng L chét tir nho), ong Mai Dtic
Kh1 (sinh nam 1953, chét nam 1972, khong vo con).

Yéu cau chia di san ciia 6ng Ch néu trén theo nhu quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cta cac duong su s6 03/QD-HGT ngay 09/3/2005 ciia Toa 4n nhan dan
tinh Ba Rja - Viing Tau va di dugc thi hanh 4n. Ngoai ra khong yéu cau gi thém.
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Do strc khoe yéu, nguyén don dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mit.
Nhitng nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don trinh bay:

, Ong Mai Thanh Ch chét nim 1991. Ong Ch ¢6 03 vo 1a ba Nguyén Thi B
(chét nam 2001), ba Pham Thi A (chét ndm 2014) va ba Nguyén Thi N (chét ndm
2010).

Ong Ch va ba B c6 03 ngudi con la dng Mai Viét b, ba Mai Thi Ng (chét
1979 - ¢6 01 con sinh nam 1977 chét ndm 1978), ba Mai Thi Yén N.

Ong Ch va ba A ¢6 05 ngudi con: Ba Mai Thi H, ba Mai Thi H1, dng Mai
btrc Kh, 6ng Mai Thanh Th, 6ng Mai Buc Kh1 (6ng Khl chét tir nho).

Ong Ch va ba Nubi ¢ 01 cho chung la 6ng Nguyén Vii H1.

Nguon gdc tai san tranh chap la nha va dat tai dia chi duong L, phuong 4,
thanh phd V: Nam 1985 6ng Ch da cho ong Mai Viét D can nha dia chi duong L,
Phuong 4, thanh phdé V. Nim 1990, 6ng D ké khai dang ky va duoc cap gidy
ching nhan quyen sit dung dat s6 0537 ngay 08/10/1993. Sau d6, ong P dong v
cho vo 1a ba Tong Thi B cung dang ky nha, dat va duoc UBND tinh céap giay
ching nhan quyén sé hitu nha va quyén sit dung dat sé6 7201041212 ngay
05/3/2001. Nhu vay, nha va dat 1 cua ong P va ba B, khong phai 1a di san thira ké
ctia 6ng Ch nén khong dong v chia theo yéu cau ciia nguyén don.

Bi don phan t6 yéu cau: Cong nhan nha va dat tai dia chi duong L, Phuong
4, thanh pho V thudc quyén st dung ctia ba Tong Thi B va 6ng Mai Viét D.

V6 hi€u va huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/6/2014
gilta ba Nguyeén Thi H2 v6i ong Dang Van T va ba Luu Hu¢ Ch do dang c6 tranh
chap.

Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé BA 260469 do UBND thanh phd V cip cho ba
Nguyén Thi H2 ngay 10/02/2010, 1y do trang dau gia tai san nhung lai cip theo
trinh ty tai Didu 50 Luat dat dai 2003.

Hay quyét dinh s6 3744/QD-UBND ngay 27/9/2013 cua Chu tich UBND
thanh phd V vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau d6i vai khiéu nai caa ba Téng Thi
B yéu cau hay Giy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat theo Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BA 260469 do UBND thanh phd V cap cho ba
Nguyén Thi H2 ngay 10/02/2010.

Hiy quyét dinh s6 606/QD-UBND ngay 10/02/2010 cua Chi tich UBND
thanh pho V vé viéc hay bo Gidy ching nhan quyén s dung dat va quyén sé hitu

dat & s6 7201041212 do UBND tinh Ba Rija-Viing Tau cap cho 6ng Mai Viét B va
ba Téng Thi B ngay 05/3/2001.



~ Khong dong ¥ yéu cau cua 6ng Bing Van T vé Viéc yéu cau gia dinh ba
Téng Thi B tra nha va dat 82,7m? thira 477, to ban dd sé 8, Phuong 4, thanh phd
V.

- Nguwoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Mai Thi Yén N trinh bay: Y&u cau chia di san thira ké cua 6ng Mai
Thanh Ch 1a nha va dét dia chi duong L, Phuong 4, thanh phd V dién tich dat
374m? (do thuc té 1a 375,7m’ thira 68, 69 va 477, to ban d6 sd 08, phuong 4, thanh
phé V). Ong Ch chét nam 1991 khong dé lai di chiic; vo va con 6ng Ch thong nhat
nhu nguyén don ba H trinh bay, ngoai ra 6ng Ch c6 mét nguoi con nudi la ong
Tran Tat Th da chét.

Nha va dat dién tich 374m® dia chi duong L, Phuong 4, thanh phd V 12 di
san ciia cha me ba 1a 6ng Ch va ba P d¢ lai. Yéu cau Toa 4n giai quyét theo nhu
két qua quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6 03/Qb-HGT
ngay 09/3/2005 cta Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau va két qua da thi
hanh &n. Phan caa ba, ba A, ba H, ba Hoa, 6ng Kh, dng Th huong (twong tng thia
477 da xir 1y thi hanh 4n) da duoc thi hanh an xong. Phan con lai la toan bo nha va
dat thira 68 va 69, to ban d6 so 08, Phuong 4, thanh phé V do vo, con éng b va
nhitng nguoi duoc huong khac néu c6 huong. Ngoai ra ba khong yéu cau gi thém.

+ Ba Mai Thi H1 trinh bay: Trudc day ba cung véi ba Mai Thi H khai kién
vu &n va ba uy quyen cho ba H tham gia giai quyét vu &n, nay ba rit yéu cau voi tu
cach la nguyén don va khong uy quyén cho ba H giai quyet vu &n nira. Ba tiép tuc
yéu cau chia di san cua Ong Ch theo két qua nhu quyét dinh cong nhéan su thoa
thuan cua cac duong su s6 03/QD-HGT ngay 09/3/2005 ctia Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau di dugc thi hanh an. Ba khong yéu cau gi thém. Do stic khoe
yéu, dé nghi Toa 4n giai quyét, xét x{r vang mat.

+ Ba Mai Trang Ngoc Y, ba Mai Trang Kim A, 6ng Mai Tuan T, 6ng Mai
Vinh H, 6ng Mai Vuong N, ba Mai Hanh D trinh bay: Thong nhat nhu trinh bay va
yéu cau cua bi don.

o Ong Ping Van T trinh bay: Ngay 22/6/2015 dng nhan chyyén nhuong nha

va dat cua ba Nguyen Thi H2 dién tich 82,7,m2 thwra 477, to ban d6 so 8, Phuong 4,
thanh pho V. Gia dinh ba Tong Thi B chiem gitr nha va dat khong tra. Nay 6ng
yéu cau gia dinh ba Tong Thi B tra lai nha va dat cho vg chong 6ng.

+ Ba Luu Hué Ch do 6ng T dai dién trinh bay: Thong nhat nhu yéu cau caa
ong T.

+ Ba Nguyén Thi H2: Vang mat, khong c6 10i khai.

+ Ong Nguyén Vii HI va nguoi dai dién hop phap 1a ong Mai Vuong N
trinh bay: Ong H1 la con cua 6ng Mai Thanh Ch. Tai san tranh chép 1a cua ong b

va ba B, dé ngh1 giai quyet theo y&u cau cua bi don. Ong khéng tranh chip va
khong yéu cau gi trong vu an.

+ Ba Nguyén Thi Trlc L (Tran Thi Kim Ng): D3 chét.
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Nguoi thira ké cia ba Ng: Cha, me cua ba Ng la 6ng Tran Tat Th va ba
Nguyén Thi V da chét; chong ba Ng la 6ng Nguyén Cao H, con ba Ng la chi
Nguyeén Ngoc Thé Nh, chi Nguyen Ngoc Thién K, em Nguyén Tran Minh Tr
khong c6 y kién yéu cau gi trong vu &n.

+ UBND thanh phé V trinh bay: Viéc cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat s6 BA 260469 do UBND
thanh phd V cap cho ba Nguyén Thi H2 ngay 10/02/2010 1a ding quy dinh. Khong
chap nhan hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 BA 260469 do UBND thanh phé V cip cho ba Nguyén
Thi H2 ngay 10/02/2010.

Khong chip nhan huy Quyét dinh sb 3744/Qb-UBND ngay 27/9/2013
(BL686T45) cua Chu tich UBND thanh pho V Vvé viéc giai quyét khiéu nai lan dau
d6i vai khiéu nai caa ba Téng Thi B yéu cau hay Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat theo Giay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BA
260469 do UBND thanh phé V cap cho ba Nguyén Thi H2 ngay 10/02/2010.

Khong chap nhan hay quyét dinh sé 606/QD-UBND ngay 10/02/2010 cua
Chu tich UBND thanh phé V vé viéc hay bo Gidy ching nhan quyén st dung dat
va quyén so hiru dat ¢ sé 7201041212 do UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cap cho
6ng Mai Viét b va ba Tong Thi B ngay 05/3/2001.

+ Phong Cong ching s6 1 tinh Ba Ria Viing Tau trinh bay: Viéc cong chung
hop dong chuyén nhuong dat gitra 6ng T va ba H2 1a phu hop quy dinh tai thoi
diém cdng chuang. Phong Cong ching khong yéu cau gi va de nghi giai quyet xét
Xu vang mat.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 03/2020/DS-ST ngay 24 thang 2 nam 2020,
Toa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau da quyet dinh:

Cin cir cac Dieu 166, 167 Luat dat dai; cac Dicu 468, 609, 610, 611, 612,
613, 614, 616, 618, 620, 660, 688 Bo luat dan su; Dicu 27 Phap I¢énh an phi va I¢
phi Toa 4&n; cic Dieu 12, 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1/. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Mai Thi H, 6ng Mai
buc Kh va dng Mai Thanh Th; chap nhan yéu cau doc lap cua dng Bang Van T.

- -Ba Téng Thi B, ba Mai Trang Ngoc Y, ba Mai Trang Kim A, ong Mai
Tuan T, ong Mai Vinh H, 6ng Mai Vuong N va ba Mai Hanh D duoc quyen su
dung dién tich dit 293m? thira 68 va 69, to ban d6 so 8, Phuong 4, thanh pho V,
tinh Ba Ria — Viing Tau va so hiru tai san gan lién véi dat.

- Ba Mai Thi H, ba Mai Thi H1, 6ng Mai buc Kh, 6ng Mai Thanh Th, ba

Pham Thi A huong 600.000.000d (da dugc thanh toan xong).
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- Ba Mai Thi Yén N dugc huong 500.000.000d (da duoc thanh toan xong).

- Ong Ping Vian T va ba Luu Hué Ch duoc quyén sir dung dién tich dat
82,7m? thira 477, t& ban dd s 8, Phuong 4, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau
va s& hiru can nha va tai san gan lién vai dat (khdng gom 01 ban thd xay).

- Ba Téng Thi B, ba Mai Trang Ngoc Y, ba Mai Trang Kim A, dng Mai
Tuan T, 6ng Mai Vinh H, 6ng Mai Vuong N va ba Mai Hanh D ¢6 nghia vu thdo
d& 01 ban thd xay trén thira dat s6 477, to ban d6 sé 8, Phuong 4, thanh phé V,
tinh Ba Ria — Viing Tau va giao tra cho 6ng Ping Van T va ba Luu Hué Ch quyén
sir dung dién tich dat 82,7m? thira 477, to ban d6 s6 8, phuong 4, thanh phd V, tinh
Ba Ria— Viing Tau va can nha va tai san khac gan lién véi dat.

- Ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng Pang Van T: Ong Ping Van T va ba Luu
Hué Ch c6 nghia vu tra cho ba Téng Thi B, ba Mai Trang Ngoc Y, ba Mai Trang
Kim A, 6ng Mai Tuan T, ong Mai Vinh H, 6ng Mai Vuong N, ba Mai Hanh P gia
trj tai san trén dién tich dat 82,7m’ thira 477, to ban d6 sb 8, Phuong 4, thanh phd
V, tinh Ba Ria — Viing Tau 1a 100.378.275d (m{t tram tri¢u ba tram bay tam nghin
hai trim bay muoi lam d6ng), gom: Gia tri 01 ban tho xay 1a 20.000.000d, gia tri
01 giéng nudc 1a 40.000.000d, gia tri can nha 1a 40.378.275d.

2/. Cac duong sy co trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén dé thyc hién quyeén sir dung dat va quyen sé hiru tai san gan lien voi dat doi
véi phan tai san dugc hudng trong vu an theo quy dinh cua phap luat.

3/. Dién tich dat va nha thé hién theo so do vi tri ngay 15/01/2020 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V.

4]. Khdng chap nhan yéu cau phan to cua ba Téng Thi B ddi véi yéu cau:
Cong nhan toan bd nha va dat duong L, Phuong 4, thanh phé V thudc quyén sur
dung cua ba B va 6ng B; Vo hiéu va huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat ngay 22/6/2014 giita ba Nguyén Thi H2 véi 6ng Pang Van T va ba Luu Hué
Ch; Hay Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac
gan lién véi dat sé BA 260469 do UBND thanh phd V cap cho ba Nguyén Thi H2
ngay 10/02/2010; Huy quyét dinh s 3744/QD-UBND ngay 27/9/2013 cua Chu
tich UBND thanh phd V va Huy quyét dinh s6 606/QD-UBND ngay 10/02/2010
ctia Cha tich UBND thanh phé V.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 06/3/2020, céc 6ng ba Tong Thi B, Mai Trang Kim A, Mai Vinh H,
Mai Vuong N, Mai Hanh D, Mai Trang Ngoc Y, Mai Tuan T c6 don khang cao
toan bo ban an so tham.

Tai phién tda phdc thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua céc 6ng ba Téng
Thi B, Mai Trang Kim A, Mai Vinh H, Mai Vuong N, Mai Hanh D, Mai Trang
Ngoc Y, Mai Tuan T van gilt nguyén yéu cau khang cdo, d€ nghi Hoi dong xét xu
huy toan bo ban an so tham. Vai ly do: Tai bién ban hoa giai nam 2004, 6ng D yéu
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cau chia tai san nhung Toa an khong xem xét, Tham phan T da tham gia vao ban
an huay két qua hoa giai nhung 6ng Tam van xét Xt vu an nay. Nguyén don khong
c6 chitng ctr, chirng minh dy 1a tai san caa éng Ch. Ong T khong c6 quyén sé hitu
cin nha nhung lai doi quyén s¢ hitu cin nha 1a vi pham nghiém trong tha tuc té
tung. Hién c6 01 vy an hanh chinh khac lién quan d6 1 cap nhat bién dong chuyén
tir s¢ hitu cua ba B cho éng T chua duoc giai quyét. Ban an so thim khéng xem
xét day du tai liéu chung c, vi pham diéu luat caa Bo luat t tung dan su. Nhiing
tai liéu chiing c& thé hién nha dat tranh chap la nha caa 6ng Ch, ba B chir khdng
phai di san cua 6ng Ch. Ong T con tu nguyén tra cho ba B 40 triéu diéu nay chang
minh 6ng T chi mua dat, khdng mua phan nha. Ban an so tham d3 vi pham nghiém
trong thu tuc té tung nén dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham dé xét xu
lai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua dng Pang Vin T trinh bay:
Ong Nam cho rang 0ng T chi mua dat, khong mua nha nhung trong hop dong cé
ghi 16 dat cd nha tai bién ban dau gia 09/4/2004. Viéc ba B khai kién yéu cau hay
ket qua ban dau gia thudc truong hop hét thoi higu khaoi kién. Ve tha tuc phap ly
ong T va ba Ch da dugc cap giay chang nhan quyen st dung dat dang quy dinh
phap luat. B¢ nghi Ho1 dong xét xtir khong chap nhan khang céo, gitr nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao phat biéu quan diém giai quyét
vu an:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xtr phuc tham va cac duong su tuan thu ding
cac quy dinh cua Bo luat to tung dan sy.

- V& noi dung: Toa an cp so tham giai quyét 1a co cin cw, dung quy dinh
phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cua cac duong su; gilr
nguyén ban an so tham.

Can cwr vao cac tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién cdc chung cuw, y
kién cua cac duwong su, y kién cua Kiém sdt vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t0 tung: Don khang céo ciia cAc 6ng ba Tong Thi B, Mai Trang Kim
A, Mai Vinh H, Mai Vuong N, Mai Hanh D, Mai Trang Ngoc Y, Mai Tuan T
lam trong han luat dinh, hop 1¢ nén dugc Ho1 dong xét xtir xem xé€t theo trinh tu
phac tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don, bi don déu thira nhan ngudn gdc nha gét tai s6 duong L,
Phuong 4, thanh pho V 1a cua 6ng Mai Thanh Ch va ba Nguyen Thi B. Ong Mai
Viet D, ba Tong Thi B cho rang nha dat néu trén, 6ng Ch da tang cho ong D nén
khong dong ¥ vadi yéu cau chia thira ké cua nguyén don.
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Xét thay, don xin oy quyen chu quyen nha cho con ngay 28/8/1985 cua
ong Mai Thanh Ch c6 ndi dung: “vi tudi gza siee yéu lai mii [oa nén téi lam don
nay lén cong ty quan Iy nha ddt xem xét va chap thudn cho t6i dwoc ity quyén chii
quyén cdn nha néi trén cho con trai truong cua toi la Mai Vlel‘ D dang cu tru
dung ra chiu trach nhiém lo cac thu tuc thué khéa ciia nha nude”. Nhu vay, 0ng
Ch chi ty quyén cho 6ng D thyc hién viéc dong thué khoa voi nha nudce; ndi
dung don xin uy quyén khong thé hién viéc dng Ch ting cho 6ng P nha dit
duong L.

Tai bién ban hoa giai ngay 08/10/2002, dng Mai Viét B xac dinh ong Ch
uy quyen cho ong quan 1y, dong thué va sira chita nha; don xin uy quyén chu
quyén nha do 6ng D tu ky tén 0ng Ch, thuc té khong phai do 6ng Ch ky; viée dia
phuong cip gidy chung nhan chu quyén nha cho 6ng 1a do chinh quyén dia
phuong. Ba Téng Thi B ciing ky tén x4c nhan ndi dung trinh bay cta 6ng D tai
bién ban hoa giai ngay 08/10/2002 néu trén. Ngoai ra, tai bién ban lay 10i khai
ngay 08/10/2002, ong P ciing xac dinh 6ng chi xin quéan 1y, sira chita, déng thué
chtr khong xin xac 1ap quyén s& hitu nha voi co quan nha nudc.

Qua trinh giai quyét tranh chap, ngay 09/3/2005, giita nguyén don va bi
don ciing da théng nhat vé viéc chia thira ké dbi v6i can nha duong L. Toa &n
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau da ban hanh Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su tai phién toa s6 03/QDHGT cong nhan su thoa thuan cua
cac duong sy. Piéu nay khang dinh 6ng D, ba B thira nhan nha dét s duong L 14
di san do 6ng Ch, ba b d lai.

Nay ba Tong Thi B va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
khac ctia ong Mai Viét D khong thira nhan cac 161 khai trén va cho rang 6ng Ch,
ba P d3 ting cho ong P nha dit s6 duong L 13 khong c6 co so. Cac duong su
khéng cung cap duoc tai lidu, chirng ¢ chirng minh ¢6 viée ting cho.

[2.2] Phan di san 6ng Ch, ba D dé lai tai nha dat duong L 1a dién tich dat
374m?, nha dién tich 82,7m” gia trj 40.378.275 ddng, nha 01 tang dién tich 163m°
gia tri 79.584.750 dong, nha gac phia sau gia tri 444.580.500 dong. Nhu vay,
phan di san 6ng Ch dé lai ddi véi dién tich dat 1a 187m”.

Tda 4n cap so tham xac _dinh hang thura ké thtr nhét cua ong Mal Thanh Ch
gdm 08 ngudi, trong tng mdi nguodi dugc huong dién tich 29m” 1a dang quy
dinh phép luat.

Téng cong phan di san ma ba N va cac dong nguyén don yéu cau chia 13 06
ngudi, tudng Gng dién tich 174m?; tuy nhién ba N va cac dong nguyén don déu
thong nhit chi nhan téng cong 82,7m’ (twong tmg véi gia tri ma ba N va cac dong
nguyén don dugc chia theo Quyét dinh céng nhéan sy thoa thuan cua cac duong
su tai phién toa s6 03/QDHGT); toan bo dién tich con lai 293m giao cho 6ng
Mai Viét B (co vo va cac con ké thira quyén va nghia vu t6 tung) sir dung. Cac
d6ng nguyén don va ba N tu nguyén nhan ky phan thira ké it hon so véi phan
minh dugc nhan; déng v giao lai cho bi don phﬁn dién tich con lai la khong trai
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v6i quy dinh phap luat. Toa an cdp so tham chip nhan yéu cdu chia thira ké cua
nguyén don va ba N nhu trén 1a ¢6 can cur.

Péi voi ong Nguyén Vil HI, tai Quyét dinh tai tham sé 285/2014/DS-TT
ngay 28/7/2014 cua Toa 4n nhan dan t6i cao xac dinh dng H1 14 con cua dng Mai
Thanh Ch, c¢6 du diéu kién dé duoc hudng di san ciia 6ng Ch nén can dua vao
tham gia td tung. Qu4 trinh xét xir so tham, 6ng H1 trinh bay nha dét tranh chip
1a cua gia dinh bi don, ong khong c6 yéu cau gi trong vu an. Tai phién toa so
tham 6ng H1 x4c dinh néu Toa an cong nhan nha dét cua 6ng D, ba B thi 6ng H1
khong yéu cau chia thira ké; néu xac dinh nha dat 1a ciia 6ng Ch thi 6ng yéu cau
duogc chia. Xét thdy, cac dong nguyén don va ba N di théng nhat nhan phan di
san 82,7m” nhu trén; phén 16n con lai da giao cho ba B va cac con cua ong b;
ong H1 khong co6 yéu cau ong b, ba B phai thanh toan cho ong phan di san duoc
huéng. Do d6, Toa an cap so tham khong xem xét yéu cau ctia 6ng H1 1a c6 co
s6. Truong hop ong H1 yéu cau dugc hudng thura ké cua 6ng Ch thi c¢6 thé khoi
kién ong D, ba B bang vu an khac dé giai quyét.

[2.3] Trén co sé Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cia cac duong su tai
phién toa sd 03/QDHGT, co quan thi hanh 4n da tién hanh ban d4u gia phan dién
tich dat 82,7m? tai s6 duong L dé thi hanh an. Ba Nguyén Thi H2 1a ngudi mua
tai san ban dau gia. Sau do, ba Nguyén Thi H2 chuyén nhuong cho 6ng Ping
Vin T, ba Luu Hué Ch quyén sir dung dién tich dat néu trén.

BaH2vaong T, baCh la nhimg nguoi duoc nhan chuyén nhuong quyen sur
dung dat ngay tinh, thong qua ban dau gia tai san. Nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua bi don yéu cau hay két qua ban dau gia, tuyén hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dat gilta ba H2 v6i vo chdong 6ng T, ba Ch vo hiéu,
huy giay ching nhan quyén su dung dat da cap cho ong T, ba Ch la  khong o6 co so
chap nhan. Hon nita, viéc ba B khai kién tranh chap vé viéc ban dau gia tai san da
dugc Toa an nhan dan thanh phé V, Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau giai
quyét va dinh chi xét xir dbi vai yéu cau cua ba B.

Ngoai ra, phan dién tich dat 82,7m” hién ong T, ba Ch dang dimg t€n glay
ching nhan quyén st dung dat néu trén 1a phan di san thira ké ma cac dong
nguyén don va ba N duoc chia nhu da phan tich tai muc [2.2]. Phan di san nay
cac dong nguyén don va ba N da nhén tién thi hanh an va thong nhat dé nghi
cong nhan phan dién tich dat trén cho ng T, ba Ch nhu két qua da thi hanh an.
Tda an cap so thim khong chip nhin yéu cau phan té cta bi don, chip nhan yéu
cau doc 1ap cua 6ng T, ba Ch, budc gia dinh bi don giao phan dién tich dat
82,7m? cho dng T, ba Ch 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh phap lut.

[2.4] Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don khang cao
dé ‘nghi huy ban an so tham do c6 vi pham vé thu tuc t6 tung, Hoi déng xét xir xét
thay:

Déi voi y kién cho rang Tham phan Truong Van T da tung tham gia xet xur
vu an tranh chép lién quan toi viéc dau gia tai san, nay tiép tuc giai quyét tranh
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chép chia thira ké nha dat duong L 1a vi pham thu tuc t6 tung, thay rang quan hé
tranh chip cta hai vu 4n khac nhau, nguyén don, bi don trong hai vu 4n ciing
khac nhau nén khong thudc truong hop budc phai thay d6i Tham phan quy dinh
tai khoan 3 Diéu 53 B luat tb tung dan sy nhu phia bi don trinh bay.

Déi vé6i viée thu 1y yéu cau doc 1ap ctua 6ng T, ba Ch 1a khong vi pham thu
tuc tO tung. Boi 18, phia nguyén don cé yéu ciu chia thira ké ddi voi nha dat
duong L; dng T, ba Ch 1a nguoi da nhan chuyén nhuong dat thong qua ban dau
gia tai san, trén dat c6 ton tai cin nha cta ba B. Viéc 6ng T, ba Ch yéu ciu ba B
giao thura dat s6 477 14 o co s& chép nhan nhu da phan tich & muc [2.3], trén dat
c6 nha ciia ba B nén Toa an cap so thim budc dng T, ba Ch phai thanh toan gia
tri can nha va cac tai san khac trén dat cho ba B 1a c6 can ctr, dung quy dinh phap
luat. Phia bi don cho rang Tda an cip so thim tuyén xt vuot qua pham vi yéu cau
cua 6ng T, ba Ch 1a khong ¢6 co so.

Pbi véi viée cho rang cap so tham bo sét yéu cau phan to cua bi don vé
viéc yéu cau chia thira ké can nha duong H, thanh phé V, thiy rang: Tai don phan
t6 ngay 23/9/2019, ba Tong Thi B yéu cau cong nhan nha dat tai duong L thudc
quyén so hitu caa ba B, 6ng P; tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat giita ba H2 véi 6ng T, ba Ch; huy Quyet dinh s6 606/QD-UBND ngay
10/2/2010 cua Chu tich UBND thanh pho V vé viéc huy giay ching nhéan quyén
s0 hitu nha va quyen st dung dat da cap cho ong b, ba B; huy giay chimg nhén
quyén str dung dat di cap cho ba H2; huy Quyet dinh s6 3744/Qb-UBND ngay
27/9/2013 ctia Cha tich UBND thanh phd V vé viéc giai quyét khiéu nai cta ba
B. Tai bién ban lay 10i khai ngay 23/9/2019 ba B ciing c6 10i khai xac dinh noi
dung phan t6 nhu trén. Tai cac budi hop cong khai chimg ctr va ddi thoai, phia bi
don ciing thong nhat ndi dung phan té trén; khong thé hién c6 yéu cau chia thira
ké d6i v6i nha dat duong H. Phia bi don cho rang Toa an cip so tham bo sot yéu
cau phan to cuia bi don 1a khong ¢6 can ctr.

~[2.5] Tu nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy Toa an cap so
tham giai quyet 1a ¢ can clr, dung quy dinh phap luat. Khang céo cua cac dng ba
Tong Thi B, Mai Trang Kim A, Mai Vinh H, Mai Vuong N, Mai Hanh D, Mai
Trang Ngoc Y, Mai Tuan T khong c6 co sé chap nhan.
[3] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong cd khang céo, khang
nghi, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.
~ [41Ba Tong Thi B 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phic
tham.
Céc 6ng ba Mai Trang Kim A, Mai Vinh H, Mai Vuong N, Mai Hanh D,
Mai Trang Ngoc Y, Mai Tuan T phai chiu an phi dan sy phuc tham do yéu cau
khang cao khong duoc chap nhan.
Vi céc I& trén;
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Khéng chip nhin khang céo ctia c4c 6ng ba Tong Thi B, Mai Trang Kim
A, Mai Vinh H, Mai Vuong N, Mai Hanh D, Mai Trang Ngoc Y, Mai Tuan T.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 03/2020/DS-ST ngay 24 thang 2
nam 2020 ctia Toa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ap dung cac Diéu 166, 167 Luat dat dai; cic Dicu 468, 609, 610, 611, 612,
613, 614, 616, 618, 620, 660, 688 Bo luat dan sy; Dieu 27 Phap Iénh an phi va I¢
phi Toa an; cac biéu 12, 43 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén Xi:

1/. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Mai Thi H, dng Mai
bic Kh va éng Mai Thanh Th; chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Pang Van T.

- Ba Téng Thi B, ba Mai Trang Ngoc Y, ba Mai Trang Kim A, 6ng Mai
Tuan T, 6ng Mai Vinh H, dng Mai Vuong N va ba Mai Hanh D duoc quyén sir
dung dién tich dt 293m? thira 68 va 69, to ban d6 sé 8, Phuong 4, thanh phé V,
tinh Ba Ria — Viing Tau va so hitu tai san gan lién voi dat.

- Ba Mai Thi H, ba Mai Thi H1, 6ng Mai buc Kh, 6ng Mai Thanh Th, ba
Pham Thi A huong 600.000.000d (da duoc thanh toan xong).

- Ba Mai Thij Yén N dugc huong 500.000.000d (da duoc thanh toan xong).

- Ong Piang Vin T va ba Luu Hué Ch duoc quyén sir dung dién tich dat
82,7m? thira 477, to ban dd sé 8, Phuong 4, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau
va so hiru can nha va tai san gan lién voi dat (khdng gom 01 ban thd xay).

- Ba Téng Thi B, ba Mai Trang Ngoc Y, ba Mai Trang Kim A, 6ng Mai
Tuan T, 6ng Mai Vinh H, 6ng Mai Vuong N va ba Mai Hanh P ¢6 nghia vu thao
d& 01 ban tho xay trén thira dat s6 477, to ban d6 sé 8, Phuong 4, thanh phé V,
tinh Ba Ria — Viing Tau va giao tra cho 6ng Ping Van T va ba Luu Hué Ch quyén
sir dung dién tich dat 82,7m? thira 477, to ban d6 s6 8, phuong 4, thanh phd V, tinh
Ba Rja — Viing Tau, can nha va tai san khéac gan lién véi dat.

- Ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng Ping Van T: Ong Ping Vian T va ba Luu
Hué Ch c6 nghia vu tra cho ba Téng Thi B, ba Mai Trang Ngoc Y, ba Mai Trang
Kim A, 6ng Mai Tuan T, éng Mai Vinh H, 6ng Mai Vuong N, ba Mai Hanh P gia
tri tai san trén dién tich dat 82,7m?* thira 477, t& ban do sé 8, Phuong 4, thanh phé
V, tinh Ba Ria — Viing Tau la 100. 378.275d (mdt tram triéu ba tram bay tam
nghin hai trim bay muoi lam dong), gom: Gié tri 01 ban tho xay 1a 20.000.000d,
gia tri 01 giéng nudc 1a 40.000.000d, gia tri cin nha 1a 40.378.275d.

2/. Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén thi con phai chiu tien 1&i phéat
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sinh ddi véi s6 tién cham thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 357 va khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat dan su twong tng véi thoi gian cham thi hanh an.

3/. Cac dwong sy cO trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc ¢6 tham
quyén dé thuc hién quyen sir dung dat va quyén sé hiru tai san gan lien voi dat doi
véi phan tai san dugc hudng trong vu an theo quy dinh cua phap luat.

4/. Dién tich dat va nha thé hién theo so do vi tri ngdy 15/01/2020 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V.

5/. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Tong Thi B doi véi yéu cau:
Cong nhan toan bd nha va dat duong L, Phuong 4, thanh phé V thugc quyén sur
dung cua ba B va 6ng B; Vo hiéu va huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat ngay 22/6/2014 giita ba Nguyen Thi H2 vo1 6ng Pang Van T va ba Luu Hué
Ch; Huy Glay chang nhén quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé6 BA 260469 do UBND thanh phd V cap cho ba Nguyén Thi H2
ngay 10/02/2010; Huy quyét dinh s 3744/QD-UBND ngay 27/9/2013 cia Chu
tich UBND thanh phd V va Huy quyét dinh s6 606/QD-UBND ngay 10/02/2010
cua Cha tich UBND thanh phé V.

6/. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi, c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

7/. An phi dan su phdc tham:
Ba Tong Thi B 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su phic tham.

Céc 6ng ba Mai Trang Kim A, Mai Vinh H, Mai Vuong N, Mai Hanh D,
Mai Trang Ngoc Y, Mai Tuan T mdi nguoi phai chiu 300.000 ddng; khau trir mdi
nguoi 300.000 déng tam tng an phi di nop theo bién lai thu sé 0003361 (6ng
Mai Vinh H), 0003362 (6ng Mai Tuan T), 0003363 (bad Mai Hanh D), 0003364
(6ng Mai Vuong N), 0003365 (ba Mai Trang Kim A), 0003366 (ba Mai Trang
Yén Ngoc) cung ngay 27/3/2020 caa Cuc Thi hanh &n dan su tinh Ba Ria — Viing
Tau. Cac duong su da thuc hién xong.

8/. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

9/. Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhénh: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; A AN _ [ - ~

- VKSND chp cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- Cuc THADS tinh BR-VT;
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- DS (12);
- Luu VP(3), HS(2). 22b.TTPT.

Hoang Thanh Diing
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