TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 14p — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 147/2018/DS-PT
Ngay 30-8-2018

VIv: “Tranh chap quyén sir dung dat
yéu cau hity gidy chitng nhan quyen
S& hitu nha va quyén sir dung dat 6

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Luyén.
Cdc Tham phan. Ong Lé Vin Quy.

Ong Nguyén Cong Su.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Bao

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din tinh Péong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Thu — Kiém sat vién

Ngay 30 thang 8 nam 2018, tai HGi truong xét xir — Toa &n nhan dan
tinh Pong Nai xét xtr phiic thém cong khai vu an thy Iy s0: 58/2018/TLPT-DS
ngay 24 thang 4 nam 2018 vé: “Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau hiy
gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung ddt ¢,

Do Ban an dan sy so thim ,so. 03/2018/DS-ST ngay 01 thang 02 nam
2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 162/2018/QD-PT ngay
24 thang 7 nam 2018 va Quy¢t dinh hoan phién toa phuc tham so6: 334/2018/QDb-
PT ngay 21 thang 8 nam 2018 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai, gilta Cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vinh Q, sinh nam: 1966. ‘

Dia chi: T6 A, khu pho B, phuong C, thanh pho D, tinh Dong Nai.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Pham Minh
L — Tro gitp vién phéap ly cia Trung tam trg giap phép 1y tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba 'V Thi Tuyét M, sinh nam: 1981. ‘

Dia chi: To A, khu pho6 B, phuong C, thanh pho D, tinh Dong Nai.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Truwong Tién
D — Luat su thugc Poan Luat su tinh Dong Nai.



Dia chi: Puong E, phuong F, thanh phd D, tinh Pong Nai.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh ndm: 1953. ‘
Dia chi: Khu pho B, phuong C, thanh pho D, tinh BPong Nai.

2. Ba V6 Thi Thanh H, sinh nam: 1972.

3. Ong Nguyén Trung Q, sinh nim: 1977.

4. Ong V6 Thanh T, sinh nam: 1971.

5. Ba Tran Thi S, sinh nam: 1970.

Cung dia chi: T A, khu phd B, phuong C, thanh phé D, tinh Dong Nai.

6. Chi Phqn Thanh T, sinh ndm: 1986. , ‘
bia chi: To A, khu phd B, phuong C, thanh pho D, tinh BPong Nai.

7. Uy ban nhan dén thanh phé D. , ‘
Dia chi: Buong G, phuong F, thanh pho D, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan the‘mh,ph(*) D: Ong
Nguyén Téan L — Chirc vu: Pho Chu tich Uy ban nhén dan thanh pho D. (dugce uy
quyen theo Van ban uy quyén so 11483/ UBND-TCD ngay 09 thang 11 nam 2016)

8. Ong Tran Céng L, sinh nam: 1971.
Dia chi: To A, khu pho B, phuong C, thanh pho D, tinh Dong Nai.

(Ong Lé Vinh Q, 6ng Pham Minh L, ba V& Thi Tuyét~M, ong Truong Tién
D, 6ng Tran Cong L ¢6 mat; ong Nguyen Tan L, 0ng Nguyen Van H, ba V6 Thi
Thanh H, 6ng Nguyén Trung Q, 6ng VO Thanh T, ba Tran Thi S vang mat)

- Ngueoi khang c&o: Nguyén don 0ng Lé Vinh Q.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so tham:

- Theo don khoi kién, ban tw khai, bién bdn hoa gidai va tai phién t0a,
nguyén don 6ng Lé Vinh Q trinh bay:

Ong dang st dung dét tai dia chi 61/19/12B, t6 A, khu phé B, phuong C,
thanh phd D, tinh Dbng Nai, thudc thira dat s6 87, to ban d6 sb 17, ¢6 dién tich
11.5m x 13m, c6 ngudn goc do 6ng mua cua ong Nguyen Van H nam 1990. Khi
mua cta 6ng H 6ng co viét gidy mua ban, do mat gidy mua ban vao thoi diém
ban nén vao nam 2000 dng H c6 viét gidy ban dét lai cho 6 ong, va ong H chi phan
dat 6ng H ban dé 6ng rao lai, 6ng khong do dac phan dat ong H ban. Ong mua
miéng dat trén v6i gid 5 chi vang. Sau khi 0ng H giao dat thi gia dinh 6ng xay
dung nha cép 4 va sinh song dén nay. Do hoan canh kho khan nén 6ng chua thuc
hi¢n thu tuc dang ky Xin cap gidy ching nhan quyen st dung dat nén dén nay
ong van chua c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat. Chung séng véi 6ng co
ong VO Thanh T 1a em cung me khac cha cia 6ng, 6ng cho 6ng T dung nha trén
phan dét caa ong dé &, phan dat nay co dién tich 5 x 13m. Qua trinh chung sbng,



anh em ong khong phat sinh mau thuin gi. Vao nim 2014, do c¢6 nhu cau x4c
dinh lai rd ranh mdc st dung dat, dé khi co diéu kién ong xin Nha nudc cong
nhan quyén su dung dat, tuy nhién khi doi do dac dén khu dét thi gap phai su
can tré ciia 6ng VO Thanh T. Vi vay, doi do dac khong thuc hién dugc nhiém
vu. Nay, 6ng yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Bién H(‘)a, tinh Dong Nai budc
ba Vo Thi Tuyét M phai tra lai cho ong dién tich 264, 1m?, thudc thira dat sb 87,
t& ban do sb 17, phuong C, thanh phé D, tinh DPong Na1 va yéu cau huy gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat da cdp cho ba M.

- Theo bdn tir khai, bién ban hoa gidi, bi don ba Vo Thi Tuyét M trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap do me ba la ba Lé Thi H uy quyén cho ba quan
ly, st dung, hién nay da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba.
Ba khong ro ngudn gc dat & ddu ma me ba co, sau nay xem ho so thi mai biét
thira d4t trén do me ba mua ctia ba Ngo Thi H va ong Ngo Vian C. Hién nay, chi
rudt cua ba la ba Vo Thi Thanh H, sinh nam: 1972 va 6ng V0 Thanh T cung cu
tra trén dia chi: 62/25/22/4, t6 A, khu phd B, phuong C, thanh phd D, tinh Pong
Nai, st dung. Nay, 6ng Q yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai budc ba phai tra lai cho 0ng Q dién tich 264, 1m?, thude thira dat sé
87, to ban do s6 17, phuong C, thanh phé D, tinh Pong Nai va yéu cau huy gidy
chting nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat da cap cho ba thi ba
khong dong .

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van H trinh bay:

Vao nim 1990, 6ng c6 ban cho 6ng L& Vinh Q mot miéng dat dién tich
khoang 150m®, khi ban 6ng khong biét s6 to, thira ciia phan dat di ban cho 6ng
Q, phan dat cua 6ng ban phia sau nha ba Lé Thi H. Ong ban cho ong Q voi gia 5
chi vang. Ngudn gbc dat 6ng ban 1a do me éng ba Nguyen Thi B dé lai cho 6ng
sau khi ba B di dinh cu tai My. Viéc mua ban co viét gidy mua ban nhung hi¢n
ong khong con giir. Nam 2000, ong co viét lai gidy ban dat cho 6ng Q. Khi mua
béan, ong chi phan dat ban chir khong do. Nay, 6ng Q yéu cau Toa an nhan dan
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai budc ba V& Thi Tuyét M phai tra lai cho
6ng Q dién tich 264,1m? thudc thira dét s6 87, to ban do sé 17, phuong C, thanh
phd D, tinh Pong Nai thi 6ng khong c6 ¥ kién gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trung Q trinh bay:

Ong 1a chéng ba Vo Thi Tuyét M, hién nay dang cu tra tai dia chi nha dat
dang tranh chéap giita 6ng L& Vinh Q va ba V5 Thi Tuyét M. Tai san tranh chap
1a mot phén dat thudc thira dat s6 136, to ban d6 s6 17, phuong C, thanh phé D,

tinh Dong Nai, 1a tai san riéng ciia ba M. Ong Q tranh chap thi 6ng khong co ¥
kién gi. Ong théng nhat véi ¥ kién ctia ba M va khong thic méc, khiéu nai gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi T trinh bay:

Nam 2004, ba va 6ng Q chung sdng véi nhau cho dén nay. Tai san tranh
chap 1a tai san riéng ctia Ong Q. Ba dong y véi y kién ctia 0ng Q.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Cong L VA ba Vo Thi
Thanh H trinh bay:

Ong L 14 anh ré ctua ba V& Thi Tuyét M, ba H 1a chi gai ctia ba M, hién
sinh sdng tai dja chi tranh chap. Ong ba thong nhat véi ¥ kién ctia ba M tai cac
ban tu khai. Ong Q cho rang dién tich dat tranh chip do chuyen nhuong cua Ong
Nguyén Vin H thi 6ng ba khong dong . Ong ba khong ddng y ddi véi yéu cau
khoi kién cua dng Q. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong V& Thanh T, ba Tran Thi S
trinh bay:

Ngudn gbc dit tranh chip 1a do me 6ng ba 1a ba Lé Thi H quan ly, su
dung. Nam 2000, ba H dinh cu tai Hoa Ky nén da uy quyén lai toan bo nha dat
choba M quan ly, s dung. Tai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat va quyén so
hiru nha ¢ s6 419 do Uy ban nhan dén tinh Dong Nai cap ngay 28 thang 8 nam
2000, chu’ng nhan ba H 1a chu can nha va dat tranh chép. Dién tich dat thuc té 1a
292,1m? chir khong phai 28m” nhu glay ching nhan dugc cép cho ba H 1a co su
nham 13n. Gia dinh biét duoc nham 1an nén da ke khai du dién tich 292, 1m®. Ba
M di dugc Uy ban nhan dan thanh phd D céap gidy chimg nhan quyén so hitu
nha & va quyén sir dung dat & ngay 23 thang 11 nim 2007, cong nhan dién tich
292,1m?* dat. Tir d6, ba H va ba M van dong thué dat theo thong bao dong thué
dbi véi dién tich 292,1m”.

Hién nay, phﬁn dét tranh chép thudc thura dat s6 136, t& ban do sb 17,
phuong C, do vo chong 6ng ba sir dung mot phan, mot phan do ong Q sir dung.
Vo chong 6ng ba xay dung nha trén dat tranh chap tir nam 2000, gia tri cin nha
1a 112.061.250 dong. Khi x4y dung nha thi cic anh chi em déu biét.

Ong ba khong dong ¥y yéu cau khoi kién ciia 6ng Q. Truong hop Toa an
chép nhan yéu cau khai kién cua ong Q thi 6ng ba khong yéu céu thanh toan gia
tri nha xay dung ma yéu cau giai quyét sau.

9 Ngueoi dai dién theo 1y quyén clia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhadn ddn thanh pho D — Ong Nguyen Tan L trinh bay:

Vé ngudn goc nha dat: Theo hd so dang ky cap glay ching nhan quyen SO
hiru nha ¢ va quyén su dung dat ¢ cua ba Lé Thi H thé hién ngudn goc dat sir
dung khong gidy t& hop 18, ngudn gdc nha do ba Lé Thi H mua nha & thang 9
nam 1980. Nha duoc S& xay dung tinh Pong Nai cip Gidy ching nhin quyén so
hiru nha s6 12130/CN.SHN ngay 14 thang 6 nam 1989.

Vé trinh ty thu tuc xét cap gidy ching nhan: Can nha tranh chép toa lac
trén thira dat s6 136, to ban d6 s6 17, phuong C da duge S& xay dyung tinh Pong
Nai céap gidy chimg nhin quyén sé hitu nha cho ba Lé Thij H.

Ngay 24 thang 7 nam 1997, ba Lé Thi H c6 don diang ky xin dugc cp
gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢ ddi véi can nha sb
62/25/22/4, t6 A, khu phd B, phudng C, thanh phd D, thudc thira sé 136, to ban



d6 s6 17, phuong C, d duge Uy ban nhan dan phuong | x4c nhan ngay 27 thang
3 nam 1998.

Thyc hién Nghi dinh s0 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu
vé quyén so hiru nha & va quyén st dung dat &, ngay 04 thang 7 ndm 2000 duoc
S¢ dia chinh tinh Bong Nai (nay la S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh DPong
Nai) ¢6 TO trinh s6 885/TTr.BC gui Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc phé
duyét cip gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & ddi voi
nha s 62/25/22/4, to A, khu phé B, phuong C, thanh phd D, thudc thira sb 136,
t& ban do s6 17, phuong C cho ba Lé Thi H.

Ngay 28 thang 8 nam 2000, Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ky Gidy
ching nhan quyén so hitu nha 6 va quyén su dung dat & s6 47010405523 cho ba
Lé Thi H ddi voi nha dia chi 62/25/22/4, t6 A, khu phd B, phuong C, dién tich
dat 28m°.

Sau do, ba Lé Thi H 13p gidy iy quyen (cho, ting) nha dat néu trén cho
con la ba Vo Thi Tuyét M.

Ngay 25 thang 10 nam 2000, Uy ban nhan dén tinh Bong Nai x4c nhan
trang 3 Gidy chimg nhan cho chu s hitu méi 13 ba V5 Thi Tuyét M.

Ngay 10 thang 10 nam 2007, ba V6 Thi Tuyét M c6 don dé nghi cap moi
glay chimg nhan quyen sO hitu nha ¢ va quyén st dung dat & d6i v6i nha & va
quyén su dung quyén str dung dat s6 136, to ban d6 sb 17, phuong C, thanh phd
D, tinh Pong Nai.

Ngay 17 thang 11 nam 2007, Phong quan ly d6 thi thanh phé D c6 To
trinh s6 2208/TTr-QLDT.QLN guri Uy ban nhén dan thanh phé D veé vige giai
quyet hé so dé nghi cap gidy chting nhan quyen so hitu nha ¢ va quyén st dung
dat & can nha néu trén cho ba V& Thi Tuyét M.

Ngay 23 thang 11 nam 2007, Uy ban nhan dan thanh pho D ky cap Gidy
ching nhan quyén s hitu nha & va quyén s dung dat & s 757312602303005
v6i can nha dia chi 62/25/22/4, duong J, phuong C, thanh phd D, dit thudc thira
dat s6 136, to ban dd s6 17, phuong C, thanh phd D, dién tich 292,1m2 cho ba
Vo Thi Tuyét M Ia dam bao trinh ty, thu tuc quy dinh ctua phap luat.

- Tai ban 4n so tham s6: 03/2018/DS-ST ngay 01 thang 02 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa d3 cin cu cac diéu 26, 34, 35, 220, 227,
228, 266, 271 va khoan 1 Piéu 273 caa Bo luat té tung dan; Ap dung Piéu 688
B0 luat dan sy 2005 va Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Vinh Q vé viéc: “Tranh
chap quyén sir dung dat, yéu cau huy gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & va
quyén st dung dat 6.



Péi voi chi phi té tung: Ong Lé Vinh Q phai chiu 21.979.175 dong, 6ng Q
da nop xong.

Vé an phi déan su: Ong Lé Vinh Q phai ndp 26.199.800 d6ng an phi, dugc
trir vao sb tién tam tng an phi 9.500.000 dong da nop theo bién lai thu tién o
009102 ngay 27 thang 4 nam 2017 va bién lai thu tién s6 008085 ngay 26 thang
01 ndm 2015 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bién Hoa. Ong Lé Vinh
Q phai ndp sb tién con lai 17.099.800 dong (Mudi bay triéu khéng traim chin
muoi chin nghin tdm trim dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 09 thang 02 nam 2018, nguyén don éng Lé Vinh Q khang céo toan
bd ban 4n so tham véi Iy do Toa an cép so thim chwa danh gia hét cac chung cir
c6 trong hd so vu an, chua lam rd sy that khach quan cua vu an, tir d6 lam anh
huong dén quyén va lot ich hop phap cua ong. Pé nghi Toa 4n nhan dan tinh
DPdng Nai giai quyét theo tha tuc phuc tham.

Tai phién toa phic tham:
- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don trinh bay:

Toa 4n cap so tham giai quyet khong dung tham quyen Ba H chi uy quyen
cho ba M quan 1y nha dét tranh chép, khong uy quyén quyet dinh nén ba H van la
nguoi s hitu, sir dung nha dat tranh chap. Ba H di xuat canh di nudc ngoai nén
tham quyén giai quyét 1a ctia Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai. Toa an cip so thim
khong dua ba H vao tham gia t tung va lay 10i khai vé ngudn gbc dat 1a thiéu sot.
Do d6, dé nghi Toa an cap phuc tham huy toan b ban an so tham va chuyén ho
so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Toa an
cap so tham thy 1y vu an trudc thoi diém Bo luat td tung dan sy nim 2015 cd
hi¢u lyc phap luét, nén theo huong dan cua Toa an nhan dan Tbi cao thi vy an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an cap so tham. Ba H uy quyen tang cho
riéng ba M nha va dit dang tranh chip chtr khong phai uy quyén dé dai dién cho
cac anh chi em trong gia dinh. Ban an so tham giai quyét khong chip nhén yéu
cau khoi kién cua nguyén don 1a co can cu, do nguyén don chi yéu cau giai
quyét dbi voi thira dat sé 87, khéng yéu cau giai quyét dbi véi thira dat 136.
Nguyén don chi dong thué d6i véi thira dat s6 87, khong co tai liéu, chimg cir
thé hién viéc dong thué d6i véi thira dat 136. Ngudn goc dién tich dat tranh chap
la ctia ba H mua cta 6ng C, ba H. Khi ba H ké khai thi chi dugc cong nhan dién
tich nha ¢, do theo quy dinh cua Piéu 60 Luat Nha & thi chi duoc cép dién tich
dat xay nha, con dién tich dat khong x4y nha thi khong duoc cong nhan. Dén
nam 2007, bd M di ké khai dé duoc cép lai ca dién tich dat chua duge cong
nhan trude day. Vi vay, viée cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba M
la ding quy dinh cua phap luat. Nhimg nguoi khong lién quan dén viéc tranh
chap dét thi Toa an cip so thim khong dua vao tham gia t tung 1a phi hop. Do



do, dé nghi Toa an cap so tham khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, gitr
nguyén ban 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu quan diém:

Vé viéc tudn theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & cap
phuc thdm cua Tham phan, Hoi déng xét xir va viéc chap hanh phap luét cua
ngudi tham gia td tung da thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luat T tung dan
su nam 2015.

Vé yéu cau khang cdo: Toa an cip so tham chwa thu thap tai liéu, chimg
ctr 1am 16 dién tich dat 11,3m x 13m = 149,5m? ma 6ng H ban cho 6ng Q vao
nam 1990 c6 ndm trong tong dién tich 2.000m? ma ba B cho 6ng H hay khong la
thiéu sot. Ba H ting cho ba M cin nha gin lién voi khuon vién déat c6 dién tich
28m’ nhu’ng ba M lai ké khai va duoc cip mdi quyén sir dung dét véi dién tich
292, lm 1a khong dung phap luat va vugt qua dién tich dugc tang cho. Vay dién
tich dat tranh chap ngoai 28m® Van con lién quan dén ba H. Toa an cap so tham
khong dua ba H vao tham gia t tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan 1a vi pham Diéu 68 Bo luat to tung dan su. Bén canh d6, Toa an cép so
tham chua x4c minh lam 1 viéc ba H mua cua ong Ngo Vian C va ba Ngo Thi H
nam 1980 dién tich dAt bao nhiéu? vi sao ba H ké khai dién tich 321,8m? nhung
chi dugc cip 28m*? dét tranh chap 13 tai san chung hay riéng ctia ba H? néu dat
tranh chap 1a tai san chung thi phai dua hang thira ké tht nhat cta chong ba H vao
tham gia t6 tung.

Trén dién tich dat tranh chap, c6 con ctia 6ng V& Thanh T 1a Tran Xuén T,
sinh nam: 2000 va Vo Tran Xuan Q, sinh nam: 2013. Tuy nhién, Toa an cap so
tham khong dua vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi o quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an 1a vi pham Diéu 68 B luat td tung dan sy.

Cung mdt dién tich dat, tuy nhién, Uy ban nhan dan phuong C xac dinh
thudc thira 87, con Vian phong ding ky dat dai tinh Dbng Nai — Chi nhanh D x&c
dinh thudc thua 136. Viéc xac nhan cua Chinh quyén dia phuong va Co quan
chuyén mon c6 mau thuan nhung chua dugc Toa an cap so tham 1am rd.

Tir nhitng phén tich trén, nhan thdy Toa an cap so tham vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung dan dén duong 161 xét xur khong c6 can cu phap luat, xam
hai quyén va loi ich hop phap cua duong sy. Do d6 dé nghi Toa an cap phiic
tham huy toan bd ban an so tham, tra hd so cho Toa an cdp so tham giai quyét
lai theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Van H, ba Vo Thi Thanh H, 6ng
Nguyén Trung Q, 6ng V6 Thanh T, ba Tran Thi S, chi Phan Thi T, 6ng



Nguyen TanL 6 don xin xét xur vang mit nén Tda an tién hanh phién toa phic
tham xét x{r ving mit ho theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung tranh chdp: Nguyén don 6ng L& Vinh Q khoi kién yéu
cau Toa an bugc ba V6 Thi Tuyét M phai tra cho 6 ong dién tich 264, 1m?, thudc
thira dat so 87, to ban dd sb 17, phuong C, thanh phé D, tinh Dong Nai va yéu
cau hay gidy ching nhin quyén str dung dét va tai san khac gin lién v6i dat da
cap cho ba Vo Thi Tuyet M. Tuy nhién, theo cac tai liéu, chung cur trong hd Sy
thé hién dién tich dat tranh chap la 264, 1m? , thudc thira dat s6 136, to ban do sd
17, phudng C, thanh phé D, tinh Pong Nai. Té)a an cp so thim chua hudng dan
duong su stra d6i ndi dung yéu cau khdi kién cho pht hop ma da tién hanh thu
1y yéu cau khoi kién, yéu cau khoi kién bd sung 1a chua dung.

Vé nguon gbc thtra dat tranh chip va tai san trén dat: Nguyén don 6ng Lé
Vinh Q cho rang nguon goc thira dat tranh chap ong mua ciia 6ng Nguyén Vin H
vao nam 1990, co viét gidy tay, gia chuyen nhuong la 5 chi vang. Sau do, hop
dong chuyén nhuong that lac nén 6ng H viét lai gidy mua ban nha dat cho ong.
Ong da giao du s vang cho 6ng H va di nhan dat. Ong H thira nhan ¢ ban cho
ong dién tich 11.5m x 13m. Sau khi mua dat ctia 6ng H thi 6ng da x4y nha va hién
nay vo con dng dang sinh song 6n dinh trén dién tich dat nay.

Bi don ba V6 Thi Tuyét M cho rang nguén gbc dat tranh chap do me ba
la ba Lé Thi H uy quyén cho ba quan ly, sit dung, hién nay da duoc cap gidy
chimg nhén quyén sir dung dat cho ba. Ba khong rd nguoén gbc dit ¢ dau ma
me ba cd, sau ndy xem ho so thi mai biét thira dat trén do me ba mua cua ba
Ng6 Thi H va 6ng Ngé Van C. Hién nay, chi rudt ctia ba 1a ba V6 Thi Thanh
H, sinh nim: 1972 va 6ng V& Thanh T cung cu tra trén dia chi: 62/25/22/4, to
A, khu phd B, phudng C, thanh phd D, tinh Pong Nai, str dung.

Theo cac tai liéu, ching ctr trong hd so thé hién ngudn gbc thira dat sb
136, to ban do sé 17, phuong C, thanh phd D do ba Lé Thi H mua cta 6ng Ngo
Van C va ba Ngo Thi H vai di¢n tich 321 ,8m’. Ngay 28 thang 8 nam 2000, Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai cdp Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va quyen
st dung dit & sb 47010405523 cho ba Lé Thi H dién tich 28m?, dién tlch 28m°
la dién tich nha xay dung trén dat, dién tich chua cong nhan la 264, 1m®. Ciing
trong nam 2000, ba Lé Thi H 1ap Gy quyén tang cho ba Vo Thi Tuyét M quan 1y,
stt dung va duoc Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa xac nhan ngay 06 thang
9 nam 2000, Uy ban nhan dén tinh Péng Nai x4c nhén trén trang 3 Glay ching
nhan cap cho ba H ngay 25 thang 10 nam 2000. Sau dé, ba M xin cap doi lai
gidy chimg nhan thira dat trén va dugc Uy ban nhan déan thanh phé D cép Gidy
chiimg nhan sé 757312602303005 ngay 23 thang 11 nam 2007. Phan dét chénh
1éch 264,1m* do nam 2000 chi cap phan dién tich xay dung nha va gidy chimng
nhan niam 2007 nim ngoai dién tich dat xay dung dugc cép, dong thoi duoc
cong nhan phan dién tich dat o.



Tda an cap so tham chua thu thap xac minh dién tich dat tranh chap theo
bi don trinh bay la cua ba Lé Thi H dé lai, dé dua ba H vao tham gia t6 tung, Xac
dinh chinh xac ngudn goc cua thira dat tranh chap, ly do vi sao khi nhan chuyén
nhuong, sau do ké khai cap gidy chirng nhan va cudi cung 1a cp d6i gidy ching
nhan thi dién tich thtra dat lai khac nhau.

Bén canh d6, nguyén don 6ng L& Vinh Q cho rang ong xay dung nha & tir
nim 1990 va & cung vo con cho dén nay; bi don cho ring cin nha hién 6 ong gia
dinh 6ng Q dang st dung trén dat thi ba Lé Thi H ¢6 dong gop mot phan dé xay
dung. Toa an cap so thim khong dua ba H vao tham gia t6 tung va tién hanh déi
chat 1am rd giita cac bén duong su 1a chua thu thip day du tai liéu, chimg ctir. Mt
khéc, theo Gidy ching nhin quyén so hiru nha va quyén sir dung dat ¢ sb
47010405523 Uy ban nhan dan tinh Pong Nai cho ba Lé Thi H ngay 28 thang 8
nam 2000 thi khong c6 can nha cua 6ng Q trén dat nhung 6ng Q cho rang can
nha duoc xay dung tir nam 1990 va di ¢ 6n dinh cho dén nay.

Tda an cap so tham ciling chua x4c dinh dugc cin nha hién dng Q dang sir
dung trén thira dat sd 136, to ban dd sb 17, phuong C, thanh phé D c6 phai can
nha 6ng Q nhan chuyén nhuong cua 6ng H (dia chi: 62/19/12B, té A, khu phd B,
phuong C, thuc thira dat s6 87, to ban d6 s 17) hay khong; néu phai thi Iy do
vi sao can nha lai nam trén thira dat s6 136, to ban do s0 17; con néu khong phai
thi can nha 6ng Q nhan chuyén nhuong cta 6ng H nam ¢ dau.

Tir nhitng nhan dinh néu trén thay rang Toa an cp so tham bo sot tu cach
t6 tung, thu thap tai liéu, chimg ctr chua ddy du ma tai phién toa phuc tham
khong thé thyc hién bo sung dugc. Khang céo ciia nguyén don 0ng Lé Vinh Q la
cO can cu chap nhén. Vi vay, can thiét phai chap nhén khang cao cua ong Q, huy
ban an so thdm, chuyén hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thi tuc
so tham.

[3] Vé an phi: Nguyén don 6ng Lé Vinh Q khong phai chiu an phi dan sy
phtc tham.

[4] Y kién cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
phu hgp véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] Y kién ctia ngudi bao \G quyén va loi ich hop phap cua bi don khong
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtir nén khong duoc chap nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Péng Nai tai
phién toa phdc tham phu hop vdi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugce
chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 Bo luat t6 tung din sy nim 2015;



Huy Ban an so tham sb: 03/2018/DS-ST, ngay 01 thang 2 nam 2018, cua
Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa, xét Xt vu 4n “Tranh chap quyen su: dung
dat, yéu cau hiy gidy ching nhan s hitu nha & va quyén sir dung dat 6”, giira
nguyén don 6ng L& Vinh Q vai bi don ba V& Thi Tuyét M; giao hd so vu &n cho
Toa &n nhan dan thanh phd Bién Hoa dé xét xtr so tham lai theo diing quy dinh
cua phap luat.

Ong L& Vinh Q khéong phai chiu an phi dan sy phtc thim.

~ Hoan tra lai cho 6ng L& Vinh Q 300.000 ddng tién tam Gmg 4n phi phic
tham da nop theo bién lai thu s6 006396 ngay 09 thang 02 nam 2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Bién Hoa.
S tién tam tng an phi so tham va chi phi t tung cac duong sy dd ndp s&
duoc quyét dinh khi vy an duoc giai quyét lai.

Ban én phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh DN;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;
- Luu ho so vu an.

Vii Hong Luyén
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