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S6: 385/2019/DS — ST
Ngay: 25/11/2019 ‘
“V/v tranh chap dan su, hgp dong vay tai san”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Bao
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Vin Phu;

Ong V& Hoang Nghiép

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Vi — Thu ky Toa an nhan dan huyén
An Phu.

Dgi dién Vién kiévmv sdat nhdn din huyén An Phu tham gia phién t0a: Ba
Nguyén Ngoc Tra Mi — Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 11 nam 2019 tai tru sé Toa an nhan dan huyén An Phu,
tinh An Giang, Toa 4n nhan dan huyén An Phii mé phién toa xét xir so tham cong
khai vu an thu 1y s6: 157/2019/TLST-DS ngay 20 thang 8 nam 2019 vé “Tranh
chdp dan sw, hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
538/2019/QbXX-DS ngay 10 thang 10 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP KL; Pia chi: S6 40-42-44 Pham Hong
Thai, phudng Vinh Thanh Vén, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Truong Thi Thu TH, chic vu: Giam déc
Ngan hang TMCP KL — Chi nhanh An Giang — Phong giao dich Chau Pdc, dija chi:
S6 26, dudng Phan Vin Vang, phuong Chau Phii B, thanh phd Chau Péc, tinh An
Giang.

Ba TH 1y quyén lai 6ng Dwong Minh Thién, sinh nam: 1977, chiic vu: T6
truong tin dung Ngan hang TMCP KL — Chi nhadnh An Giang — Phong giao dich
Chau Pdc. (Ong Thién c6 mit)

- Bi don: Ong Hoa Thanh T, sinh nim: 1966 — Dia chi: Ap VP, x& VL, huyén
An Phu, tinh An Giang. (C6 mat)



- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi D, sinh ndm 1948 (chét)
— Dia chi: Ap VP, xa VL, huyén An Phu, tinh An Giang.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia ba Lé Thi B:

1/ Ba Hoa Hoang O, sinh nam 1968;

2/ Ba Hoa Thi D, sinh nam 1972;

3/ Ong Hoa Minh Tr, sinh ndm 1974;

Cung dia chi: Ap VP, xa VL, huyén An Ph{, tinh An Giang.

4/ Ba Hoa Thi H, sinh nam 1970;

bia chi: Khém Long Thanh 1, phuong LS, thi xa TC, tinh An Giang. (Ba O,
ba D, 6ng Tr va ba H ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién va qué trinh giai quyét tai Toa an, 6ng Thién 1a dai dién
theo iy quyén cua Ngan hang trinh bay: Ngay 16/6/2017, 6ng Hoa Thanh T c6 dén
Ngan hang TMCP KL — Phong giao dich Chau Pdc c¢6 ky hop dong tin dung
nguyén tic s6 126/17/HDNT/ 1201-5001 va hop dong tin dung ting lan s
126/17/HDTD/1201-5001 vay sO tién 320.000. 000 (ba tram hai muoi tri¢u) dong
dé bo sung von vay mua g, stra chita may san xuat do gd moc gia dung, thoi han
vay 12 thang, ngay giai ngén la 21/6/2017. Lai suat cho vay 10,98%/nam, dugc
diéu chinh 3 thang/lan, duoc tinh bang 13i suét tién giri tiét kiém ky han 12 thang,
lanh 13 cudi ky cia Ngan hang tai thoi diém thay d6i 13 suat cong bién do
3,78%/nam, 13i sudt ng qua han bang 150% 13i suat cho vay ngay tai thoi diém qua
han, lai Suét 1di cham tra: 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong ung v4i thoi
gian cham tra, hinh thtrc thanh toan tra 13i 03 thang/lan, tra gbc cudi ky; dé dam bao
cho hop dong tin dung, ba Lé Thi P (me ong T) d3 bao dam bang tai san ctia minh,
gom:

1/ Quyén st dung dat ONT (dién tich 600m2, trong do co 61,9m2 nam trong
hanh lang giao thong) va dit HNK voi dién tich 760,7m? tong dién tich 1a
1.422,6m” toa lac tai ép VP, xa VL, huyén An Phq, tinh An Giang thudc thtra 74, to
ban d6 s6 10 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: AH921196 (s6 vao sb
cdp GCN: H00666pL) do UBND huyén An Phti cip ngay 30/3/2007 do ba Lé Thi
D dung tén.

2/ Nha & cap 4b (di¢n tich xay dung bang dlen tich san: 87, 6m?) va nha & cip
4c (dién tich xay dung bang dién tich san: 64,8m* ), toa lac tai ap VP, xa VL, huyén
An Phu, tinh An Giang thugc thtra 74, to ban d6 50 10 theo giay chimg nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vOi dat s6: BE418984 (sb
vao sd cap GCN: CH02137pL) do UBND huyén An Phu cip ngay 01/6/2011 do ba
Lé Thi b ding tén.

Hop dong thé chdp Quyén st dung dat va tai san khac gin lién vé6i dat sb:
126/2017/HDTC-BPS/1201-5001 ngay 16/6/2017 dugc ky két giira dai dién Ngan



hang v&i ba Lé Thi D va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai
— Chi nhanh An Phl ngay 20/6/2017.

Trong qua trinh vay, tinh dén ngay 21/3/2018 6 ong Hoa Thanh T ¢ tra lai dugc
28.968.486 ddng, chua tra gdc. Nay Ngén hang yéu cau ong T phai thanh toan so
tién 368.497.834 ddng cho Ngan hang gdém tién von gbc la 320.000.000 déng, tién
1ai tinh dén ngay 18/3/2019 1a 48.497.834 ddng va tién 1di phat sinh tir ngay
19/3/2019 trén du no géc theo mirc 13i suét thoa thuén tai hop déng tin dung néu
trén cho dén khi thanh toan dut no. Tiép tuc duy tri hop dong thé chdp Quyén st
dung dat va tai san khac gan lién voi dat sé: 126/2017/HPTC-BPS/1201-5001
ngay 16/6/2017 duoc ky két giita dai dién Ngan hang v4i ba Lé Thi D dé dam bao
cho viéc thi hanh an.

Bi don 1a 6ng Hoa Thanh T khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién ddi v6i yéu cau
cua nguyén don.

Nguoti ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi b (chét) c6 nhitng ngudi
ké thira quyen nghia vu t6 tung la cac 6ng, ba T, O, H, D, Tr khong c6 van ban
trinh bay y kién ddi voi yéu cau ciia nguyén don lién quan dén viéc xir Iy tai san
cuaba b.

Tai phién hoa giai, ong T x4c dinh con ng Ngan hang TMCP KL s tién nhu
dai dién Ngan hang néu. Xin giam mot phan lai tinh tir ngay 19/3/2019 cho dén khi
x€t xur vi thoi gian vay tor ndm 2017, tién 1ai phat sinh qué nhiéu nén khong cé kha
nang ti€p tuc dong lai. Vé tai san ctia ba B dung thé chap, hién dang do 6ng quan
1y, str dung.

Tai phién toa:
Nguyén don do ong Thién dai dién theo uy quyén xac dinh:
V& ngudi c¢6 nghia vu tra no: Yéu cau ong T tra khoan no vay tai Ngan hang.

Vé §6 tién ma ong T phai thanh toan: Vén gbc: 244.062.096 ddng, tién 1ai
qua han dén ngay xét xur 1a 74.828.648 dong.

Yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap tai san da ky két dén khi 6ng T tra
hét no.

Ong T théng nhat khoan tién no ma Ngan hang trinh bay, xac dinh tu minh
thanh toan khoan n¢ nay, khong yéu cau nhitng nguoi thira ké ctia ba D cung lién
déi tra ng, thoi han thyc hién t61 da 1a 02 thang sau.

Quan diém cua Kiém sat vién vé viéc tuan thil phap luat caa Tham phan, Thu
ky va cac duong su trong giai doan chuén bi xét xtr 13 hoan toan dung phap luat td
tung dan sy. Tai phién toa, thanh phan Hoi ddng xét xir khdng c6 thanh vién nao
thudc dbi twong phai thay dbi, viéc xét hoi tai phién toa va xét xtr ving mit duong
su duoc bao dam. Vé noi dung vu an, qua ching ctr c6 trong ho so vu 4n do duong
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su cung cap va toa an thu thap duoc cong khai, kiém tra tai phién toa, qua két qua
tranh luan tai phién tda dé nghi Hoi dong Xet xur chép nhan yéu cau khot kién cua
Ngén hang, bugc 6ng T c6 nghia vu tra so tién 318.897.744 dong, tlep tuc chiu lai
phat sinh theo hop dong trén sb tién vén va duy tri hop dong thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhan dinh.
[1] V& thu tuc t0 tung:

[1.1] Ngan hang TMCP KL khéi kién ddi v6i ong Hoa Thanh T, ba Lé Thi
P, yéu cau ong T tra khoan no di vay. Ong T, ba b co noi cu trd tai xa VL, huyén
An Phu, tinh An Giang nen day 1a tranh chdp dan su vé hop dong vay tai san va
thudc tham quyen gidi quyet cua Toa an theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 28, diém a
Khoan 1 Piéu 35 va diém a Khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat t tung dan sy.

[1.2] Vé su vang mit cua duong su tai phién toa: Cac 6ng, ba O, D, Tr va H
vang mat. Can cu khoan 1, 3 Di¢u 228 B0 luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét xir tién
hanh xét xir vang mat cac duong su.

[2] Vé ndi dung vu an:

Do can tién dé mua gb, stra chita may moc san xuat d6 gd gia dung nén ngay
16/6/2017 6ng T c6 ky két hop dong tin dung sé 126/2017/HDTD/1201-5001 véi
Ngan hang TMCP KL — Phong Giao dich Chau Péc vay s tién 320.000.000 dong.
Hinh thtrc vay la c6 bao dam b.%mg tai san cuia ba Lé Thi D, me¢ 6ng T. Thoi han vay
12 thang tinh tir ngay giai ngan 21/6/2017, 13i suét vay trong han 10,98%/nam, diéu
chinh 3 thang/lan, 13i qua han bang 150% lai trong han, 13i suat 14i cham tra bang
10%/ niam tinh trén sd du 14i cham tra trong Ung thoi gian cham tra. Qué trinh
thanh toan, 6ng T chi tra dugc 28.968.468 dong tién 1ai va 75.937.904 dong tién
vbn thi ngung. Do 6ng T vi pham hop dong nén Ngan hang khai kién, yéu cau ong
T thanh toan khoan no gom tién von goc con lai va tién |3i phét sinh theo hop dong.

[3] Xét vé hinh thuc: Giao dich dan su vé viéc cap tin dung kiém phuong 4n
tra ng cho vay gitta cac duong su co 1ap thanh van ban va dugc xac lap trén co s¢
tu nguyén, dong thoi khong vi pham nhiing quy dinh vé han ché cip tin dung ciing
nhu khong vuot gidi han cap tin dung nén phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 1186,
117, 118, 119, 282, 386, 387, 388 ctia B luat dan sy, cac Dicu 98, 127 va 128 cia
Luat cac to chuc tin dung nam 2010. Do éng T vi pham nghia vu tra ng nén Ngan
hang khoi kién 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 va 4 Piéu 466 Bo luat dan su.

[4] V& nghia vu tra ng, 1ai suat va so tién phai tra:



[4.1] Vé nghia vu tra no: Ong Thién, 1 ngudi dai dién theo uy quyén cia
Ngén hang yéu cau 6ng T tra ng, khong yéu cau céc thira ké ctia ba D lién d6i tra
ng cung voi ong T. Ong T thira nhan ng, cam két ty minh thuc hién nghia vy trd no.
Xét thay day 13 su tw nguyén cua duong sy, do vdy chip nhan, budc ong T c6 nghia
vu tra khoan tién vay tai Ngan hang.

[4.1] V& s6 tién vbn: Theo cac tai liéu, _chimg ctr do nguyén don cung cap thi
6ng T hién chi con ng 244.062.096 dong tién vén goc. Can cir Dicu 466 Bo luat
dan su, 6ng T c6 nghia vu tra cho Ngan hang 244.062.096 dong.

[4.2] V& 14i suat: Tai Hop dong tin dung sé 126/17/HDTD/1201-5001 ngay
16/6/2017 thé hién mirc 13i suat ma cac duong sy thoa thuan khi ki két hop dbng la
phu hop véi quy dinh cta phap luat, do vay khong can phai diéu chinh lai. Vé 1ai
suat 1ai cham tra 13 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Ung thoi gian chdm
tra, can ctr Didu 466 B0 luat dan su 2015 viée tinh 14i nay khong vi pham.

[4 3] Vé thoi gian tinh 13i va s6 tlén 1ai phai tra: Xét thdy yéu cau cua Ngan
hang dé nghi Toa an tinh 13i ddi véi sd no goc tu ngay 19/3/2019 dén ngay
25/11/2019 la 74.828.648 dong va budc ong T tiép tuc chiu 1ai phat sinh trén s6
tién gdc con lai ké tir ngay 26/11/2019 theo muc 13i suat thoa thuan tai Hop dong
tin dung sd 26/17/HDTD/1201-5001 ngay 16/6/2017 cho dén ngay tat toan 1a co
can ¢ nén chap nhan.

[4.4] Nhu vy, sO tién ong T phdi tra gom 244.062.096 dong von +
74.828.648 dong tién 1ai = 318.890.744 dong.

[5] Vé xir Iy tai san thé chép:

[5.1] Can ct Hop ddng cip tin dung nguyén tic sé 126/17/HDNT/1201-5001
ngay 16/6/2017, ba Lé Thi b c6 thé chip 01 gidy chtrng nhan quyén st dung dat do
ba dimg tén, sd vao sb cap gidy H00666pL do Uy ban nhan dan huyén An Phu cap
ngay 30/3/2007 va 01 gidy chung nhan quyén so httu nha & s6 vao sO cap gidy
CHO02137pL do Uy ban nhan dan huyén An Pha cip ngay 01/6/2011 dé dam bao
nghia vu tra no 6ng T, thé hién tai Hop dong thé chap s6 126/17/HDTC-BDS/1201-
5001 do Vin phong Cong ching Nguyén Cong Trir ching nhan ngay 20/6/2017 va
da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 20/6/2017, phi hop quy dinh tai cac Diéu
715,717, 721 B¢ lut dan sy va Dicu 167 Luat dat dai nén c6 hidu luc.

[5.2] Ngoai ra dé xac minh tinh trang sir dung tai san thé chip, Toa 4n da
thuc hién tha tuc xem xét, thim dinh tai chd. Két qua xem Xeét, tham dinh tai chd
ngay 27/9/2019 thé hién: Phan dit thudc gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
HO00666pL cip ngay 30/3/2007 do ba Lé Thi B dimg tén hién do ong Hoa Thanh T
quan 1y, str dung. Trén dét c¢6 01 cian nha cua ong T duoc ong T sir dung lam xudng
gia cong dd gd va 01 cin nha cta ba D khong c6 ngudi 6. Ong T cho biét ba D chét



ndm 2018 khong dé lai di chic, nhung chua 1am thu tuc khai tir, hang thira ke thu
nhat cta ba D theo 6ng T cung cap gom c6 éng T, ba Hoa, ba H, ba D va éng Tr.

[5.3] Tai diém b, khoan 2 Diéu 3 cua Hop ddng cép tin dung nguyén tic sb
126/17/HDNT/1201-5001 ngay 16/6/2017 thé hién ba D c6 nghia vu tra no thay
cho 6ng T trong trrong hop ng dén han ma 6ng T khong thuc hién nghia vu tra ng.

Ba D chét ndm 2018, nén lam phat sinh quyén, nghia vu cta ngudi thira ké
ké tir thoi diém ba chét. Do ba B khong dé lai di chiic nén phan di san ctia ba dugc
phan chia cho cic ngudi thira ké theo phap luat. Nhimg ngudi hudng thira ké co
trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do ba B dé lai.

Do vy can tiép tuc duy tri hop dong thé chip tai san trén dé dam bao nghia
vu thanh toan. Sau khi 6ng T thanh toan xong toan by khoan n¢ thi Ngan hang c6
nghia vu giao tra lai tai san thé chip va thuc hién thi tuc x6a ding ky thé chip theo
quy dinh chung cho nhimg ngudi thira ké cua ba b.

[5] Vé thoi gian, phuong thic thanh toan: S& dugc xem xét, giai quyét tai
giai doan thi hanh an khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

[6] Vé an phi, chi phi t6 tung: Do yéu cau cia Ngan hang duoc chap nhan
nén khong phai chiu an phi; hoan tra lai tién tam Gmg an phi ma Ngan hang da nop.
Ong T phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap lut va co trach nhiém tra cho Ngan
hang cac khoan chi phi t6 tung ding vao viéc xem xét, tham dinh tai chd ma Ngan
hang da ndp tam tng.

Vi cac € trén.

QUYET PINH:

Can c Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ Khoan 1 Diéu 39,
Picu 147, 228, 273 va Piéu 280 cua B luat to tung dan su; cac Pidu 463, 466, 468
va 688 B0 ludt dan su; Diéu 91, 95 Luat cac td chuc tin dung 2010; khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi khoéa 14 ngdy
30/12/2016.

Xir:
Chép nhén toan bd yéu cau cta Ngan hang TMCP KL.
_ Budc ong Hoa Thanh T ¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP KL 5O
tién 318.890.744 dong.

Ké tir ngay 26/11/2019, ong T con phai chiu 1ai theo muce 1ai suét da thoa
thuan trong hop dong tin dung s6 126/17/HDTD/1201-5001 da ky ket ngay
16/6/2017 gitra 6ng T véi Ngan hang trén du ng goc con lai cho dén khi tra dut ng.

V& an phi: Ong T phai chiu 15.944.537 ddng an phi dan su so tham.



Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Pht hoan trd cho Ngan hang s6 tién
9.212.000 dong tam trng an phi theo bién lai thu s6 0011268 ngay 24/4/2019.
~ Chi phi t6 tung khac: Ong T phai hoan tra cho Ngan hang sd tién 1.000.000
dong dung vao viéc xem xét, tham dinh tai cho.

Céc duong su dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng duong sy ving mit tai phién tda hodc ving mat khi tuyén an dugc
quyén khang cdo trong thoi han trén ké tir khi nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét tai noi cu tri.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
* Noi gul: THAM PHAN —CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh AG;
- VKS tinh AG;
- VKS H.AP;
- THA H.AP;
- Céc duong su;
- Luu HS + VP.

Nguyén Quang Bio



