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Ban an s6: 45/2024/KDTM-PT
Ngay: 13/3/2024

V/v “Tranh chip hop dong thué
mit bang”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung.
Céac Tham Phan: 1. Ba Truong Thi Quynh Tram.
2. Ba Vi Thi Huong.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Puc Vil.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tran Anh Tuan - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 02/02/2024, ngay 29/02/2024, ngay 13/3/2024 tai Phong xu
an Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an
thu ly s6 02/2024/TLPT-KDTM ngay 03/01/2024 vé vi¢c: “Tranh chap hop
dong thué mat bang”.

Do Béan an kinh doanh thuwong mai so tham sé 4121/2023/KDTM-ST
ngay 29/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Buc, Thanh phd H6 Chi
Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 343/2024/QDXX-PT
ngay 19/01/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so0 1262/2024/QD-PT ngay
02/02/2024, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhi¢m hitu han Mot Thanh vién X;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc T;

Dia chi: S6 D duong T, phudng A, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
(C6 mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Chau Phi Q;

Dia chi: Phong A Chung cu T, phuong B, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi



Minh. (C6 mat)
2. Bi don: Cong ty C6 phan b;
Pia chi: S6 G duong P, phuong P, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh;
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi Thay N;

Pia chi: S6 A, duong sb E, phuong B, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi
Minh. (C6 mat)

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty C6 phan T3;

Pia chi: S6 D duong T, phuong A, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh;
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Viét C. (Vang mat)

3.2. Ba Ta Thi T1, sinh nam 1980;

Pia chi: S6 A duong s E, phuong B, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi
Minh. (Vang mit)

3.3. Ong bing Vin H, sinh nam 1977;

Dia chi: S6 A duong s6 E, phuong B, thanh ph T, Thanh phd H6 Chi
Minh. (Ving mit)

3.4. Cong ty Trach nhi¢m hiru han K1;

Pia chi: S6 A, duong N, phudng L, thanh ph6é T, Thanh phd Ho Chi
Minh;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ping Vin H. (Ving mit)

3.5. Cong ty C6 phan Thuong mai Carmall

Pia chi: S6 D duong sé A, khu phd I, phuong T, thanh phé T, Thanh phd
Ho Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Pinh K. (Vang mit)

3.6. HO kinh doanh M,

Pia chi: S6 A duong s6 E, phuong B, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi
Minh. (Ving mit)

- Ngueoi khdng cdo: Cong ty C6 phan D.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, nd1 dung vu an nhu sau:



Nguyén don trinh bay tai Don khoi kién ngay 09/9/2022, cac loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia nguyén don la Céong ty Trach nhiém hitu
han Mgt Thanh vién X:

Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién X (sau day viét tit 1a Cong
ty X) ky hop dong cho thué mat bang véi cong ty Co phan P (sau day viét tat 13
Cong ty D) gom:

1. Hop ddng thué mat bang sé 2416/HPKT-KT-DVTT ngay 14/8/2019
véi ndi dung Cong ty B thué dién tich thué thudc khu dan cu B, phuong B,
Quan B (nay la thanh phd T), Thanh phd H6 Chi Minh gdm mét phan nha
xudng va khu dat tiép giap duong A2 va Pd Xuan H1, khu dan cu B, phuong B,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi ky hop dong, Cong ty B da dit coc 60.000.000 dong cho Cong ty
X. Ngay 14/8/2019, cac bén ky Phu luc hop dong cho thué s6 2416/PLHPKT-
KT-DVTT véi noi dung gia han thoi han thué tir ngdy 15/8/2019 dén ngay
31/8/2020. Tién thué: 45.000.000 dong/thang. Ngay 01/9/2020, cac bén ky Phu
luc hop ddng cho thué s6 2416A/PLHPKT-KT-DVTT gia han thoi han thué tir
ngay 01/9/2020 dén ngay 31/8/2021. Tién thué 45.000.000 dong/thang, riéng céac
thang 10 + 11 + 12/2020 gi4 thué 1a 25.000.000 dong/thang.

2. Hop dong thué mat bang s6 4616/HPKT-KT-DVTT ngay 09/11/2016
v6i noi dung Cong ty D thué mat bang nha kho dién tich 444,7m2, thudc khu dan
cu b, phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh nhim muc dich kinh doanh
quan ca phé, cung tmg dich vu cham sdc strc khoe, kinh doanh showroom...va
cac nghanh nghé kinh doanh dich vy khé&c phi hop v6i my quan ctia mit bang
ctiia hop dong; Thoi han thué ky dén hét ngay 14/8/2019; Ngay ban giao dién
tich thué 1a ngay 09/11/2016; Tién thué 30.000.000 dong/thang; Tién thué s&
duogc thanh toan vao 05 ngay dau tién cua thang. Sau khi ky hop dong, Cong ty
P da dat coc 90.000.000 dong cho Cong ty X. Ngay 14/8/2019, cac bén ky Phu
luc hop dong cho thué sé 4616/PLHPKT-KT-DVTT gia han thoi han thué tir
ngay 15/8/2019 dén ngay 31/8/2020; Tién thué 45.000.000 dong/thang.

Ngay 01/9/2020, c4c bén ky Phu luc hop dong cho thué sb
4616A/PLHDKT-KT-DVTT véi ndi dung gia han thoi han thué tir ngay
01/9/2020 dén ngay 31/8/2021. Tién thué: 45.000.000 dong/thang, riéng thang
10 + 11 + 12/2020 giéa thué 1a 25.000.000 dong/thang. Cong ty B hoan thanh
nghia vy thanh toén tién thué d6i véi hai hop dong va phu luc kém theo dén
thang 5/2021.



Tir ngay 01/6/2021, Cong ty B khdng thanh toan tién thué cho Cong ty X.
Cong ty X gui Cong ty B di yéu cau cham dut cac Hop dong thué mat bang,
thanh toan tién thué va lai phat ciing nhu ban giao lai mit bang thué cham nhat
vao ngay 22/11/2021. Bén ngay 01/12/2021, Cong ty B chi thanh toan cho Céng
ty X 90.000.000 dong tién thué cua thang 06/2021 ma khéng ban giao lai mat
bang cho Cong ty X. Ngay 26/01/2022, Cong ty P tiép tuc thanh toan s tién
90.000.000 ddéng ddi véi thang 7/2021. Ngay 24/3/2022, Cong ty T5 sd tién
80.000.000 dong ddi voi thang 8/2021; Ngay 25/4/2022, Cong ty T5 sd tién
80.000.000 ddng, bao gdm thanh todn 10.000.000 dong cua thang 8/2021 va
70.000.000 dong cua thang 9/2021; Ngay 23/5/2022, Coéng ty T5 sb tién
80.000.000 dong, bao gom thanh todn 20.000.000 dong cia thang 9/2021 va
60.000.000 ddng cua thang 10/2021; Ngay 17/6/2022, Céng ty T5 sd tién
80.000.000 dong, bao gébm thanh todn 30.000.000 dong cua thang 10/2021 va
50.000.000 dong cua thang 11/2021; Ngay 18/7/2022, Cong ty T5 sd tién
80.000.000 dong, bao gébm thanh todn 40.000.000 dong cua thang 11/2021 va
40.000.000 dong ctia thang 12/2021.

Cong ty X tiép tuc d& nghi Cong ty T5 cac khoan tién con thiéu la
599.000.000 dong (tinh dén ngay 04/8/2022) va ban giao lai mat bang cho Cong
ty X. Pén nay, Cong ty D tiép tuc vi pham hop ddng, sir dung mat bang néu trén
va khéng thanh toan tién thué, tién 1ai cham thanh toan cho Céng ty X. Do do,
nguyén don dé& nghi Toa an: Budc Cong ty CO phan T5 cho Cong ty X sb tién
852.933.000 dong, bao gom (tién thué mat bang tinh tir ngay 14/12/2021 dén
ngay 09/9/2022 13 692.000.000 dong; tién phat, tién 18 cham thanh toan tam tinh
dén ngay 09/9/2022 1a 160.933.000 ddng); Di doi toan bo tai san ra khoi mat
bang va hoan tra mat bing, nha xudong theo Hop dong thué mat bang sb
2416/HPKT-KT-DVTT ngay 14/8/2016 va Hop dong thué mat bang sb
4616/HDKT-KT-DVTT ngay 09/11/2016 cho Cong ty Trach nhiém hitru han
M6t thanh vién X.

Cong ty Trach nhiém hiru han X yéu cau Toa an tiép tuc tinh tién thué mat
bang va tién 1ai cham thanh toan dén ngay xét xir so tham theo quy dinh phap
luat.

Bi don Cong ty Cé phan P trong qud trinh gidi quyét c6 ba Tran Thi
Thay N trinh bay:

Cong ty D thong nhét vé trinh bay cua dai dién Cong ty X vé viéc ky két
Hop ddng thué mat bang sé 2416/HPKT-KT-DVTT ngay 14/8/2016; Hop dong
thué mat bang sb6 4616/HPKT-KT-DVTT va phu luc kém theo. Céng ty b da

4



thanh toén tién thué dén thang 7/2022. Tuy nhién, tir thang 3/2022 dén thang
7/2022, mbi thang, Cong ty T5 thiéu mdi thang 10.000.000 dong, tong cong
thiéu no tién thué 1a 50.000.000 dong. Sé tién thué tir thang 7/2021 dén thang
11/2021, do chua thong nhat duoc voi nguyén don vé viéc mién giam tién thué
nén bi don chua xac dinh duogc sd tién cOn no d6i voi nhitng thang nay.

Tir ngdy 01/8/2022 Cong ty X cho cit dién, nuéc nhung khong bao trude
cho Cong ty D, gay anh hudng va thiét hai nghiém trong dén qué trinh hoat dong
kinh doanh tai mit bang thué. Dong thoi, ciing trong thoi gian ndy Cong ty X da
cho ngudi dén doi lai mat bang thué, ding ludi thép rdo tit ca xung quanh mat
bang thué va c6 nhitng hanh vi gay rdi, anh huéng nghiém trong dén viéc kinh
doanh va de doa dén stic khoe, tinh thin ciia nhitng nguoi 1am viéc tai day. Vi
vay, tir thang 8/2022 Cong ty P di chua thanh toan tiép tién thué mit bang cho
Cong ty X.

Vé dau tu xdy dung phuc vu muc dich kinh doanh: Tong gié tri cac cong
trinh x4y dung trén mat bang thué tam tinh 7.720.000.000 d6ng, bao gém (dau
tu xay dung quan C1: 4.150.000.000 dong; dau tu xdy dung quan com niéu:
2.300.000.000 ddng; dau tu xay dung quan pho: 800.000.000 dong; dau tu xay
dung tiém rira xe: 450.000.000 dong). Boi vai cac chi phi dau tu xay dung nay,
bi don khong c6 yéu cau gi.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don trinh bay: Tir thoi diém thang 6/2021 dén thang 10/2021 dién
ra dich Covid 19, thoi gian ndy khdng c6 bat ctr van ban ndo ctia co quan Nha
nudc budc bén cho thué phai mién giam todn b tién thué cho bén thué. Cong ty
X, 1a don vi kinh doanh ciing bi anh huéng ning né bai dich Covid, tuy nhién
nham hd trg mot phan kho khin cho bi don, Cong ty X dong y mién toan b tién
thué tir thang 7/2021 dén thang 10/2021 véi tong sb tién 1a 360.000.000 dong.
Pong thoi, Cong ty X rut yéu cau vé viéc budc Cong ty P tra tién phat, tién 14i
cham thanh toan tam tinh dén ngay 09/9/2022 la 160.933.000 ddng va tién 14i
cham thanh todn dén ngdy xét xtr so tham. Nay Cong ty X xac dinh lai yéu cau
kho1 kién nhu sau:

- Budc Cong ty C6 phan T5 cho Cong ty TNHH MTV X s6 tién thué con
thiéu d6i v6i Hop dong thué mit biang sé6 2416/HPKT-KT-DVTT ngay
14/8/2016; Hop ddéng thué mat bang s6 4616/HPDKT-KT-DVTT ngay
09/11/2016 va céc phu luc kém theo tinh dén thang 9/2023 la 1.580.000.000
dong;



- Di doi toan bo tai san ra khoi mit bang va hoan tra mat bang, nha xudng
theo Hop dong thué mit bang sé 2416/HPKT-KT-DVTT ngay 14/8/2016 va
Hop ddng thué mat bang sb 4616/HDKT-KT-DVTT ngay 09/11/2016 cho Cong
ty TNHH MTV X.

Bi don trinh bay: Bi don x4c dinh chwa thanh toan tién thué mat bang cho
Cong ty D d6i vai thang 6/2021 dén thang 11/2021, do khoang thoi gian nay bi
anh hudng cua dich Covid, Cong ty X chua c6 vin ban phan hdi vé viéc mién
giam tién thué. Tir ngdy 01/12/2021 dén ngdy 18/7/2022, Cong ty P da thanh
toan tong s tién thué 1a 580.000.000 dong nhu trinh bay & trén (bi don rat ¥
kién trinh bay vé viéc ngdy 25/01/2022 thanh toén sb tién 90.000.000 dong).

Cong ty B khong vi pham nghia vy thanh toan, do d6 Cong ty khong dong
y voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Cong ty B vin mong mudn tiép tuc
thué mit bang theo cac hop ddng trén va giit nguyén phuong thirc thanh toan da
thda thuan.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Co phan T3, ba Ta Thi
T1, 6ng Pang Van H, Cong ty Trach nhiém hitu han K1, Cong ty C6 phan T6 va
H2 kinh doanh More Coffee vang mit va c6 don dé nghi xét xir vang mit.

Ban 4an sé 4121/2023/KDTM-ST ngay 29/9/2023 cua Toda an nhan dan
thanh phd Thi Pirc, Thanh phd Ho Chi Minh d3 tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau cta nguyén don — Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién X:

+ Budc Cong ty Co phan T5 cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh
vién X sé tién thué con thiéu d6i vi Hop dong thué mat biang sé 2416/HDKT-
KT-DVTT ngay 14/8/2016; Hop dong thué mit bang s6 4616/HPKT-KT-DVTT
ngdy 09/11/2016 va cdc phu luc kém theo tinh dén thang 9/2023 Ia
1.580.000.000 dong;

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i véi céc truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hodc ké tir ngdy ¢ don
yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cic khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién cOn phai thi
hanh an theo muc 14i suat duogc cac bén thoa thuan tai Hop dong thué mat bang
s6 2416/HPKT-KT-DVTT ngay 14/8/2016; Hop dong thué mit bang sb
4616/HDKT-KT-DVTT ngay 09/11/2016 va cac phu luc kém theo. Tuy nhién



do 14i sudt cac bén thoa thuan vuot qua mirc 13i suat duoc phép luat quy dinh, 14i
suat dugc x4c dinh 1a 20%/nam.

+ Budc Cong ty C6 phan P va nhimg ca nhan/té chic cu trihoat dong
trén dién tich thué phai di doi toan b tai san ra khoi mat bang va hoan tra mat
bang thué cho nguyén don ngay khi ban &n c6 hiéu luc phép luat.

Truong hop Cong ty C6 phan P khéng tu nguyén di doi, Cong ty Tréach
nhiém hiru han M6t thanh vién X dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh &n cé
tham quyén thuc hién cudng ché di doi. Céc Chi phi lién quan dén viéc di doi do
Cong ty Co phan D chiu.

Céc bén Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su ¢ thim quyén ngay sau
khi ban an c0 hiéu luc phap luat.

- Pinh chi yéu cau ctia Cong ty X vé viéc budc Cong ty P tra tién phat,
tién 14i cham thanh toan tam tinh dén ngay 09/9/2022 la 160.933.000 dong va
tién 14i chdm thanh todn dén ngay xét xur so tham.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cila cac
duong su.

- Ngay 13/10/2023, Cong ty C6 phan P c¢6 don khang cdo toan bd ban an
so tham dé nghi cap phuc tham khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Pai dién nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, khong chap nhan yéu
cau khang céo, dé nghi cAp phiic thAm y 4n so thim. Pai dién bi don giit nguyén
yéu cau khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi cap phiic tham chap nhan
toan bo yéu cau khang céo cua bi don.

Y kién ciia dgi di¢n Vién kiém sdat nhén dian Thanh pho Hoé Chi Minh:

- Vétd tung:

Qua kiém sat vy an tir khi thu 1y hd so dén thoi diém xét xtr thay rang
Tham phan d3 chdp hanh dung quy dinh vé tham quyén giai quyét vu an, xac
dinh dang quan hé tranh chép, xac dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung trong vu
an, tién hanh lap hd so, ra quyét dinh dua vu an ra xét xur va g hd so cho Vién
kiém sat nghién ctru diing thoi han, viéc cap va téng dat cac vin ban t6 tung cho
nguoi tham gia td tung va Vién kiém sat theo ding quy dinh tai Diéu 41 BO luét
T4 tung dan sy trong qua trinh gidi quyét vu an.



Viéc tuan theo phap ludt cua Hoi dong xét xur: Tai phién toa hom nay,
phién toa tién hanh dang trinh tu phap luat T6 tung dén sy.

Viéc chip hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y cling
nhu tai phién toa hém nay nguyén don, bi don, da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu quy dinh tai Piéu 58, Piéu 59, Piéu 60, Piéu 61, Diéu 74, Piéu 199,
Diéu 200, Diéu, 201 Diéu 209 B6 luat T tung dan su.

- V€ noi dung:

Can cir theo cac Hop ddng va Phu luc hop dong thué giira cac bén thi thoi
han thué da két thdc vao ngay 31/8/2021. Hét thoi han thué cac bén khong ky
tiép phu luc gia han ciing khéng ky hop dong méi nhung bén thué 1a Cong ty
van st dung mit bang thu@ nén cin ctr Diéu 481, Piéu 482 Bo luat dan sy nim
2015 thi Cong ty P ¢0 trach nhiém thanh toén tiép tién thué tir thang 6/2021 dén
hét thang 9/2023 cho Coéng ty X voi gia thué mdi thang la 90.000.000 dong, cu
thé 14 90.000.000 ddng x 28 thang = 2.520.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, phia Cong ty B cung cip cac chimg tir chuyén
khoan tién thué mat bang trong khoang thoi gian tir 01/12/2021 dén 18/7/2022 1a
670.000.000 d6ng. Tuy nhién, tai phién tda cac bén doi chiéu lai chimg tir, xac
nhan lai s6 tién ma Cong ty B chuyén tra cho Cong ty X 1a 580.000.000 ddng.
Céc chung tir chuyén khoan ndy chi ghi nhan ndi dung chuyén khoan 1a tra tién
thué mat bang, khong ghi nhan chuyén tra tién thué cta thang nao. Phia Cong ty
P thi cho rang day Ia tién thanh todn tién thué tir thang 12/2021 dén théang
7/2022 vi tir thang 7/2021 dén thang 11/2021 1 thoi diém dich bénh nén Cong
ty d3 ¢ don xin giam tién thué nhung chua duoc tra 16i nén chua thanh toan;
con phia Cong ty X cho rang d6 la thanh toéan tién thué tir thang 6/2021 dén
thang 12/2021. Xét viéc thanh toan vao thang nao thi ciing khdng anh huéng dén
viéc tinh téng sb tién thué mit bang con thiéu vi tong sb tién thué mat bang da
chuyén tra van khong thay doi, van 1a 580.000.000 dong, va sd tién ndy s& duoc
can trir vao tong sd tién thué ma Cong ty D con no.

Thoi han thué cdc mit bang theo cac hop dong da hét han vao ngay
31/8/2021 nhung cho dén hién nay, Cong ty D van dang chiém gitr, str dung mat
bang thué ma chua tra lai cho Cong ty X, Cong ty P cling dé nghi dugc tiép tuc
thué mat bang theo nhu nodi dung cac hop dong da ky két va giit nguyén phuong
thire thanh toan nhung khong dugc sy dong ¥ cua Cong ty X. Do vay, can cir
khoan 4 Diéu 482 Bo luat dan su nam 2015 thi yéu cau ctia Cong ty X vé viéc
budc Cong ty D phai di doi tai san va giao tra lai nguyén trang mat bang theo
bién ban ban giao mit bang ngay 15/8/2016 va 12/11/2016 13 phu hop.
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Tai giai doan xét xr phic tham, Cong ty C6 phan b cling khong cung cap
duoc cac tai li¢u, chung ctr chiing minh cho yéu cau khang cdo nén khong co
can cir chap nhan yéu cau khang cao.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan cua cac duong su;

Sau khi nghe y kién cua dai dién Vién kiém sat;
Sau khi thao luan va nghi an;
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Pon khang céo cua ong Pang Vian H 1a Giam dc Cong
ty Co phan P — nguoi dai dién theo phép luat ciia cong ty 1am trong thdi han luat
dinh nén duoc chép nhan.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Céng ty C6 phan T3, ba Ta Thi
T1, 6ng Pang Van H, Cong ty Trach nhiém hitu han K1, Cong ty C6 phan T6 va
H2 kinh doanh More Coffee vang mat va c6 don dé nghi xét xir ving mit. Ngoai
ra, nhitng duong sy trén ciing da duoc Toa &n triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung
vang mat, do d6 Toa &n tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
296 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] Vé ndi dung: Bi don Cong ty Co phan P dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham xem xét toan b ban an so tham, dé nghi cap phtic tham khong chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Nguyén don khong chdp nhan yéu
cau khang cdo cta bi don, dé nghi y an so tham. Pay 1a nhiing van dé can xem
Xét.

[4] Xét thay:

[4.1] Vé yéu cau budc Cong ty C6 phan TS cho Cong ty Trach nhiém hitu
han Mot thanh vién X s6 tién thué con thiéu ddi véi Hop ddng thué mat bang sb
2416/HPKT-KT-DVTT ngay 14/8/2016; Hop dong thué mit bang sb
4616/HPKT-KT-DVTT ngay 09/11/2016 va cac phu luc kém theo tinh dén
thang 9/2023 1a 1.580.000.000 dong:

Qua trinh giai quyét vu an, cic bén déu thdng nhit xac dinh Cong ty P
khong thuc hién nghia vu thanh todn tién thué tir thang 6/2021 dén thang
11/2021. T ngdy 01/12/2021 dén ngdy 18/7/2022, Coéng ty T5 sd tién
580.000.000 ddong. Viéc mién giam tién thué do cic bén tu thoa thuin, nhung
trong giai doan xét xir so thim va xét xir phuc tham, bi don khéng cung cip
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dugc céc tai li¢u chimg ctr, chirng minh cho van dé nay. Thoi han thué mat bfmg
d3 hét vao ngdy 31/8/2021 nhung Cong ty P van tiép tuc st dung mit bang thué
la vi pham khoan 8.3 Diéu 8 cua Hop dong. Ngoai ra, Cong ty D chi yéu cau
Cong ty T5 tién thué 90.000.000 déng/thang ddi véi thoi gian giit mat bang trai
phép va mién giam toan bo tién thué cho Cong ty P tir thang 7/2021 dén thang
10/2021 véi s6 tién 1a 360.000.000 dong. Vi vay, Hoi dong xét xir phuc tham
khéng c6 cin cir chdp nhan yéu cau khang céo cta bi don d6i v6i yéu cau budce
Cong ty C6 phan T5 cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién X s tién
thué con thiéu dbi v6i Hop dong thué mit bang sé 2416/HDKT-KT-DVTT ngay
14/8/2016; Hop dong thué miat biang sé 4616/HDKT-KT-DVTT ngay
09/11/2016 va cac phu luc kém theo tinh dén thang 9/2023 1a 1.580.000.000
dong.

[4.2] V& yéu cau budc Cong ty C6 phan P va nhimg ca nhan/td chirc cu
tri/hoat dong trén dién tich thué phai di doi toan bo tai san ra khoi mat bang va
hoan tra mat bang thué cho nguyén don ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat:

Tai giai doan xét xur so tham va gial doan xét xur phuc tham, bi don khoéng
c6 yéu cau lién quan dén cac chi phi do bi don sira chita, nang cip trén mat bang
thué do d6 Hoi dong xét xir khdng xem xét.

Thoi han thué dbi véi cac hop dong thué sé 2416/HPKT-KT-DVTT, sé
4616/HDKT-KT-DVTT di cham dut tir ngay 30/8/2021. Theo khoan 8.3 Diéu 8
cua Hop dong quy dinh “....Truong hop quéa 30 ngay ké tir ngay dén han ban
giao dién tich thué ma bén thué chua ban giao thi bang viéc ky hop ddng nay,
bén thué uy quyén cho bén cho thué duoc quyén ap dung bat ky bién phéap nao
sau day dé xu ly, trir truong hop c6 thoa thuan khéc: (i) T2 lai dién tich thué va
thu giir hodc g& bo va thanh ly moi tai san dugc xay dung, lap dat trén dién tich
thué theo toan quyén quyét dinh caa bén cho thué dé thanh toan bat ky nghia vu
hay thiét hai bén cho thué phai chiu do hau qua cta vi pham nay. Néu viéc xir ly
nhirng tai san nay phat sinh chi phi thi bén thué c6 nghia vu phai thanh toan cho
bén cho thué cac chi phi phat sinh nay”. Vi vay, Hoi dong xét xir phic tham
khong c6 cin ctr chip nhan yéu cau khang cao d6i voi yéu cau bude Cong ty CO
phﬁn D va nhiing ca nhan/td chirc cu tra/hoat dong trén dién tich thué phai di doi
toan bo tai san ra khoi mit bang va hoan tra mit bang thué cho nguyén don.

[4.3] V& s6 tién dat coc hop dong:

Theo khoan 7.2.1 Piéu 7.2 quy dinh: “Céc truong hop duoc xem 1a vi
pham hop dong thué trong céc trudng hop khac: ....(iii) Bén thué cham thanh

toan qué 30 ngay ké tir ngdy dén han thanh toén tién thué hoic bét ky khoan phai
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tra ndo thudc pham vi hop ddng ndy” va Diéu 7.2.2 ctuia Hop dong vé viée xur ly
vi pham hop ddng c6 quy dinh: “V&i cic vi pham tai Diéu 7.2.1 cta bén thug,
bén cho thué s& duoc quyén thuc hién bat ky cac hanh dong nao sau day: (i)
Cham dirt hop dong ndy va khdng hoan tra tién coc cho bén thué....”. Céng ty
b da vi pham nghia vu thanh toén tién thué nén Hoi déng xét x1r so thAm nhan
dinh Céng ty X khdng co trach nhiém tra lai s6 tién dit coc 150.000.000d0ng
cho Cong ty D 14 ¢6 cin cir. Hoi dong xét xtr so tham khong tuyén xir trong phan
quyét dinh nhung da c6 Quyét dinh stra chita, bo sung ban 4n sb 495/2023/QD-
SCBSBA ngay 16/10/2023.

[5] Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh d& nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Hoi dong xét xir phiic tham xét thay dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a
phu hgp véi nhan dinh ctua hoi déng x€t xtr nén ghi nhan.

[6] V& an phi kinh doanh thuong mai:

[6.1] An phi kinh doanh thwong mai so thAm: gi{t nguyén an phi.

[6.2] An phi kinh doanh thwong mai phuc tham: do giit nguyén ban an nén
nguoi khang cdo phai chiu an phi.

Tt nhitng phan tich trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 1 Diéu 308 B6 luat T4 tung dan sy nim 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi toa an;

Tuyén Xir:

1. Khéng chdp nhan khang céo ctia nguyén don Cong ty C6 phan D phét.
Giit nguyén Ban an s6 4121/2023/KDTM-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phd Thu Pic.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién X vé viée:

2.1. Budc Cong ty C6 phan T5 cho Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién X s tién thué con thiéu d6i v6i Hop dong thué mit bang sb
2416/HPKT-KT-DVTT ngay 14/8/2016; Hop dong thué midt bang sb
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4616/HPKT-KT-DVTT ngay 09/11/2016 va cac phu luc kém theo tinh dén
thang 9/2023 1a 1.580.000.000 (mdt ty, nam tram, tAm muoi triéu) déng.

2.2. Ké tir ngdy ban &n c6 hiéu lyc phép luat (d6i voi céc truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh &n (d6i voi khoan tién phai
tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca céc khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién
con phai thi hanh &n theo murc 14i suit dugce cac bén thoa thuin tai Hop dong
thué mit bang s6 2416/HPKT-KT-DVTT ngay 14/8/2016; Hop dong thué mit
bang sb 4616/HDKT-KT-DVTT ngay 09/11/2016 va céc phu luc kém theo. Tuy
nhién do I3i suat cac bén thoa thuan vuot qua muc 13i suat dugc phép luat quy
dinh, do d6 14i suit dugc x&c dinh 12 20%/nam.

2.3. COng ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién X khdng phai tra lai s6
tién dat coc 150.000.000 (mdt trim ndm, muoi tridu) dong cho Cong ty Co phan
P, cu thé 1a 60.000.000 (sau muoi triéu) déng d6i voi Hop dong sb
2416/HPKT- KT-DVTT ngay 14/8/2016 va 90.000.000 (chin muoi triéu) dong
d6i voi Hop dong s6 4616/HPKT-KT-DVTT ngay 09/11/2016.

3. V& an phi:
3.1. An phi kinh doanh thuong mai so thim: giit nguyén an phi ban an so
tham.

3.2. An phi kinh doanh thwong mai phuc tham: Cong ty C6 phan P phai
chiu an phi phtc tham 1a 2.000.000 déng duogc trir vao tién tam tmg an phi phiic
tham d3 ndp theo Bién lai s6 AA/2023/0005709 ngay 16/10/2023 ctia Chi cuc
thi hanh 4n déan sy thanh phd Tha Duc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén din t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cyc THADS thanh phé Thu Druc,

TP.HCM;

- TAND thanh phé Thu Puc, TP.HCM;

- Céc duong sy (dé thi hanh); .

- Luu: VT, hd so vu an (Vii), 30. Nguyén Thi Thuy Dung

12



