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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SOC SON - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Phi

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vii Anh Chi.

2. Ba Dao Thi Doan.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Van Anh — Thu ky
Toa an nhan dan huyén Soc Son, TP. Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Séc Son tham gia phién toa:
Ba Trinh Thi Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dén huyén Soc Son,
TP. Ha Noi xet xu so tham cdng khai vy an Dan sy thu 1y so: 24/2019/TLS'[-
DS ngay 09 thang 4 nam 2019 v€ tranh chap hop dong tin dung, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xir so 21/2020/QbXXST-DS ngay 08 thang 6 nam 2020
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP X; Dia chi tru s¢: S6 191 Ba Triéu,
phuong Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, Ha Noi,

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H — Chtrc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba P - Giam dbc Xir Iy ng Khéi Quan tri
rii ro — Ngan hang TMCP X theo Quyét dinh s6 1218/2017/QD-HPQT ngay
27/9/2017 cta Chi tich Hoi dong quan tri ngan hang TMCP X

Nguoi dai dién theo ty quyén lai theo gidy ty quyén sé 601/2018/UQ-
TCB ngay 16/6/2018 ctia Ngan hang TMCP X: Ong L —Can bo xtr 1y no (C6



mat); Ong N - Can bo xtr Iy no (Vang mat); Ong T- Can bo xtr 1y no (Vang
mat).

Bi don: Anh Trwong Vinh S, sinh nam 1978 va chi Ngé Thi H sinh
nam 1979; Cung dia chi: Thon Binh An, xa Trung Gia, huyén Soc Son, TP.
Ha Noi.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dén vu an:

- Ong Truong Vinh P, sinh nim 1951;

- Ba Nguyén Thi Hai D, sinh nim 1954;

- Chau Truong Théo L, sinh nam 2004;

- Chau Truong Gia B sinh nam 2009;

- Chau Truong Yén N sinh nim 2012;

- Nguoi dai di¢n theo phap luat cua ba chau: L, B, N la anh Truong
Vinh S va chi Ngo Thi H.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cta chi H, 6ng P, ba Pg 1a anh Trwong
Vinh S Theo gidy uy quyén tham gia t6 tung ngay 17/6/2020 c6 xac nhan cila
UBND x& T (cé may).

Cung dia chi: Thén B, xa T, huyén Séc Son, Ha Noi.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va loi khai trong qua trinh gidi quy,é't vu dn, nguoi
dai dién hop phdp ciia ngin hang TMCP X (sau ddy goi tat la ngan hang
trinh bay:

Ngay 07/9/2010, Ngan hang TMCP X va vo chong anh Truong Vinh S
va chi Ngo Thi H da ky két Hop dong tin dung trung, dai han sd
36639/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-CNM va Khé udc nhan ng, cam két tra ng sd
36639 v6i ndi dung cu thé nhu sau: S6 tién vay 1a: 2.000.000.000 dong (Hai ti
dong chan); Muc dich vay: Mua nha; Thoi han vay: 300 thang; Ngay dén han
tra no cudi cung: 07/9/2035; Lai suat vay: Lai suat vay linh hoat ap dung ké tir
ngdy giai ngan dau tién cho dén ngay 31/12/2010 14 15,8%/nam; thoi gian tiép
theo, 13i suat dugc diéu chinh 03 thang/1 1an vao cac ngay 02/1, 01/4, 01/7,
01/10 va bang l4i suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau ctia
Ngan hang Ky Thuong— Hoi so tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
6%/nam, nhung khong thip hon 1di suit cho vay tbi thiéu dugc quy dinh boi
Ngan hang tai ting thoi ky, timg d6i twong khach hang, twong Gmg véi thoi
diém thay doi 13i suat.



- Trén co so ciia Hop dong tin dung sé 36639/HDTD/TH-TN/TCB-
LTK-CNM, ngay 15/5/2012, vo chéng anh Truong Vinh Son, chi Ngbé Thi Hao
va ngan hang K§ Thuong d3 ky b sung Hop dong tin dung sb 36639-01 voi
ndi dung nhu sau: Lai sudt vay linh hoat 4p dung ké tir ngay 15/5/2012 cho dén
ngay 15/6/2012 14 20,3%/nam; thoi gian tiép theo, 13i suat duoc diéu chinh 01
thang/1 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang 13i suat tham chiéu cong (+)
bién do 5,5%/mam, nhung khong thap hon 14i sut cho vay t6i thiéu dugc quy
dinh béi Ngan hang tai ting thoi ky, ting déi tuong khach hang, twong tmg véi
thoi diém thay doi 1ai suét.

Pé bao dam cho khoan vay trén, anh Truong Vinh S va chi Ngo Thi H
d3 thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 155, to
ban d6 s6 02, dién tich 305 m? tai dja chi: thén B, xa T, huyén Soc Son, thanh
phd Ha Noi. (Thira dat nay da dugc UBND huyén Soc Son, TP. Ha Noi cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé V 785639, s6 vao sd cap gidy ching
nhan quyén stir dung dat sb 00282.QSDD ngay 04/6/2004, dang ky sang tén
cho anh Truong Vinh S ngay 22/12/2009 tai Van phong Pang ky Dat va Nha
huyén Séc Son, TP. Ha Noi); theo Hop ddéng thé chip s6 coéng ching
4101.2010/HDTC-TCB ngay 06/9/2010 tai Van phong Cong ching Thang
Long thanh phé Ha Noi, da dang ky giao dich bao dam ngay 07/9/2010.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung néu trén, ngan hang da giai ngan
da cho anh Truwong Vinh S va chi Ngo Thi H s6 tién 2.000.000.000 ddng theo
Khé wdc nhan ng va cam két tra ng sb 36639 co chit ky xac nhan cua anh S va
chi H. Tuy nhién, cho dén nay anh S va chi H chi tra cho Ngan hang s6 tién ng
gbc 1a: 406.626.000 dong va sd tién no 13i 1a: 619.313.801 dong. Ngan hang da

nhiéu 1an giri thong bao, cong van yéu cau tra no theo nhu thoa thuan tai hop dong
tin dung, bo sung hop déng tin dung va khé u6c nhan ng, cam két tra no. Tuy
nhién, anh Truong Vinh S va ba Ngo Thi H da vi pham cam két, c6 tinh kéo dai
thoi gian khong thuc nghia vu trd no gay thiét hai cho ngan hang.

Ngoai hop dong tin dung néu trén, Ngan hang va vo chong anh Truong
Vinh S va chi Ngb Thi H d4 ky 02 hop dong tin dung trung, dai han khéc Ia:
Hop dong tin dung trung, dai han sé 32228/HPTD/TH-TN/TCB-TLG-LTK-
CNM ngay 06/7/2010 va Khé udc nhan ng va cam két tra no sd 32228 ngay
06/7/2010; Hop dong tin dung trung, dai han s6 41378/HDTD/TH-TN/TCB-

LTK-CNM ngay 27/01/2011 va Khé udc nhan ng va cam két tra ng s6 41378
ngay 27/01/2011; Bé bao dam cho khoan vay nay ciia anh Son chi Hao, ho gia
dinh 6ng Nguyén Vin Loi bao gom: Ong Nguyén Vin L, ba Vii Thi T, anh
Nguyén Dtic V, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Diéu L d3 ky véi ngan
hang Hop ddéng thé chip sé cong chimg 3036.2010/HDTC-TCB ngay
03/7/2010 tai Van phong Cong chimg Thiang Long, thanh phé Ha Noi, di dang
ky giao dich bao dam ngay 05/7/2010 dé thé chap Quyén st dung dat va tai



san gén lién vé6i dat tai thira dat sd 135, to ban d6 s6 10, dién tich 153 m? tai
dia chi: Phd Ny, xa Trung Gia, huyén S6c Son, TP. Ha Noi1 (thtra dat nay da
dugc UBND huyén Soc Son cip Gidy ching nhan Quyén st dung dat s6 S
146413, s6 vao so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00018 QSDD).

Ngay 12/5/2011, ngan hang va anh Truong Vinh S d3 ky Hop dong str
dung thé tin dung (bao gdm Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung qudc té va ban
Piéu kién, diéu khoan kiém hop ddng sir dung thé tin dung qudc té ciia ngan

hang), theo d6 ngan hang dong ¥y phat hanh thé tin dung Québc té cho anh
Truong Vinh S véi han mirc 40.000.000 dong, chi thé duoc sir dung thé dé rat
tién mat trong pham vi han muc rut tién mat nhat dinh theo qui dinh ctia Ngan
hang tai timg thoi diém; 13i suat cho vay: s& do Ngan hang ban hanh theo timg
thoi ky va Ngan hang c6 quyén thay d6i 14i suat cho vay trong thoi han cap han
mirc, vi¢c ban hanh va thay ddi mtre 13i suét cho vay dugc cong bd cong khai
tai tru so ciia Ngan hang va/hoac trén website ctia Ngan hang. Sau khi phat
hanh thé tin dung trén anh S d3 nhiéu lan st dung thé véi tong sb tién la:
368.355.037 dong. Anh S da thanh toan cho ngan hang véi sb tién 1a
331.846.405 dong. Ngan hang di nhiéu lan thong bao, yéu cau anh S tiép tuc
thanh toan du no thé tin dung nhung dén nay anh S chua thyc hién.

Trong don khoi kién ban dau ngan hang yéu cau Toa an xem xét giai
quyét ca 3 hop dong tin dung, 2 hop dong thé chap va du no thé tin dung néu
trén. Tuy nhién theo Pon xin rat 1 phan yéu cau khai kién ngay 29/10/2019,
Pon stra d6i yéu cau khoi kién ngay 09/11/2019 va Pon xin rit mot phan yéu
cau khoi kién ngay 06/3/2020 ngan hang da rat mot phan yéu cau khai kién,
cac yéu cau ngan hang xin rat cy thé nhu sau:

1. RUt ndi dung khai kién yéu cau anh Truong Vinh S va chi Ngo Thi
H phai thanh toan khoan no tai cac hop dong: Hop dong tin dung trung, dai

han s6 32228/HPTD/TH-TN/TCB-TLG-LTK-CNM ngay 06/7/2010; Hop
d6ng tin dung trung, dai han s6 41378/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-CNM ngay
27/01/2011 cung céc khé u6c nhan no va cam két tra no.

2. R0t yéu cau xir 1y tai san dam bao 13 Quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat sb 135, to ban dd s6 10, dién tich 153 m” tai dia chi:
Ph6 N, xi T, huyén Soc Son, TP. Ha Noi da dugc cap Gidy chiung nhan Quyén
str dung dat s6 S 146413, s6 vao so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
00018 QSDD do UBND huyén Soc Son cip ngay 07/11/2001 cho ho gia dinh
ong Nguyén Van L.

3. Rat yéu cau Vg‘chéng anh Truong Vinh S va chi Ngé Thi H phai
chiu phat vi pham hop dong s6 tién 1a 15.933.740 dong.

4. Rut yéu cau vo chong anh Son, chi H phai tra toan b phan no 1ai



phat cham tra (tinh dén ngay 03/01/2020 14 2.052.073.645 dong).

5. Rt yéu cau anh Truong Vinh S phai tra toan bd phan no 13i phat
cham tra cia du no thé tin dung (tinh dén ngay 02/01/2020 1a 47.934.905
dong).

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia ngin hang giit nguyén quan
dlem vé viée rit mot phan yéu cau khoi kién theo cac don xin rit mot phan yéu
cau khai kién, don stra do6i yéu cu khai kién néu trén va dé nghi Toa an nhan
dan huyén Soc Son, TP. Ha Noi giai quyét:

1. Budc vo chong anh Truong Vinh S va chi Ngo Thi H thanh toan cho
Ngan hang TMCP X toéng sd tién tam tinh dén ngay 24/6/2020 la:
3.966.154.136 dong (trong d6 gom: No¢ gbc: 1.593.374.000 dong; No 1ai
trong han: 2.030.830.085 dong; No 13i qua han: 341.950.051 dong; tong tién
1ai 14 2.372.780.136 ddng). Vo chong anh Truong Vinh S va chi Ngoé Thi H
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP X tién 1ai phat sinh theo 1ai
sudt quy dinh tai Hop ddng tin dung trung, dai han s6 36639/HDTD/TH-
TN/TCB-LTK-CNM va B6 sung Hop dong tin dung s6 36639-01 ké tir ngay
25/6/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

2. Trong trudng hop vo chong anh S chi H khong tra no hodc tra no
khong day du thi Ngan hang TMCP X ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh an,
Vin phong Thira phét lai 6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai
san bao dam cho khoan ng néu trén ciia vo chong anh Truong Vinh S va chi
Ngo6 Thi H dé thu hdi toan bo khoan ng cho Ngan hang, tai san bdo dam la:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 155, to ban dd sb
02, dién tich 305 m’ (gém c6 300 m* dat thd cu va 05m* dat vuon lién k&) tai
dia chi: thon B, x& T, huyén Soc Son, thanh pho Ha N¢i.Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb V 785639, s vao so cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 00282.QSDP do UBND huyén Soc Son cap ngay 04/6/2004; Qué trinh
Toa 4n xem xét tham dinh tai chd d6i véi Quyén st dung dAt va céac tai san gén
lién voi thira dat thé chdp phat hién trong sb cac tai san gan lién voi thira dét
trén ¢6 01 ngdi nha 04 ting 13 tai san thudc so hitu ctia vo chong anh S va chi
H, tuy nhién ngdi nha 4 tang nay dugc xay trén 02 thira dat: Thira dat thé chap
va mot phan cta thira dat ma gia dinh anh Son mua thém va khéng thudc thira
dat thé chap. Trong truong hop xir 1y tai san bao dam thi ngan hang dé nghi xur
Iy toan bd ngdi nha 04 tang nay, bao gdm ca phan ngdi nha nam trén phan dat
khong thudc thira dat thé chdp ma gia dinh 6ng Son mua thém va phan dat
khong thudc tai san thé chap nhung chira phan ngdi nha 04 tang thudc so hitu
ctia vo chong anh S chi H.

Toan bo sb tién thu duge tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung
dé thanh toan nghia vu trd ng cia vo chéng anh Truong Vinh S va chi Ng6 Thi
H dbi voi Ngan hang. Néu sb tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam



khong du thanh toan hét khoan no thi vo chong anh S va chi H van phai ¢o
nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang TMCP X.

3. Budc anh Truong Vinh S thanh toan cho Ngan hang TMCP X tong
s6 tién no thé tin dung 1a 158.304.664 dong (trong d6 gdm: No gbc:
36.508.632 dong; tong no 1di tam tinh dén ngay 24/6/2020 1a 121.796.032
dong) va tién 1ai phat sinh theo thoa thuan phat hanh thé tin dung ké tir ngay
25/6/2020.

Truong hop anh S khong thuc hién nghia vu tra no trén thi Ngan hang
TMCP X ¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an/Thira phat lai c6 thim quyén
ké bién, phat mai toan bd tai san cua anh Son dé thu hoi toan bo khoan ng cho
Ngan hang.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ciia dwong sw ngay 09/8/2019 va cdc loi khai
tiép theo ciing nhuw tai phién toa anh Trwong Vinh S la bi don dong thoi la
nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia bi don va nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién
quan trinh bay:

Péi v6i cac yéu cau khoi kién ma Ngan hang da rit anh khong c6 y kién
gi. Anh x4c nhén viéc vo chdng anh vay tién cta ngan hang Ky Thuong dung
nhu Ngan hang trinh bay. Dé dam bao cho khoan vay ndy anh va vo la chi Ngb
Thi H da ky Hop ddng thé chip sd cong chimg 4101.2010/HDTC-TCB ngay
06/9/2010 tai Van phong Cong chimg Thing Long thanh phd Ha Noi, di ding
ky giao dich bao dam ngay 07/9/2010 dé thé chap quyén st dung dat cua thira
dat s6 155, to ban do sb 02, dién tich 305 m” tai dia chi: thon B, xa T, huyén Soc
Son, thanh phd Ha Noi (da dugc UBND huyén Soc Son, TP. Ha Noi cap Gidy
chung nhan quyen su dung dat s6 V 785639, s6 vao so cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 00282.QSDD ngay 04/6/2004). Vo chong anh khong thé
chap tai san gan lién véi dat.

Qua trinh thuc hién hop dong, ngan hang da giai ngan cho vo chong anh di
2.000.000.000 ddng. Vo chong anh mdi tra duge cho ngan hang mot sé tién nhat
dinh, anh khong nhé cu thé s6 tién da tra va s tién con ng 13 bao nhiéu nhung
anh xac nhan cac sd liéu vé sb tién da tra va sb tién con ng nhu ngan hang trinh
bay 1a dang. V& sb tién vo chdong anh d3 tra anh khong co6 v kién gi, khong dé
nghi gi.

Dbi voi Thé tin dung qudc té: Anh xac nhan ‘ngay 12/5/2011, ngan hang va
anh da ky Hop dong st dung thé tin dung (bao gom Gidy dé nghi phét hanh thé
tin dung quoc té va ban Diéu kién, diéu khoan kiém hop dong su dung thé tin
dung qudc té ctia ngan hang). Sau khi nhan thé tin dung Qudc té anh da sir dung
thé dé chi tiéu c4 nhan, khong lién quan gi dén chi H hay nguoi khac. Anh
khong nh¢ di thanh toan cho ngan hang bao nhiéu tién va con ng ngan hang bao
nhiéu tién nhung anh xac nhan du ng thé tin dung nhu ngan hang trinh bay 1a
dang.



Nay ngéan hang khdi kién yéu cau vo chong anh, ban than anh tra ca goc va
1i theo cac hop ddng tin dung, hop dong sir dung thé tin dung cac bén da ky anh
chi dong ¥ tra 1.500.000.000 dong, sb con lai dé& nghi ngan hang mién cho vg
chdng anh, mién cho c4 nhén anh.

Dbi v6i yéu cau xur 1y tai san thé chip: Anh va gia dinh anh x4c nhan ngbi
nha 04 ting trén thira dat thé chap chua ding ky quyén s¢ hitu nhung duoc anh
va chi Hao xay dung trudc nam 2010 va thudc quyén quan ly, s& hiru, dinh doat
ctia anh va chi H. Truéc khi Ngan hang dén tham dinh tai san bao dam thi bé me
anh da mua thém 01 phﬁn dién tich dat cua thira sd 153 (to ban dd sb 2 & thon B,
xa Trung Gia, huyén Séc Son, TP. Ha N§i. Khi mua phf?m dat nay bd me anh va
ba H — chu dat chi 1ap Gidy viét tay va khong ké khai véi UBND x4 T, nhung
nay do thoi gian da lau nén Gidy viét tay ndy that lac, anh va gia dinh khong
giao ndp nhu yéu cau ciia Toa an duoc) va vo chong anh da xay dung xong ngoi
nha 04 tang trén thira dat s6 155 va mot phan cua thira s6 153 néu trén. Viéc
ngan hang chi tham dinh, dinh gia thira dat 155 theo Gidy chiing nhan Quyén sir
dung dat sb V785639 voi gia tri 2.800.000.000 dong ma khoéng xem xét dén
phan ngdi nha 04 tang nam trén dién tich dit ma bé me anh mua thém 13 13i cta
ngan hang nén ngan hang phai chiu hoan toan trach nhiém. Anh dai dién cho gia
dinh anh trinh bay quan diém ddi v6i yéu cau xir 1y tai san bao dam nhu sau: Ca
nhan anh va gia dinh anh chi dong v xu ly phan tai san thé chip la Quyen su
dung dat va tai san gin lién v6i dat cua thira dat thé chip theo Hop dong thé
chap ma cac bén di ky, con phan dién tich dit ma bd me anh 13 6ng P va ba D
mua thém va phan ngdi nha 04 tang trén phan dat nay khong thudc tai san thé
chap theo Hop dong thé chdp ma cac bén da ky nén anh va gia dinh khong dong
¥ v6i yéu cau phat mai cta ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat nhan huyén S6¢ Son, TP. Ha Noi tham gia phién
toa phat biéu y kién:

e V& t tung; Viéc tudn theo phap lut ciia Tham phan, Hoi tham nhan
dan, Thu ky Toa an va cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thy
Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Tham phan, Hoi
tham nhan dan, Thu ky Toa an chip hanh dung quy dinh phap luat; Nguyén
don, bi don, nguoi co quyén lgi, nghia vu li€n quan chép hanh déy du quy dinh
phap luat.

e V& noi dung vy an, dé nghi HDXX:

- Chép nhén yéu cau khai kién cua ngan hang Ky Thuong ddi v6i vo
chong anh Truong Vinh S va chi Ngoé Thi H. Budc vo chong anh Truong
Vinh S va chi Ngo Thi H thanh toan cho Ngan hang TMCP X tong s tién
tam tinh dén ngay 24/6/2020 1a: 3.966.154.136 dong (trong d6 gdm: No gdc:
1.593.374.000 dong; No 13i trong han: 2.030.830.085 dong; No 13i qua han:
341.950.051 ddng; tong tién 1ai 1a 2.372.780.136 dong). Vo chong anh
Truong Vinh S va chi Ngo Thi H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang



TMCP X tién 1ai phat sinh trén du no gdc chua thanh toan theo 13i suat quy
dinh tai Hop dong tin dung trung, dai han sé 36639/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-
CNM va B6 sung Hop dong tin dung sd 36639-01 ké tir ngay 25/6/2020 cho
dén khi thanh toan xong khoan no.

-Trong truong hop vo chdng anh S chi H khong tra ng hodc tra no
khong day du thi Ngan hang TMCP X ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an,
Vin phong Thira phat lai c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai toan b tai
san bao dam 1a: Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sb
155, to ban d6 s6 02 tai dja chi: thon B, x& T, huyén Soc Son, thanh phd Ha
Noi da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb V 785639, s6 vao sd
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00282.QSDD do UBND huyén Soc
Son cap ngay 04/6/2004 theo Hop dong thé chip s6 cong ching
4101.2010/HDTC-TCB ngay 06/9/2010 tai Van phong Cong ching Thang
Long thanh phé Ha Noi dé thu hdi ng cho ngan hang. Toan bd s6 tién thu duge
tur viéc ban/xur 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vy trd no cua
vo chong anh Truong Vinh S va chi Ngd Thi H d6i voi Ngan hang. Néu sb
tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong di thanh toan hét khoan ng
thi vo chong anh S va chi H van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan
hang TMCP X.

-Budc anh Truong Vinh S thanh toan cho Ngan hang TMCP X tong sb
tién no thé tin dung 1a 158.304.664 dong (trong d6 gom: No gdc: 36.508.632
dong; Tong no 13i tam tinh dén ngay 24/6/2020 1a 121.796.032 ddéng) va tién
1ai phat sinh theo thoa thudn phat hanh thé tin dung ké tir ngay 25/6/2020.

-Pinh chi phan yéu cau khoi kién ciia ngan hang d6i voi anh Truong
Vinh S va chi Ngé Thi H vé khoan no tai cac hop dong: Hop dong tin dung
trung, dai han s6 32228/HPTD/TH-TN/TCB-TLG-LTK-CNM ngay
06/7/2010; Hop dong tin dung trung, dai han s6 41378/HDTD/TH-
TN/TCB-LTK-CNM ngay 27/01/2011 cung cac khé wdc nhan ng va cam
két tra no; Vé khoan ng phat vi pham hop déng s6 tién 1a 15.933.740 déng;
vé khoan no 13i phat cham tra (tinh dén ngay 03/01/2020 13 2.052.073.645
dong);

- Binh chi phan yéu cau khéi kién ctia ngan hang dbi v6i anh Truong
Vinh S vé khoan no 14i phat cham tra cua du no thé tin dung (tinh dén ngay
02/01/2020 12 47.934.905 dong).

- Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ngan hang vé viéc xur 1y tai san bao
dam 1a Quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 135, to ban
dd s6 10, dién tich 153 m? tai dia chi: Phd N, xa T, huyén So6c Son, TP. Ha Noi
d3a dugc cip Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 S 146413, sd vao sb cap



Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 00018 QSDP do UBND huyén Séc
Son cap ngay 07/11/2001 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Loi.

Vé an phi: Anh Truong Vinh S, chi Ngé Thi H phéi chiu 4n phi theo
quy dinh phap luat. Ngén hang khong phai chiu an phi, hoan tra ngan hang s6
tién tam Ung an phi ngan hang da nop.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

[1]Vé T‘(“') tung: . . )

[1.1] Ve quan hé phap luat va tham quyen gidi quyet vu an: Ngan
hang Ky Thuong khoi kién anh Tru’ong Vinh S va chi Ng6 Thi H theo hop
dong tin dung, muc dich vay von la dé mua nha; Ngan hang TMCP K¥
Thuong khoi kién anh Truong Vinh S theo hop dong phat hanh thé tin dung
quéc té (bao gdbm don dé nghi phat hanh thé tin dung quoc té va ban Diéu
kién, diéu khoan kiém hop dong st dung thé tin dung qudc té clia ngan hang)
voi muc dich tiéu dung nén day la vu an dan sy voi quan h¢ phap luat la tranh
chap Hop dong tin dung. Bi don trong vu an la anh Truong Vinh S va chi Ngo6
Thi H déu cu tra tai:vThén B,xaT, hgyén SéchO’n, TP. Ha N(f)i‘. Can ctr vao
khoén,3 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, djém a khoén 1 Biép 39 cua Bo
luat TO tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén So6c Son, TP. Ha Noi.

[1.2]Vé tw cich tham gia ;(3' tung cia dwong syw:

Trong qué trinh gidi quyét vu an cling nhu tai Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s6 21/2020/QDXXST-DS ngay 08/6/2020 Toa an xac dinh dng Nguyén
Vian L, ba Vii Thi T, anh Nguyén Putc V, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi
Diéu L 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dén vu an do nhimg ngudi nay
tryc tiép ky Hop dong thé chdp sé cong chimg 3036.2010/HDTC-TCB ngay
03/7/2010 v&i ngan hang dé thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 135, to ban d6 sb 10, dién tich 153 m? tai dia chi: Phd Ny,
xa Trung Gia, huyén S6c Son, TP. Ha Noi ddm bdo cho khoan vay cua anh
Son, chi Hao. Tuy nhién ngay 29/10/2019 ngan hang c6 don xin riit yéu cau xir
Iy tai san dam bao theo hop dong thé chap nay, bi don va nhiing nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan dén vu 4n d3 nhan thong béo vé viée rat 1 phﬁn yéu cau
khoi kién cua ngin hang va déu khong c6 ¥ kién gi. Tai phién toa so thim dai
dién theo y quyén cua ngan hang K§ Thuong van giit nguyén quan diém vé
viée rat yéu cau xtr Iy ddi véi tai san nay. Do vay, dén ngay xét xir so tham 6ng
L,ba T, anh V, chi L, chi H khong lién quan dén vu an do ngan hang khaoi kién
vo' chong ong S, ba H, cho nén HDXX khong dwa 6ng L, ba T, anh V, chi L,



chi H tham gia t6 tung vo1 tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu li€n quan dén
vu an nira.

[1.3] V& luét 4p dung: Hop dong tin dung sé 36639 duoc xac 1ap vao ngay
07/9/2010 va vin ban bd sung hop dong tin dung s6 36639-01 duoc xac 1ap vao
ngay 15/5/2012 nén luat ap dung 1a BLDS 2005, luat cac to chtc tin dung nim
2010 va cac van ban ctia ngan hang nha nudc ¢ hiéu lyc thoi diém nay.

[2]Ndi dung khai kién: Hop dong tin dung duge cac bén ky két hoan toan
tu nguyén, khong bi ép budc, khong bi ltra dbi, cac chu thé déu c6 du nang luc
hanh vi dan su; Hinh thic Hop dong tuan thi ding quy dinh tai Didu 121, 124,
401 B9 luat dan sy nam 2005, cac diéu khoan trong hop d6ng khong vi pham
dleu cam, khong trai dao dirc xa hoi. Vi vay Hop dong tin dung trung, dai han
s6 36639/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-CNM va bo sung hop dong tin dung so
36639-01 ngay 15/5/2012 giita ngan hang va anh S, chi H 1a hop phap.

- Xét yéu cau tra tién no goc ciia ngan hang: Sau khi ky Hop dong tin
dung, ngay 7/9/2010 Ngan hang d3 giai ngan cho anh S va chi H sb tién
2.000.000.000d theo khé udc nhan no va cam két tra ng sé 36639 ngay
07/9/2010. Nhung dén nay anh Trwong Vinh S va chi Ngoé Thi H chi tra cho
Ngan hang sb tién no gdc 1a: 406.626.000 dong. Ngan hang da nhiéu lan gui
thong bao, cong vin yéu cau tra no theo nhur thoa thuan tai hop dong va khé udc
nhan ng, cam két tra no, nhung anh S, chi H khong thuc hién. Vi vay anh S, chi
H da vi pham nghia vu trd no, vi pham Luat céac t6 chuc tin dung; vi pham vé
thanh todn no theo Hop ddng tin dung. Do vy can budc anh S, chi H phai tra
cho ngan hang s tién no gbc 1a 1.593.374.000dong.

- Dbi voi yéu cau thanh toan no 1ai: No 1ai trong han: 2.030.830.085
dong; No 13i qua han: 341.950.051 ddng; tong tién 14i tam tinh dén ngay
24/6/2020 14 2.372.780.136 dong: Muc 1i suat duoc thoa thuan trong hop
dong tin dung 36639 1a: Lai suat vay linh hoat 4p dung ké tir ngay giai ngén
dau tién cho dén ngay 31/12/2010 1a 15,8%/nam; thoi gian tiép theo, 13i suét
duogc diéu chinh 03 thang/1 lan vao cac ngay 02/1, 01/4, 01/7, 01/10 va bang 14i
suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau cua Techcombank —
Hoi so tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 6%/nam, nhung khong thap

hon 1di suat cho vay t6i thiéu dugc quy dinh boi Ngan hang tai timg thoi ky,
timg d6i tuong khach hang, twong Gmg véi thoi diém thay doi 13i suat; Lai suat
ap dung d6i voi van ban bo sung Hop dong tin dung sé 36639-01 v6i ndi dung
nhu sau: Lai suat vay linh hoat ap dung ké tir ngay 15/5/2012 cho dén ngay
15/6/2012 1a 20,3%/mam; thoi gian tiép theo, i suat dugc diéu chinh 01
thang/1 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang 13i sut tham chiéu cong (+)
bién d6 5,5%/nam, nhung khong thap hon 13i suit cho vay téi thiéu duoc quy
dinh boi Ngan hang tai ting thoi ky, timg d6i twong khach hang, trong tmg voi
thoi diém thay doi 1ai suat.



Theo d6 thoa thuan vé 1ai sudt cua cac bén phu hop véi quy dinh cua Luét
t6 chirc tin dung va Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan
hang Nha nudc, ban than anh Son khong c6 y kién gi d6i v6i s6 tién vo chong
anh d3 tra cho ngan hang va xac nhan sd tién ma vo chong anh con ng ngan
hang nhu dai dién ngan hang trinh bay la dung nén phan yéu cdu nay cua ngan
hang duoc chip nhan. Nhu vdy, tong so tién i tinh dén thoi diém xét xtr (ngay
24/6/2020) anh Truong Vinh S va chi Ngé Thi H phai trd cho ngan hang la
2.372.780.136 dong.

Vo chong anh S va chi H ¢6 trach nhiém thanh toan khoan tién 1ai phat
sinh trén s6 du no gbc chua tra ké tir ngdy 25/6/2020 theo muc 13i suat quy
dinh tai Hop ddng tin dung trung, dai han s6 36639/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-
CNM va Bo sung Hop dong tin dung s6 36639-01 cho dén khi thuc hién xong
nghia vu tra ng cho ngéan hang.

- V& yéu cau xur 1y tai san bao dam: Xét thdy viéc thé chap tai san bao
dam khoan vay la ty nguyén va dugc thyc hién theo ding trinh tw quy dinh
ctia phap luat nén co gia tri phap 1y. Mic du tai myc 1.1. cia Hop dong thé
chép tai san chi ghi: Tai san thé chap theo Hop dong thé chap nay 1a Quyén
st dung dat cua thura dat s6 155 néu trén, tuy nhién tai diém d cua muc 6.2.1
ctia Hop dong thé chép tai san co ndi dung: “Moi dién tich, cong trinh xay
dung, coi ndi thém gan lién voi Tai san Thé Chap déu thudc tai san thé chap
theo hop dong nay”. Pdng thoi, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 ctia Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngdy 22-02-2012 cua Chinh Phu vé giao dich bao
dam th1 “Tru’O’ng h0’p chi thé chap Quyen st dung dat ma khong thé chap tal
san gan lién voi dat va ngu’ol sir dung dat dong thoi 1a chi so hiru tai san gin
lién voi dat thi tai san gan lién voi dat duge xir 1y dong thoi véi quyén st
dung dat”. Qua trinh giai quyét vu 4n cac duong sy déu xac dinh moi tai san,
cong trinh, vat kién tric gan lién véi thira dat thé chip déu thudc quyén so
hitu, dinh doat ctia anh S va chi H nén néu qua thoi han thanh toan ma anh
Truong Vinh Son va chi Ng6é Thi H khong thanh to4dn hoac thanh toan khong
day di khoan no thi Ngan hang TMCP X c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an, Van phong Thira phét lai ¢ tham quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bo
Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 155, to ban do sd
02, tai dia chi: thdn B, x& T, huyén Séc Son, thanh phd Ha Nbi (da duoc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb V 785639, s6 vao so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00282.QSDP do UBND huyén Soc Son cip ngay
04/6/2004) theo Hop dong thé chip s6 cong ching 4101.2010/HPTC-TCB
ngay 06/9/2010 tai Vin phong Cong chimg Thing Long, thanh phd Ha Noi dé
thu hoi ng cho ngan hang.

Toan bo s6 tién thu duge tir viée ban/xi 1y tai sdn bao dam duoc dung

dé thanh toan nghia vu trd ng cia vo chéng anh Truong Vinh S va chi Ng6 Thi



H dbi voi Ngan hang. Néu sb tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan ng thi vg chong anh Truong Vinh S va chi
Ng6 Thi H van phai c¢6 nghia vu tra hét khodn no cho Ngan hang TMCP X.

DPoi véi yéu cu xu 1y toan b ngdi nha 04 téng cua anh S, chi H (Bao
gdm ca phan ngdi nha xay dung trén phan dién tich dat thudc thira dat s6 153
ma 6ng Phuc va ba Pudng mua thém) va phan dién tich dat cta thira 153
chtra phan ngdi nha 04 ting cua anh S chi H HDXX nhén thay: Vé nguén gdc
ctia phan dat ma ong P va Pudng mua thém: Qua 10i khai cta cac duong su
va xac minh & UBND xa T thé hién phan dat nay (thudc thira s6 153 da duoc
UBND huyén Séc Son cip GCNQSDD cho ba Nguyén Thi H, nhung hién
ba H dang 1am tha tuc ké khai tach thira dé chia cho cac con nén c6 bién
dong, thil tuc chua hoan thién nén khong cung cap thong tin chinh xac cho
Toa an dugc) do 6ng P va ba B mua cua ba H vao khoang nam 2009, viéc
mua ban khong qua UBND x4, ban than 6ng Phtc ba Buong khong cung cap
tai liéu chimg minh viéc mua ban, nhung cac bén déu thira nhan phan dat mua
thém nay thudc quyen s0 hitu cua 6ng Phic va ba Puong, sau d6 anh Son va
chi H xay nha 04 tang trén ca 2 thira dat: Thira dat da thé chap va mot phan
thira dat ma ong P ba B mua thém. Ngbi nha 04 ting dugc hoan thién nam
2009. Nam 2010, khi thim dinh tai san thé chap, ngan hang biét trén thira dat
thé chip c6 ngdi nha 04 ting chua ding ky so hitu nhung ngan hang chi dinh
gia quyén st dung dat véi gia tri 1a 2.800.000.000 dong ma khong thu thap
thong tin, tai liéu dé 1am rd dién tich ngdi nha 04 tang, tri gia ngdi nha, ngdi
nha cé phén nao trén dat thé chap, phén nao nam ngoai dat thé chp, ai 1a chi
su dung phan dat va nha nay... la thiéu sot cla ‘ngén hang. Qua trinh giai
quyét vu 4n toa an di nhiéu lan dong vién, pho bién cho cac duong su vé cac
quy dinh cua phap luat c6 lién quan dén viéc giai quyét vu an dé duong su
lién hé dén quyén, nghia vu cua minh, phan tich hau qua phap ly cua viéc hoa
giai thanh dé ho tu nguyén thoa thuan v0i nhau vé viée giai quyet vu an noi
chung ciing nhu dé cac bén thoa thuan vé viéc xu 1y tai san the chap noi riéng.
Tuy nhién bi don dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Truong Vinh S van gilr nguyén
quan diém chi dong y xu ly tai san bao dam la Quyén str dung dt va tai san
gin lién véi dat theo hop dong thé chip ma cac bén da ky, con phan dat cua
thra 153 ma 6ng P va ba D mua thém va phan ngoi nha 04 tAng nam trén
phan dat mua thém nay khong thudc tai san thé chap nén khong duoc xur ly.
Do d¢6 HDXX khong c6 can cir dé chap nhan d6i v6i yéu cau nay ctia ngan
hang.

- Pbi v6i yéu cau éng Truong Vinh S thanh toan cho Ngan hang TMCP
X tong s6 tién no thé tin dung 1a 158.304.664 ddéng (trong d6 gdm: N¢ gbc:
36.508.632 ddng; Tong no 1di tam tinh dén ngay 24/6/2020 la 121.796.032
ddng) va tién 1ai phat sinh theo thoa thuan phat hanh thé tin dung ké tir ngay
25/6/2020 1a phu hop, ban than anh S x4c nhan sd tién nay chi phuc vu cho



cac chi tiéu ctia ca nhan anh, khong lién quan dén chi H hay bét ctr ai khac,
d6i v6i s6 tién anh da tra ngan hang anh khong c6 ¥ kién gi nén can chap nhan
phan yéu cu nay cua ngan hang.

- Pbi v6i yéu cau cia ngan hang vé viéc néu anh S khong thyuc hién
hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng thé tin dung nhu trén thi Ngan
hang TMCP X ¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an/Thira phat lai c6 tham
quyén ké bién, phat mai toan bo tai sdn cua anh Son dé thu hoi toan bo khoan
ng cho Ngan hang HDXX nhan thay: Théa thuan vé viéc mo thé tin dung Qudc
té gitta ngan hang K§ Thuong va anh Truong Vinh S khéng duoc 4p dung bién
phap bao dam bang tai san, do d6 khi Ban 4n ciia Toa an c6 hiéu luc thi Co
quan thi hanh 4n c6 tham quyén sé& thi hanh Quyét dinh cua ban an theo quy
dinh phap luat.

- Pbi v6i cac ndi dung xin rat mot phan yéu cau khoi kién: Xét thay
viéc it mot phan yéu cau khoi kién cua ngan hang K§ Thuong 13 hoan toan
tu nguyén, pht hop cac quy dinh phap luat nén can dugc chap nhan. Do vay,
HDPXX khong xem xét va dinh chi phan yéu cau khai kién nay ciia ngan hang.

Vé an phi: Yéu cau khai kién cua ngan hang duoc chap nhan nén khong
phai chiu an phi, hoan tra ngan hang toan bd tién tam tng an phi nhan hang da
ndp. Anh Truong Vinh S va chi Ngo Thi H phai chiu 4n phi dan su so tham
theo quy dinh tai Diéu 147 BLTTDS va nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé
an phi, 1¢ phi Toa an: Anh Truong Vinh S va chi Ng6 Thi H phai lién d6i chiu
sO tién an ‘phi la 111.323.082 dong Anh Truong Vinh S con phai chiu an phi
(461 voi s6 du ng thé tin dung qubc té) 1a 7.915.233 dong.

Vi cac I€ trén
QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Piéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Bicu 273
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

~ Can cu Diéu 121, 124, 290, 389, 390, 401, 402, 405, 471, Diéu 474,
Diéu 476 Bo luat dan sy nam 2005;

Can ctt Diéu 90, Piéu 91, Piéu 95, 98 Luit cac to chirc tin dung nam
2010; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phi vé “Giao
dich bao dam”; Diéu 1 Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ciia Ngan
hang Nha nudc hudng dan T6 chic tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi
v6i khach hang theo 14i suat thoa thuén; Khoan 2 Diéu 11 Quy ché cho vay caa
T6 chirc tin dung ddi véi khach hang duoc ban hanh theo quyét dinh sb
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong ddc Ngan hang Nha nudc
dugc stra db6i, bd sung bang Quyét dinh 127/2005/QD-NHNN ngay
03/02/2005;



Cin ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ngan hang TMCP X d6i
voi ong Truong Vinh S va ba Ngb Thi H.

2. Budc 6ng Truong Vinh S va ba Ngb Thi H phai lién déi tra cho ngéan
hang TMCP X téng s6 tién tam tinh dén ngay 24/6/2020 13 3.966.154.136 dong
(ba ty chin tram sau muoi sau triéu mdt tram nam muoi tu nghin mot tram ba
muoi sau dong), trong d6: No gbe 13 1.593.374.000 dong, no 14i trong han 1a
2.030.830.085 dong; No 13i qua han 1a 341.950.051 dong; tong tién 1ai 1a
2.372.780.136 dong).

Ké tir ngay 25/6/2020 anh Truong Vinh S va chi Ngo Thi H con c6 trach
nhi¢ém thanh toan cho Ngan hang TMCP X tién 13i phat sinh trén s6 du no géc
chua tra theo 1di suat quy dinh tai Hop dong tin dung trung, dai han s
36639/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-CNM va B6 sung Hop dong tin dung so
36639-01 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Trong Hop dong tin dung, bo sung hop dong tin dung cac bén co thoa
thuan vé diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia ngan hang nén lai
sudt ma anh Son va chi Hao phai tiép tuc thanh toan cho ngin hang Quyét
dinh cia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh lai
suat ctia ngan hang cho vay.

Sau khi bi don da thanh toan hét no thi ngan hang TMCP X c6 trach
nhiém tién hanh lam thu tyc giai chap va tra lai ban chinh Gidy ching nhan
quyen st dung dat sb V 785639 (sb vao s6 cap glay chimg nhan quyén st dung
dat s6 00282.QSDP do UBND huyén Séc Son cap ngay 04/6/2004) cho anh
Truong Vinh S va chi Ng6 Thi H.

3. Trong truong hop anh S va chi H khong thanh toan ng hoac thanh
toan ng khong day du thi ngan hang TMCP K Thuong Viét Nam c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n, Vin phong Thira phat lai ¢6 thAm quyén tién hanh ké
bién, phat mai toan bo tai san bao dam la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dét tai thira dat s6 155, to ban d6 s 02, dién tich 305 m* (g6m c6 300 m® dét
thd cu va 05m’ dat vuon lién ké) tai dia chi: thon B, xa T, huyén Séc Son, thanh
phé Ha Noi (da dugc cap Gidy ching nhén quyen su dung dat sb V 785639, sb
vao so cdp gidy ching nhén quyén s dung dat s6 00282. QSDD do UBND
huyén Séc Son cép ngay 04/6/2004) theo Hop dong thé chip s cong chimg
4101.2010/HDTC-TCB ngay 06/9/2010 tai Van phong Cong ching Théing
Long, thanh phd Ha Noi, di dang ky giao dich bao dam ngay 07/9/2010.

Toan bo sb tién thu duge tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung
dé thanh toan nghia vu trd ng cia vo chéng anh Truong Vinh S va chi Ng6 Thi



H dbi voi Ngan hang. Néu sb tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan no thi v chong anh Trwong Vinh S va chi Ngo
Thi H van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang TMCP X.

4. Budc 6ng Truong Vinh S thanh toan cho Ngan hang TMCP X tong s6
tién no thé tin dung 1a 158.304.664 ddng (trong d6 gdm: No gdc: 36.508.632
ddng; Tong no 13i tam tinh dén ngay 24/6/2020 1a 121.796.032 dong)

Ké tir ngay 25/6/2020, anh Truong Vinh S con phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang TMCP X sb tién 14i trén sb tién ng gbc chua thanh toan theo
mirc 13i suit thoa thuan trong Giéy dé nghi phat hanh thé tln dung qudc té,
diéu kién diéu khoan kiém Hop dong six dung thé tin dung quoc té da ky ngay
12/5/2011 giita anh S va Ngan hang cho dén khi thanh toan xong sO tién no
gbc. Truong hop Ngan hang TMCP X c¢6 diéu chinh 13i suit cho vay theo
ting thoi ky ctia ngan hang thi 14i sudt ma anh S phai tiép tuc thanh toan cho
ngan hang ciing duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua
ngan hang cho vay.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an
dan su, Piéu 7a, &b Luat sira d6i b sung mot sd diéu Luat Thi hanh an dan sy
nam 2015; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

5. Pinh chi phan yéu cau khoi kién cta ngin hang X ddi v6i anh
Truong Vinh S va chi Ngo Thi H vé khoan no tai cac hop dong: Hop dong tin
dung trung, dai han s 32228/HPTD/TH-TN/TCB-TLG-LTK-CNM ngay
06/7/2010; Hop dong tin dung trung, dai han s6 41378/HDTD/TH-TN/TCB-
LTK-CNM ngay 27/01/2011 cung céc khé wéc nhan no va cam két tra ng; Vé
khoan no phat vi pham hop dong s6 tién 1a 15.933.740 dong; vé khoan no lai
phat cham tra (tinh dén ngay 03/01/2020 14 2.052.073.645 dong);

- Pinh chi phan yéu cau khai kién ctia ngan hang X d6i véi anh Truong
Vinh S vé khoan no 1ai phat cham tra cta du no thé tin dung (tinh dén ngay
02/01/2020 12 47.934.905 dong).

- Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ngan hang vé viéc xur 1y tai san bao
dam 14 Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 135, to ban
d6 sb 10, dién tich 153 m” tai dia chi: P xa T, huyén Soc Son, TP. Ha Noi da
dugc cip Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 S 146413, sd vao sb cap
Gidy chting nhén quyén sir dung dat sé6 00018 QSDD do UBND huyén Soc
Son cdp ngay 07/11/2001 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Loi.

6. Vé an phi: Ong Truong Vinh S va ba Ngo Thi H phai lién d6i chiu an



phi dan su so tham 12 111.323.082 d6ng (mdt trim mudi mot triéu ba trdm hai
muoi ba nghin khong tram tam muoi hai dong).

Anh Truong Vinh S con phai chiu an phi dan sy so tham (d6i voi sé du no
the tin dung quéc t€) la 7.915.233 dong (bay tri€u chin tram muoi lam nghin
hai tram ba muoi ba dong).

Ngan hang TMCP X khong phai chju 4n phi Dan sy so tham. Hoan tra
ngan hang TMCP X so tién 81.545.000 dong ngén hang da ndp theo Bién lai
thu tién tam tng an phi,l¢ phi Toa &4n s6 0001783 ngay 09/4/2019 cua Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy huy¢n Soc Son.

An xir cong khai so tham nguyén don, b1 don, nguoi co quyen lg1, nghia

vu lién quan dén vu an c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Noi nhan: T/M Hoi dong xét xir so tham

- VKSND. huyén Séc Son: Tham phan - Chu toa phién toa
- THA DS h.Sé6c Son;

- C4c duong su;

- Luu: HS, VP.

Nguyén Vin Phi



