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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy

Cdc Tham phén: 1. Ong Lai Huynh Ta

2. Ba Mai Thi My Tién

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Poan Bich Tram — Ki€m sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2020, tai tru 6 Toa 4n nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 22/2018/TLPT-DS ngay 17
thang 01 nam 2018 v€ vu an dan sy “Tranh chap hgp dong mua ban nha ¢ va
chuyén quyén su dung dat ¢™.

Do c6 Bon khang cdo cua nguoi co quyén loi nghia vy lién quan va Quyét
di,nh khang nghir s0 214/QDKNPT-VKS-DS cua Vién kiém sat nhan dan quan A’
doi voi Ban an so 82/2020/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2020 cia Toa 4n nhan dan
quan A’.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 557/2018/QDPT-DS ngay 07 thang
02 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pam Vin U, sinh nim 1968 (c6 mat)

Dia chi: duong B, phuong C, Quan U’, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Vii Tran Tam S, sinh nam 1969 (c6 mit)
bia chi: duong D, KP 6, phuong E, quan A’, Thanh phé H6 Chi Minh.

Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Thanh H, sinh ndm 1958 (xin ving mat)

2. Ba Tran Thi Y, sinh nim 1964 (xin Véng mat)

Dia chi: duong F, phudng G, Quan U’, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Ong Pham Chi Q, sinh nam 1960 (c6 mit)

bia chi: duong K, Phuong M, Quéan Q’, Thanh phé) HO Chi Minh.
4. BaNguyén Thi Nhu O, sinh nim 1982 (ving mdt)



Dia chi: duong D, KP6, phuong E, quan A’, Thanh phé H5 Chi Minh.

5. Ong Tran Van N, sinh nim 1968 (c6 mit)

6. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1968 (ving mit)

7. Ba Tran Khanh I, sinh ndam 2000 (vang mit)

Cung dia chi: duong s6 L, KP6, phuong E, quan A’, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Nguoi khang céo: Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ong Lé Thanh H,
6ng Pham Chi Q va 6ng Tran Van N.

Vién Kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan quin A’ — Thanh phé
Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 03 thang 5 nim 2018 va qua trinh giai quyét vu
an nguyén don 6ng Pam Van U trinh bay:

Thang 4 nam 2010 ong di gap ong Vil Tran Tam S dé thoéa thuan vé viéc
mua can nha cua 6ng S tai dia chi 36 Buong L, KP6, phuong E, quan A’. Sau
nhiéu 1an thuong luong, hai bén thong nhat gia mua ban 3.000.000.000 dong,
ong yéu cau 6ng S giao toan bo gidy to nha, dat va phai c6 xac nhén nha khong
tranh chap trude khi ky hop d6ng mua ban va giao tién. Sau d6 6ng S bao di co
day du cac gidy to nén hai bén thong nhat ky hop dong mua bén tai phong cong
chtng. Khi dén phong cong chimg cong chimg vién giai thich chi ky dugc hop
ddng dit coc do nha, dit dng S chi méi duogce ting cho va dé hop dong c6 gia tri
nhu hop ddng mua ban thi hai bén ky thém hop dong uy quyén. Vi vy, ngay
06/5/2010 6ng va 6ng S da ky hop dong dit coc va hop dong uy quyén véi ndi
dung 6ng S hira ban cho ong can nha s6 36 Duong L, KP6, phuong E, quan A’,
Thanh phé HO Chi Minh véi gia 3.000.000.000 dong, ong dit coc sb tién
2.500.000.000 ddng va ong dugc thay mat ong S lién hé co quan chirc ning dé
lam thu tuc trudce ba va diang ky chu quyén cin nha, duoc quyén nhan gidy chu
quyén va toan quyén quan 1y, cho thué, thé chap hoidc ban, cho ting cin nha nay
theo luat dinh. Khi nhan nha va thanh toan sb tién 2.500.000.000 dong, ong
khong yén tam nén co dé nghi 6ng S phai cam két tra lai tién trong truong hop
6ng khong lam duoc gidy to. Vi vay ong S di soan thao thém to cam két muon
tién giir s0 v6i muc dich rang budc trach nhiém éng S tra lai tién néu viéc mua
ban khong thue hién dugce vi ly do khach quan. Ngay sau khi ky hop dong ong
tién hanh 1am thu tuc dang ky cap gidy to nha nhung do éng Tran Van T khiéu
nai tranh chép ranh giéi dat voi ong S tai Uy ban nhan dan phuong E nén hd so
cua ong khong dugc giai quyét. Ong di lién lac yéu cau 6ng S tra lai tién nhung
ong S tu chdi va sau d6 thi 6ng khong con lién lac dugc voi ong S. Ong da tu
giai quyét tranh chap voi ong T, ddng ¥ tra lai dat cho 6ng T va sau d6 tiép tuc
lién hé dang ky cap gidy chimg nhan nhung dugc Uy ban thong bdo c6 don
khiéu nai cia 6ng Pham Chi Q. Do khong lam dugc gidy to nén nim 2011 ong
khéi kién 6ng S tai Toa an va dén nam 2016 thi ong rat don va Toa an dinh chi
giai quyét vu an.



Pén nay ong yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop dong dit coc sd 9157 do
ong va ong Vi Tran Tam S ky ngay 06/5/2010 tai Phong cong ching sd 3,
Thanh pho H6 Chi Minh. Ong da thanh toan cho ong S s6 tién 2.500.000.000
ddng va dong y thanh toan s tién con lai 500.000.000 dong. Qua trinh Toa an
giai quyét, ong biét duoc sau khi ban can nha cho 6ng, 6ng S con ban cin nha
cho 6ng Lé Thanh H va 6ng Pham Chi Q. Théa thuan mua ban nha gitra 6ng va
ong S dién ra trong thoi gian nha, dat khong c6 tranh chip va thyc hién ~cong
chimg hop phap. Ong S cho rang vay tai san va chi nhan cua ong sb tién
2.000.000.000 dong 13 khong ding.

Bi don 6ng Vii Tran Tam S vang mit tai cac phién hop kiém tra viéc giao
nodp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nhung Toa an c6 nhan dugc cac
don giai trinh ctia 6ng S. Tai don gidi trinh ngay 19/10/2019, ngay 27/4/2020
ong cho rang quan hé giao dich gilta 6ng va ong Pam Van U clng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh H va 6ng Pham Chi Q 1a vay tai
san, cac hop dong mua ban nha chi 1a hinh thtc. SO tién 6ng nhan cta éng U
2.000.000.000 ddng, gitra 6ng va ong U la c6 quan h¢ vay mugn tlén nhiéu lan
va 6ng con no éng U sb tién 1.000.000.000 ddng nén éng U gitr gidy to nha do
vo ong Nguyén Thi Nhu H dung tén. Ngay 27/5/2010 ong can lay lai gidy to nha
ctia ba O nén ong da ky hop dong ban cin nha sé 36 cho éng U va ong U tinh
tién 1ai 450.000.000 dong nén ghi sd tién dit coc 1a 1.450.000.000 ddng, thuc té
hai bén khong giao nhén tién dat coc. Sau d6 6ng di vay tién ngan hang tra du
cho 6ng U nén khong con ng tién cua ong U. Khi tra tién cho ong U 6ng khong
iy hop dong nhén tién coc ban nha nén 6ng U sir dung hop dong nay dé khoi
kién 6ng. Ngoai ra ngay 09/4/2011 ong c6 lién lac 6ng U dé bao 1anh cho 6ng
Nguyén Phi Hung vay s6 tién 500.000. 000 ddéng. Sau d6 ong U giao cho ong
Uting 125.000.000 ddng va noi day la tién cua 6ng Q. Ngay 18/7/2011 ong Uoi
vay 6ng U 500.000.000 dong dé chudc gidy to nha s6 36 Puong 3, phuong
Truong Tho, quan A’ dang thé chip cho tiém cam do tai duong Quang Trung,
quéan GO Vép. Ngay 12/8/2011 6ng U va ong Q giao cho ong Loi, chu tiém cam
dd sb tlen 500.000.000 dong va nhan lai gidy to nha. Sau do ong U yéu cau ong
ky gidy ban nha cho 6ng Q véi gia 1.000.000.000 dong, ong thic méc thi dugc
ong U giai thich ban nha voi gia tuong trung, khi nao tra tién tinh sau Kkhong can
cong chung. Sau d6 ong U da tong két sé no cho ong U cung vay gom ng goc
125.000.000 dong va no tién 13i 225.000.000 dong, tong cong 350.000.000 dong
cung véi sb tién ong U, éng Q giao cho 6ng X 500.000.000 dong va ghi vao hop
dong ban nha cho 6ng Q gia 1.000.000.000 dong, thuc té 6ng chi ng 6ng Q
500.000.000 ddng.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh H trinh bay: Ong va
6ng Vit Tran Tam S ¢6 quan hé giao dich vay tai san vao nam 2009. Thang 02
nam 2010 6ng S co6 thong bao cho 6ng biét can ban cin nha tai dia chi 36 Pudng
L, KP6, phuong E, quan A’, Thanh phé HO6 Chi Minh d tra no ngan hang
nhung 6ng khong c¢6 nhu cdu mua nha nén khong mua. Pén thang 5 nam 2010
ong S noi rat can tién nén ban nha cho 6 ong voi gia 3.300.000.000 ddng va thong
bao nha du diéu kién mua ban nén 6ng déng ¥ mua. Viéc mua ban nha khong
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lién quan dén vay muon tién, hop déng mua ban do 6ng S soan san, ong chi dién
cac thong tin. Ngay 27/5/2010 hai bén ky hop ddéng nhan tlen coc ban nha, 6ng S
dé nghi dat coc sb tién 1.450.000.000 dong vi ong S dang can nén da ghi sd tién
dit coc vao hop dong 1a 1.450.000.000 dong, sau khi kiém tra do ong chi c6
1.200.000.000 dong tién mit nén giao trudc cho dng S, ba O 1.200.000.000, dén
ngay 29/5/2010 6ng mai giao tiép cho 6ng S 250.000.000 dong Sau 30 ngay
giao tién 6ng S khong lam thu tuc nhu cam két, khi 6 6ng yéu cau hoan tra tién thi
ong S ndi tim ngudi ban duge nha roi ong tra. Ong biét 6 ong Q dang can mua nha
nén da gidi thiéu cho 6ng Q. Tuy nhién sau khi nhan tién cua 6ng Q thi ong S
khong U hoan tra cho 6ng va bo trén nén ong khong lién lac dugc. Dén nay ong
yéu cau dugc nhan nha nhu‘ng vi can nha 6ng S da ban cho nhiéu nguoi nén de
nghi Toa &n xem xét giai quyet bao vé quyén loi cho ong dugc nhén lai sb tién
1.450.000.000 dong. Ngudn tién mua nha 14 tai san chung ciia ong va vo 14 ba
Tran Thi Y.

Nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi Y trinh bay: Ba la vo
cua ong L¢ Thanh H, ba thong nhat v6i 101 trinh bay cua 6ng U va dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo dung quy dinh cua phép luat.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Chi Q trinh bay: Qua
gidi thiéu cua 6ng U, ngdy 12/8/2011 ong va éng Vii Tran Tam S c6 ky hop
ddng mua ban chuyén nhuong nha va dat véi ndi dung ong S ddéng y ban cho
6ng can nha s6 36 Du’ong 3, Khu phd 6, phuong Truong Tho, quan A’, Thanh
phé H6 Chi Minh voi gia 1.000.000.000 doéng. Thoi diém nay nha ong bi giai
téa ong dang c6 nhu cau vé nha ¢ nén tin tuong ong U va ong S. Hop dong mua
ban do ong S soan san, sau khi ky hop dong ong da giao cho 6ng S s6 tién
1.000.000.000 dong va tién hanh lam thu tuc gidy to. Khi tién hanh lam thu tuc
cap gidy chimg nhan 6ng moi biét nha dang bi tranh chap. Do 6ng S d3 bo tron
nén ong lién lac voi 6ng U thi dugc biét trude do ong S ban nha cho 6ng U da
nhan tién dit coc, htra khi ban nha cho ong s¢ tra lai tién nhung khong thyc hién.
Pén nay, 6ng yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét cho dng dugc tiép tuc thuc hién
hop déng. Trudng hop khong dugce thi dé nghi xem xét cho éng dugc nhan lai
tién nhung nhén truc tlep tir s6 tién ong U phai thanh toan cho ong S vi hién tai
6ng S no tién cua nhidu ngudi nhung khong thi hanh an.

Tai Ban an dan su so tham s6 82/2020/DS-ST ngay 14/5/2020 cua Toa an
nhéan dan quan A’, Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh:

Chap nhéan yéurcﬁu cua ong Bam Van U vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc mua ban nha” déi véi 6ng Vi Tran Tam S;

1. Cong nhén hop déng dat coc htra mua htra ban nha do 6ng Pam Van U
va ong Vi Tran Tam S ky két ngay 06/5/2010;

Ong Pam Vin U c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Pham Chi Q sé tién
1.000.000.000 (mot ty) dong, ong Lé Thanh H va ba Tran Thi Y s6 tién
624.764.166 (sau tram hai muoi bon trigu bay tram sau bon ngan mot tram sau
muoi sau) dong;



Ong Pam Vin U dugc quyén sé hitu va st dung nha dat tai dia chi 36
Puong L, KP6, phuong E, quan A’, Thanh phé H6 Chi Minh theo ban d6 hién
trang vi tri — da kiém tra noi nghiép ngay 02/01/2008 va ban v€ hién trang vi tri —
xac dinh ranh ngay 13/9/2019 cua Trung tdim do dac ban do - S¢ Tai nguyén va
moi trudng Thanh phd HO Chi Minh;

Sau khi thanh toan du sd tién 1.624.764.166 dong cho 6ng Pham Chi Q va
6ng Lé Thanh H, ba Tran Thi Y, 6ng Pam Vin U c6 quyén lién hé co quan cd
tham quyén dé dang ky cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va dat ¢ theo
quy dinh.

Budc 6ng Vi Tran Tam S, ong Tran Vin N, ba Nguyén Thi Kim A va ba
Tran Khanh I ban giao nha dat theo ban vé hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay
13/9/2019 cua Trung tim do dac ban d6 - S& Tai nguyén va moi truong Thanh
phd H6 Chi Minh cho 6ng Pam Vin U.

2. Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Lé Thanh H;
Huy hop ddng nhén tién coc ban nha ngay 27/5/2010;

Ong Lé Thanh H, ba Tran Thi Y duoc nhan lai so tien 1.200.000.000 dong,
trong do 6ng Bam Van U co trach nhiém giao s tién 624.764.166 (sau trdm hai
muoi bdn triéu bay trim sdu bén ngan mot trim sau muoi sau) dong; ong Vi
Tran Tam Son, ba Nguyén Thi Nhu O c6 trach nhiém hoan tra sd tién
575.235.834 (nam tram bay muoi lam triéu hai tram ba lam ngan tam tram ba
muoi bon) dong.

3. Chép nhan mot ph::in yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Chi Q;

Tuyén bd hop déng mua ban chuyén nhuong nha dat ngay 12/8/2011 vo hiéu;

Ong Pham Chi Q duoc nhan lai s tién 1.000.000.000 (mét ti) dong tir ong
bam Van U.

Ké tir ngay bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh 4n khong thi hanh an, thi hang thang con phai chiu tién 14i trén s6 tién
chua thi hanh tuong ng voi thoi gian chua thi hanh an theo muc lai suat duoc
quy dinh tai Piéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén nghia vy thi hanh 4n, an phi va quyén
khang céao cua cac duong su theo luat quy dinh.

Ngay 28 thang 5 nam 2020, ong Trén, Van Son; 6ng Lé Thanh H; 6ng Pham
Chi Q ¢6 don khang cao do6i voi Ban an s6 82/2020/DS-ST ngay 14 thang 5 nam
2020 cua Toa an nhan dan quan A’, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 29 thang 5 nam 2020, Vién ki,ém sat nhan dan quén A’ co Quyét dinh
khang nghi s6 214/QDKNPT-VKS-DS d6i v6i Ban an so6 82/2020/DS-ST ngay 14
thang 5 nam 2020 ctia Toa &n nhan dan quan A’.

Tai phién toa phuc tham: C)ng bam Van U gitr nguyén yéu cau khoi kién;
ong Tran Van Son khang cdo dé nghi H)i dong xét xir phtc tham huy ban an so



tham. Ong Lé Thanh H; 6ng Pham Chi Q rat don khang cao dé nghi Hoi dong xét
xur gilt nguy€n ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Ve t6 tung: Tham phan, Ho1 dé)ng xét xr da tuan thua quy dinh Bo luat T
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thy ly vu an ciing nhu tai phién toa. Cac
duong su khong tuan theo sy di€u khién cua chu toa phién toa.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir dbi véi yéu cau khang
cao cua ong Pham Chi Q va 6ng Lé Thanh H.

Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh rt khang nghi doi véi phan
yéu cau cua 6ng Pham Chi Q va 6ng Lé Thanh H.

bé nghi Hoi dong xét xir chép nhan mot phan yéu cau cia 6ng bam Van U.
Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh rat khang nghi doi véi viée yéu
cau ti€p tuc thuc hién hop dong cua 6ng U.

Chip nhin mot phan khang nghi theo Quyét dinh khang nghi sb
214/QDbKNPT-VKS-DS cua Vié¢t Kiém sat nhan dan quan A’.

Khong chip nhan khang céo clia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Tran Van Son. Dé nghi Ho1 d@)ng x€ét XU sra mot ph?m ban 4n dan sy so tham sb
82/2020/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2020 cua Toa an nhan dan quan A’, Thanh
phé HO6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chig ctt c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ngay 28 thang 5 niam 2020, 6ng Tran Van N; 6ng Lé
Thanh H; 6ng Pham Chi Q c6 don khang cao khang céo trong han luat dinh nén
hop 1¢.

Ngay 29 thang 5 nam 2020, Vién kiém sat nhan dan quan A’ c¢6 quyét dinh
khang nghi Ban an sd 82/2020/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2020 cia Tda an
nhan din quian A’ theo thu tuc phuc thdm. Cén ct theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 372 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 thi viéc khang nghi ctia Vién kiém
st nhan dan quan A’ 1a con trong thoi han khang nghi.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Tai phién toa, 6ng Pham Chi Q; 6ng Lé Thanh H rut yéu cdu khang
cao, vi¢c rat khang cao cua cac duong su la tu nguyén va phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén Hoi déng xét xir chap nhén. Do do6 dinh chi yéu cau khang céo
cua 6ng Pham Chi Q va 6ng L€ Thanh H vé viéc yéu cau duoc tiép tuc thuc hién
hop d6ng mua ban nha.

[2.2] Xét khang cdo ctia ong Tran Vin N yéu cau Hoi déng xét xtr huy ban
an so tham cta Toa an nhan dan quan A’ vi vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung va lam anh hudong dén quyen lo1 hop phap cua ong vi 6ng la ngudi sir dung
hop phap phan dién tich 250m® dit toa lac tai dia chi duong 3, khu phd 6,
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phuong Trudng Tho, quan A’ do dng nhan chuyén nhuong tir ong Vii Tran Tam
S vao ngdy 22/12/2007; Hoi ddng xét xtr nhan thiy: qua trinh giai quyét vu an,
Toa an nhan dan quan A’ tri¢u tap Ong Tran Van N tham gia vao vu an voi tu
cach nguoi ¢ quyén lgi va nghia vu lién quan, 6ng S tham gia vao toan b6 qua
trinh giai quyet vu an va cing nhu trong phién toa, nhung ong S khong co y kién
hay yéu cau gi. Tai phién toa phiic thAm 6ng S cung cap “Gidy ban dat” ngay 22
thang 12 ndm 2007 gitra bén ban la 6ng Vi Tran Tam S va bén mua 13 ong Tran
Vin N, tuy nhién hop dong khong dugc co quan nha nude co tham quyén cong
chtng, chimg thuc; qué trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cap so tham ca ong Vil
Tran Tam S va ong Tran Van N khong Xuat trinh “Giéy ban dat” ngay 22 thang
12 nam 2007 va ciing khong c6 yéu cau tranh chip gi nén hoi dong xét xir so
tham khong xem xét 1a phu hop. Trong pham vi xét xir phiic tham, Hoi dong xét
xtr phiic tham chi xem xét lai phan ctia ban an so tham, quyét dinh cta Toa 4n
cap so thim c6 khang cao. Do vdy, khong c6 co s xem xét khang céo ciia ong
Tran Vin N.

[3] Xétq khang nghi cua Vién kiérn sgit nhan dan quan A’ va dé nghi cua ,Bai
dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Céan ctr céc tai li¢u co trong ho so vu an thé hién cin nha sd 36 bPuong
L, KP6, phuong E, quan A’, Thanh phd HO Chi Minh c6 ngudn gbc cua ong
Pham Q va ba Nguyén Ngoc R, ngay 21/01/2007 6ng Q ba R ting cho 6ng Vil
Tran Tam S theo hop dong tang cho sb cong chimg 2584. Ngay 06/5/2010 6ng
U va 6ng Vi Tran Tam S ¢6 ky két hop dong dat coc dé bao dam cho viéc htra
mua ban nha sO cong chimg 9157, hop dong uy. quyén sd cong chimg 9158 va
glay cam két muon tién gitlr s6. Noi dung hop dong dat coc thoa thuan bén ban
(bi don) s& ban cin nha s6 36 Puong L, KP6, phuong E, quan A’, Thanh phd Ho
Chi Minh cho bén mua (nguyén don) vdi gia 3.000.000.000 dnng va trong thoi
gian ba thang bén ban phai c6 trach nhiém hoan tat tha tuc cap gidy ching nhan
dé 1am thu tuc ban nha cho bén mua. Bén mua dat coc cho bén ban so tién
2.500.000.000 dong. Hop ddng uy quyén c6 ndi dung bi don ty quyén cho
nguyén don thay mit lién hé cac co quan chirc ning dé lam thu tuc trude ba viée
nhan ting cho cin nha va ding ky chi quyén, xin cap doi cha quyén, nhan gidy
chtrng nhén va toan quyén quan 1y, cho thué, thé chip hodc ban, cho ting cin
nha. Ngoai hop ddng dit coc va hop dong tiy quyén hai bén con ky gidy cam két
muon tién gitr s6 ¢6 ndi dung bi don mugn cua nguyén don s6 tién
2.500.000.000 dong, ngay 06/8/2010 bi don khong thanh toan thi nguyén don
dugc quyén quyét dinh mua ban, chuyén nhuong, gop vén, thé chap. Nhu vay,
trong ngay 06/5/2010 nguyén don va bi don da xac 1ap ba van ban, mac du viéc
xac 1ap cac van ban chi dugc xac dinh thoi gian bang ngay, khong xéac dinh gio
nhung can cur sO thtr tu céng chimg va ndi dung cac vin ban cé co 5O xac dinh
hop dong dit coc dugc hai bén ky két trudce khi ky hop dong uy quyen va gidy
cam két nén 1a giao dich chinh. Hop ddng ty quyén va gidy cam két 1 nhiing
thoa thuéin dé thuc hién hop dong dit coc. Xét, hop dong dat coc hira mua hira
ban nha ngay 06/5/2010 1a giao dich c6 diéu kién, phu hop voi quy dinh cua
phap luat, bén ban cam két trong thoi han ba thang phai hoan tat thu tuc cap gidy
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ching nhan dé ban can nha cho bén mua va néu qua thoi han 03 thang chua
duoc cip glay ching nhan chu quyén thi phai tra lai toan bo s tién dat coc. Hop
dong uy quyén the hién bi don iy quyén cho nguyén don thyc hién trach nhi¢m
dang ky cap gidy chimg nhan. Nguyén don d3 thuc hién tha tuc ndp hd so cp
gidy chimg nhan ngay sau khi ky hop ddng nhung do 6ng Tran Van T khleu nai
tranh chp dat nén khong thuc hién duoc. Glay cam két muon tién gitr so the
hién sy thoa thuan: Sau thoi han 3 thdng dén ngay 06/8/2010 phai tra SO tién
2.500.000.000 dong "nén 101 khai cua nguyén don cho rang viéc 1ap gidy cam
két muon tién gilr s6 véi muc dich bao vé quyén lgi cho nguyén don trong thoi
gian ba thang néu khoéng Uoan tit duoc thi tuc cdp gidy chimg nhén 1a co cin
cu.

Bi don chimg minh viéc vay tién bang gidy cam két nhu’ng lai khong thura
nhan da nhan sb tién 2.500.000.000 dong va khong thuc hién viéc tra tién 1a co
su mau thuan. Do noi dung bi don trinh bay khong dugc phia nguyén don thira
nhén, ngoai 10i trinh bay bi don khong chimg minh dugc bi don thuc nhén sO
tién 2.000.000.000 dong nén khéng c6 can ctr xac dinh hop dong dat coc mua
ban nha dugc ky két giira nguyén don va bi don 1a gia tao, che glau cho hop
ddng vay tién. Gidy cam két muon tién giit s6 duoc 1ap sau hop dong dé bao
dam cho bén mua dugc hoan tra tién trong trudng hop khong 1am duoc thu tuc
cap gidy ching nhan. Thoi diém nguyén don bi tra hd so ding ky cap gidy
chtng nhén bi don khong thyc hién nghia vu hoan tra tién nén nguyén don duoc
toan quyén dinh doat nha, dat theo noi dung gidy cam két.

Sau khi ky két cac hop dong trén, 6ng S da giao nha cho ong U quan Iy va
stt dung. Pén nam 2012, nguoi cia 6ng Vil Tran Tam S da dén va pha cua,
chiém giit lai nha dat da chuyén nhuong cho 6ng U. Sau d6 ong U da c6 don
khoi kién vu 4n va tranh chap cho dén nay. Sau khi ky hop dong thi ciing chinh
ong U la nguoi dung ra thuong lugng giai quyét tranh chap véi cha st dung lién
ké 1a 6ng Tran Van T. Viéc ong Vi Tran Tam S va 6ng Tran Vin N thira nhan
hai bén chuyén nhuong gidy tay 250m” nhung khong c6 ban v& vi tri va chuyén
nhuong theo gidy 1a 22/12/2007 nhung phan nha dit ndy éng Vi Tran Tam S
nhan tang cho tor ba R, 6ng Q vao nam 2009; 161 khai cua ong Tran Vin N
khong c6 su théng nhat tir phién tda so thim cho dén phién toa phuc tham, tai
phién toa so thdm éng Tran Vin N cho rang 6ng vao & phan dit tranh chap tir dau
nam 2019, tai phién toa phtc tham ngay 22 thang 9 nam 2020 ong S cho rang vao
& nam 2018, dén phién toa ngay 22 thang 12 nam 2020 6ng S lai khai vao ¢ nim
2017. Thoi diém 6ng Tran Van N vao ¢ trong nha dat nay thi Toa 4n cdp so tham
da thu ly vu an.

Loi khai ctua ba Nguyén Ngoc R xac dinh ting cho bi don toan bd nha dat,
dién tich dugc xac dinh theo ban vé& va khong con quyén loi ddi v6i nha, dat.
Can ctr cac tai lidu, hd so nha, dat ong Vii Tran Tam S di ban giao cho 6 ong bam
Vin U gdém to khai ngudn goc can nha, van ty mua ban nha, t& khai chuyén dich
tai san nop thué trudc ba, gidy phép mua ban, chuyén dich nha, to khai nam
1999, ban d6 hién trang vi tri ngay 02/01/2008 ciia Cong ty TNHH do dac — xay
dung Hoang Anh Anh, ban v& di duoc kiém tra ndi nghiép — quy hoach va don
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xac nhéan tinh trang nha, dat ngay 03/5/2010, trong d6 ban dd hién trang vi tri va
dO'n xac nhan thé hién can nha gin lién v6i quyén sir dung dat co dién tich 421,7
m’. Ngoai ra murc gia hai bén thoa thuén hoan toan phu hop voi gia tri nha, dat
thuc té tai thoi diém mua ban. Vi vay 10i khai ctia nguyén don cho rang mua
toan bo nha, dt theo ban v& va di thanh toan 2.500.000.000 dong tién mua nha
cho bi don 1a ¢6 can cu.

Can ct van ban sb 5461/UBND-TNMT ngay 28/11/2018 va vin ban sd
4693/UBND-TNMT ngay 23/10/2019 cua Uy ban nhan dan quén A’ cung cap
thong tin vé ngudn g0c nha, dat va dleu kién dang ky cap gidy ching nhén c6 co
so xac dinh nha, dat du diéu kién cap gidy chimg nhan. Hop dong dat coc mua
ban nha ngay 06/5/2010 dam bao vé hinh thirc va ndi dung theo quy dinh cua Bg
luat dan sy, doi twong cua hop dong du diéu kién thuc hién nén co hiéu lyc. S6
tién nguyén don di thanh toan 1a 2.500.000.000/ 3.000.000.000 dong, vuot qua
hai phan ba nghia vy cua hop ddng, twong dwong nim phan sau gia tri mua ban
va sau khi ky két hop dong ong S da giao nha cho 6ng U quan ly va su dung nén
Tda an cap so thadm chip nhan yéu ciu ndy cta nguyén don 1a ¢6 can ct.

Nghia vu ctia nguyén don phai tiép tuc thanh toan s tién con lai tuong
duong 1/6 (mot phan sau) gia tri nha, dat cho bi don: Can ct bién ban dinh gia
ciia Hoi ddng dinh gid thi nha, dat co tong gid tri 9.748.584.996 dong. Do hop
ddng giita nguyén don va bi don dugc tiép tuc thuc hién nén nguyén don phai c6
trach nhiém thanh todn cho bi don s6 tién 1.624.764.166 dong, twong dwong 1/6
nghia vy ciia hop dong theo gié tri nha, dat hién tai.

Tda an cip so tham céng nhan hop d6ng hira mua hira ban nha do 6ng Pam
Van U va 6ng Vi Tran Tam S ky két ngay 06/5/2010; bu¢c 6ng U thanh toan
cho ong S phan gia tri chénh 1éch con thiéu 1a chap nhan mot phan yéu cau cla
nguyén don nhung cip so tham tuyén chap nhan toan bd yéu ciu cia nguyén
don l1a khong ding.

[3.2] Déi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Chi Q tranh chéap hop dong
chuyén nhuong nha dat va yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, khong yéu cau
huy hop ddng v6 hiéu. Ong Q trinh bay trudong hop khong dugce chap nhan tiép
tuc thyc hién hop ddng thi dé nghi cho ong duoc nhan lai tién. Tai phién toa
phuc tham, ong Q xac dinh, ong da dugc giai thich vé hau qua phap 1y cua viéc
tuyén bd hop dong v0 hiGu trong truong hop Toa an xem xét va tuyén hop dong
mua ban chuyén nhuong nha dat ngay 12/8/2011 gitra 6ng Pham Chi Q va 6ng
Vii Tran Tam S la vo hi¢u; ong chi yéu cau Toa 4n xem xét budc o6ng S tra lai
cho 6ng sb ten da nhan 1a 1.000.000.000 dong, khong yéu cau boi thudng thiét
hai. Do d6, cap so tham khong xem xét yéu cau budc ong S phai boi thuong thiét
hai cho 6ng Q theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 131 B6 luat dan sy nam 2015 1a
pht hop. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh rat khang nghi di véi yéu cau nay 1a phu hop nén chap nhan.

Ong Lé Thanh H yéu cau budc 6ng Vii Tran Tam S va ba Nguyén Thi Nhu
O phai tra lai tién coc cho ong; 6ng Pham Chi Q yéu cau budc 6ng Vil Tran Tam
S tra lai tién cho 6ng néu khong tiép tuc hop dong chuyén nhuong. Toa an cép
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so tham quyét dinh 6ng Pam Vin U co trach nhiém thanh toan cho ong Lé
Thanh H s tién 624.764.166 dong; 6ng Pam Vin U c6 trach nhiém thanh toan
cho 6ng Pham Chi Q s6 tién 1.000.000.000 ddng, viéc toa an cp so tham tuyén
chuyén giao nghia vu trr 6ng Vi Tran Tam Squa 6ng Pam Vin U khi ong S
khong c6 yéu cau chuyén giao nghia vu 1a khong dung. Tuy nhién, dé dam bao
cho quyén loi cia 6ng Q va ‘6ng U trong viéc giai quyét vu an can phai thue hién
viéc thi hanh 4n cung lic ddng thoi gitta ong U v6i dng Vi Tran Tam Son; giita
ong Vii Tran Tam S voi ong Lé Thanh H va 6ng Pham Chi Q sau khi trir cac
khoan thi hanh 4n cht dong ma ong Vil Tran Tam S phai thi hanh.

Theo két qua x4c minh tai Chi cuc Thi hanh 4n quan A’ thi dén thoi diém
hién tai, Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan A’ khong to chirc thi hanh an khoan
nghia vu chi dong lién quan dén 6ng Vil Tran Tam S; nghia vy an phi trong vu
an nay ong S phai chiu 1a 90.300.000 dong; sb tién 6ng U c6 trach nhiém thanh
toan cho 6ng Vil Tran Tam S, sau khi trir nghia vu an phi 6ng S phai thi hanh sb
tién con lai dugc thi hanh cho 6ng Q va éng U. Thir ty thanh toan dng Q va 6ng
U théng nhit thanh toan cho 6ng Q 1.000.000.000 dong; sau dé con lai bao
nhiéu 6ng U nhan; 6ng S va ba O c6 trach nhiém thanh toan sd tién con thiéu
cho 6ng U. Thoa thuan cua 6ng U va 6ng Q la phu hop nén ghi nhéan.

Do vay, chép nhan mot phén khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan quan
A’ theo hudng phan tich trén.

[4] V€ 4n phi va cac khodn thi hanh én:

[4.1] An phi dan sy so tham: Ong Vii Tran Tam S va ba Nguyén Thi Nhu O
phai lién ddi chiu an phi trén s tién 1.200.000.000 déng ma ong Lé Thanh H va
ba Tran Thi Y duoc chép nhan. C)ng Vil Tran Tam S va ba Nguyén Thi Nhu O
phai lién ddi chiu an phi dan sy so tham 1a 48.000.000 dong.

Ong Vii Tran Tam S phai chiu an phi trén s6 tien 1.000.000.000 dong ma
6ng Pham Chi Q dugc chap nhan. Ong Vi Tran Tam S phai chiu an phi dan su
so tham 1a 42.000.000 dong.

Ong Vi Tran Tam S phai chju 4n phi S0 thim d6i voi yéu c:élu tiép tuc thuc
hién hop dong cua 6ng Pam Van U duoc chap nhéan 1a 300.000 dong.

[4.2] An phi dan su phic tham: Khong ai phai chiu, hoan tién tam tmg an
phi dan su phuc tham cho cac duong su.

[4.3] Cac khoan phai thi hanh: Ong Pam Vin U phai giao cho 6ng Vil Tran
Tam S s6 tién 1. 624.764.166 dong. Ong Vil Tran Tam S phai chiu an phi 1a
90.300.000 dong; sb tién con lai 1a 1.534.464.166 dong. Theo thoa thuan thur tu
thanh toan thi ong S phai thanh toan cho 6ng Pham Chi Q 50 tién 1.000.000.000
dong, sb tién con lai 1a 534.464.166 dong ong Vil Tran Tam S phai thanh toan cho
ong Lé Thanh H va ba Tran Thi Y. Ngoai ra 6ng S va ba O con phai lién déi
thanh toan cho 6ng U va ba Y s6 tién 665.535.834 dong (1.200.000.000 dong -
535.464.166 dong = 665.535.834 dong). Viéc thi hanh cac khoan nay dugc thuc
hién cung lac dong thoi gitra 6ng U véi 6ng Vil Tran Tam S; gitta ong Vi Tran
Tam S vo1 6ng L& Thanh H va 6ng Pham Chi Q.
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Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr:

Khéng chap nhin yéu cau khang céo cua dng Tran Vin N.

) Qhép nhan mot phﬁn khang nghi cua Vi¢n kiém sat nhan dan quan A’, Thanh

pho H6 Chi Minh.

Stra mdt phan ban an so tham:

1. Binh chi xét xtr phuc tham QSi voi khang cao cua 6ng Lé Thanh H va ong
Pham Chi Q vé viéc y€u cau dugc tiép tuc thyc hién hop dong mua ban nha.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cia ong Bam Van U vé viéc “Tranh
chép hop ddng dit coc mua ban nha” d6i véi dng Vil Tran Tam S.

Cong nhan hop dong dat coc hira mua htra ban nha do 6ng Pam Van U va
ong Vi Tran Tam S ky két ngay 06/5/2010.

Ong Pam Van U c6 trach nhiém thanh toan cho ong Vu Tran Tam S s6 tién
1.624.764.166 dong.

Ong Pam Vin U dugc quyén sé hitu va st dung nha dat tai dia chi 36
Puong 3, Khu phd 6, phu’O’ng Truong Tho, quan A’, Thanh phé H6 Chi Minh
theo ban do hién trang vi tri — da kiém tra ndi nghiép ngay 02/01/2008 va ban vé&
hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 13/9/2019 cua Trung tdim do dac ban d6 -
S¢ Tai nguyén va moi truong Thanh phd H6 Chi Minh.

Sau khi thyuc hién xong nghia vu giao tién 6ng Pam Vin U duoc quyén lién
hé co quan c6 thim quyén dé 1am thu tuc diang ky cap Giay chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i voi nha
dat tai dia chi 36 duong L, KP6, phuong E, quan A’, Thanh phé H6 Chi Minh
theo ban d6 hién trang vi tri - da kiém tra ndi nghiép ngay 02/01/2008 va ban vé&
hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 13/9/2019 cta Trung tim do dac ban d6 -
S& Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh.

Budc ong Vii Tran Tam S, 6ng Tran Van N, ba Nguyén Thi Kim A va ba
Tran Khanh I ban giao nha dét theo ban v& hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay
13/9/2019 cua Trung tim do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh
phd H6 Chi Minh cho 6ng Pam Vin U.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctua ong Pham Chi Q.
Tuyén bd hop déng mua ban chuyén nhuong nha dat ngay 12/8/2011 vo hiéu.

C)ng Vi Tran Tam Sco trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Chi Q s6 tién
1.000.000.000 (mot ti dong).

4. Chap nhan mét phan yéu cau doc 14p ctia 6ng Lé Thanh H.
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Huy hop dong nhan tién coc ban nha ngay 27/5/2010.

Ong Vil Tran Tam S va ba Nguyén Thi Nhu O ¢6 trach nhiém tra lai cho
ong Lé Thanh H, ba Tran Thi Y s tién 1.200.000.000 dong.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh 4n khong thi hanh 4n, thi hang thang con phai chiu tién 14i trén sb tién
chua thi hanh twong tng véi thoi gian chua thi hanh an theo muc 13i suit dugc
quy dinh tai Diéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

5. V& an phi:

Ong Pam Vin U phai chiu 4n phi dan sy so thim 60.742.925 (Sau muoi
triéu bay tram bén hai ngan chin trim hai 1dm) dong, duoc trir vao 300.000 (Ba
tram ngan) dong tién tam tng 6ng U di ndp theo bién lai thu sb 0038876 ngay
25/5/2018 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy quin A’, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ong U con phai ndp 60.442.925 (Sau muoi triéu bén traim bdn muoi hai ngan
chin tram hai 1am) dong tién 4n phi.

Ong Vi Tran Tam S, ba Nguyén Thi Nhu O phai chiu 48.000.000 (Bdn
muoi tam tri¢u) déng, ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan A’, Thanh phé
Hb Chi Minh.

Ong Vii Tran Tam S phai chiju 42.000.000 (Bén muoi hai triéu) dong, nop
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan A’, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Vil Tran Tam S phai chiu 300.000 (Ba trim ngan) dong, ndp tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan A’, Thanh phé HO Chi Minh.

Ong Pham Chi Q duoc nhan lai 300.000 (Ba trim ngan) dong tién tam tng
an phi theo bién lai thu s6 0023898 ngay 28/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su quan A’, Thanh phé HO Chi Minh.

6. Cac khoan phai thi hanh:

Sau khi ong Pam Vian U thanh toan cho 6éng Vii Tran Tam S sé tién
1.624.764.166 dong. Trich nop an phi dan sy so tham 6ng S va ba O phai ndp 1a
90.300.000 déng. Ong S phai thanh toan cho ong Pham Chi Q sb tién
1.000.000.000 dong, s6 tién con lai 1a 535.464.166 dong ong Vii Tran Tam S
phai thanh toan cho 6ng Lé Thanh H va ba Tran Thi Y.

Viéc thi hanh cac khoan nay duoc thuc hién cing luc dong thoi gitta 6ng U
v6i ong Vil Tran Tam S; giita 6ng Vil Tran Tam S voi 6ng Lé Thanh H va 6ng
Pham Chi Q.

Ong Vii Tran Tam S va ba Ngl,lyé‘n Thi Nhu O con phai lién d6i thanh toan cho
ong L& Thanh H va ba Tran Thi Y s6 tién con lai 1a 665.535.834 dong.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 thim quyén.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an d‘én su thi nguoi dugc thi ha‘mI} an déq sy, nguol phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7 va 9 Luat
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thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC
THAM )

- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP. HCM,;

-TAND Q. A’;

- Cuc THA DS TPHCM;

- Chi cuc THADS Q.A’;

- Céc duong su;

- Luu HS, VP.

Tran Thi Kim Quy
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