TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 579/2020/HC-PT
Ngay: 23 - 6 - 2020

V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé ban nha thudc s& hitu
Nha nudec.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Tho
Cdc Tham phan: Ba Lé Hong Phuong
Ong Pao Hong Canh
.~ Thuw ky phién toa: Ba Gian Thi Dung - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din Thinh phé Hé Chi Minh tham gia

phién toa: Ong Tran Hong Long - Kiém sat vién.

 Vao ngay 23 thang 6 nam 2020, tai phong xur an cua Toa an nhan dén Thanh
phé H6 Chi Minh da xét xir phic thdm cong khai vu an hanh chinh thy 1y so:
10/2020/TLPT-HC ngay 22 thang Ol ndm 2020 vé viéc: “Khiéu kién quyet dinh
hanh chinh vé ban nha thuoc so hitu Nha nwoc”.

Do Bén 4n hanh chinh so tham s6 05/2019/HC-ST ngay 28 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh bi 6ng Truong Van M
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 2098/2020/QD-PT ngay 27/4/2020
va Quyét dinh hoan phién toa so6: 4724/2020/QD-PT ngay 20/5/2020. Tuyén an
ngay 23 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong Truong Van M, sinh nim 1941.

Dia chi26 ap L, x3 A , huyén C, tinh L. (Ving mat).

Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyen Thi Q; sinh ndgm 1979 1a dai dién theo
Uy quyén (Vin ban uy quyén s cong chimg 005532, quyén sb: 06TP/CC-



SCC/HPGD ngay 05/6/2020 tai Phong cong chtng s6 1 Thanh phé HO6 Chi Minh),
(C6 mit).

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh.
Tru so: 6 H D, Phuong B, Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Q — Phé chii tich UBND Quén H, theo
vin ban ty quyén sé 660/UBND-VP 1ap ngiy 26/3/2020 (C6 don dé nghi xét xtr vang
mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguoi bi kién: Ong Nguyén Hong
T, sinh nam: 1978, theo van ban s6 1552/UBND-VP 1ap ngay 05/6/2019 (C6 mat).

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Dang Thi L, sinh ndm 1952

Dia chi: S6 B, Phwong Y, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh (C6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung béin dn so thim:

Tai Pon khéi kién dé ngay 26/6/2012, bdan tw khai, bién bin kiém tra viéc
giao ngp, tiép cdn, cong khai chirng cir, doi thogi va tai phién toa, nguoi khoi
kién — ong Nguyén Van Mtrinh bay nhw sau:

Ong Minh khoi kién Uy ban nhan dan Quan 8, yéu cau huy Quyét dinh sb
8243/Qb-UBND ngay 24/12/2007 cua Uy ban nhan dan Quan 8 vé viéc ban nha ¢
thudc s¢ hitru Nha nudc va chuyen quyén st sir dung dat & can nha S6 B, Phuong
Y, Quan H, Thanh ph6 Hé Chi Minh cho Ba Ping Thi L.

Ngoai ra, ong My¢éu cau Toa an budc Uy ban nhan dan Quén 8, Thanh pho

Hb Chi Minh giai quyét khiéu nai giira 6ng Mva Ba Ping Thi L vé viéc tranh chap
phan hun dbi véi can nha S6 B , Phwong Y, Quan H, Thanh phé Hd Chi Minh
theo Ban an sd 2075/2005/DSPT ngay 19/06/2005 ctia Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh. Véi 1y do: Vao nam 1973, éng Truong Vin M va 6ng Ping Vian
Nghia c6 hun s6 tién dé mua cin nha va dat s6 S6 B PH, Phwong C, Quan I va ké
tur khi mua nha 6ng Minh, 6ng Nghia va ba Pang Thi L la chau ctua 6ng Nghia vao
¢ trong can nha néu trén. Pén nam 1975, ong Nghia, ong Mvé qué sinh song rleng
ba L¢ trong cin nha trén tir d6 dén nay va khoang nam 1995 ba L c6 gap ong Mdé
nghi tra cho éng M01 (mot) chi vang 9999, dé lay toan bo cin nha va dat s6 S6 B
PH, Phuong C, Quén I nhung dng Mkhong dong ¥ nén gitta dng Mva d6ng Nghia
phat sinh tranh chap va 0ng Mco khoi kién 6ng Dang Van Nghia vu an dan sy vé
tranh chap hun sd tién dé mua can nha va dat S6 B PH, Phuwong C, Quén I va vy an
duogc giai quyét qua nhiéu cap va cudi cung 1a ban an dan sy phac tham sd
2075/2005/DS-PT ngay 16/9/2005 do Tda an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh,
tuyén xtr nhu sau: “Bac yéu cau ong Truong Vin M doi 6ng Pang Vian Nghia phai
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thanh toan cho dng Msé tién twong duong véi phan hun sang nha 1a 764.181.000
dong.

Viéc giai quyet tranh chap d6i voi can nha va dat S6 B PH, Phwong C, Quén
I thudc thim quyén cia co quan quan ly nha dat Céc bén duong su co trach nhiém
lién hé véi co quan quan 1y nha dat dé duoc giai quyét theo thim quyén”.

Pén nam 2005, 6ng Mndp don khiéu nai ba Lyéu cau giai quyét viéc tranh
chap d6i v6i can nha dat s S6 B PH, Phuong 3, Quén 8. Trong khi chd giai quyét
thi Uy ban nhan dan Quén 8 ban hanh Quyét dinh sb 8243/Qb-UBND ngay
24/12/2007, vé viéc ban nha ¢ thudc sé hitu Nha Nudc va chuyén quyén sir dung dat
& can nha S6 B PH, Phwong C, Quén I cho Ba Ping Thi L nén ong khong dong ¥.

Nguoi bao vé quyén loi va loi ich hop phap ctia nguoi khoi kién, ba Nguyén
Thi Q trinh bay: Yéu cau hiy quyét dinh s6 8243/QD-UBND ngay 24/12/2007 cta
Uy ban nhan dan Quan 8 vé viéc ban nha & thude s& hitu Nha nude va chuyén
quyén st dung dat ¢ cin nha va dat s6 S6 B PH, Phuwong C, Quéan I cho Ba Piing
Thi L. Vi ba Lkhong phai 13 ddi tugng dugce thué nha, mua nha theo Nghi dinh
61/ND-CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phi. Uy ban nhan dan Quan 8 chua giai quyét
khiéu nai giita 6ng Mva Ba Ping Thi L, theo ndi dung ban 4n sé 2075/2005/DSPT
ngay 19/06/2005 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: “Vé viéc giai quyét
tranh chép ddi voi can nha S6 B PH, Phuong 3, Quén 8.”

Nguwoi bi ki¢n - Uy ban nhin nhan Qudn 8 cé ong Nguyén Thanh Sang la
nguwoi dgi di¢n theo tiy quyén c6 don xin vang mdt theo van ban sé 1757/UBND-
VP ngay 21/8/2019 cia Uy ban nhan dan Qudn 8 trinh bay:

Théng nhat theo ndi dung Coéng vin s6 2801/UBND ngay 07/11/2016 cta Uy
ban nhén ddn Qudn 8 nhu sau: Ngudn gdc cin nha va dat s6 S6 B PH, Phuong C,
Quén I thudc dién nim trong khu gia binh ché do nguy quyén Sai Gon cii. Nam
1969 chinh quyen Sai Gon cap phat cho ong Nguyen Bong 1a thuong sy B tu I1énh
canh sat quoc gia dé ¢, theo gidy cip nha sb 4213/TDICV ngay 16 thang 01 nam
1969 da that lac ngay 22 thang 12 nam 1973. Ong Nguyén Bong da lap gidy viét
tay sang nhuong nha, dong thoi 1ap gidy uy quyén cung ngay cho 6ng bang Van
Nghia véi gia 165.000 dong (Tién chinh quyén Sai Gon trudc 30/04/1975).

Can cr cac quy dinh vé chinh sach quan 1y nha dét, cin nha va dit s S6 B
PH, Phuwong C, Quén I la thude s hitu Nha nudc. Uy ban nhin dan Thanh pho
H d3 ban hanh Quyét dinh s6 190/QD-UBND ngay 06 thang 4 nam 2007 vé viéc
xéc 1ap so hiru Nha nude dbi v0i can nha va dat s6 S6 B PH, Phuwong C, Quén I
va lién quan d&én Quyét dinh s6 190/QD-UBND ngay 06 thang 4 nam 2007 cua Uy
ban nhén dan Thanh pho H thi Toa 4n nhan dan téi cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh da c6 ban an s6 158/2013/HC-PT ngay Ol thang 8 nam 2013. Tuyén xtr bac
yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Vin M vé yéu cau hiy Quyét dinh s6 190/QDb-
UBND ngay 06 thang 4 ndm 2007 ctua Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh,
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vé viéc xac 1ap quyén so hiru Nha nudc doi voi can nha va dat s6 S6 B PH, Phuong
3, Quan 8.

Tir khoang nam 2005 éng Mkhéi kién tranh chap nha sé6 S6 B PH, Phuong C,
Quén I v6i 6ng Nghia va Ba Pang Thi L. Theo thira nhén cia 6ng Nghia trude day,
khi mua nha cta 6ng Bong thi éng Mco hun s tién 50.000 dong (Tién chinh quyén
Sai Gon trude 30/04/1975). Sau khi mua nha, 6ng Nghia, 6ng Mva ba Lla chiu 6ng
Nghia cting ¢ trong cin nha trén; sau ndm 1975 1an luot 6ng Minh, ong Nghia vé qué
sinh séng Cén nha va dat s6 So B PH, Phuong C, Quinl dé cho ba Lstr dung. Sau
nhiéu 1an giai quyét tranh chap thi tai ban an sé 2075/DS- PT ngay 16/9/2005 Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xir bac yéu ciu cta ong Truong Van
M doi ong Piang Vin Nghia thanh toan cho éng Msb tién tuong duong phan hin
sang nhuong 13 764.181.000 dong (Tlen Viét Nam d6ng). Pong thoi nhan dinh do
c6 lién quan dén nha cai tao nén viéc giai quyét tranh chap thudc tham quyén cia
co quan quan 1y nha dat.

Ngay 02/3/2006, 6ng Mco don dé nghi chia phan quyén sé hitu trong cin
nha va dat s6 S6 B PH, Phuong 3, Quén 8. Pé tao diéu kién cho cac bén thoa
thuan, ngay 21/11/2006 Phong quan ly d6 thi phdi hop Uy ban nhan dan Phuong 3,
Quan 8 t6 chirc budi 1am viéc v6i dng Mva ba Lang. Tai budi lam viéc dng Mco y
kién 6ng Mdong ¥ cho ba Lboi thuong 30% gia tri nha va dat. Sau khi c6 gia chinh
thie ctia Hoi dong ban nha Quan 8, néu thay thiét thoi, thi 6 ong Mxin chia 1/3 can
nha. Ba Lcé ¥ kién dong y theo gia Nha nuéc quy dinh, nfu chia nha thi ba
Lkhong dong y. Tai bubi lam viéc 6ng Minh, ba Lkhong tranh chap vé quyén so
hitu nha, quyén st dung nha dbi véi cin nha va dat s6 S6 B PH, Phuong 3, Quan 8.

Ngay 29/11/2006, ba Lco don xin ky hop dong thué nha va mua nha theo
Nghi dinh 61/ND-CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh pht vé mua ban va kinh doanh
nha & d6i véi can nha va dat s6 S6 B PH, Phuong 3, Quén 8. Trong d6 c6 ndi dung
ba Ldugc Uy quyén cua 6ng Nghia, dong ¥ giao cin nha va dat s6 S6 B PH,
Phuwong C, Quan I cho Nha nudc va xin dugc mua theo Nghi dinh 61/ND-CP,
khong khiéu nai vé sau (theo gidy Uy quyén c6 xac nhan ctua Uy ban nhan dan x4
An Lyc Long ngay 07/11/2006).

Xét qua trinh sir dung ba Ldtng tén ké khai nha dat nam 1977 va ndm 1999,
da dang ky ho khau thuong trd tai cin nha va dat sé S6 B PH, Phuwong C, Quén I
tr ndm 1976. Uy ban nhan dan Quan 8 ban hanh Quyét dinh sé 6744/QD-UBND
ngay 15/10/2007 vé viéc cho phép ba Lduoc luu cu tai cdn nha va dat sé6 S6 B PH,
Phuong 3, Quan 8. Pong thoi giao Cong ty dich vu cong ich Quan 8 ky hop dong cho
ba Lduoc thué cin nha trén theo quy dinh.

Ngay 31/10/2007 Cong ty dich vu cong ich Quan 8 ki hop dong s6 2603 cho
Ba Pang Thi L thué cin nha va dat s6 So B PH, Phuong 3, Quan 8.



Ngay 06/11/2007 ba Lndp don dé nghi mua nha ¢ thudc s¢ hitu Nha nude doi
v6i can nha va dat sé S6 B PH, Phuong 3, Quan 8.

Can cu Piéu 5 Nghi dinh 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu
quy dinh vé mua ban va kinh doanh nha & va Quyet dinh 03/2003/QD-UB ngay 03
thang 01 ndm 2003 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh vé thyc hién mua ban
nha ¢ thudc s& hitu nha nudc theo Nghi dinh 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua
Chinh phu trén dia ban Thanh phdé H6 Chi Minh. Uy ban nhan dan Quan & ban
hanh Quyét dinh s6 8243/QD-UBND ngay 24 thang 12 nam 2007 vé viéc ban nha
& thudc s hitu Nha nude va chuyén quyén su dung dat ¢. Trong d6 c6 ndi dung Uy
ban nhan dan Quéan 8 dong ¥ cho Hoi dong ban nha 0 Quan 8 duoc ban nha ¢ va
chuyén quyén str dung dat & dbi v6i can nha va dat sé6 S6 B PH, Phuwong C, Quéin
I cho Ba Ping Thi L vdi gia ban can nha 13 48.159.175 dong.

Sau khi ¢6 gia ban nha & va chuyén quyén str dung dat & d6i v6i can nha va
dat s6 S6 B PH, Phuong 3, Quan 8. Cong ty Dich vu cong ich Quan 8 t6 chirc budi
lam viéc ngay 16 thang 5 nam 2008 (1an tht nhat) giita 6ng Truong Vin M va Ba
Ping Thi L (theo yéu ciu cta 6ng Truong Van M tai don ngay 11/4/2008). Tai
budi lam viéc, ong Truong Vin M va Ba Piang Thi L da thoa thuan duoc ty 16 ma
ba Lchia cho 6ng M 1a 30,3% tri gia dat ctia can nha va dat sé S6 B PH, Phuong
C, Quin I theo don gi4 c6 tham dinh cila co quan bat dong san. Tuy nhién, 6ng
Truong Vin M ¢6 dé nghi dugc tra thém sd tién 5.000.000 ddng tién nha trude khi
cin nha dugc sira chira nhung Ba Ping Thi L khong dong ¥ voi dé nghi nay cua
ong Minh.

Ngay 11 thang 6 nam 2008, Cong ty Dich vu cong ich Quén 8 tiép tuc to
chtc budi 1am viéc (1an tha hai) gitta ong Truong Vin M va Ba Ping Thi L. Tai
budi lam viée nay, 6ng Truong Vin M dé nghi duoc nhan tién theo quy dinh ctia co
quan tham dinh gia (1a 30,3% tri gia dat can nha s6 S6 B PH, Phuong C, Quan I
theo don gia c6 tham dinh cta co quan bat dong san theo budi 1am viéc lan thir
nhat), khong yéu cau nhan thém sd tién 5.000.000 déng. 6ng Mco dé nghi ba Lchiu
69,7% va éng Mchiu 30,3% chi phi tham dinh. Tuy nhién, Ba Ping Thi L khong
ddng vy tra 30,3% tri gia dit cua can nha va dat sé S6 B PH, Phwong C, Quin I
theo thoa thuan trude day, khong dong ¥ chi phi nao khac.

Do d6 Uy ban nhan dan Quan 8 nhan théy can nha va dit s6 S6 B PH,
Phuong C, Quan I 13 thudc sé hitu Nha nudc va Ba Ping Thi L co du diéu kién
thué nha va mua nha theo Nghi dinh 61/CP. Ngoai ra, viéc Ba Pang Thi L c6 thoa
thuan voi 6ng Truong Van M vé viéc hoan tra phﬁn hun theo ty 1€ ma cac bén tu
thoa thuan trude khi Nha nude giai quyét ban nha cho ba Lla giao dich dan su giira
cac bén. Trén co sd d6, Uy ban nhan dan Quan 8 giai quyét thu tuc ban nha cho Ba
Ping Thi L 1a ding theo quy dinh phap luit. Pong thoi huéng din cho 6ng



Truong Van M lién hé co quan Toa an ¢6 tham quyén giai quyét tranh chap dbi véi
Ba Dang Thi L.

Tuy nhién, 6ng Truong Vin M khong khoi kién vy an dan sy dé nghi Ba
bang Thi L thuc hi¢n thoa thuén phan chia theo ty 1¢ phan hun, ma khoi kién vu
an hanh chinh d& nghi huy Quyét dinh sd 8243/QD - UBND ngay 24/12/2007 Uy
ban nhan dan Quén 8, vé viéc ban nha & thudc so hitu Nha nudc va chuyén quyén
str dung dat & cho Ba Ping Thi L 12 khong c6 can cit phap luat.

Nguoi bao vé quyén lot ich hop phap cua ngudi bi kién Ong Nguyén Hong T
trinh bay: Thong nhat theo noi dung cong van s6 2801/UBND ngay 07/11/2016 cua
Uy ban nhan dan Quén 8 khong dong ¥ v6i yéu cau cua ong Mhuy Uy ban nhéan
dan Quén 8 ngay 24/12/2007 cua Uy ban nhan dan Quén 8, vé viéc ban nha ¢ thude
so hitu Nha nude va chuyén quyén st dung dat ¢ ddi véi can nha va dat s6 S6 B PH,
Phuong C, Quéin I cho Ba Piing Thi L. Vi viéc ban hanh Quyét dinh trén dugc
thuc hién dung theo trinh tu, tha tuc quy dinh phép luat.

Dbi v6i yéu cau ctia dng Minh, dé nghi Uy ban nhan dan Quan 8 giai quyét
khiéu nai giita 6ng Mva Ba Ping Thi L vé viéc tranh chap phan hin d6i v6i cin
nha va dat S6 B PH, Phuong C, Quan I theo ban an sb 2075/2005/DSPT ngay
19/06/2005 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh, thi Uy ban nhan dén
Quan 8 c6 ¥ kién viéc tranh chdp phan hun nay 1a tranh chap dan su, khong thudc
tham quyén giai quyét ciia Uy ban nhan dan Quén 8.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — Ba Ding Thi L trinh bay.

Nguon gbc can nha va dat sé S6 B PH, Phwong C, Quén I 1 do ong Nguyén
Bong ban cho 6ng Pang Van Nghia vao ngay 22/12/1973. Sau khi mua 6ng Minh, 6ng
Nghia va Ba Ping Thi L 13 chau 6ng Nghia ¢ trong c¢in nha trén. Pén nim 1974 éng
Minh, 6ng Nghia vé qué sinh séng thi ba Lvan ¢ can nha trén tir d6 cho dén nay. Trudc
day trong qué trinh tién hanh 1am thu tuc mua nha va dat s S6 B PH, Phuong 3, Quéin
8, ba Lco thda thuan véi ong Truong Vén M tai Cong ty dich vu Cong ich Quan 8 1a ba
Ldong v chia cho éng M30,3% tri gia dét ciia can nha sé S6 B PH, Phudng 3, Quéan 8,
nay ba Lvan giir nguyén y kién.

Déi v6i yéu cau cua ong Mkhoi kién yéu cau hay Quyét dinh s6 8243/QP-
UBND ngay 24/12/2007 ctiia Uy ban nhan dan Quén 8, vé viéc ban nha ¢ thude so
httru Nha nudc va chuyén quyén s dung dat ¢ doi voi can nha va dat s6 B20/4 Uy
ban nhan dan Quan 8 thi ba L.dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban dn hanh chinh so tham so 05/2019/HC-ST ngay 28 thing 11 nam
2019 cua Toa an nhan ddan Quan 8, tuyén xu:

Tuyén xu:

1. Khong chép nhén yéu cdu cua ngudi khoi kién ong Truong Van M yéu cau
huy Quyét dinh s6 8243/QD-UBND ngay 24/12/2007, vé viéc ban nha & thudc so
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htru Nha nudc va chuyén quyén sir dung dat & can nha va dat s6 S6 B PH, Phuong
C, Quéan I cho Ba Pang Thi L.

2. An phi hanh chinh so tham:

Ong Truong Van M phai chiu an phi hanh chinh so tham 1a 200.000 ddng
nhung duoc khau trir vao s0 tién 200.000 dong tién tam ung 4n phi theo bién lai thu
tién tam ng an phi s6 02460 ngay 30/10/2013 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su Quan
8. Ong Truong Vian M d3 ndp du 4n phi so tham.

Ngoai ra an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén quyén khéng
cao theo luat dinh.

Sau khi xet xir so thcfm;

Ngay 02/12/2019, 6ng Truong Van M c6 don khang céo toan bd ban an so
tham néu trén. Va ban trinh bay yéu cau khang cdo dé ngay 05/6/2020. Dé nghi Toa
an cap phac tham Tuyén huy toan bo ban an so tham véi 1y do: Toa an cip so tham
vi pham thu tuc t6 tung nghiém trong, khéng khach quan, toan dién trong viéc danh
gia chimg ctr va 4p dung phap luat, xAm pham dén quyén khoi kién, quyén tu dinh
doat cua duong su.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Nguyén Thi Q 1a Nguoi dai dién theo uy quyén cta ngux‘)ri khoi kién - Ong
Truong Van M trinh bay: Gilt nguyén yéu cau khai kién va noi dung khang cdo yéu
cau Huy ban an so tham vi:

Cép so tham vi pham nghiém trong thu thyc t6 tung, khong giai quyét hét cac
yéu cau theo don khdi kién nhu yéu cau budc Uy ban nhan dan Quén 8 hoa giai vé
phan tién hin mua cin nha; Nguoi bi kién khong phai 1a Uy ban nhan dan Quén 8
ma phai 13 Chi tich Uy ban nhan dan Quén 8 va khéng yéu cau Nguoi khoi kién stra
d6i don khai kién; Sai 1am trong ap dung phap luat vé di tuong duoc mua nha theo
Nghi dinh 61 cta Chinh phu; Ong Nghia, 6ng Mla ngudi nhan chuyén nhuong ngay
tinh tr 6ng Bong; Uy ban nhan dan phudng xac nhan khéng dang thuc t& “Nha
khéng c6 tranh chap” Thuc té 13 nha dang tranh chip; Theo quy dinh phap luat vé
nha ¢ thi 6ng Minh, 6ng Nghia la nguo1 thir ba ngay tinh thi dugc xem xét mua nha,
nhung lai xac dinh ba Lla ngudi dugc mua nha; Uy ban nhan dan Quan 8 da cé
quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhan di cap cho ba Lang.

Newoi dai dién theo phdp ludt ciia Uy ban nhén dan Qudn 8: Co don dé nghi xét
xUr vang mat nén khong c6 10i trinh bay tai phién toa.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién - Uy ban nhdn
din Qudn L, Thanh phé Ho6 Chi Minh trinh bay:

Uy ban nhén dan Quén 8, ban hanh Quyét dinh s6 8243/QD-UBND ngay
24/12/2007, vé viéc ban nha ¢ thudc s& htru Nha nudc ddi voi can nha va dat sb S6
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B PH, Phuong C, Quan I cho Ba Pang Thi L 1a ding trinh tu va quy dinh ctua
phap luat;

Cin nha va dat s6 S6 B, Phuong Y, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh d3
dugc xac 1ap s¢ hitu Nha nude, ong Mda khiéu nai Quyet dinh xac 1ap so hiru Nha
nuéc caa Uy ban nhian dian Thanh phé H nhung déu bj bac yéu cau.

o U}{ ban nhan dan Quan 8 khong c6 thAm quyén giai quyét tranh chap dan su
v€ phan tién hun gitta 6ng Mva 6ng N
Dé nghi Toa an cap phuc tham bac tda bd yéu cau cta ngudi khoi kién, gitr
nguyén ban an so tham.
Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan- Ba Dang Thi L trinh bay: Dé nghi
Toa 4n bac toa bd yéu cau ctia nguoi khai kién, gitt nguyén ban an so tham.

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

V& hinh thirc: Toa 4n cép phiic tham da thuc hién dung cac quy dinh phap
luat t6 tung hanh chinh tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phuc tham cho
dén trudc khi nghi an, Hoi dong xét xtr phuc tham da tién hanh phién toa ding
trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh; cdc duong su trong
vu an da chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu cta duong suy.

Vé ndi dung: Uy ban nhan dan Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh s6 8243/QD-UBND ngay 24/12/2007, vé viéc ban nha ¢ thudc so hitu
Nha nudc dbi v6i can nha va dat s6 S6 B PH, Phuong C, Quan I cho Ba Ping Thi
L la ding quy dinh phap luét, khong c6 ly do huy ban an so tham theo don khang
cao va trinh bay cua nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi khoi kién tai phién toa
phuc thim. Dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo
ctia nguoi khoi kién. Gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, ching cu da dugc kiém tra, xem xé&t tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Ki€m sat vién, cac quy dinh cua phap luit,
Ho1 dong xét xr nhéan dinh:

[1]. Vé hinh thirc:

Ban an hanh chinh so tham s 05/2019/HC-ST ngay 28 thang 11 nim 2019

ctia Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh. Ngay 02/12/2019,

ong Truong Van M co6 don khang céo va c6 don xin mién tién tam tmg an phi vi 1a

ngudi cao tudi va ngdy 29/12/2019, éng M c6 don khang céo bd sung khang céo

toan bd ban an so tham. Do vay, Pon khang cao ctia 6ng M con trong thoi han luat
dinh nén chap nhan.

Vé viéc xét xtr vang mat ngudi dai dién theo phap luat caa Uy ban nhan déan

Quan 8, do c6 don dé nghi xét xu Véng mat tai phién téa nén can clr vao Diéu 225
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Luat T4 tung hanh chinh nam 2015. Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat nhiing
truong hop trén.

[2]. Vé néi dung:

Xét yéu cau khang cdo cta ong Truong Vin M: éng Mkhang cdo yéu cau
huy toan bo ban an s6 05/2019/HCST ngay 28/11/2019 ctia Toa an nhan dan Quan
8 Thanh phé H6 Chi Minh véi 1y do: Toa an cép so tham vi pham nghiém trong tha
tuc t6 tung, khong khach quan, toan dién trong viéc dénh gia chimg ctr va ap dung
phap luat; Xam pham dén quyén kho1 kién, quyén ty dinh doat cua duong su.
Trong don khang cdo, dng Myéu Huy ban 4n so thim vi vi pham nghiém trong thu
tuc td tung véi cac Iy do nhu ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Mduoc néu &
phan trén.

Hoi dong xét xir xét thay:

+ Vé cin cit phdp 1y ban hanh Quyéz‘ dinh s6 8243/QD-UBND ngay
24/12/2007 cua Uy ban nhan dan Quan 8 v€ viéc ban nha ¢ thudc s httu Nha nudc
va chuyén quyén st stir dung dt & can nha S6 B PH, Phwong C, Quén I cho Ba
Dang Thi L.

Cin nha va dat s6 S6 B PH, Phwong C, Quén I (goi tit 13: Can nha va dat
s6 S6 B PH) c6 ngudn goc thudce dién nam trong khu gia binh ché 4o nguy quyén
Sai Gon cti. Nam 1969 chinh quyen Sai Gon céap phat cho ong Nguyen Bong la
thuong sy Bo tu Iénh canh sat quoc gia dé o, theo gidy cap nha sd 4213/TDICV
ngay 16 thang 01 ndm 1969 da that lac ngay 22 thang 12 nam 1973. Ong Nguyén
Bong di 1ap gidy viét tay sang nhugng nha, dong thoi 1ap gidy oy quyén cung ngay
cho 6ng Pang Van Nghia véi gia 165.000 dong (Tién ngan hang chinh quyén Sai
Gon).

) ‘Vi vay, can nha trén lé} nha c()t}g san ché do cii thudc dién nha anc quan ly,
véan d€ nay phu hop voi Quyét dinh s6 111/CP ngay 11/4/1977 cua Hoi Dong Chinh
phu va Quyét dinh s6 297/CT ngay 02/10/1991 cua Chu tich Ho1 dong Bo trudng.

Theo 101 trinh bay cua cac bén duong su tai phién toa: Khi mua nha cia ong
Bong, 6ng Mc6 hun sd tién 50.000 dong (tién Ngan hang chinh quyén Sai gon). Sau khi
mua nha, ong Nghia, 6ng Mva ba Lla chau 6ng Nghia cung ¢ trong can nha trén; Sau
nam 1975, lan luot éng Minh, 6ng Nghia vé qué sinh song. Cin nha va dat c6 so S6 B
PH dé cho ba Lsir dung cho dén nay. Ba Lan dimg tén c6 dang ky ké khai nha dat
nim 1977 va nam 1999, da dang ky ho khau thudng tr tai cin nha trén tir nim
1976. Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh ban hanh Quyét dinh s
6744/QD-UBND ngay 15/10/2007 vé viéc cho phép ba Lan duoc luu tr tai cin
nha va dat s6 S6 B PH, dong thoi giao Cong ty Dich vu cong ich Quén 8 ky hop
d6ng cho ba Ldugc thué cin nha trén theo quy dinh phap luat.



Ngay 06/4/2007, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh sb
190/QD-UBND vé viéc x4c 1ap quyén sé hitu Nha nuée ddi v6i cin nha sb S6 B
PH. Quyét dinh nay di bi dng M khiéu kién, qua hai cap xét xir déu bac yéu cau
huy quyet dinh cua 6ng Minh. Nén Quyet dinh s6 190/QD-UBND vé viéc xac lap
quyén so hitu Nha nude doi véi can nha s6 S6 B PH c6 hiéu lyc thi hanh.

Ngay 31/10/2007, Cong ty Dich vu Cong ich Quan C, Thanh phé Ho Chi
Minh ky hop dong s6 2603 cho Ba Piing Thi L thué cin nha va dat s6 So B PH.
Ngay 06/11/2007, ba Lndp don dé nghi mua nha & thudc so hitu Nha nude dbi voi can
nha va dat s S6 B PH, Phuong 3, Quén 8.

Uy ban nhan dan Quén 8 di cin cu:

- Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh pht vé mua ban va kinh
doanh nha ¢;

- Nghj dinh s 21/CP ngay 16/4/1996 ciia Chinh phu vé sira doi, bo sung
biéu 5 va biéu 7 Nghi dinh 61/CP;

- Vin ban s6 6191/KTN ngay 30/10/1995 ctia Thu tuéng Chinh phu vé viée
ban nha ¢ thudc s& hitu nha nudce cho nguodi dang thué tai Thanh phé H6 Chi Minh;

- Quyét dinh s6 7805/QD-UB/QLPT ngay 18/11/1995 cia Uy ban nhén
dian Thanh phé H vé viéc ban hanh “Quy trinh thyc hién ban nha & thudc so hitu
Nha nudc cho nguoi dang thué theo Nghi dinh sé 61/CP ngay 05/7/1994 cia Chinh
phu trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh (viét tit 1a Quy trinh 7805)™;

- Cong vin sd 1408/CC ngay 18/10/1997 ctiia B6 Tu phap vé viéc mua ban
nha ¢ thudc sé hiru Nha nude cho ngudi dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP: Hop
ddng mua ban nha gitta Cong ty kinh doanh nha va ngudi mua nha khong nhét thiét
phai qua cong ching Nha nudc;

- Cong vian sé 4172/UB-QLDT ngay 29/10/1997 cia Uy ban nhan dén
Thanh phé H vé viéc diéu chinh mot sé quy dinh cua Quy trinh 7805: “Giao cho
Chu tich Uy ban nhan ddan qudn, huyén ky quyét dinh ban nha & va chuyén quyén
sir dung dat ¢ doi véi nha do Hoi dong Ban nha & qudn, huyén thyc hién bdn, sau
khi dd dwoc Héi dong nha & thanh phé kiém tra vé phédp Iy va ky thudt theo tinh
than chi dao tai Théng bdo sé 85/TB ngay 04/8/1997 ciia Vian phong Chinh phi.
Thoi gian thiee hién tir 01/11/1997.”. Nhu vay chi ¢c6 Uy ban nhan cip Quan —
Huyén ma do chinh Chu tich Uy ban nhan dan méi c6 tham quyén ky quyét dinh
ban nha thuoc so hiru Nha nudc.

- Huéng dan 28470/HD-VP ngay 28/11/1997 cua S& Nha dit vé viéc thuc
hién bo sung quy trinh, t6 chirc bd may va ché do trach nhiém trong cong tic ban
nha ¢ thudc s¢ hiru Nha nude theo Nghi dinh 61/CP (viét tat 1a huéng dan 28470)
quy dinh nhu sau:
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Tai bude 5 quy dinh: Sau khi ho 50 déd hoan tat giai doan dinh gia va thong
qua Hoi dong Ban nha ¢ thanh pho kiém tra... Hoi d6ng ban nha & quén, huyén
trinh Uy ban nhan dan (theo phan cép) k¥ quyét dinh ban nha ¢ va chuyén quyén st
dung dat.

Tai budc 6 quy dinh: Truong hop Chi tich Uy ban nhan dan quan, huyén tryc
tiép ky hop dong mua ban thi T6 hanh chanh — Tai chanh mdi bén mua dé thoa thuan
ndi dung hop déng mua ban nha ¢. Sau khi bén mua dong ¥ ndi dung hop dong mua
ban nha ¢, ty chon phuong thirc thanh toan va ky tn trén hop ddng thi T6 Hanh chanh
— Tai chanh trinh hop d6ng cho Chu tich Uy ban nhan dan quén, huyén ky tn va dong
dau. Sau do, 1ap gidy béo va phleu thanh toan tién mua nha &, tién thué trudc ba goi
cho bén mua thyc hi¢n nghia vu vé tai chinh.

Tt nhitng cén cu trén, Ba Pang Thi L 1a nguoi dang st dung can nha tu
truéc dén nay, c6 Hop dong thué nha vdi Cong ty dich vu cong ich Quan 8, Thanh
phé HO Chi Minh, ¢6 hd khau thuong trii va khong dimg tén sé hitu bat dong san
nao khac tai thoi diém ky hop dong thué nha, mua nha & nén du diéu kién dé mua
nha & thudc sé htru Nha nudc.

Nhu vy, Hop ddng mua ban nha s 2323/HD.MBNO.1 ngay 05/3/2008 dbi
v6i can nha S6 B PH dugc ky két giita ba Pang Thi L voi Cong ty Dich vu Cong
ich Quan C, Thanh pho Hé Chi Minh va Quyét dinh sd 8243/Qb-UBND ngay
24/12/2007 cua Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phd Ho6 Chi Minh vé viéc ban nha
& thudc so hitu Nha nude va chuyén quyén st sir dung dat & can nha S6 B PH cho
Ba Ping Thi L voi gia ban can nha 12 48.159.175 dong la dang quy dinh phap luat.
Pén ngay 30/9/2008, Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh di cap
Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & S6 B PH cho ong Ba
Pang Thi L 1a phu hop v6i quy dinh phép luét.

Ban 4n so thAm cta Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh da
nhan dinh khach quan theo cdc tai liéu di thu thap. Ban 4n so tham dd xem xét cac
quy dinh phap lut vé ban nha thudc sé hitu Nha nudc theo Nghi dinh 61/ND-CP
ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh phil va Quyét dinh 03/2003/QP- UB ngay 03
thang 01 nam 2003 cua Uy ban nhan dian Thanh pho H quy dinh vé thyuc hién
mua ban nha & thudc s& hitru Nha nudc theo Nghi dinh 61/ND-CP ngay 05 thang 7
nam 1994 cua Chinh phu. Ly do khdng c4o va trinh bay tranh luan tai phién toa ctua
ngudi dai dién theo ty quyén cia nguoi khoi kién - 6ng Truong Vin M yéu cau
hay Ban an so tham 1a khong c6 cin ci.

[3]. Vé Iy do yéu cdu hiy Ban dn so tham vi Toa dn cdp so tham khéng xem
xet quyet dinh hét cdc yéu cau khoi kign la bude Uy ban nhan dan Quan 8 Thanh
phd HO Chi Minh giai quyét khiéu nai giira 6ng Mva ba Lvé viéc tranh chip phan
hun d6i vé6i cin nha S6 B PH theo ban an s6 2075/2005/DSPT ngay 19/06/2005
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.
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. Ban an so tl}ém so thAm d3 nhan dinh: bay la yéu cau tranh chép vé dan su,
d€ nghi cac bén ti€n hanh thu tuc theo quy dinh phap luét nén khong xét (Toa hanh
chinh khong thudc tham quyén giai quyét). Do vay, 1y do nay khong cé co sé chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi bac khang
cdo cua nguoi khoi kién 1a ¢6 can cu.

Ttr nhitng nhan dinh trén, yéu cau khoi kién cua éngTruong Vian M vé huy
Quyét dinh s6 8243/QD- UBND ngay 24/12/2007 ctia Uy ban nhén dan Quan 8,
Thanh phé HO Chi Minh vé viéc ban nha & thudc so hiru Nha nudc va chuyén
quyen str st dung dat & can nha So B PH cho Ba Dang Thi L va khang cao yéu
cau huy Ban 4n hanh chinh so tham sb 05/2019/HC-ST ngay 28/11/2019 ctia Toa 4n
nhan dan Quén 8, Thanh ph H5 Chi Minh 14 khong ¢6 can ci.

Pbi voi cac pl}én khac cua quyét dinh do khéng co khang cao hoic khang
nghi nén cap phuc tham khong xét.

[4] Vé én phi Hanh chinh so tham:

Trong phan quyét dinh ctia Ban 4n so tham d3 tuyén: Ong Truong Van M
phai chiu an phi hanh chinh so tham 200.000 dong nhung dugc khéu trir vao so
tién tam Gng an phi 200.000 déng theo bién 1ai thu tién tam Gng an phi 56
02460 ngay 30/10/2013 cta Chi cuc thi hanh 4n Quin C, Thanh phé Ho Chi
Minh. Ong Truong Vin M dé nop du an phi hanh chinh so tham 1a dung quy
dinh phap luat. Tuy nhién cap phtc tham xét thay, ong Truong Van M sinh
nim 1941 thudc trudng hop 13 ngudi cao tudi. Cin ct Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vy Qubc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an
mién 4n phi hanh chinh so thim cho éng Minh. Hoan tra toan bo tién tam tng 4n
phi 200.000 dong theo Bién 1ai thu tién tam Gmg an phi s6 02460 ngay 30/10/2013
ctia Chi cuc thi hanh an Quéan C, Thanh ph6 Hé Chi Minh.

[5]. Vé dn phi hanh chinh phuc tham: Hoi dong xét xir phic tham sira
ban an so tham vé phan an phi nén nguoi khang cao - 6ng Truong Van M
khong phai chiu an phi hanh chinh phuc tham. Cian ct Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Vicac lé trén,

QUYET DINH:

- Cian ctr Piéu 220; Piéu 225; khoan 1 Diéu 241; Piéu 242 Luat T6 tung
hanh chinh nam 2015;
- Can cir Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phu vé mua ban va
kinh doanh nha ¢;
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- Can ctr Nghi dinh s0 21/CP ngay 16/4/1996 cta Chinh phi vé sira doi, bo
sung Dicu 5 va biéu 7 Nghi dinh 61/CP;

- Cén cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

Bac khang cao ctia nguoi k}}(’)’i k@én — 6ng Truong Van M, giit nguyén quyét
dinh cua Ban an hanh chinh so tham s6 05/2019/HC-ST ngay 28/11/2019 cua Toa
an nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

1. Khong chép nhan yéu cau cua ngudi khoi kién ong Truong Van M yéu
cau hay Quyét dinh s 8243/QD-UBND ngay 24/12/2007, vé viéc ban nha ¢ thudc
so hitu Nha nudc va chuyén quyén sir dung dit & can nha va dat s S6 B PH,
Phuong C, Quén I cho Ba Pang Thi L.

2. Stra phan an phi hanh chinh so tham:

An phi hanh chinh so tham: Ong Truong Vian M khong phai chiu an phi hanh
chinh so tham 13 200.000 dong vi thudc truong hop ngudi cao tudi. Hoan tra toan
bo sb tién 200.000 dong tam Gng an phi theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6
02460 ngay 30/10/2013 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy Quén 8, Thanh phd H6 Chi
Minh. Ong Truong Vin M da ndp du an phi so tham.

An phi hanh chinh phtic tham: Do stra 4n so tham nén Nguoi khang cdo - 6ng
Truong Van M khdng phai chiu 4n phi hanh chinh phtic tham.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: A A 4 2 g =
_Toa 4n nhan dan t5i cao; TM. I;I()I DQNG XE"l: XU PHUCATHA‘NI
- Toa an nhan dan cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhan dan cép cao tai TP.HCM;

- Vién kiém st nhan dan TP.HCM;

- Toa an nhan dan Quén 8;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 8;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VT. Nguyén Hiru The
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