TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - hanh phac

Ban an s 192/2026/DS-PT
Ngay 23/7/2026
VIV Tranh chdp hop dong thué
nha, tranh chdp hep dong
chuyén nhirong quyén si dung
dat, tranh chap hop déng vay tai
san

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAl

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Lé Vin Ha.

Céac Tham phan: Ba V6 Thi Hong Thu va 6ng Phan Minh Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Nam, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Gia Lai.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: Ba Pang Thi Thanh
Truc — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15, 23 thang 7 nam 2026, tai Toa &n nhan dan tinh Gia Lai
Xét xir phtic tham cdng khai vu &n thu ly sb: 37/2026/TLPT-DS ngay 25 thang
02 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha, tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban an dan su so tham s6 47/2025/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2025
cua Toa an nhéan dan khu vuc 2 — Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phic tham so: 184/2026/QD-PT ngay
25 thang 5 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngd Thi H, sinh nim 1960, dia chi: T6 dan phd A,
phuong A, tinh Gia Lai. Cé mat.

- Bi don: Ong T6 Vin D, sinh nam 1963 va ba Nguyén Thi Thu B, sinh
nam 1964, dia chi: Thon T, xa T, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong T6 Thanh B, sinh nim 1985, dja chi: Thén T, xa T, tinh Gia Lai. Vang

Ba Huynh Thi T, dia chi: Thén T, xa T, tinh Gia Lai. Vang mat.
Nguoi khang céo: Bi don ong Té Vian D va ba Nguyén Thi Thu P



NOQI DUNG VU AN:

1. Theo bén an so' tham thi ndi dung vu an dwoc tom tit nhw sau:
1.1. Nguyén don ba Ngbé Thi H trinh bay

Théng qua cac mdi quan hé, ba cd quen biét véi v chong dng T6 Vin D,
ba Nguyén Thi Thu B. Vg chdng dng D, ba B no tién nhiéu ngudi nhung khong
c6 kha ning tra ng. Do d6 vo chdng dng D, ba B ddng y viét gidy ban nha cho
ba dé Iy tién tra no. Theo d6 6ng D, ba B chuyén nhuong cho ba thura dat s 81,
to ban d6 30, dign tich 128m? dat & tai d6 thi toa lac thon T, xa T, tinh Gia Lai
cuing tai san gan lién véi dat 1a ngdi nha cap 4 véi gia 172.000.000 ddng. Cac
bén di giao nhan du tién va thuc hién xong tha tuc chuyén nhuong, sang tén cho
ba. Sau d6 vg chong 6ng D, ba D thué lai nha caa ba. Dé cd vén, ba thé chap nha
dat trén cho Ngan hang N1 dé vay tién. Khi vay tién, ba B, 6ng D cd biét. Nay
6ng D, ba b khong tra tién thué ma ciing khong chiu ban giao nha cho ba. Ba dé
nghi Toa an giai quyét budc v chong éng D, ba B tra lai nha dat cho ba theo
hop déng chuyén nhuong. Truong hop khong tra nha thi tra lai tién da nhan va
tinh 14i suat theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, ba H thira nhan ba c6 cho vo chong 6ng D, ba B vay muon
tién nhiéu lan. Hai bén thoa thuan cong no lai sé tién 222.200.000 d¢ong. Ong D,
ba B khong cé tién nén viét gidy ban nha cho ba véi gia 172.000.000 dong. Néu
tda an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba véi v chong
ba B vd hiéu thi ba yéu cau 6ng D, ba P tra lai s6 tién 222.200.000 dong di vay
va l3i suét theo quy dinh caa phép luat.

Déi véi s6 no cua Ngan hang N1 thi ba di thanh toan xong no, hién nay
khéng con no lai.

Déi véi y kién cua vo chong dng D, ba B vé viéc ba cé ban ngdi nha khac
ctia 8ng ba cho 6ng Q dugc 500.000.000 dong, sau do trir 350.000.000 dong tien
no con lai trir 150.000.000 dong vao sé ng 222.200.000 dong 1a khong ding.
Truéc khi ba ban nha cho 6ng Q, vo chong dng D, ba B ¢6 muon tlen cua ba
nhiéu lan dé tra no ngan hang ciing nhu cac khoan no khac. Tong sé tién la
350.000.000 dbng. Ba ban nha cho 6ng Q dugc 390.000.000 déng, trir no
350.000.000 dong, cho lai dng D, ba B 10.000.000 dong con lai 30.000.000 dong
|4 tién cong cua ba.

1.2. Bi don 6ng T6 Vin D va ba Nguyén Thi Thu D trinh bay

Niam 2014 ba D ¢6 muon ba Phan Thi N sé tién 100.000.000 d6ng nén dua
gidy chang nhan quyén str dung dat cho ba N gitr. Nam 2016, ba Tran Thj Lé T1
gidi thiéu ba H cho vay tién dé chuoc lai s6 do. Vo chong 6ng ba vay ba H sb
tién 222.200.000 dong bao gom 2.000.000 dong ba T1 ng ba H. Ba H c6 viét
glay no ngay 22/11/2014 AL sang qua ngay 13/01/2016 AL ddng thoi ba H gitr
s6 do dé 1am tin. Khoang 01 thang sau, ba H bao vo chdng 6ng ba sang tén sb do
dé ba vay tién xoay so. Nghi dang vay tién ctia ba H nén ong ba di theo ky g1ay
to sang tén dé ba H di vay tién cht khéng c6 viéc 6ng ba chuyén nhuong nha dat
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cho ba H. Hop dong thué nha ba H ciing viét sén bao vo chong dng ba ky dé 1am
tin vi ng lau khong tra. Nam 2010 ong ba ban nha dat thugc thta 12, to ban d6
39 va ba H viet trr vao khoan ng 150.000.000 dong, con ng 72.000.000 dong.
Nam 2017, 2019, 2020 6ng ba da tra dan con no lai S(:) tien 51.600.000 ‘déng.
Viéc ba H di vay ngan hang, 6ng ba hoan toan khong bict. Nay ba H yéu cau doi
lai nha thi 6ng ba khong dong y tra vi khdng 6 viéc mua ban nha, dng ba dong
y tra so tién con ng 51.600.000 dong.

Tai phién toa, 6ng D, ba D thong nhat tién ban nha cho 6ng Q Ia
390.000.000 dong nhung 6ng ba ciing da tra het ng vi dng ba con ban mét thura
dat l0a roi dua cho ba H nén ba H trir 150.000.000 dong vao khoan ng.

1.3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu c6 lién quan Ngan hang N1 trinh bay

Ba Ngo Thi H cd vay tien cua Ngan hang theo hop dong tin dung s6 4303-
LAV-202300591 ’ngéy 18/4/2023 s6 tieén 200.000.000 dong, thoi han vay 36
thang. Ba H o the chap tai san la Quyeén su dung dat thudc thira dat so 81, to ban
d6 30, dién tich 128m2 dat ¢ tai do thi toa lacthon T, xa T, tinh Gia Laj thep giay
chuang nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien voi
dat s6 BU 447849, do UBND huyén T cap ngay 15/8/2014.

Hién nay ba H da tra hét no cho Ngan hang.

2. Giai quyét ciia Toa an cap so tham

Tai ban &n dan sy so tham s6 47/2025/DS-ST ngay 25 thang 12 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 2 — Gia Lai da quyét dinh:

Cén cir vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, bicu 147, bicu 157, bicu 165, biéu 227, biéu 228, bicu 271, biéu 273 cua
Bo luat To tung dén su;

Cin ctr vao cac didu 124, 131, 133, 327, 398, 463, 466 va 468 cua Bo luat
Dan su 2015;

Cian cu biéu 188 Luat Dat dai nam 2014;

Can cir Khoan 2 Dicu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 ndm 2025
stra doi, bo sung mot so dieu caa bd luat to tung dan su, luat to tung hanh chinh,
luat tu phap nguoi chua thanh nién, luat pha san va luat hoa giai, doi thoai tai Toa
an;

~ Can ca bicu 12 va biéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

- Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 02 thang
12 ndm 2014 gitra ba Ng6 Thi H va 6ng To Van D, ba Nguyen Thi Thu B, duoc

Chu tich UBND thj tran T ching thyc sO 125; Quyén sb 01/2014TP/CT-
SCT/HDGD ddi véi thira dat sé 81, to ban do sb 30, toa lac tai thon T, xa T, tinh



Gia Lai theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BU 447849 ctia UBND huyén
T cap ngay 15 thang 8 nam 2014 1a vo6 hiéu.

- Budc 6ng To6 Vin D va ba Nguyén Thi Thu D c6 nghia vy lién déi tra cho
ba Ngoé Thi H tong s tién 1a: 371.891.000 (Ba trim bay mwoi mot triéu tim trim
chin muoi mét nghin) déng Trong d6: no gdc 1a 222.200.000 (hai tram hai muoi
hai triu hai tram nghin) dong; no 1ai 149.691.000 (mot trim bén muoi chin triéu
sau tram chin muoi mét nghin) dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngay 26/ 12/2025) cho den
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i clia s6 tién
ng gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat 10%/nam.

- Buoc bél’Ng’é Thi H c6 trach nhiém tra lai bfl’n chinh Giéy chiing nhan
quyén sutr dung dat s6 BU 447849 do UBND huyén T cap ngay 15/8/2014 cho ong
T6 Van D va ba Nguyéen Thi Thu b.

- Vé chi phi téNtung: Ba Ngbo Thi H phai chju 10.000.000 dong chi phi xem
x¢ét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Ba H da nop xong.

- V& 4n phi: Mi%n ndp tién an phi dan su so tham cho ba Ngo Thi H, 6ng
T6 Van D va ba Nguyén Thi Thu b.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén khang cio cuia cac duong sy theo
quy dinh cua phép luét.

3. Vé khang cdo

Ngay 29/12/2025, bi don éng Té Van D va ba Nguyén Thi Thu P khéang
cao ban an 47/2025/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2025 cta Toa &n nhan dan khu
vuc 2 — Gia Lai, yéu cau ba Ngd Thi H tra lai cho 6ng, ba Gidy chting nhan quyén
str dung dat, yéu cau xac dinh lai s tién 6ng, ba con no ba H theo cac gidy to vay.

Nguyén don va nhirg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong khéang
cao.

Ban an khong bi khang nghi.

4. Dién bién tai phién toa

- Nguyén don ba Ngo Thi H1 xac nhan gitra ba va 6ng D, ba D ¢6 ba khoan
vay, ba chi yéu cau tra doi voi khoan vay 222.200.000 dong, doi vai khoan tien
150.000.000 dong ba cho rang khong co su viéc can trir tien mua nha nén 6ng D,
ba b chua trd so tien nay va chit viet vé ngi dung nay khong phai cua ba, ba dé
nghi 6ng D, ba b tra cho ba so tién 222.200.000 dong va tién l1ai kem theo.

- Bi don 6ng T6 Vén D va ba Nguyén Thi Thu B xac nhan gitra 6ng, ba va
ba H co6 ba khoan vay, doi vai khoan vay 222.200.000 dong 6ng ba cho rang da
thanh toan xong.

- Cac duong su khong ty thoa thuan dwoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.



5. Kiém sat vién phat biéu y kién

Vé viéc tuan theo phap luat cua nguoi tién hanh tb tung: Dam bao quy dinh
cua Bo luat To tung dan su. Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xir dang quy
di\nh cua phap luat, cac tha tuc khai mac phién toa va cac thu tuc khac dugc Hoi
dong xet xir va Chu toa phién toa diéu hanh ding quy dinh cua Bo luat To6 tung
dan su.

Viéc chip hanh phép lut cia nhimg nguoi tham gia to tung: Tur khi Toa 4n
thu Iy vu 4n ciing nhu tai phién toa ngay hom nay, cac bén da thyuc hién cac quyén
va nghia vu ciia minh theo dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71 va Biéu 234 Bo luat
T4 tung dan suy.

V& viéc giai quyét vu an: Khdng chap nhan khang céo cua bi don To Vin
D va ba Nguyen Thi Thu B, gitr nguyén ban an so tham.

V& &n phi: Bj don 6ng T6 Van D va ba Nguyén Thi Thu B duoc mién an
phi dan sy phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don ba Ngb Thi H khai kién yéu cau bi don tra lai can nha cap 4
tai thira dat sb 81, thuoc to ban do6 sb 30, dién tich 128m?, tai thén T, thi tran T,
huyén T, tinh Binh Dinh (nay la thén T, xa T, tinh Gia Lai) xuat phét tir hop dong
cho thué nha sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir bi don. Qua trinh
gial quyét ba H trinh bay trong truong hop bi don khong ddng y tra lai nha thi yéu
cau bi don tra s tién vay 222.200.000 dong va tién 14i kém theo.

Toa &n cép so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a chwa day du, can xac dinh lai quan hé tranh
chap 1a “Tranh chap hop ddng thué nha, tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tranh chap hop dong vay tai san”. Vu an thudc tham quyén
giai quyét cua Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, Piéu 35, diém a khoan
1 biéu 39 ctia Bo luat T tung dan su. Toa an cép so tham da thu ly, giai quyét
vu én.

Péi véi viec xac dinh tu cach nguoi tham gia té tung, qué trinh giai quyét
nguyén don xac dinh da thé chap quyén st dung thira dat s6 81, thuoc to ban do
s6 30 dé dam bao vay tién tai Ngan hang N1. Qua tai liéu, chiing ct cé trong ho
so vy an va tai phién toa phtc tham cac duong sy déu xac dinh da tat toan khoan
vay va x0a thé chap dol Vi tai san thé chap nén trong vu an nay Ngan hang N1
khong con tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
nta.

Pon khang cao ciua ngudi khang cao trong han luat dinh va nguoi khang
céo duoc mién nop tam &ng an phi dan sy phidc tham nén dugc xem xét theo trinh
tu phdc tham.



~ [2] Xét khang céo ciia bi don 6ng T6 Van D va ba Nguyén Thi Thu B, thay
rang:

[2.1] Béi v6i hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra bén chuyen
nhuong 0ng T6 Van D, ba Nguyen Thi Thu D va bén nhan chuyén nhuong ba
Ngd Thi H (but luc s6 09 — 10), thy:

Ddi tuong cua hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat la quyen six
dung thtra dat s6 81, thuoc to ban do so6 30, dién tich 128m?, tai thon T, thitran T,
huyén T, tinh Binh Dinh (nay lathon T, xa T, tinh Gia Lai), khong chuyén nhugng
doi vai tai san gan lien vai thira dat 1a can nha cap 4.

Piéu 3 cua Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat quy dinh vé vigc
giao va dang ky quyén sir dung dat nhu sau:

“1. Bén A co nghia vu giao thiza dat néu trén tai Diéu 1 cua Hop dong nay
cling gidy to vé quyeén si dung dat cho bén B khi bén B giao di so tiéen chuyén
nhirong cho bén A theo gia chuyén nhwong ma hai bén da théa thugn.

2. Bén B ¢6 nghia vu ding ky quyén sir dung dat tai co quan c6 tham quyén
theo qui dinh cua phap lugt.”.

Ba H cho rang sau khi hoan tat thi tuc chuyén quyen sir dung dat, nguyén
don cho ong D, ba B thué lai nha va gita hai bén c6 ky két hop dong thué nha
theo “Gidy cho thu€ nha” ghi ngay 31/12/2018. Y kien cua ba H khong duoc 6ng
D, ba b chap nhan. Qua trinh giai quyet cac duong sy deu xéac dinh dng D, ba b
la nguoi dang truc tiep quan ly st dung thira dat so 81, thugc to ban do so6 30,
khong c6 can ctr xac dinh 6ng D, ba D dé ban giao thira dat cho ba H, ma chi giao
gidy ching nhan quyen su dung dat dé ba H thyc hién thu tuc chuyén quyen su
dung dat.

Mt khéc, tai gidy vay tién ghi ngay “13/01/2016 am lich” thé hién noi
dung:

“Hom nay ngay 13-1-2016-AL

T6i Ngb Thi H co giwr

MGt $6 nha éng Té Vin

Dai Ba Nguyén Thi b

222.000.000 dong

Hai Tram Hai Mwoi Hai Triéu

Pong chan Tra sé tien trén

Toi trd sé nha cho vo chong 6ng P va ba D”.

Tai phién toa so tham, ba H cho rang vi s tién vay qué 16n nén ba bao sang
tén dé ba vay ngan hang (bt luc s6 203). Do d6, ¢6 cin ctr xac dinh cac bén xac
lap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ddi véi thua dat sb 81, thudc to
ban d6 sb 30 14 gia tao, nham che giau giao dich vay tai san giira ba H va éng D,
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ba P, c6 can cir xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vé hiéu,
con giao dich vay tai san van co hiéu luc theo Bieu 124 cua B luat Dan su.

[2.2] Doi véi viéc giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhugng quyen
su dung dat gilta bén chuyen nhuong 6ng T6 Van D, ba Nguyen Thi Thu D va
bén nhan chuyén nhuong ba Ngé Thi H bi tuyén bo vo hiéu, thay:

Khoan 1, 2 Biéu 131 B6 luat Dan su quy dinh:
“Piéu 131. Hdu qud phap ly cia giao dich dan su vo hiéu

1. Giao djch dan sir v hiéu khdng lam pht sinh, thay doi, cham diit quyeén,
nghia vu dan sy cua cac bén keé tir thoi diem giao dich dwoc xac lap.

‘ 2. Khi giao dich dan s vd hiéu thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Truong hop khong thé hoan trd dwroc bang hién vt thi tri gi& thanh tién dé
hoan tra.”

Co can ctr xac dinh 0ng D, ba D da giao cho ba H ban goC giay chang nhan
quyén str dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BU
447849 do UBND huyén T cip ngay 15/8/2014 cho ngudi sir dung éng Té Vin
D va ba Nguyén Thi Thu B, ma khong c6 viéc ban giao thtra dat va sé tién chuyén
nhuong 50.000.000 dong.

Toaan Cap SO tham budc ba H phai tra lai cho 6ng D, ba b giay chang nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat 1a c6 can
cur nén yéu cau khang cdo cua 6ng D, ba B yéu cau ba H tra lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1a khong ¢ cin ct chap nhan.

[2.3] Béi v6i hop dong cho thué nha ghi ngay 31/12/2018 giira ba H va dng
D, ba b, thiy:

Tt nhirng phan tich tai muc [2.1], c6 can cu xac dinh 6ng D, ba B khong
chuyén nhuong dbi véi tai san gin lién véi dat 1a can nha, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi vai thira dat s6 81, thudc to ban d6 s6 30 gitra ba
H va éng D, ba B 1a vo hiéu. Ba H khong phai la chu str dung cua thira dét s6 81,
thudc to ban d6 s6 30 va toan b tai san gan lién véi thira dat nén khdng phat sinh
quyén caa cha st dung, cha sé hitu va khdng cé quyén cho thué ddi véi cin nha,
vi pham diéu kién vé chu thé trong giao dich dan sy theo diém a khoan 1 Biéu
117 cua B0 luat Déan su.

Do do, hop dong cho thué nha ghi ngay 31/12/2018 gitra ba H va dng D, ba
b vo hiéu, khong chap nhan doi Vai yéu cau doi lai nha cua ba H. Toa an cip so
tham khong 1ap luan ddi véi yéu cau khoi kién nay tai phan nhan dinh va khdng
chap nhan ddi véi yéu cau khai kién nay cua nguyén don trong phan quyét dinh
cua ban an 1a co sy thiéu sot.

[2.4] DBbi vé6i hop ddng vay tai san giira ba H va 6ng D, ba b, thiy:



Ba H yéu cau 6ng D va ba b tra so tién vay 222.200.000 dong va tien lai
theo quy dinh cua phap luét, tai li¢u, ching cu dé chizng minh cho yéu cau cua ba
la ban géc gidy vay tién ghi ngay “13/01/2016 am lich”.

Tai Bién ban d6i chat ngay 02/4/2026 (but luc s6 113 — 114), cac duong su
thura nhén gitta ba H va 6ng D, ba b ¢6 03 khoan vay, cu the Theo gidy vay tién
ngay 22/11/2004, s6 tién 172.000.000 dong; theo gidy vay tién ngay 08/10/2019,
véi s6 tién 200.000.000 dong va theo gidy vay tién ngay 11/10/2019, véi sb tién
1a 102.000.000 dong. Déi vai s6 tién 102.000.000 ddng cac duong sur thong nhat
d3 tat toan khoan vay, ddi véi khoan vay 222.200.000 dong xuat phat tir viéc doi
chiéu cdng no cua khoan vay 172.000.000 dong. Nhu vay, ca ba khoan vay la
riéng biét, khong lién quan dén nhau.

Tai Bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ct ngay
22/9/2025 (but luc 169 — 171) ba H giit nguyén yéu cau khai kién yéu cau bi don
tra lai can nha, néu khong tra lai can nha thi tra lai s6 tién vay 222.200.000 dong,
bi don cho rang d tra mot phan, con no lai 51.600.000 dong, khdng cé yéu cau
phan t6. Nguyén don khong yéu cau dng D va ba b phai tra ddi vai bat ky khoan
vay nao khac, vi vay Toa an chi xem xét dbi voi khoan vay li€n quan dén s tién
222.200.000 dong. Toa &n cap so tham giai quyét luén ddi véi ca khoan vay
200.000.000 dong va 102.000.000 dong 1a vuot qué yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

Tai mit sau “Trang 2” ctia gidy vay tién néu trén thé hién noi dung:

©“222.200.000
Tien muanha - 150.000.000
Pao Dai 072 200 000

Dao no no lai”

Tai phién toa, ba H cho rang day khong phai chit viét cua ba, tuy nhién qua
trinh giai quyét tai cap so tham, ba H thira nhan toan bo chir viét néu trén caa ba
(tai Bién ban di chat ngay 02/4/2026, bt luc s6 113). Ong D, ba b cho rang éng
ba ban nha, dat thudc thira 12, to ban d6 39 va can trir 6 tién 150.000.000 dong
vao khoan vay; giay vay tién do ba H luu giit va giao nop cho Toa &n cap so tham.
Do d6, ¢ can cir xac dinh ¢ su viéc can trir sé tién 150.000.000 ddng vao sé tién
vay 222.200.000 dong.

Giira cac bén khong xac dinh dugc thoi diém chuyén nhuong cu thé, tai
bién ban Iy 10i khai nguoi 1am chung ghi ngay 04/4/2025 (bat luc 111) the hign
thoi diém Chuyen nhu:ong la Cu01 nim 2019, nhu vay thoi diém can tru
150.000.000 d6ng sé& 1a ngay cudi cing cua thang mudi hai 1a ngay 31/12/2019
theo diém ¢ khoan 3 Diéu 146 ciia Bo luat Dan sy.

Tai gidy viét tay (bdt luc s6 68), thé hién ba H nhan tong s tien la
23.300.000 dong, ba H cho rang day 1a tien thué nha, ong D, ba D cho rang day
|a tién tra cho sé tién vay 222.200.000 ddng. Tai gidy viét tay c6 thé hién noi dung
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“Tong cong tra tién 1ai” va “176300 000 Lai”, nhu vdy, c6 can cir xéc dinh tong
s tien 23.300.000 dong ma dng D, ba b da trd vao tien lai cua so tien 222.200.000
dong.

Déi véi cac khoan tién da tra tai “Gidy 3” (bat luc s6 64 — 65), cu thé: Ngay
04/8/2020 am lich (ngay 20/9/2020 duwong lich) tra 2.000.000 dong; ngay
10/9/2020 am lich (ngay 26/10/2020 duwong lich) tra 1.000.000 dong va ngay
22/4/2021 am lich (ngay 01/6/2021 dwong lich) tra 1.000.000 dong. Ba H cho
rang day 1a tién 6ng D, ba D tra tién thué nha. Ong D, ba B cho rang day 1a tién
tra vao khoan vay sé tién 222.220.000 dong. Xét hop dong thué nha vé hiéu, sb
tién d3 tra khdng thé hién tién goc hay tién Iai, tuy nhién dya vao gidy viét tay
(but luc sé 68) sd tién nay duoc xac dinh 1a tra vao khoan tién géc.

Tai gidy vay tién ghi ngay “13/01/2016 am lich” cac bén khong théa thuan
lai suat vay, qua trinh tra tién 1ai khong the hién cu the tien lai theo ngay, thang
hay nam la bao nhiéu nén c6 can cir xac dinh cac bén co thoa thuan tién 1ai nhung
c6 tranh chap veé lai suat vay.

Khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su quy dinh nhu sau:

“Piéu 468. Lai suat

2. Truong hop céc bén c6 thoa thudn ve viéc tra Iai, nhung khong xdc dinh
ro 1ai suat va co tranh chap ve lai suat thi 1ai suat duwoc xdac dinh bang 50% maic
1ai suat gioi han quy dinh tai khodn 1 Diéu nay tai thoi diem tra no.”.

Nhu vay, lai suit duoc xac dinh 13 10%/nam.

Ngay thoa thuan chét cong no la ngay 13/01/2016 am lich la ngay
20/02/2016 duong lich nén ngay dau tién cua thoi han tinh tir ngay ticp theo lien
ké ngay la ngay 21/02/2016.

Tién 1ai dugc tinh nhu sau:

- T ngay 21/02/2016 dén ngay 31/12/2019 la 1.410 ngay, tién lai la
222.200.000 dong x 10%/niam x 1.410 ngay = 85.836.164 dong.

- Tir ngay 01/01/2020 dén ngay 20/9/2020 1a 264 ngay, tién Iai I
72.200.000 ddng x 10%/ndm x 264 ngay = 5.222.137 ddng.

- Turngay 21/9/2020 dén ngay 26/10/2020 Ia 36 ngay, tien lai 1a 70.200.000
ddng x 10%/nim x 36 ngay = 692.384 ddng.

- Tir ngay 27/10/2020 dén ngay 01/6/2021 I3 218 ngay, tién Iai la
69.200.000 ddng x 10%/ndm x 218 ngay = 4.133.041 ddng.

- Tir ngdy 02/6/2021 dén ngdy 25/12/2015 (ngay xét xir so tham) |2 1.668
ngay, tién 1i 12 68.200.000 dong x 10%/nam x 1.668 ngay = 31.166.466 dong.

Tong tién 14i 1a 127.050.192 dong, trir di khoan tién 1ai da tra Ia 23.300.000,
con lai tien 1&i phai tra 1a 103.750.192 dong.
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Nhu véy, 6ng D va ba B phai tra cho ba H tong s0 tien 171.095.192 dong,
trong do tién géc 1a 68.200.000 ddng VA tién 13i 13 103.750.192 ddng.

 Toa én cép so tham bugc dng D va ba D phai tra cho ba H 371.891.000
ddng, trong d6: Tién gdc 222.200.000 ddng va tién 1ai 149.691.000 ddng la khdng
ding.

Tu nhitng phan tich trén, c6 can cur chap nhan mot phan yéu cau khang céo
cua bi don vé s6 tién vay phai tra, sira ban an so tham vé s tién phai tra.

[3] D6i véi khoan vay 200.000.000 dong theo glay vay tién ngay
08/10/2019, truong hop gitra cac bén co tranh chéap thi c6 quyén khoi kién bang
mét vu an khac dé yéu cau Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

[4] VVé &n phi
[4.1]Vé &n phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu an phi 300.000 ddng d6i voi yéu cau doi lai nha
khong dugc chap nhan nhung dugc mién do 13 nguoi cao tudi.

Bi don phai chiu an phi dan sy so t}lam d6i vai so tién phai tra cho nguyén
don nhung dugc mién do 1a nguoi cao tuoi.

[4.2]Vé an phi dan su phuc tham:
Do yéu cau khang céo duoc chap nhan mot phan nén bi don khong phai
chiu an phi dan su phac tham.
Vi cac e trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

_ Cian cir vao khodn 3 Dicu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, Diéu,147, bicu 157, biéu 165, bieu 227, Bieu 228, Dicu 271, Biéu 273
cua Bo luat To tung dén su;

Can cr vao cac diéu 124, 131, 133, 327, 398, 463, 466 va 468 cua Bo luat
Dan sy 2015;

Cian cu biéu 188 Luat Dat dai nam 2014;

Cén cir Khoan 2 Biéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025
sura doi, bo sung mot so diéu cua bo luat to tung dan su, luat to tung hanh chinh,
luat tu phap nguoi chua thanh nién, luat pha san va luat hoa giai, doi thoai tai
Toa an;

_ Canctrbicu 12 va bieu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé an phi va I¢ phi Toa an.
1. Chap nhan mét phan khang céo cua bi don 6ng Té Vin D va ba Nguyén
Thi Thu b.
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2. Stra ban &n dan sy so tham s6 47/2025/DS-ST ngay 25 thang 12 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Gia Lai, gitra nguyén don ba Ngo Thi H
va bi don 6ng T6 Van D, ba Nguyen Thi Thu D vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Tuyén xir:

3. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ngd Thi H vé
viéc budc bi don 6ng T6 Vén D, ba Nguyén Thi Thu D tra lai nha thuoc thira dat
s0 81, to ban do so 30, toa lac tai thdn T, xa T, tinh Gia Lai.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ngé Thi H ve viéc
buoc bi dop 6ng T6 Van D, ba Nguyen Th‘j Thu D tra so tien 17 1.095.192 dong,
trong do tien goc 1a 68.200.000 dong va tién 1ai 1a 103.750.192 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham (ngay 26/ 12/2025) cho den
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb
tién ng géc chua thanh toan theo muc 14i suat 10%/nam.

5. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/12/2014
gitta ba Ngo Thi H va 6ng Té Vin D, ba Nguyén Thi Thu B, dugc Chu tich UBND
thi tran T chimg thuc s6 125; Quyén s6 01/2014TP/CT-SCT/HPGD ddi véi thira
dat sb 81, to ban dd s6 30, toa lac tai thén T, xa T, tinh Gia Lai theo giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 BU 447849 ciia UBND huyén T cip ngay 15 thang 8
nam 2014 1a vo hiéu.

~ Budc ba Ngo Thi H tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s0 BU 447849 do UBND huyén T cap ngay 15/8/2014 cho 6ng Té Van D va ba
Nguyén Thi Thu D.

6. V& chi phi t6 tung: Ba Ng6 Thi H phai chiu 10.000.000 (muoi tri¢u) dong
chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gié tai san. Ba H da nop du.

7. V& an phi:

Mi?:n ndp tién an phi dan su so tham cho ba Ngo Thi H, 6ng T6 Vin D va
ba Nguyén Thi Thu D.

Mién nop tién an phi dan su phic tham cho 6ng T6 Vian D va ba Nguyén
Thi Thu .

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dén su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudai phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

8. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND khu vye 2 - Gia Lar; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Gia Lai;
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- Phong THADS khu vuc 2 — Gia
Lai;

- Puong sy

- Luu ho so vu an.
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