TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 101/2023/DS-PT
Ngay 30-3-2023
V/v yéu ciu tuyén bd vin ban cong
chtng vo hiéu va tranh chap hop
ddng thué quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Trung Diing

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Ong Nguyén Van Tai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kié?mv sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 30 thang 3 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xet xur phuc thdm cong khai vu an dan sy thy ly so:
220/2022/TLPT-DS ngay 05/10/2022 v€ viéc “Yéu cau tuyén bd van ban cong
chirng vo hi¢u va tranh chap hop dong thué€ quyén sir dung dat™.

Do Ban an dén su so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 cta Toa an
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 232/2022/QP-PT ngay
03 thang 11 ndm 2022, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ba Pham Thi,P, sinh nam 1957; dia chi: s6 A, duong H, to
D, khu pho H, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong V& Tan T, sinh nam 1994;
dia chi: thon D, xa T, huyén T, tir}h Quang Nam; dia chi li(,%n hé: s6 D, duong T,
Trung tdm hanh chinh D, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong
(hgp dong uy quyén ngay 11/11/2020); c6 mat.

- Bi don:

1. Van phong Cong chimg Thanh Phd M, tinh Binh Duong; dia chi: 16 G,
O, khu phd T, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.
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-2 Ong Pong Vin T1, sinh nam 1987; dia chi: sd A, dudong H, t6 D, khu
pho H, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phdap cua ong T1: Ong Nguyén Van H, sinh nam
198,6; dia chi‘ lién hé: s6 A, duong L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong
(giay uy quyén ngay 06/7/2022); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong L& Van M, sinh ndm 1954; dia chi: s6 A, dudng H, t0 D, khu pho
H, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cua ong M: 6ng B6 Van M1, sinh nam 1972; dia
chi: s6 A, duong 6ng nudc Tho D 1800mm, khu phé T, phuong P, thanh phd D,
tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

2. Ong Lé Thong V, sinh nam 1985; dia chi: khu phé H, phudng P, thanh
phé T, tinh Binh Duong; vang mat.

3. Ong Lé Cong K, sinh nam 1990 va ba Nguyen Thi Hong Y, sinh nam
1991; cung dia chi: khu phé H, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; ving
mat.

, 4. Ba Pham Ngoc Hl, sinh nam 1990; dia cl}i: s6 A, duong H, t6 D, khu
pho H, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mait.

5. Ong Déng Vién T2, sinh nam 1983; thuong tr1’1:’ thon T, xa N, huyén L,
tinh Ha Nam; dia chj hién nay: tiém S, duong N, khu pho A, phuong H, thi xa B,
tinh Binh Duong; vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: bi don 6ng Dong Van T1.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi ki¢n dé ngay 11/11/2020, cdc loi khai trong qua trinh giai
quyét vy dn va tqi phién toa so' tham, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don
ong V6 Tan T trinh bay:

Ba P 1a vo cta 6ng Lé Van M 1a nguoi ¢ cung quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat d6i voi dién tich dat khoang 732,1m? thudc thira dat sb
1477, t& ban d6 04-3 toa lac phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 U 894447, s6 vao s6 CHO7168 do Uy ban nhan dan thanh phd T cap ngay
30/10/2014 cho 6ng Lé Van M. Tai san trén hinh thanh trong thoi ky hon nhén
nhung do tin tuong nén ba P dé o ong M dumng tén gidy chtng nhan quyen st dung
dat. Ong T1 c6 nhu cau thué dat dé sinh séng va lam in nén ba P va dng T1 thoa
thuan miéng cho 6ng T1 thué dit trong thoi gian 02 nam tinh tir thang 6/2017.
Tuy nhién, dén nim 2019 ba P méi biét vao ngay 03/6/2017, 6ng M va éng T1
d3 ky v6i nhau Hop dong thué quyén sir dung dat sé cong chimg 009585, quyén
s6 06/2017TP/CC-SCC/HPGD, thoi han thué 1a 10 nidm, gia thué 8.500.000
dong/thang.
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Sau khi 6ng M giao dat, 6ng T1 d3 tu ¥ xay dung cong trinh trén dit ma
khéng c6 sy dong ¥ ctia ba P va dng M, ba P dd yéu cau ong T1 théo d toan bd
cong trinh xay dung nhung 6ng T1 khong thuc hién. Ngoai ra, ba P yéu cau ong
M va 6ng T1 huy hop dong thué dat nhung 6ng T1 khong dong . Ong T1 dé
nghi truong hop huy hop dong thué dat thi ba P va dng M phai lién déi boi
thuong cho ong T1 s tién 1.500.000.000 dong chi phi dau tu xay dung trén dat.

Nay ba P khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thué quyén st dung
dat s cong chung 009585, quyén s6 06/2017TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
03/6/2017 giita 6ng Lé Van M va éng Pong Van T1. Yéu cau 6ng T1 thao d&
toan bo cong trinh xay trai phép trén thira dat s6 1477, to ban do 04-3 toa lac
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Dwong va tré lai dién tich dat dung nhw ban
dau.

Pbi v6i yéu cau phan to ctia 6ng T1 vé viée yéu cau ong M va ba P tra lai
cho 6ng T1 sd tién bdi thudng cho du an dau tu via hé, cdy xanh, chiéu sang,
thoat nuéc duong H ma 6ng M da nhan 14 43.809.000 dong, ba P khong dong ¥
v6i nhitng 1y do nhu sau: du an dau tu via hé, cay xanh, chiéu sang, thoat nudc
duong H do 6ng M dau tu xay dung phan éng nudc trj gia 8.809.000 dong, dng
T1 dau tu xay dung phan con lai tri gia 35.000.000 dong. Ong M di giao du so
tién 35.000.000 dong cho dng T1 vao ngay 02/11/2021. Tai phién toa so tham,
ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don dong y tra cho bi don s6 tién 8.809.000
dong con lai.

Dbi v6i yéu doc 1ap cia 6ng M vé viée yéu cau hiy Hop dong thué quyén
st dung dét s6 cong chimg 009585, quyén s6 06/2017TP/CC-SCC/HPGD Ip
ngay 03/6/2017 gitra 6ng M va ong Tinh tai Van phong C Moi va yéu cau doc
1ap bd sung vé viéc yéu cau ong T1 thanh toan tién thué dat tir thang 6/2020 dén
nay, ba P thong nhat va déng ¥ yéu cau ctia 6ng M.

- Bi don Van phong C Moi, tinh Binh Duwong trinh bay: viéc chitng nhan
Hop dong thué quyén st dung dat sd coéng chimg: 009585, quyén sb
6/2017TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/6/2017 gitra 6ng L€ Van M va 0ng Df)ng
Van T1 la dung trinh ty thu tuc va phu hop voi quy dinh cta phap luat. Pé nghi
Toa angiai quyét vu an theo quy dinh cua phap ludt va xin vang mat trong sudt
qua trinh giai quyét vu an.

- Tai don phan 16 dé ngay 05/10/2021, cdc loi khai trong quda trinh gidi
quyet vu dan va tai phién toa so tham, nguoi dai di¢n hop phap cua bi don ong
Nguyeén Van H trinh bay:

Do c¢6 nhu cau kinh doanh nén 6ng Béng Van T2 (anh trai cia ong T1)
thué dat ctia ong M va ba P, hai bén ky hop dong thué dit vao ngay 02/6/2011,
thot han thué 04 nam tinh tr ngay 02/6/2011, dién tich chiéu ngang 09m, chleu
dai 04m, gia thué 1a 3.000.000 dong/thang. Tur ngay 01/01/2012 dén hét ngay
02/6/2015, gia thué 1a 3.500.000 dong. Theo thoéa thuan tai Diéu 4 cua hop dong
thi bén thué (6ng T2) phai xay dung nha ctra va cac cong trinh dam bao vé sinh
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khac. Sau do, ong T2 da bé tién san lép mat bﬁng, can nén, 14t nén, xay vach, lop
mai ...dé kinh doanh. Vi muén mé rong viéc kinh doanh buén ban nén 6ng T2
thué them ctia 6ng M chiéu ngang 04m, chiéu dai 04m. Ngay 24/4/2015, 6ng T2
va 6ng M ky hop dong thué dat stra d6i, bé sung hop dong thué dat ngay
02/6/2011 véi dién tich chiéu ngang thanh 13m, sdu 04m. Thoi han thué tir ngay
24/4/2015 dén khi Nha nude giai toa lam dudng. Dé viée kinh doanh dugc thuan
loi, 6ng T2 Tiép tuc san lap mit bang, can nén, 1at nén, xay vach, lop mai...

Thang 5/2016, 6ng T2 kinh doanh khong hi¢u qud nén da sang nhuong lai
toan bd mat bang kinh doanh véi gia 300.000.000 dong cho 6ng T1, thé hién tai
“gidy tO ban ti¢p ngay 06/5/2016”.

Ngay 01/12/2016, ong T1 tiép tuc ky hop ddng thué dat cua 6ng M va ba
P dbi voi phan dién tich dat con lai c6 chiéu ngang khoang 15m, stra 601 dién
tich thué thanh chiéu ngang 28m, sdu 06m. Sau khi ky hop dong, 6ng T1 tiép tuc
san lap mat bang va xdy dung véach, lop mai cho toan bo dién tich dat thué, 6ng
T1 va vo tryc tiép kinh doanh trén dat thué va mot phan cho ngudi khac thué lai.
Theo thoa thudn tai hop dong thi gia thué dat 1a 8.500.000.000 dong/thang, thoi
han thué tir khi ky hop dong cho dén khi Nha nudc 14y lai hop dong. Pén giira
nam 2017, ong T1 va 6ng M ky lai hop dong tai Van phong C Méi véi muc dich
cho vo 6ng T1 duogc cip gidy dang ky kinh doanh dé ban thudc tdy. Quyén sir
dung dat 6ng T1 thué ctia 6ng M 14 tai san riéng cua 6ng M dién tich 732,1m?
thudc thira dat s6 1477, to ban do 04-3 toa lac phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat, s6 vao s6 cap GCN: CH07168 do Uy ban nhan déan thanh
phé T cip ngay 30/10/2014 cho éng Lé Vin M, cdp nhat bién dong ngay
31/5/2017. Theo thoa thuan trong hop dong, thoi han thué dat 1a 10 nim, gia
thué 8.500.000 dong/thang, thanh toan tién thué vao ngay 01 duong lich hang
thang. Mdi thang, ong T1 déu thanh toan tién thué dat day du cho 6ng M va ba
P.

Nay ba P khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thué dat ngay
03/6/2017 gitra dng T1 va dong M thi bi don khong dong y.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phéap cia bi don dong ¥ tuyén
v6 hiéu hop ddng thué dat ngay 03/6/2017 giita 6ng T1 va 6ng M vi hop dong
thué dat ngay 03/6/2017 1a hop dong gia tao nhung khong dong ¥ thao d& toan
bo cong trinh trén thira dat sb 1477, t& ban do 04-3 toa lac phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong va tré lai dién tich dat ding nhu ban dau.

Ngoai ra, vao thang 10 ndm 2021, Nha nudc bdi thuong cho du 4n dau tu
via hé, cdy xanh, chiéu sang, thoat nudc dudng H. Toan bo cong trinh do ong T1
dau tu phia trudc mit tién dugc bdi thuong 43.809.000 ddng, 6ng M d nhan sb
tlén trén nhung khong tra lai cho 6ng T1. Vi vay, 6ng T1 c6 don yéu cau phan
t, yéu cau ong M va ba P tra lai s6 tién 43.809.000 dong. Qua trinh giai quyet
vu an, ong M da tra cho 6ng T1 35.000.000 dong, do d6 6ng T1 thay d6i yéu cau
phan t6, chi yéu cau ong M va ba P tra lai s6 tién 8.809.000 dong.
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Dbi voi yéu cau doc 1ap cua ong M vé viéc yéu cau huy hop ddng thué
quyén sir dung dat ngay 03/6/2017 giira ong M va dng T1 vi cho rang 6ng T1 sir
dung dat khong dung muc dich 14 khong dung. Ong T2 (anh trai cua ong T1) da
dau tu xay dung phan dét thué tir nam 2011, éng T2 x4y dung theo thoa thuin
khi thué dat, khong phai 6ng T2 tu ¥ xay dung. Ngoai ra, ong T1 ciing tra tién
thué dat day du theo thoa thuén, tir thang 6/2020 dén nay ba P va 6ng M khéng
nhan tién thué do ong T1 thanh toan, khong phai 6ng T1 vi pham nghia vu thanh
toan. Chtng ctr 1a 01 USB dugc 6ng Hiép ghi 4 vao ngay 17/11/2020 bang dién
thoai cta 6ng H vao ngay 18/11/2020.

- Tai don yéu cau déc ldp dé ngay 25/12/2020 va don yéu cau doc ldp bo
sung dé ngay 1 8/3/2021, cac loi khai trong qua trinh t6 tung, nguoi dai dién hop
phdp cia cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van M la dng Pé Van Ml
trinh bay: Ba P va 6ng M 1a vo chong. Ong M théng nhét phan trinh bay va yéu
cau khoi kién cta ba P, dong ¥y tuyén vo hiéu hop dong thué dat ngay 03/6/2017
gitra ong M va Ong T1, yéu cau 6ng T1 thdo do toan bd cong trinh, tra lai hién
trang dat nhu ban dau.

Vé yéu cau phan t6 ctia 6ng T1 yéu cau 6ng M tra lai s tién 8.809.000
dong, ong M khong dong y vi ong M 1a chu st dung dat, ong M 1a nguoi dau tu
phan 6ng nude. Ong T1 dau tu phan con lai, dng M da tra lai s6 tién 35.000.000
dong.

Ngoai ra, sau khi ky hop dong thué dat ngay 03/6/2017, ong T1 ty y xay
dung cong trinh trén dat, vi pham thoa thuan vé muc dich st dung dat. Ong T1
chi thué va str dung mot phan thira dét 1477 nhung hop dong ghi toan bo quyen
str dung dit theo gidy ching nhéan quyen st dung dit, ngoai ra 6ng T1 con vi
pham nghia vu thanh toan tién thué dat. Tur thang 6/2020 dén nay, 6ng T1 khong
tra tién thué. Do d6, 6ng M yéu cau hiy hop dong thué dat ngay 03/6/2017 giita
6ng M va ong T1 va yéu cau ong T1 tra tién thué dat tir ngay 03/6/2020 dén
ngay Toa an xét xir so tham. Ong M khong dong ¥ hd tro chi phi ma 6ng T1 dau
tu, xay dung trén dat theo gia Hoi dong dinh gia da dinh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Thong V trinh bay: Ong
V 14 con trai cia 6ng M va ba P. Theo két qua do dac thuc té, 6ng T1 xay dung
lan sang dat cia 6ng V 4,9m?. Ong V xéc dinh khong c6 yéu cau doc 1ap trong
vu an. Ong V yéu cau 6ng T1 thao d6 toan bo cong trinh xay dung trén dat coa
ong V. Ong Vv dong Vv yéu cau khoi kién cta ba P, yéu cau doc 1ap cta ong M,
khong dong ¥ yéu cau phan t6 cia 6ng T1.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Cong K va ba Nguyén
Thi Hdng Y thong nhat trinh bay: 6ng K 1a con trai va ba Y 1a con dau ctia ong
M va ba P. Ong K, ba Y dong ¥y yéu cau khoi kién cua ba P, yéu cau doc 1ap cua
6ng M, khong dong ¥ yéu cau phan t6 ctia 6ng T1.
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- Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan ba Pham Ngoc HI trinh bay: ba
H1 la vg cua 6ng T1. Ba H1 thong nhat 161 trinh bay va yéu cau cua 6ng T1.
Khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba P va yéu cau ddc lap cua ong M.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Vii Van N trinh bay: ong N 1a
ngudi ki 6t cia ong T1 dé budn ban. Ong N xac dinh khong dau tu, xay dung va
khong lién quan gi dén tranh chap giira ba P, 6ng M va 6ng T1. Dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 22/2022/DSST ngay 21/4/2022, Toa 4n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thj P doi
voi bi don 6ng Bong Van T1 vé viée yéu cau tuyén bo van ban cong chimg vo
hi¢u va tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat.

2. Chap nhan yéu cau phan t cta bi don 6ng Pong Van T1 dbi véi ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van M va ba Pham Thi P vé viéc yéu
cau tra lai s6 tién 8.089.000 dong 1a mot phan trong tong sb tién boi thuong cho
du 4n dau tu via hé, cdy xanh, chiéu sang, thoat nuéc duong H.

Ghi nhan su tu pguyén cua nguyér} don ba Pham Thi P tré7 lai cho b1 dqn
ong Pong Van T1 so tién 8.089.000 dong 1a mot phan trong tong s6 tién boi
thuong cho du an dau tu via he, cay xanh, chi€u sang, thoat nudc duong H.

3. Chép nhan yéu cau doc lap va yéu cau doc lap bd sung cua ong Lé Van
M dbi voi ong Dong Van T1 v€ viéc yéu cau hiy hop dong thué dat ngay
03/6/2017 va yéu cau thanh toan tién thué mat bang tir thang 6/2020 dén thang
4/2022.

- Huy Hop ddng thué quyén str dung dat s cong chimg 009585, quyén sd
06/2017TP/CC-SCC/HDGD lép ngay 03/6/2017 gitra 6ng Lé Van M vdi ong
Pong Van T1.

- Budc ong D(‘A)ng Vin T1 tu thdo d&, di doi toan bo tai san c6 trén dat gém: 01
tiém stra xe do 6ng T1 quan 1y, st dung co két cAu: mai ton, cot sat, vach ton,
nén bé tong xi mang dién tich 84,7m?; 01 nha thube tay co két ciu: mai ton, cot
sat, vach ton, nén bé tong xi mang dién tich 24,7m? va 01 ki 6t c6 két cau: mai
ton, cOt sat, vach tén, nén bé tong xi mang dién tich 58,6m?2,

- Bugc ong Pong Van T1 phai thanh toan cho ong Lé Van M §6 tién
192.100.000 dong (mot tram chin muoi hai triéu mot tram ngan dong) tién thué
quyén su dung dat tr ngay 03/6/2020 dén ngay 21/4/2022.

- Bugc 6ng L€ Van M phai thanh toan cho ong Pong Van T1 sd tién
82.655.600 dong (tam muoi hai triéu sau tram nam muoi ldm ngan sau tram
dong).

Ngqéi ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyen khang cao cua cac duong su.
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Sau khi c6 ban an so tham, ngay 18/5/2022, bi don 6ng Pong Vin Tl
khang cdo yéu cau hity ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham,

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van giir nguyen yéu cau khoi
kién; nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Pong Vian T1 van gitr nguyén yéu
cau khang cao; nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan co yéu cau doc 1ap 6ng Lé Van M 1a 6ng Bd Vian M1 co don dé ngh1 xet
XU vang mit; cac duong sy khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc
hién ding quy dinh cta Bo luat TH tung dan sy tai Toa an cap phiic tham.

Vé noi dung: Cac duong su théng nhét cac duong su thong nhat da ky hop
déng thué vao nam 2016 va thuc té cac bén thuc hién hop déng nam 2016, viéc
ky hop dong thué cong ching chi dé mé tiém thudc tay va chi thué dién tich
ngang 28m x 6m, dng M, ba P cling dang quan 1y su dung phan dat con lai. Do
do, hop dong cong chimg 14 hop dong gia cach, Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée tuyén vo hi¢u hop dong thué co
cong chimg 13 chua ph hop. Vé viéc thanh toan sd tién thué, cac bén trinh bay
c6 su mau thudn, Toa an chua tién hanh d6i chat ma xac dinh bi don vi pham
nghia vu thanh toan 1a khong c6 co sé. Ong M cho rang 6ng T1 ty ¥ xay cic
cong trinh trén dat nhung trude d6 d6ng M da ky hop ddng véi ong T2 trong d6
c6 xac dinh 6ng T2 phai ty ddu tu trén dat, san 1ap mit bang. Toa an cap so tham
chi triéu tap 6ng T2 sau khi c6 quyét dinh xét xir va cho 6ng T2 khai kién trong
vu an khéc 13 chua pht hop. D& nghi hily 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an, 15i trinh
bay, tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém
sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Bi don Vin phong Cong chimg Thanh Phé M; ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng L& Thong V, 6ng Lé Cong K, ba Pham Ngoc H1, ong Pong
Van T2 da dugc Toa an triéu tap nhung vang mat khong r6 ly do; ngudi dai dién
hop phap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L¢ Van M la 6ng Bo

Vin M1 c6 don dé nghi xét xtr vang mit, dong thoi, cac duong sy néu trén
khong c6 khang cao, do d6 Toa an xét xir cac duong su néu trén.

[2] V& noi dung:
Chtng ct trong hd so vu an thé hién:
Ngay 02/6/2011, 6ng Pong Van T2, sinh nam 1983 (anh trai ctua ong T1)
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c6 ky hop ddng thué dat cuia 6ng M va ba P, thoi han thué 04 niam tinh tir ngay
02/6/2011, dién tich chiéu ngang 09m, chiéu dai 04m, gia thué 1a 3.000.000
ddng/thang. T ngay 01/01/2012 dén hét ngay 02/6/2015, gia thué 1a 3.500.000
ddng. Theo thoa thuén tai Diéu 4 ctia Hop dong thi bén thué (6ng T2) phai xay
dung nha ctra va cac cong trinh ddm bao v¢ sinh khac.

Ngay 24/4/2015, 6ng T2, sinh nam 1983 va ong M ky hop dong thué dat
dién tich chiéu ngang 13m, dai 4m. Thoi han thué tir ngay 24/4/2015 dén khi
Nha nudc giai toa lam duong. Theo théa thuan tai Didu 4 ciia Hop dong thi bén
thué (6ng T2) phai xay dung nha ctra va cac cong trinh dam bao vé sinh khac.

Ngay 06/5/2016, 6ng T2, sinh nam 1983 va 6ng T1, sinh nam 1987 ky gidy
to ban ti€p (tiém) co ndi dung 6ng T2, sinh ndm 1983 ban cho 6ng T1, sinh nam
1987 tiém stra xe va gidy dép vé6i sb tién 1a 300.000.000 dong. Gidy ban tiép
(ti€ém) c6 ba Pham Thi P 14 nguoi lam ching.

Ngay 01/12/2016, 6ng L€ Van M, ba Pham Thi P ky hop dong cho ong T1,
sinh ndm 1987 thué mat bang chiéu ngang 28 x dai 6m, thoi han thué cho dén
khi Nha nudc 1ay lai mat bang thué; gid thué 1a 8.500.000 dong/thang.

Ngay 03/6/2017, 6ng Lé Van M va ong Pong Van T1, sinh nam 1987 ky
Hop dong thué quyén st dung dat sd coéng chimg: 009585, quyén sb
6/2017TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C Méi, ndi dung hop dong ong M
ddng ¥ cho 6ng T1, sinh nam 1987 thué toan bo quyén str dung dat cua ong M
theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dit s6 UB 791366, thira dat s6 1477, dién
tich 732,1m?, thoi han thué 1a 10 nim tinh tir ngay 01/01/2017, gia thué la
8.500.000 déng/thang.

Nguyén don ba Pham Thi P cho riang 6ng M ky Hop dong thué quyén sir
dung dat ngay 03/6/2017, sé cong chung: 009585, quyén sd 6/2017TP/CC-
SCC/HBPGD tai Van phong C Mai véi ong T1, sinh nam 1987 1a khong co su
ddng ¥ cta ba P nén khoi kién yéu ciu tuyén vo hiéu hop dong thué quyén sir
dung dat ngay 03/6/2017, s6 cong chimg: 009585 vi thira dat s6 1477 1a tai san
chung trong thdi ky hon nhan cua 6ng M, ba P, dong thoi yéu cau ong T4, sinh
nam 1987 thdo d& toan bo cong trinh trén dat va tra lai dién tich dat dang hién
trang ban dau.

Bi don ong Pong Van T1 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén
don va yéu cau doc 1ap ctia ong M, dong thoi phan t yéu cau ong M phai tra
cho bi don s6 tién 8.809.000 dong ma 6ng M di nhan boi thuong cua Nha nudc
nhung khong tra lai cho bi don (do toan bd cong trinh dwoc Nha nude boi
thuong 13 do bi don dau tu).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van M cho rang ong T1,
sinh nam 1987 tu y xay dung cong trinh trén dat ong T1 chi thué va stir dung
mot phan thira 1477 nhung hop dong thué quyén sir dung dat ngay 03/6/2017
ghi toan bo thira dat 1477 va ong T1 vi pham nghia vu thanh toan tién thué dat
tir ngdy 03/6/2020 nén yéu cau doc 1ap yéu cau huy hop dong thué dat ngay
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03/6/2017, s6 s6 cong chung: 009585, ddng thoi yéu cau ong T1 phai tra tién
thué dat tir ngay 03/6/2020 dén ngay xét xtr so tham.

Xét yéu cau tuyén bd Hop dong thué quyén sir dung dat s cong ching
009585, quyén s6 06/2017TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 03/6/2017, yéu cau dng
T1 thao d& toan bd cong trinh xay trai phép trén thira dat s6 1477, to ban dd 04-3
toa lac phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong va tra lai di¢n tich dat dang nhu
ban dau thiy rang: Ba P cho rang quyén st dung dat dién tich 732,1m? thudc
thira dat s6 1477 (sé thira cti 1471), tO ban dd 04-3 toa lac phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan gitra 6ng M va ba P,
tuy nhién ngudn gbc thira dat ong Lé Van M nhén thira ké theo theo vin ban
thoa thuan phan chia di san ngay 22/9/2014, 6ng M khong c6 van ban nao xac
nhan vi¢c nhap thura dAt trén vao tai san chung cua vo chéng nén day la tai tai
san riéng cua ong M trong thoi ky hon nhan theo quy dinh tai Diéu 32 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2000. Do d6, yéu cau khdi kién cta ba P 1a khong c6 can
cu.

Xét yéu cau phan t6 ciia bj don 6ng Péng Van T1 théy rang: tai phién toa
so tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don dong y tra cho bi don
8.089.000 dong. Toa an cap so thAm ghi nhan sy ty nguyén cta nguyén don 1a

phu hop.

Xét yéu cau doc 1ap cua 6ng M thay rang: Ong M cho rang ong Tltyy
xdy dung trén dat nhung cac tai san cta 6ng T1 xay dung 1a trén phan dat 28m X
06m theo hop dong thué ngay 01/12/2016; tai hgp dong nay co diéu khoan ghi
nhan viéc bén thué phai tu xay dung lan trai dé kinh doanh nén viéc ong M cho
rang 6ng T1 tu ¥ xay dung trén dat 1a khong c6 can cir; ong M cho rang ong T1
chi thué va str dung mot phan thira 1477 nhung hop dong thué quyén sir dung
dat ngay 03/6/2017 ghi toan b thira dat 1477, tuy nhién, nhu phan tich & trén,
Hop dong thué quyén st dung dat sé cong chimg 009585, quyén sb
06/2017TP/CC-SCC/HDGD lép ngay 03/6/2017 1a dung quy dinh cua phap luat
nén y kién nay cia ong M la khong c6 co s¢; 6ng M cho rang 6ng T1 vi pham
nghia vu thanh toan thiy rang: Cac bén théng nhat viéc thanh toan dugc thuc
hién vao dau thang, khi thanh toan 6ng T1 chi giao tién ma khong 1ap giy to, tir
thang 11/2020, 6ng T1 c6 giao tién thué dat nhung ba P, dng M khéng nhan do
da thyc hién viée khoi kién yéu cau chAm dut hop dong thué quyén st dung dat
tai Toa an nhan dan thanh phé T. Bdi véi tién thué dét tor thang 06/2020 dén
thang 10/2020, cac bén chua thdng nhat, 6ng M cho rang ong T1 khong tra tién
thué dat tir thang 06/2020 dén thang 10/2020; 6ng T1 cho rang da giao tién thué
tir thang 6/2020 dén thang 10/2020 tuy nhién cic bén khong bén nao dua ra
dugc ching ctr chung minh, do vy chua c6 co s¢ xac dinh 6ng T1 vi pham
nghia vu thanh toan. Hién nay, 6ng T1 x4c dinh van muon duy tri hop dong thué
dat voi 6ng M nhung 6ng M khong dong y, ong M van yéu cau hiy hop dong
thué quyén st dung dat v6i 6ng T1, nhu vay, truong hop 6ng M yéu cau hiy
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hop d(k)ng‘thué quyén stir dung dat ong T1 thudc trudng hop don phuong chdm
dat hop dong.

‘ Khoan 4 biéu ,422 B6 luat Dan sy ndm 2015 quy dinh vé qhém duat hop
dong: “Hop dong cham diit trong truong hop sau day ... 4. Hop dong bi hity bo,
bi don phwong cham dut thuc hién”.

Piéu 428 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

“3. Khi hop dong bi don phirong cham dirt thye hién thi hop dong cham
duit ké tir thoi diém bén kia nhdn dwoc thong bao cham dirt. Cdc bén khong phdi
tiép tuc thuc hién nghia vu, tric thoa thudn vé > phat vi pham, boi thuong thi¢t hai
va thoa thudn vé gidi quyet tranh chdp. Bén da thwc hién nghia vu cé quyén yéu
cau bén kia thanh todn phan nghia vu da thuc hién.

‘ 4. Bén bi thiét hai ‘do hanh vi khong thuc hién dung nghia vu trong hop
dong cua bén kia dwoc boi thuong”.

Ong Tl yéu cau ong M néu cham dut hop dong thi phai thanh toan gia tri
ong T1 da dau tu trén dat 1a 1.500.000.000 dong nhung 6ng T1 khong dua ra
duoc chung ctr chimg minh.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/3/2022 va bién ban dinh
gia ngay 09/4/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd T thé hién nhiing cong trinh
va tai san trén dat ¢ gid nhu sau:

- 01 tiém stra xe do ong T1 quén ly, st dung co két cu: Mai ton, cot sit,
vach ton, nén bé tong xi mang, co gia: 1.230.000 dong 84,7m? x 40% =
41.672.400 dong.

- 01 nha thudc tay do chi H1 (vo ong T1) quan ly, st dung co két cau: Mai
ton, cOt sat, vach tér}, nén bé tong xi mang, co gia: 1.230.000 dong x 24,7m? x
40% = 12.152.000 dong.

- 01 quan com (ki 6t) co két cu: Mai ton, cot sit, vach ton, nén bé tong
xi mang, c6 gia: 1.230.000 dong x 58,6m? x 40% = 28.831.200 dong.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/02/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong thé hién 6ng T1 c6 d6 13m® dat dé nang nén phan dat
6ng T1 thué cho bang véi mat duong. Tai phién toa phuc tham, nguyén don va
bi don thong nhat gia tri ciia 13m® dat nay 1a 4.000.000 dong va nguyén don
thanh toan cho bi don sé tién nay.

Do do, tér}g gia tri tai san va cong trinh xay dung ong T1 dau tu trén dat
la: 86.655.600 dong.

Nhu vay, 6ng M don phuong chim dit hop dong cho thué quyén sir dung
dat voi ong T1 va phai boi thuong cho éng T1 gia tri tai san ma éng T1 dau tu
trén dat 1a 86.655.600 ddng. Truong hop 6ng T1 c¢6 ching cir khac ching minh
thiét hai do viéc 6ng M don phuong cham dut hop dong thué quyén sir dung dat
thi ¢ thé khéi kién ong M yéu cau boi thuong thiét hai trong mot vu an khéc.
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Dbi v6i yéu cau thanh toan tién thué dat tir thang 6/2020 dén thoi diém xét
xtr (thang 3/2023), tai Toa an cdp phuc thdm, phia bén 6ng M, ba P chi yéu cau
6ng T1 thanh toén tién thué tir thang 11/2020 dén thoi diém xét xir (thang
3/2023), day 1a sy tu nguyén ctia duong su nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Nhu
vy, bi don 6ng T1 phai thanh toan sb tién thué dit chua thanh toan 1a:
8.500.000 dong/thang x 28 thang = 238.000.000 dong.

Khang cdo cta bi don ong T1 14 ¢6 co so chap nhan mot phan.
[3] Y kién ctia dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1 chua phu hop.
[4] V& an phi phuc thim: 6ng Pong Van T1 phai chiu theo quy dinh cua
phép luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
~ Can cir khoan 2 Piéu 148; khoan 2 DBiéu 308, Diéu 309, Dicu 313 B0 luat
To tung dan su;
Cian ctr cac Diéu 422, 428 B6 luat Dan sy nam 2015.
~Can cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdéi Khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;
1. Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don 6ng Pdng Van T1.
2. Sira Ban 4n dan sy so thim s Ban an dafm su so tham sd 22/2022/DS-
ST ngay 21/4/2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:
1. Khong Chéjlp nhan yéu cé}u khoi kién‘ cua nguyé,n don ba Pham Thi P dbi
voi bl don ong Bong Van T1 vé viée yeéu cau tuyén bo hop dong thué quyén su
dung dat ngay 03/6/2017, sé cong chung: 009585, quyén s6 6/2017TP/CC-
SCC/HDPGD tai Van phong C Méi vo hi€u; khong chap nhén yéu cau budc ong
T1 thao dd toan bo cong trinh xay trai phép trén thira dat s6 1477, to ban d6 04-3
toa lac phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong va tra lai dién tich dat ding nhu
ban dau.
2.‘Ch€'1p nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Pong Vian T1 dbi vOi nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng L€ Van M va bqé Pham Thi P v€ viéc yéu
cau tra lai so tién 8.089.000 dong la mot phan trong tong so tién boi thuong cho
du an dau tu via he, cay xanh, chiéu sang, thoat nudc duong H.
Ghi nhén sy ty nguyén cua nguyén don ba Pham Thi P tra lai cho bi don

6ng Pong Van T1 sb tién 8.089.000 ddéng 1a mot phan trong téng sb tién bodi
thudng cho dy an dau tu via hé, cdy xanh, chiéu sang, thoat nudc dudng H.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap va yéu cau doc lap bd sung cua ong
Lé Van M ddi v6i ong Pdng Van T1 vé viéc yéu cau hay hop dong thué dat
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ngay 03/6/2017 va yéu cau thanh toan tién thué mit bang tir thang 11/2020 dén
tho1 diém xét xr (thang 3/2023).

- Huy Hop ddng thué quyén str dung dat s6 cong chimg 009585, quyén sd
06/2017TP/CC-SCC/HDGD lép ngay 03/6/2017 gitra 6ng L€ Van M vdi Ong
DPong Van T1.

- Budc 6ng Pong Van T1 tu thao dJ, di doi toan bo tai san c6 trén dét gom: 01
tiém stra xe do ong T1 quan ly, st dung c6 két cdu: Mai ton, cot sat, vach ton,
nen bé tong xi mang dién tich 84, 7m?; 01 nha thubc tay co ket cau: Mai ton, cot
sat, vach ton, nén bé tong xi ming dlcn tich 24,7m? va 01 ki 6t c6 két cau: Mai
t6n, cOt sat, vach ton, nén bé tong xi mang dién tich 58,6m?.

- Bugc ong Péng Van T1 phai thanh toan cho 6ng Lé Van M s6 tién
238.000.000 dong (hai tram ba muoi tam tri¢u dong) tién thué quyén su dung
dat tor ngay 03/11/2020 dén ngay 30/3/2023.

- Budc 6ng Lé Van M phai thanh toan cho 6ng Pong Van T1 sd tién
86.655.600 dong (tdam muoi sau tri€u sau tram ndm muoi lam ngan sdu tram
déng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015.

4. Vé chi phi xem xét :[hém dinh tai,ch(?), do dac, dinh gia tai san: Ba Pham
Thi P phai chiu 4.479.000 dong, duoc khau trir vao tam tng.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Ba P 1a nguoi cao tudi va ¢6 don xin mién an phi nén dugc mién an phi
theo quy dinh.

- Ong Pong Van T1 phai chiu 11.900.000 déng (mudi mdt triéu chin trim
nghin dong), dugc khéu trir vao 1.077.225 dong tién tam Gmg an phi da nop theo
Bién lai thu tién s6 0000522, ngay 14/10/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh phd T, tinh Binh Duong. Ong Pdéng Van T1 con phai nop tiép 10.822.775
dong (mudi tridu tdm tram hai muoi hai nghin bay trim bay muoi lim dong).

- Ong M 14 nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén duoc mién an
phi theo quy dinh.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Tra cho ong Pdng Vin T1 300.000 dong
tam Umg an phi phic tham dé ndp theo Bién lai s6 0001397 ngay 07/6/2022 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
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an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Cac Tham phan Tham phan
Chi toa phién toa

Nguyén Thi Duyén Hing Nguyén Vin Tai Nguyén Trung Diing



