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TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Cao Minh V¥
Céc Tham phéan: Ba Dao Thi Hué
Ong Cao Xuén Long

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an nhan déan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 15 thang 01 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau, xét xtr phuc tham cdng khai vu an dan su thu ly s6
122/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 6 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Do Ban an dan sy so thim s6 11/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2024
cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham sé 199/2024/QD-PT ngay
18 thang 7 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa sé 230/2024/QD-PT ngay 13
thang 8 nam 2024, Thong bao thay doi thoi gian xét xt sé 159/2024/TB-TA ngay
10 thang 9 nam 2024, Quyét dinh thay dbi ngudi tién hanh t6 tung sb
196/2024/QD-TA ngay 23 thang 9 nam 2024, Quyét dinh tam ngung phién toa sb
98/2024/QD-PT ngay 23 thang 9 nam 2024, Thong bao vé viéc ma lai phién toa
s6 217/2024/TB-TA ngay 23 thang 12 nim 2024 va Quyét dinh thay d6i nguoi
tién hanh t6 tung s6 34/2025/QD-TA ngay 10 thang 01 ndm 2025, giita cac duong
Su.

- Nguyén don: Ong Lé Nguyén Trong T, sinh nam 1989.

Pia chi: T6 C, ép A, xa P, huyén L, tinh Déng Nai (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Pham Vin L, sinh nam 1990.

Pia chi: S6 B H, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy uy
quyén ngdy 29-6-2023 (c6 mit).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luat su V& Phude H — Vian phong L1 — Doan Luat su Thanh phd H (c6 mit).
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- Bi don: Ong Pham Quang C, sinh nim 1973
Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1973
Cung dia chi: Thon L, xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Nguyén Van S, sinh nim
1982.
Dia chi: S6 C P, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy ty
quyén ngay 17-7-2023 (c6 mat).

- Ngueoi khang cao: Ong Pham Quang C - Bi don.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don (do ong Pham Van L dai dién) trinh bay:

Ngay 06-5-2022, 6ng Lé Nguyén Trong T cung vo chong ong Pham Quang
C, ba Nguyen Thi Kim T1 da ky hop déng dat coc dé chuyen nhuong quyén s
dung dat tai Vin phong C1, s6 cong chimg 000972, quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD v61 ndi dung nhu’ sau:

Dién tich dat cac bén thoa thuan chuyén nhugng 1a 2.990m? (v6i kich thuée
cu thé chi®u ngang mat tién duong dai 44m, chiéu ngang cudi dat dai 44m va
chiéu dai 65m), thuoc mot phan thira dat s6 107, to ban d6 s6 46 (nay thira moi la
58, to ban do so 78) c6 tong dién tich 3.733,1m? toa lac tai xa T, thi x4 P, tinh Bé
Ria - Viing Tau. bat duge S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cong nhan quyén
sir dyng dat cho 6ng Pham Quang C, ba Nguyen Thi Kim T1, theo Giay chung
nhén quyén su dung dat s6 DI 842787 cap ngay 28-10-2022. Gia chuyén nhuong
1a 12.760.000.000 dong, cac bén thoa thuan cu thé cac lan dat coc nhu sau:

- Ngay 09-11-2021, 6ng T dat coc cho ong C, ba T1 s tien 1.000.000.000
dong

- Ngay 09-12-2021, 6ng T dit coc cho dng C, ba T1 s6 tién 1.000.000.000
dong;

- Ngay 06-5-2022, ong T tiép tuc dit coc cho 6ng C, ba T1 sb tién
2.000.000.000 dong.

Tong s0 tién dat coc tinh dén ngay 06-5-2022 1 4.000.000.000 dong. Ong T
da thanh toan du tién dat coc theo thoa thuan trén.

Do cac bén thoa thuan chuyén nhuong mét phan dién tich cua thira dat trén
nén thoa thuan bén B (6ng C, ba T1) c6 trach nhiém lién hé v6i co quan c6 thdm
quyén (‘ié thuc hién thf} tuc tach thura phan di@n tich 2.99(,)m2’ (v6i kich thudce cu
thé chiéu ngang mat tién duong dai 44m, chiéu ngang cudi dat dai 44m va chiéu

dai 65m). Sau khi 6ng C, ba T1 hoan tat thu tuc tach thira thi cac bén s& ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngay 23-11-2022, gifra 6ng T va 6ng C, ba T1 tiép tuc ky Hop dong dt coc
viét tay bo sung cho Hop dong cong ching s6 000972 quyén sd 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD véi ndi dung: Ong T tiép tuc dat coc cho éng C, ba T1 sd tién
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1.000.000.000 ddng. Tong s tién dat coc tinh dén ngay 23-11-2022 Ia
5.000.000.000 déng. Ong C, ba T1 da nhan du sé tién 5.000.000.000 dong. Ngoai
ra cac bén c6 thoa thuan viét tay nhu sau: “Khi nha nudc cho tach thira 2 bén
cung nhau phéi hop dé tach thira, tir nay cho téi ngay 15-02-2023 bén A khdng
lam thii tuc tach thira xong thi bén A giao lai cho bén B dé tiép tuc tach thira. Khi
bén B tdch thira xong bdo cho bén A triée 30 ngdy chudn bi tién ra céng chirng.”’

Tiép tuc dén ngay 10-01-2023, giita 6ng T va 6ng C, ba T1 tiép tuc ky Hop
dong stra d6i, bd sung hop ddng dit coc voi ndi dung: Cac bén thoa thuan lai gia
chuyén nhuong 13 13.340.000.000 dong. Ong T tiép tuc dat coc cho éng C, ba T1
s6 tién 700.000.000 dong.

Nhu vay, ong T di dit coc cho 6ng C, ba T1 tong sb tién 5.700.000.000 dong.

Tai cac hop déng dat coc cac bén da ky, ca 2 bén cling nhiéu 1an thoa thuan
phéi hop cuing nhau dé thyc hién thu tuc tach thira nhung dén nay van chua thuc
hién duoc vi Nha nudc chua cho phép tach thira dbi v6i thira dat trén. Nhu vay,
d6i tuong ctia hop dong khong thuc hién duoc. Van dé ndy mot phan do 15 cta
6ng T vi khong tim hiéu trude quy dinh cua dia phuong trudce thoi diém ky hop
déng dat coc. Do do nay 6ng T khaoi kién cu thé nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén b cac hop dong dat coc ky giira ong T va 6ng C, ba
T1 v6 hi€u do do1 tuwong cua hop dong khong thuc hién duogc.

- Yéu cau 6ng C, ba Thanh thanh T2 lai cho 6ng T s6 tién 5.700.000.000
dong.

- Ong T khong yéu cau boi thuong thiét hai trudng hop Toa 4n tuyén b cac
hop dong dat coc vo hi¢u.

Ngoai ra 6ng T khong c6 yéu cau nao khac.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la éng Nguyén Vin S trinh bay:

Ong S thong nhat véi phan trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don vé thoi gian ky cac hop déng dat coc, quyen su dung dat chuyén
nhuong, sb tién dit coc timg 1an va thoa thuan thay doi gia chuyén nhuong.

Ong S x4c nhan tinh dep ngay 10-01-2023 thi cac bén thoa thuan gia chuyén
nhugng la 13.340.000.000 dong, ong C, ba T1 da nhan tién coc tir 6ng T vdi tong
s0 tien 5.700.000.000 dong.

Qua trinh thure hién hop dong dit coc, 6ng C va ba T1 di thuc hién ding cac
thoa thuan tai hop déng dat coc. Theo thoa thuan tai cac hop déng dat coc thi 6ng
T c6 trach nhi€m lié€n h€ véi co quan cé tham quyén dé thuc hién thu tuc tach thira
d6i voi dién tich cac bén thoa thuan chuyén nhugng, tuy nhién 6ng T khong thyc
hién. Tai hop ddng sira doi, bo sung hop dong dit coc ngay 10-01-2023, cac bén
thoa thuan giao lai cho 6ng C thuc hién thu tuc tach thua tur ngay 15-02-2023. Tu
d6 dén nay, ong C dang lam thu tuc mua tho cu dé tach thira thi 6ng T khoi kién
tai Toa an nén 6ng C da ngung lai.
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Nay, dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng C, ba T1 hoan toan
khong dong y. Ong C, ba T1 yéu cau ong T tiép tuc thyuc hién hop dong dit coc,
truong hop 6ng T khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong diat coc thi 6ng T phai
chju mét sd tién da dat coc 14 5.700.000.000 dong.

Tqi Ban &n dan sy so' tham s6 11/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhdn dan thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh:

Chap nhén toan bd yéu (3511 khoi kién cua 6ng L& Ngyyén Trong T d6i véi
ong Pham Quang C, ba Nguyén Thi Kim T1 vé “Tranh chap hop dong dat coc™:

- Tuyén b Hop dong dit coc ky ngay 06-5-2022, sb cong ching 000972,
quyen 56 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C1 va cac hop dong bo sung
hop ddng dit coc ngay 23-11-2022, ngay 10-01-2023 ky giita 6ng Lé Nguyén
Trong T va 6ng Pham Quang C, ba Nguyén Thi Kim T1 1a v hiéu.

- Budc vo chong ong Pham Quang C, ba Nguyen Thi Kim T1 co6 nghia vu
thanh toan lai cho ong Lé Nguyén Trong T sb tién dit coc 1a 5.700.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thim ‘con tuyén vé& nghia vu tra Iai do cham thyc hién
nghia vu tra tién, an phi va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngdy 02 thang 4 ndm 2024, bi don 6ng Pham Quang C c¢6 don khang céo
ban 4n so tham, Yéu cau cap phic tham stra ban 4n so thim theo huéng: Khong
chap nhan yéu cau kheoi kién ciia nguyén don; 6ng T khong tiép tuc thuc hién hop
dong thi phai mat coc theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don (do 6ng Pham Van L dai dién) va luat su bao v¢ quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Ho1 dong
xet xu khong chap nhén yéu cau khang céo bi don, gilt nguyén quyét dinh ctia ban
an so tham.

Bi don (do 6ng Nguyén Vin S dai dién) giir nguyén yéu cau khang cdo va dé
nghi Hoi ddng xét xir stra ban 4n so tham theo hudéng khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, ong T khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong dit
coc thi phai chju mat sd tién da dat coc.

Cac duong sy khong thoa thuén duoc véi nhau vé Viéc giai quyét vy an va
khong cung cap thém tai liéu, ching cu.

- Quan diém cia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu dn:

Vé th tung: Pon khang cdo cta bi don ndp trong thoi han luat dinh. Nhiing
ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién ding va day du trinh ty, thu tuc t6 tung theo
quy dinh ctia phéap luat. Nhiing ngudi tham gia t6 tung da thyc hién ding quyén,
nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat Té tung dén su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo
cua bi don, gilr nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang cao cua bi don 6ng Pham Quang C ndp trong thoi han luat
dinh nén dugc chip nhan xem xét theo thi tuc phic tham.

[1.2] Bi don ving mat tai phién tda nhung da c6 ngudi dai dién theo uy quyén
tham gia phién toa, nén Hoi1 dong xét xtr can cir Biéu 296 Bo luat T6 tung dan su,
XU vang mat bi don.

[1.3] Vo 6ng Lé Nguyén Trong T la ba Lé Thi Kim P ¢6 15i khai xac nhan
s6 tién 5.700.000.000 dong 6ng T dit coc cho bi don 1a tién riéng ciia ong T, ba
khong c6 yéu cau gi dbi vai so tién nay. Do vay, cap so tham khong dua ba P vao
1am nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1 dung quy dinh ctia phap
luat.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don éng Pham Quang C:

[2.1] Ngay 06-5-2022, dng T va 6ng C, ba T1 da ky hop dong dit coc tai Van
phong C1, s6 cong chung 000972, quyén sb 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD dé
chuyen nhuong quyen st dung dat c6 dién tich 2.990m? thuoc mot phan thira dat
s6 107, to ban d6 s6 46 toa lac tai x3 T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Gia
chuyén nhuong tai Hop dong dit coc trén 13 12.760.000.000 dong. SO tién da dat
coc theo thoa thuan tai Hop dong trén 1a 4.000.000.000 dong. Ngay 23-11-2022,
cac bén tiép tuc ky thoa thuan bo sung cho hop dong dit coc trén véi ndi dung
ong T tiép tuc dat coc cho dng C, ba T1 sd tién 1.000.000.000 dong, hop dong bo
sung dugc cac bén ky tay vdi nhau, khong cong chung chirc thyc. Ngay 10-01-
2023, cac bén tiép tuc ky thoa thuan bo sung cho hop dong dit coc trén véi noi
dung 6ng T cling dng C, ba T1 thoa thuan lai gia chuyén nhuwong dién tich dat trén
la 13.340.000.000 déng, ong T tiép tuc dat coc cho 6ng C, ba T1 s6 tién
700.000.000 dong, hop dong bd sung duoc cac bén ky tay véi nhau, khong cong
ching churce thyc.

[2.2] Theo thoa thun tai Hop dong dit coc ngay 06-5-2022 va ngay 23-11-
2022, cac bén thoa thuan 6ng C, ba T1 c6 trach nhiém lam thu tuc tach thua ddi
v6i dién tich dat 2.990m? thudc mot phan thira dat s6 107, to ban do sb 46 toa lac
tai x4 T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau dé chuyén nhuong cho 6ng T. Hai bén
phéi hop cing nhau dé thuc hién thu tuc tach thia khi nha nuéc cho tach thura,
sau khi tach thira xong thi hai bén ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, khong thoa thuan thoi han ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cu
the.

_[2.3] Xéthop dong dat coc ngay 06-5-2022 va cac van ban bo sung cho hop
dong nay dugc cac bén lap thanh van ban, co cong chimg hodc khong cong ching
nhung déu dam bao dung quy dinh phép luat vé€ hinh thirc hop dong. Cac ndi dung
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duogc ghi nhan trong cac hop dong trén déu do cac duong su tu nguyén thoa thudn,
khong trai phap luat va dao dirc xa hdi. Do véy, day 1a hop dong hop phap, lam
phét sinh quyén va nghia vu cho cac bén tham gia giao két hgp dong.

[2.4] Vé s tién dit coc: Nguyén don va bi don déu thira nhan sd tién dat coc
ma nguyén don di giao cho bi don 1a 5.700.000.000 dong, theo dung cac van ban
thoa thuan vé dit coc d3 néu & trén. Do vay, du co s& xac dinh téng s6 tién
5.700.000.000 dé)ng ma bi don da nhan tir nguyén don déu 1a tién dat coc.

[2.5] V& thoi han hai bén phai ky hgp dong cong chimg: Theo 16i khai xac
nhén cua nguyén don va bi don tai phién toa phiic tham va chig cu b1 don cung
cap 1a Hop dong thanh toan tién chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 09-11-
2021, thi ban dau hai bén thoa thuan ngay ky hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat tai phong cong chimg 1a ngay 09-4-2022. Tuy nhién, khi dén thoi han
trén, viéc tach thira chua tién hanh xong nén hai bén thong nhﬁt hay bé hop dong
ngay 09-11-2021 néu trén va ky lai hop ddng dit coc tai phong cong chimg ngay
06-5-2022. Theo hop ddng nay, hai bén thoa thuan: “Ngay sau khi hoan thanh
viéc tach thira dat, bén B (bi don) phai thyc hign thu tuc ky két hop dong chuyén
nhwong quyen su dung ddt (cé ching nhdn cua 16 chirc hanh nghé céng chitng cé
tham quyén) dé chuyén nhwong phan quyén sir dung dat ma bén B hita chuyén
nhirong cho bén A” (Bl 18). Nhu vay, thoi han ky hop dong chuyén nhuong tai
phong cong chung khong duoc cac bén xac dinh cu thé 1a ngay thang nim nao,
ma phu thudc vao két qua tach thira ddi voi phan dat chuyén nhuong. Ciing tai
hop ddng ngay 06-5-2022, hai bén thoa thuan bén B (bi don) c6 trach nhiém lién
hé vo1 cac co quan cé tham quyén dé thyuc hién thu tuc tach thira phén dién tich
dat ma bén B htra chuyén nhuong cho bén A.

[2.6] Tai Hop dong dit coc lan 4 ky ngay 23-11- 2022 bd sung cho hop dong
dit coc ngay 06-5-2022, hai bén thoa thuan trong phan viét tay do ong T viét voi
ndi dung: “Khi Nha nuéc cho tach thira, hai bén cing nhau phéi hop dé tach thira,
dé tién hanh déi bén ra cong chirng. Tir nay cho téi ngay 15-02-2023 bén A khdng
lam thil tuc cdc thii tuc tdch thira xong thi bén A giao lai cho bén B dé tiép tuc
tach thira. Khi bén B tdch thira xong bdo cho bén A trude 30 ngay chudn bi tién
ra cong chung” (Bl 11). Theo hai bén xac nhan s& di ¢6 thoa thun trén 1a vi trude
d6 bén B da 1am thil tyc tach thira phan dat hira chuyén nhuong cho bén A nhung
do Co quan Nha nudc chua cho tach thira nén chua chuyén nhugng dugce. Vi vay,
hai bén thoa thuan giao lai cho bén A di lam thi tyc tach thira dén ngay 15-02-
2023, néu khong duoc thi giao lai cho bén B. Nhu vay, sau khi ky hop dong dat
coc ngay 06-5-2022, ca hai bén déu biét rd viéc Co quan Nha nudc chua cho tach
thira phan dat ma cac bén thoéa thuan chuyén nhugng nhung cic bén van khong
thoa thuan huy hop déng dit coc hodc 4n dinh mot mdc thoi gian cu thé dé ky hop
ddng chuyén nhuong hodc cham dut hop dong dit coc da ky, ma van thoa thuan
tiép 1a: “Khi Nha nudc cho tach thira, hai bén ciing nhau phéi hop dé tach thira
S Tiép d6, hai bén van thoa thuan lai noi dung trén trong hop déng stra doi, bd
sung hop dong dit coc ngay 10-01-2023 (BI 10, 11).
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[2.7] Nhu vay, tinh dén thoi diém nguyén don khai kién yéu cau tuyén bb vo
hiéu hop dong dat coc trén thi viée thyc hién thu tuc tach thira c101 voi phan dat
chuyén nhuong trén van chua duoc thuc hién xong, nghia 14 van chua dén thoi
han cac bén thoa thuan s& ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong ching.

[2.8] Tai Cong van s6 2710/CNVPDK-KTDC ngay 24-8-2023 Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thi xa P tra 161 nhu sau:

“Can cir Quyét dinh sé 669/0D — UBND ngay 04/3/2022 ciia Uy ban nhdn
dan tinh B “vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung ddt dén nam 2023,
tam nhin d@én nam 2050 ciia thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau” thua dat sé 58, to
ban do sé 78 XA T nam trong quy hoach mét phan dat & néng thén va quy hoach
mt phan dat néng nghiép;

Can cir Quyét dinh s6 44/0P — UBND ngay 12 thdng 01 nam 2023 ciia Uy
ban nhén dén tinh B “vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2023 cua thi
xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau” thi thira ddt s6 58 to bdan dé s6 78 X& T nam trong
quy hoach mét phan dat & néng thén va quy hoach mét phan dat néng nghiép;

Tuy nhien, tai khu viee thua 58 to ban d6 sé 78 hién nay chira c6 quy hoach
chi tiét xay dung ty ¢ 1/500 hoac 1/2000 dwoc phé duyét;

T nhitng co so trén, can cir diém b Khodn 1 Piéu 3, can cir diém d Khodn
2 Diéu 3 Quyet dinh s6 15/2021/0D — UBND ngay 20/9/2021 cua UBND tinh B,
thita dat so 58 to ban do so 78 Xa T khong du co so tach thia theo quy dinh ™.

Pong thoi, Toa an cap phiic tham ciing d3 xac minh lai tai Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai thi xa P vé diéu kién tach thira dat di voi phan dat cac bén
thoa thuan chuyén nhugng theo quy dinh hién hanh caa Uy ban nhan dén tinh B.
Tai Cong vin s6 5241/CNVPPK-KTPC ngay 12-12-2024, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xd P da cung cap thong tin: “Thira ddt s6 58, to ban do sé 78
xa T, thi xa P khong du diéu kién tach thira theo thong tin tai Van ban s6 168/CV-
TDS ngay 24-9-2024 ciia Toa dan tinh” (Bl 174 - 175).

[2.9] Nhu vay, tinh dén thoi diém xét xtr phuc tham, thira ¢t ma cac bén
thoa thuan chuyén nhuong van chua du diéu kién dé tach thtra. Do d6, viéc ky hop
d6ng chuyén nhuwong mot phan thira dat nay nhu cac bén da thoa thuan trong hop
dong dat coc ngay 06-5-2022 va cic vin ban sira d6i, bd sung hop dong nay la
khong thé thuc hién dugc. Vi vy, ndi dung thoa thuan vé thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop doéng dit coc 1a khong thé xac dinh
duoc do khong biét thoi diém nao Co quan nha nudc méi cho tach thira dbi véi
thira dat trén. Vi vay, ddy 1a mot ndi dung thoéa thuan khong thé thyc hién dugc
trong thuc té. Ca hai bén déu biét ro tinh trang phap 1y cta thira dat trén, biét rd
Nha nude chua cho phép tach thira dat chuyén nhuong nhung van thoa thuan noi
dung nhu trén dan dén hop dong khong thé thyc hién duoc, nén ca hai bén déu c6
16i nhu nhau lam cho hop dong chuyén nhugng khong duoc ky két.

[2.10] Ban an so thdm xac dinh hop dong dit coc vo hiéu do ¢ d6i tuong
khong thuc hién dugc 1a phu hop quy dinh phap luat. Do hop dong dat coc vo hi¢u
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nén can cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 B6 luat Dén sy, 6ng C, ba T1 phai hoan
trd lai cho 6ng T s0 tién dat coc 5.700.000.000 dong 1a hoan toan phu hop quy
dinh cua phap luat.

[2.11] Vé boi thuong thiét hai: Do ca ong T va vo chong 6ng C, ba T1 déu
c6 161 nhu nhau trong viéc 1am cho hop dong khong thyc hién dugc va cac duong
su khong y€u cau bén con lai boi thuong thi¢t hai nén khong xem xét.

[2.12] Tt nhiing can cur va nhén dinh trén, Hoi ddng xet xu théng nhit khong
chap nhén yéu cau khang cdo cua bi don, gitr nguyén quyét dinh ctia ban an so
tham nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat.

[3] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh
ctia phap ludt trén sb tién phai tra cho nguyén don. An so thim chi budc bi don
chiu an phi khong c6 gia ngach 1a khong ding quy dinh tai Piéu 27 Nghi quyét
326/2026/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
Vi vdy, can stra phan nay ctia ban 4n so tham.

[4] An phi dan su phuc tham: Khang cao khong duoc chap nhan nén ong C
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Picu 309 Bo luat T tung dan su, khong chap
nhdn yéu cau khang c4o ctua bi don, stra mgt phan ban an so tham vé phan an phi,
gilt nguyén cac quyét dinh con lai cia ban an so tham.

Cin ct Khoan 3 Piéu 26, Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ Khoan 1 Diéu 39, Piéu
296 BO ludt TO tung déan su; cac Picu 117, 118, 119, khoan 2 Biéu 131, Dicu 328,
Pi¢u 408, Piéu 468 Bo luat Dan suy; Piéu 27, Picu 29 ‘Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Oong L& Nguyén Trong T d6i v6i

6ng Pham Quang C, ba Nguyén Thj Kim T1 vé “Tranh chap hop ddng dat coc”:

1.1. Tuyén bb hop dong dit coc ky ngay 06-5-2022 sb cong chung 000972,
quyen s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C1 va cac hop dong bd sung
hop ddong dit coc ngay 23-11-2022, ngay 10-01-2023 ky giita 6ng Lé Nguyén
Trong T va 6ng Pham Quang C, ba Nguyén Thi Kim T1 v hiéu.

1.2. Budc vo chong 6ng Pham Quang C, ba Nguyén Thi Kim T1 c6 nghia vu
hoan tra lai cho ong L& Nguyén Trong T sd tién dit coc 1a 5.700.000.000 (nim ty,
bay tram triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phdi tra
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cho bén dwgc thi hanh an khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dan theo mirc
lai suat dwoc quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bo ludt Dan sy twong vung voi
thoi gian chuwa thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Pham Quang C va ba Nguy‘én Thi Kim T1 phai nop 113.700.000 (mot
tram muo1i ba tri¢u, bay tram ngan) dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Lé Nguyén Trong T sélti‘én 300.000 (ba trim ngan) dong
tam g an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 007211 ngay 14-6-2023 cua Chi
cuc Thi hanh an Dan sy thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. V& 4n phi dan sy phiic thim:

Ong Pham Quang C phai np 300.000 (ba tram ngan) dong an phi dan su
phuc tham, duoc trir vao sO tlen 300.000 (ba traim ngan) dong tién tam Ung an phi
d3 nop, theo bién lai thu tién s6 0003137 ngay 11-4-2024 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi x4 P, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong C d4 ndp xong an phi phuc tham.

4. Ban &n dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (15-
01-2025).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luéat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tx. P, tinh BR-VT,;

- VKSND Tx. P, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS Tx. P, tinh BR-VT,; (dé ky)

- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan su, HO so vu an.

Cao Minh Vy
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