TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 982/2020/DS-PT
Ngay: 30/9/2020
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong D3 Giang
Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thanh Mai
Ong Nguyén Ngoc Tai
- Thu ky phién toa: Ba Phan Tam Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
- Dai dién Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba VO Pham Phuong Hanh - Kiém sét vién.

Vao cac ngay 18, 23, 28 va 30 thang 9 nam 2020 tai phong xtr &n Toa dn nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham coéng khai vu an déan sy thu 1y sé
359/2015/TLPT-DS ngay 20 thang 7 nim 2015 vé viéc “Tranh chip hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do béan 4n dén sy so tham s6 246/2015/DS-ST ngay 18/6/2015 cua Toa 4n
nhan dan huyén M, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 4587/2020/QDPT-DS
ngay 28 thang 8 ndm 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1936, da chét ngay 29/7/2015.
Noi cu tra cudi cung: xa 3T, huyén M, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don:

1/ Ba Pham Thi O, sinh nam 1940

2/ Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1976

Cung trd tai: xa 3T, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1978

4/ Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1980

Cung tra tai: xa 3T, huyén M, Thanh phd HO Chi Minh.

5/ Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1963; Cu tra tai: xa 3T, huyén M, Thanh phé
H6 Chi Minh.

6/ Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1982; Cu tra tai: xa TH, huyén M, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai di¢n hop phap ciia ba Pham Thj O, 6ng Nguyén Vin T1, ong
Nguyén Van S, ba Nguyen Thi H va ba Nguyén Thi Ngoc L: Ong Nguyén Van



T, sinh nam 1976; Cu trt tai: xa 3T, huyén M, Thanh phd Hb Chi Minh. (Theo Giay
uy quyen sO cong chung 006855, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/8/2015
va gidy uy quyén sé cong chung 007898, quyen s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/9/2015 lap tai Van phong cong chimg Dt Viét).

- Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cua nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua nguyén don ong Nguyén Vin C gom ba Pham Thi O, ong
Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Vian S: Luat su ong Nguyen
Vian H4 — Van phong luat su Tam Du’c Tri thudc Poan luat sw Thanh phd H6 Chi
Minh; Cu tri tai: duong ST, Phudng E, quan TB, Thanh phd Ho Chi Minh.

 Bi don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1958; Cu trd tai: xa X, huyén M, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

1/ Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1954; Cu tr( tai: xd X, huyén M, Thanh ph
H6 Chi Minh. (Theo Gidy uy quyén sé cong chimg 001657, quyén sd
02/2015/TP/VPCC-SCC/HDPGD ngay 10/02/2015 1ap tai Van phong cong chung Ly
Thi Nhu Hoa)

2/ Ong Ngé Ngoc T2, sinh nim 1966; Cu tra tai: duong LHP, Phuong D, Quén
A, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo Gidy ty quyén sé cong chimg 006920, quyén sd
06/TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/6/2020 1ap tai Van phong cong chiing Ly Thi Nhu
Hoa).

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don ba Nguyén Thi G: Luét
su 6ng Bién Ngoc Q — Van phong luat su Lam Kim Hung thudoc Poan luat su
Thanh pho H6 Chi Minh. Cu trd tai: dwong PH, Phuong R, Quén I, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Thi O, sinh ndm 1940; Cu trd tai: xd 3T, huyén M, Thanh phé Ho
Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua ba O: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1976; Cu
tra tai: xd 3T, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo Gidy uy quyén sd cong
chtng 006855, quyén sd 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/8/2015 lap tai Van phong
cong ching Dét Viét).

2/ Ong Nguyén Vin H2, sinh nim 1969; Cu tra tai: xa 3T, huyén M, Thanh
phd Hd Chi Minh.

3/ Uy ban nhin dian huyén M, Thanh pho H6 Chi Minh; Tru so: duong
Puong LND, Thi trin M, huyén M, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Uu T4 (Theo céng vin ty quyén sd
815/UBND ngay 06/3/2015)

- Nguoi lam chung :

1/ C)ng Phan Vian K, sinh nam 1964; Cu tru tai: xa 3T, huyén M, Thanh phé
H6 Chi Minh.

2/ Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1958; Cu trt tai: xa 3T, huyén M, Thanh phé
H6 Chi Minh.



- Nguoi khang cdo: ba Pham Thi O, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin
T1, ong Nguyén Van §, ba Nguyen Thi H va ba Nguyén Thi Ngoc L — 1a nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia nguyén don 6ng Nguyén Viin C.

- Nguoi khdng nghi: Vién trwéng Vién kiém sat nhian dan Thanh phé Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién dé ngay 20/12/2004 va cac tai liéu, chirng civ trong ho
s0, nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don ong Nguyén Vin C
la 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Nam 1977, ong C duoc cap 1130m* dat, thudc thira 219, to ban d6 sb 14, tai
xa 3T, huyén M. Vo chong 6ng C, ba O cit mdt cin nha gd, trong cdy an trai. Nam
1985, gia dinh 6ng C doi vé nha thy gan d6 nén lam gidy ban giao nha, ciy trai
xung quanh kém bién nhan cung ngay 12/6/1985 cho chau 1a Nguyén Thi G dé
nhan s6 tién 19.000 déng, 1a tién vat liéu stra nha, ph?m dat xung quanh cho ba G
trong coi dum. Ba G da viét thém chit “dat” nhim chiém doat tai san cua ong C.
Trude nam 1990, ong C thuong xuyén vé tham, chiam soc, ké khai, ding ky, nop
thué dat. Sau nam 1990, 6ng C it vé hon do da tra lai dat cho tip doan. Nam 1998,
ong C dugc Uy ban nhan dan huyén M cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén
nam 2004 bi thu hdi do dat c6 tranh chip. Gia dinh 6ng C gdm 12 nhan khau van
con ho khau tai dia chi khu dat 1a xa 3T, huyén M. Nam 2003, 6ng C vé xay nha
cho con thi ba G tranh chap. Do d6, 6ng C khdi kién yéu cau ba G tra lai phan dat
dién tich 699,8m’ trong tong dién tich dat do dac thuc té 1a 978,8m” thudc mot
phan thtra 219, 232, 233 td ban d6 s6 14 (TL1995), nay thudc mot phan thira 32 td
34 va mot phan céac thira 1, 3, 5 t& 49 (TL2005) — B dia chinh x4 3T, theo ban do
hién trang vi tri s6 hop dong 67751/CNHM ngay 16/02/2009. Phan dat con lai
279m’ theo chiéu ngang can nha va doc theo thira dat, 6ng C cho ba G nhung ba G
phai doi nha sang mot bén do ba G lua chon. V& nha ctra, cong trinh va cdy trong
trén dt dung theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 12/02/2015 do Tda an
1ap nhung 6ng C khong tranh chép.

Bi don ba Nguyén Thi G cé ngwoi dai dién theo iiy quyén la ba Nguyén Thi
H1 trinh bay:

Ba G mua ctia éng C tron thira dit c6 dién tich 1130m” nhung trong qua trinh
st dung c6 su chéng 14n vé6i cac ho lién ké nén dién tich thyuc té con lai 1a 978,8m’
thudc mot phan thira 219, 232, 233 to ban do s6 14 (TL1995), nay thudc mot phan
thira 32 to 34 va mot phan cac thira 1, 3, 5 to 49 (TL2005) — B6 dia chinh x4 3T -
theo ban dd hién trang vi tri s6 hop dong 67751/CNHM ngay 16/02/2009. Tai gidy
bién nhén, gidy ban giao nha cing ngay 12/6/1985 do 6ng C viét da thé hién ba G
d3 tra du cho 6ng C 19.000 dong, ong C di giao nha dat cho ba G tir ngay
12/6/1985. Ba G di tryuc tiép quan 1y, sir dung on dinh cho dén nay. Luc dau 1a can
nha vach dat, mai 14, sau d6 ba G stra chita nhiéu 1an thanh cin nha tuong gach mai
t6n trén nén cin nha cii. Cay cbi trén dat do ba G tu trong nhung khong ¢6 ¥ kién,
khéng tranh chap.



Do d6, ba G khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng C. Pé nghi Toa an
gilt nguyén ban an sd 123 ngay 06/6/2006 caia TAND huyén M, Quyét dinh cta Uy
ban Tham phan Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Quyét dinh 1363 ngay
28/02/2013 cua Uy ban nhan dan huyén M. pé nghi cho ba G dugc lién hé vdi1 Co
quan c6 tham quyén xin cdp gidy t& cho phan nha dit nay.

Nguwoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi O cé ngwoi dgi di¢n
theo iiy quyén la 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Ba O thng nhat véi y kién va yéu cau ctia ong C, budc ba G phai tra lai cho
ong C phan dat dién tich 699,8m” trong tong dién tich 978,8m* thudc mot phan
thira 219, 232, 233 to ban d6 sd 14 (TL1995), nay thuéc mot phan thira 32 to 34 va
mot phan cac thira 1, 3, 5 t& 49 (TL2005) — Bo dia chinh xa 3T - theo ban d6 hién
trang vi tri s6 hop dong 67751/CNHM ngay 16/02/2009. Hon nita, day 14 tai san do
ong C va ba O cung tao 1ap nhung 6ng C tu ky gidy giao nha cho ba G ma khéng
c6 chir ky cua ba la khong ding.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H2 trinh bay:

Ong H3 1a chong cua ba G, 6ng thong nhit véi ndi dung trinh bay va y kién
cua ba G. Ba G da nhén chuyén nhuong tron thira dat trén tur 6ng C véi gid 19.000
ddng, da tra du tién cho 6ng C, dd nhan dat va truc tiép quan 1y, st dung tron thira
dat trén tir ngay 12/6/1985 dén nay. Dé nghi Toa an bac yéu céu khoi kién cua 6ng
C, cho ba G duogc lién h¢ voi Co quan co thAm quyén xin cp gidy to theo quy dinh
d6i voi phan dat nay. Ong H3 xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhin din huyén M, cé
nguwoi dai dién theo iy quyén la ong Lé Uu T4 trinh bay:

Phan dat tranh chap 6 dién tich 978,8m” thudc mot phan thira 1, 3, 5t06 49 va
mot phan thia thira 32 to 34 - theo ban dd hién trang vi tri s6 hop dong
67751/CNHM ngay 16/02/2009 ctia Trung tdm do dac ban db thudc S& tai nguyén
va méi truong, do ché do cii quan 1y (dat cong san). Trude nim 1975, do phap kiéu
st dung c6 dién tich chung la 11.860m* thudc thira 167, 175 t& 3, x4 3T (trich sao
dia bd sb 791/TS-VPPK-LT ngay 16/10/2012 ctua Vin phong ding ky quyén sir
dung dat Thanh phd H6 Chi Minh). Sau nim 1975, do Nha nuéc quan 1y (cong
tho).

Nam 1977, éng C dugce cip mot phan trong dién tich dat néu trén, ong C cd
cat 01 cin nha vach dat, mai 14 tai dia chi 31/5A 4p TD. Nam 1985, 6ng C lap gidy
tay ban giao can nha va cay an trai cho ba G (bién ban lam viéc ngay 22/9/2004 tai
Phong Tai nguyén va méi truong huyén M). Sau khi ban nha, vg chong 6ng C va
ba O chuyén vé ¢ tai s6 nha 4/2 ap TP nhung chua chuyén ho khau. Ba G di duoc
cap sO nha 79/5A 4p TP (nay 13 4p TP 2) va ¢ on dinh dén nay.

Ngay 19/6/1998, 6ng C dugc Uy ban nhan dan huyén M cap GCNQSDD vio
s6 35/1998 dién tich chung 3.937m’ trong d6 c6 thira 219 dién tich 1130m* to 14
(TL1995), xi 3T, hién c6 ba G dang ¢. Nam 2003, ong C gip ba G doi lai dat
nhung ba G khéng ddng ¥ nén phat sinh tranh chip. Ngay 05/12/2003, 6ng C 1am
don tranh chép tai Uy ban nhan dan huyén M. Ngay 01/11/2004, Uy ban nhan dan
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huyén M ban hanh Quyét dinh s6 381/QD-UB vé viéc thu hoi gidy chimg nhan
quyén st dung dat doi véi thira dat s6 219 do trén dat c6 nha cua ba G.

Sau do, vu viéc tranh chap do Toa an thy 1y giai quyet Ngay 14/9/2011, Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh giam ddc tham s6

47/2011/QDb-DS-GDT huy ban an s0,180/2010/DS -ST va dinh chi giai quyét vu 4n
do khong thude tham quyén gidi quyét cua Toa an.

Ong C tiép tuc c6 don tranh chip gtri dén Uy ban nhan dan. Ngay 29/5/2012,
Uy ban nhan dan xa 3T ban hanh Thong béo sé 170/TB-UBND vé viéc hoa giai
khong thanh. Ngay 19/7/2012, 6ng C giri don tranh chap dén Chu tich Uy ban nhan
dan huyén M. Ngay 28/02/2013, Chu tich Uy ban nhan dan huyén M ban hanh
Quyet dinh s6 1363/Qb-UBND bac don cua 6ng C, cong nhén 6n cu cho ho ba G
d6i voi phan dat néu trén. Ong C khong dong y nén khiéu nai dén Uy ban nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh giai quyét, sau d6 da rat don khiéu nai va khoi kién tai
Toa an.

Qua trinh giai quyét tranh chép tai Toa an: Ngay 06/6/2006, Toa an nhan dan
huyén M ban hanh ban an sé 123/2006/ DS-ST bac yéu cau khai kién cta ong C.
Ngay 02/11/2006, Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh c6 ban an sb
1112/2006/DS-PT hity ban an so thdm sé 123/2006/ DS-ST va chuyén hd so cho
Toa 4n huyén M giai quyét lai theo thu tuc chung. Ngay 04/8/2010, Toa an nhan
dan huyén M ban hanh ban an s6 180/2010/DS-ST chap nhén yéu cau khai kién
cua o6ng C, budc ba G phai tra lai phﬁn dat dién tich 699,8m’ trong phﬁn dat
978,8m". Ngay 14/9/2011, Uy ban Tham phan Tda an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh ¢6 Quyét dinh gidm doc thdm s6 47/2011/QD-DS-GBT hily ban an s0
180/2010/DS-ST va va dinh chi giai quyét vu 4n do khong thudc tham quyén giai
quyet cua Toa an. Ngay 26/9/2014, Toa dan sy Toa an nhan dan t6i cao ban hanh
Quyét dinh giam dbc tham sé 406/2014/DS-GDT hity Quyét dinh giam dbc tham
s6 47/2011/QD-DS-GDT ngay 14/9/2011 cta Uy ban thdm phan Tda 4n nhan dan
Thanh phd HO6 Chi Minh va hiy ban an s6 180/2010/DS-ST ngay 04/8/2010 cua
Toa an nhan dan huyén M; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén M xét xu
so tham lai theo dGing quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa ong T yéu cdu ba G tra lai cho 6ng C phan dat dién tich
699,8m’; 6ng C dong ¥ cho ba G phan dit 279m” theo chiéu ngang cin nha chay
doc hét thira dat nhung ba G phai di doi nha sang 01 bén do ba G chon.

Tai phién toa ba H1 khong dong y va dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don vi cho rang ba G d3 mua tron thira dat, tra du tién, nhan dat, truc

tiép quan ly va str dung tur ngay 12/6/1985 cho den nay. Dé nghi cho ba G duoc
quyén lién hé véi Co quan c6 tham quyén xin cip gidy t& cho phan dat nay.

Tai ban an dan sw so thalgz sq 246/2015/DS-ST ngay 18/6/2015 cua Toa dan
nhan dan huyén M, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xir:

~ Ap dung khodn 3 Diéu 25; diém a khoan 1 Diéu 33; diém ¢ khoan 1, Diéu 35;
bicu 80; Dicéu 131 B luat T6 tung dan da dugc stra doi, bé sung nam 2011;

Ap dung Diéu 688 B luat Dan sy nam 2005;



Ap dung Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013;

Ap dung Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 ctia Chinh phu quy dinh vé 1é phi,
an phi Toa an;

1/ Bac yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin C.

Vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi G giao tra lai phan dit dién tich 699,8m’
trong tong dién tich 978,8m’, thudc mot phan thira 219, 232, 233 t& ban d6 s6 14
(TL1995), nay thudc mdt phan thira 32 t& 34 va mot phan cac thua 1, 3, 5 to 49
(TL2005) — B6 dia chinh xa 3T - theo ban dd hién trang vi tri ) hop d(‘A)ng
67751/CNHM ngay 16/02/2009 ciia Trung tim do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén
va Moi truong — Chi nhanh M.

2/ Ba Nguyén Thi G dugc quyén lién hé hé voi Co quan Nha nude ¢ tham quyén
Xin cap gidy to lién quan dén thira dat trén quy dinh khi 4n ¢6 hiéu luc phép luat.

3/ Kién nghi Uy ban nhan dan huyén M thu héi va hily bo Quyét dinh 5O

1363/QD-UBND ngay 28/02/2013 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén M vé viéc
giai quyét tranh chép lién quan dén thira dt trén.

4/ V& an phi: 30.149.100 dong (Ba muoi triéu mot trim bdn muoi chin nghin
mot trim dong) 6ng Nguyén Vin C phai chiu, dugc cin trir sd tién tam Gng an phi
d3a ndp 15.322.163 dong theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 01149 ngay
03/6/2009 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M. Ong Nguyén Vin C con phai
ndp so tién 14.826.937 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang cdo, trach nhiém thi hanh an
cua cac duong su theo quy dinh cua B luat T6 tung dan sy.

Ngay 25/6/2015, trong pham vi iy quyén cta nguyén don, dng Nguyén Vian T
(la con trai cua 6ng C) c6 don khang cao khong dong ¥ voi quyet dinh cua ban an
so tham; yéu cau dugc xem xét lai toan bd vu an nhu theo yéu cau khai kién cta
nguyén don.

Ngay 20/7/2015, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh c6 quyét dinh s6 42/QDKNPT-DS khang nghi ddi v6i ban an dan su so tham
s6 246/2015/DS-ST ngay 18/6/2015 ctia Toa an nhan dan huyén M, Thanh phd Ho
Chi Minh theo cac ndi dung sau:

1. Toa so tham vi pham diém b Khoan 1 Diéu 168 Bo luat T tung dan su da
duoc stra d6i bd sung nam 2011 khi giai quyet tranh chap; bai 18 khi giai quyét lai
vu an nay Toa an cap so tham khong yéu cau Uy ban nhan dan huyén M, Thanh
phé H6 Chi Minh thu hoéi quyét dinh s6 1363/QD-UBND ngay 28/02/2013 giai
quyét vé tranh chap dat dai giita nguyén don va bi don di bi quyét dinh giam ddc
tham cua Toa an nhan dan Tdi cao hity bo; khong bao dam trinh tu tha tuc khi giai
quyét lai vu an.

2. Toa so thim khong can cir vao ndi dung tranh chap dé xac dinh quan hé
phap luat c6 tranh chap cta vu an cho dung, cu thé: Toa so tham xac dinh quan hé

tranh chap 1a: Tranh chip hop dong chuyen nhuong tai san gin lién véi quyén st
dung dat” 1a khong ding, cin cr theo “Gidy ban giao nha ctra va ciy trai chung
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quanh” thyc hién ngay 12/6/1985 gitra nguyén don va bi don thi tranh chap dan sy
phai dugc xac dinh “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” méi
phu hop. Hon nira khi giai quyét so thim Toa an nhan dan huyén M chua 1am rd
dong co, muc dich ctia ngudi ghi thém chir “dat” sau chit chung quanh trong hop
ddng viét tay, day ciling 1a mot trong nhitng yéu cdu ma ban an giam dbc tham Toa
Dan su Toa an nhan dan Téi cao co dé cap thu thap thém chimg ctr. Ngoai nhimg
ndi dung trén, khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh con dé cap dén ndi dung: trén thira dat co tranh chép, gia dinh 6ng
Nguyén Vian C ¢6 08 nhan khau duoc ghi trong ho khau thudng tra, khong dua ho
tham gia day du khi giai quyét tranh chép ciing 1a thiéu sot. Vi cac 18 trén Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé nghi giai quyét lai vy an theo diing
quy dinh cta phép luét.

Trong qua trinh giai quyét phuc tham vu 4n, theo Gidy ching tir clia gia dinh
nguyén don xuit trinh, ong Nguyén Vin C (nguyén don) qua doi ngay 29/7/2015.
Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cia nguyén don gom: ba Pham
Thi O, ong Nguyén Van T1, ba Nguyen Thi H, ba Nguyen Thi Ngoc L, ong
Nguyén Vian T da lap g1ay y quyén dé 6ng T tham gia t6 tung tai Toa an voi tu
cach la dai dién uy quyén. Tai don xin thay d6i yéu cau khang cao va khoi kién ghi
ngay 19/8/2020 céac thira ké cua ong Nguyén Vian C yéu cau bi don ba Nguyén Thi
G tra lai phan dién tich dt 334m’ thudc thira dat c6 tranh chip di dugc Trung tAm
do dac ban d6 - SO Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay
25/6/2020 va khong tranh chap tai san con lai c6 trén dat da giao cho bi don quan
ly. Viéc giao tra dat duoc thue hién ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don tham gia phién toa 1a ba Nguyén Thi
H1, 6ng Ngd Ngoc T2 xéac dinh chit “dat” viét thém trong “Gidy ban giao nha cura
va cay trai chung quanh” 1ap ngay 12/6/1985 do chinh ba Nguyén Thi G thyc hién
v6i 1y do: Tai thoi diém chuyén nhuong Nha nuée khong cho phép ca nhan mua
ban dat, ba G tu ¥ ghi vao dé xac dinh nguyén don di chuyén giao toan bo quyén
loi trén thira dat cho bi don.

Mic du khong c6 yéu cau khang cao nhung tai phién toa ca hai dai dién theo
iy quyén cua bi don déu dé nghi xtr huy ban an dan sy so tham vi phan quyét dinh
ciia ban an ghi khong cu thé sé thira phai tra 1a: “Giao tra lai phan dién tich
699,8m” trong tong dién tich 978,8m” thudc mot phan thira 219, 232, 233 & ban dd
s6 14 (TL 1995). Néu giit nguyén phan quyét dinh nay thi khong thé thi hanh duoc
ban an sau khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh tham _gia phién toa
phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc chap hanh phap luat T tung déan su
trong qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan phiic thim: Tham phan, cac thanh
vién hoi dong xét xtr phiic tham, thu ky Toa an va cac duong su trong vu an da
thue hién ddy du quy dinh cta phéap luat vé T4 tung dén sy.

Vé noi dung: tai giai doan xét xu phuc tham, mot sb yéu ciu duoc néu ra
trong quyét dinh khang nghi ctia Vién trudéng Vién ki€ém sat nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh da dugc khac phuc qua viéc ching minh bang van ban hoac 101 khai,
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vi thé tai phién toa phiic tham ngay 23/9/2020 Kiém sat vién tham gia phién toa xin
rt lai toan bo khang nghi s6 42/QDKNPT-DS ngay 20/7/2015 cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh. Dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc
xem xét phan khang cédo di duoc thay doi ciia nguyén don tai phién toa theo quy
dinh cta phap luét.

Trong thoi gian nghi an, trude khi tuyén an, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh ph6é H6 Chi Minh tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir mé lai phién
tda quay vé phan hoi v6i Iy do: Tai phién toa phic tham, bi don khong c¢6 khang
c40 néu ra tinh tiét: Ban an dan su cua Toa so tham ghi trong phan quyét dinh co
tuyén: “...thudc mot phan thira 219, 232, 233 to ban do s6 14 (Tai lieu 1995)” 1a
khong cu thé va khong dang hién trang vi tri dat c6 tranh chap vi ddi tuong khoi
kién chi 1a thira dat s6 219 to ban d6 sb 14, xa 3T. Vi thé, Dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa phtic tham chi dé nghi thu
hdi moét phan khang nghi sb 42/QDKNPT-DS ngay 20/7/2015 cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh. Gitr lai phan noi dung khang
nghi: “Tranh chép hop dong chuyen nhuong tai san gin lién v6i quyén sir dung
dat” nhung lai khong tuyén hop ddng nay c6 hiéu lyc thi hanh hay khong? quyén
stt dung dat thudc vé ai? Khi tuyén ba Nguyen Thi G dugc quyén lién hé voi co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé xin cip gidy to lién quan dén thira dat theo quy

dinh phép luat khi an c6 hi€u luc phép luat 1a khong c¢6 can clr va ban an s€ khong
thi hanh duoc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu hd so vu 4n dugc tham tra cong khai tai phién toa, can clr
vao két qua tranh ludn va phat bi€u cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh tai phién toa. H1 dong xét xtir phuc thdm nhéan dinh:

I/ V& thu tyuc t6 tung: Pon khang cao cua nguyén don, khang cao tiép theo va
c6 bd sung cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don,
khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh duoc
lam va thuc hién trong thoi han luat dinh, phu hop véi cac quy dinh tai Diéu 274;
Diéu 275; biéu 278, Piéu 279 va Diéu 280 B¢ luat TS tung Dan sy 1a hop 18.
Nguyén don d3 ndp tién tam tng an phi khang cdo theo quy dinh nén duoc chap
nhan xem xét theo trinh tu phuic tham.

11/ V& noi dung giai quyét phic tham:

[1] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh thay mat Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
xin rat lai mot phan ndi dung khang nghi nhu da dugc néu trong quyet dinh khang
nghi s6 42/QPKNPT-DS ngay 20/7/2015, yéu cau gitr lai phan quyet dinh khang
nghi nhu sau: Ban an so tham giai quyét tranh chap Hop dong chuyen nhuong tai
san gan lién voi quyén st dung dat nhung lai khong tuyén hop dong nay c6 hiéu
Iyc thi hanh hay khong, quyén sir dung dat thudc vé ai ma lai tuyén cho ba Nguyen
Thi G dugc quyén lién hé voi Co quan Nha nude cd thim quyén dé duge cap gidy



to lién quan dén quyén st dung dét trén theo quy dinh khi ban an c6 hiéu lyc phap
luat 1a khong dang va khong c6 can ctr d€ thi hanh.

Xét théy, tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé)
H6 Chi Minh tham gia phién tda da rat lai mot phan khang nghi theo ndi dung da
ghi trong quyét dinh khang nghi s6 42/QDKNPT-DS ngay 20/7/2015, Toa phic
tham chap nhan viéc rat ndy va dinh chi xét xir phuc tham voi cac ndi dung khang
nghi da dugc rut, chi xem xét nd1 dung khang nghi nhu Pai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d4 trinh bay tai phién toa.

Nhan thay: Nam 1977 6ng Nguyén Vin C dugc cap mot phan dat, trong d6 co
thira dat sb 219, to ban do sb 14 x3 3T, huyén M dé su dung. Sau do, ong C cat
mot cin nha 14 vach dat c6 sd 31/5A 4p TP dé 6. Nam 1985 ong C lam gidy tay
ban cin nha trén va ciy trdi chung quanh cho chiu 1a ba Nguyén Thi G voi gia 1a
19.000 dong, theo bién ban lam viéc ngay 22/9/2004 ctia Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén M, ban than 6ng C da xac nhan su viéc nay.

~ Sau khi ban nha 6ng C cung vo la ba Pham Thi O va cac con chuyén Vé sinh
song tai nha s6 79/5A ap TP (nay la xa TP 2) xa 3T, huyén M 6n dinh cho dén khi
ong C qua doi.

Ngay 19/6/1998, ong Nguyén Vin C dugc Uy ban nhan dan huyén M, Thanh
phd H6 Chi Minh cép Glay chtrng nhén quyén sir dung dat sb 35/ 1998/QDUB dién
tich dat chung 1a 3.937m’, trong d6 co thira dat sb 219, to ban do sd 14, xi 3T,
huyén M, dién tich dat tranh chap thoi diém d6 duoc xac dinh 1a 1.130m’, hién gia
dinh ba G dang st dung.

Sau khi duoc chinh quyén cap glay chtimg nhan quyén sir dung dat trén (nam
1998), dén nam 2003 ong C tro ve phan dién tich dat da chuyen giao cho ba G tur
nam 1985 dé doi quyén loi, tir 46 tranh chap quyén sir dung dét gitra cha — chau
phét sinh.

Ngay 05/12/2003 6ng C 1am don dén chinh quyén xi 3T, huyén M yéu ciu
doi lai dat. Ngay 02/11/2004 Chu tich Uy ban nhan dan huyén M ban hanh quyét
dinh sb 381/QD-UB vé viéc thu hdi Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
35/1998/QD-UB ngay 29/6/1998, cu thé 1a thira dat s6 219, t& ban d6 14 (Tai liéu
1995) voi ly do duoc ghi trong quyet dinh: “Cap glay chtng nhan sai d6i tuong,
vao thoi diém cip gidy cho ong Nguyén Vin C, trén dat ¢ can nha cia ba Nguyen
Thi G dang st dung. Quyet dinh c6 hi¢u luc sau khi dugc ban hanh. Nhu vay ké tur
sau thoi diém ban hanh quyét dinh ngay 02/11/2004, quyén vé tai san cua ong
Nguyen Van C 601 v6i thira dat s6 219, to ban d6 s6 14, xa 3T khong con; dat duoc
tra vé chinh quyén quan 1y, Dlen giai trén ciling phu hop vai 101 khai cua 6ng Lé
Uu T4, dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén M tuong trinh trong
ban khai ngay 16/3/2015 (but luc s6 340).

Nhu vay, giao dich dan su vé viéc ban giao nha ctra va cdy trai theo gidy viét
tay ngay 12/6/1985 dugc thyuc hién gitra 6ng C va ba G tai thoi diém khi ong C
chua dugc cip Gidy ching nhén quyén sur dung dat, dién tich ban giao khong cu
thé rd rang, van ban chuyén nhuong khong dugc 1ap thanh hop dong theo miu co
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su xac nhan cta chinh quyén dia phuong duoc xem 1 vo hiéu; Déng thoi, tai thoi
diém nguyen don khoi kién tai Toa an (thang 12/2004), 6ng Nguyen Vian C khong
con quyén veé tai san vi dién tich dat thira s6 219, to ban dd sb 14 da bi chinh quyén
thu hoi, ban 4n so tham cta Tda 4n nhan dan huyén M khéng chdp nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don nhung khong nhan dinh 1 1y do cta viéc khong chip
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c6 thiéu sot. Vi thé can chip nhan khang
nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh vé ndi dung
c6 lién quan nay; sira ban an so tham theo khang nghi da cong bé nham dam bao
viéc giai quyét vu an ding.

Hon nira, phan 3 quyét dinh cia ban 4n so tham o gh1 “Ba Nguyen Thi G
duogc quyen lién h¢ vo1 co quan Nha nudce co tham quyén xin cap gidy to lién quan
dén thira dat trén” 1a giai quyét khong dang yéu cau cua duong su boi I€ trong vige
giai quyet tranh chap nay, bi don khong co yéu cau phan t6 dé dugce Toa an cong
nhén quyén str dung phan dién tich dat co tranh chap, viéc Toa an cip S0 thAm giai
quyet cho bi don dugc quyén lién hé véi co quan Nha nude cd thim quyén xin cap
gidy to lién quan dén thira dat trén khi ban an c6 hiéu lyc la khong r6 rang, can
phai stra phan n6i dung quyet dinh nay nhu sau: ba Nguyén Thi G duoc dén lién hé
v6i co quan Nha nude co tham quyén thuc hién viée ding ky, ké khai, dong thue
trong thot gian sir dung dat dé dugc co quan Nha nudc co thim quyén xem xét cip
gidy chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Trong noi dung khang nghi ciing nhu y kién cta dai dién theo ty quyén cuia bi
don tai phién toa phuc tham Ban 4n so thim tuyén khong 10 rang, cap nhét khong
dung thong tin s6 thira vé phan dét co tranh chap, nhu vay khong thé thi hanh duoc
ban an sau khi c6 hiéu lyc phép luat.

Xem xet dé nghi trén va kién nghi ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don thay rang: Pung 1a quyét dinh cia ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don nhung lai ghi: “Phan dién tich dat 699,8m” trong tong
dién tich 978,8m” thudc mot phan thira 219, 232, 233 td ban dd sb 14...”1a khong
chinh xéc, boi 1& nguyén don chi tranh chép thira dat s6 219 to ban dd sb 14 chir
khong tranh chip cac thira khac va khong lién quan. Vi thé, chap nhan khang nghi
ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh stra lai phan quyet
dinh cua ban an so thim vé ndi dung nay. Voi nhitng thiéu sot nhu di néu phan
trén, 1& ra can phai huy ban 4n so thim dé nhéan dinh lai cho dung. Tuy nhién vi
thoi gian tranh chap da kéo dai, thudc 18i nhan dinh, khong lam thay d6i ban chat
cua su viéc co tranh chép, chi can chinh stra lai cho chinh x4c, song Toa so tham
can luu ¥, rat kinh nghiém trudc khi phat hanh ban an.

[2] Xem xét khang c4o cla nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua nguyén don do 6ng Nguyén Van T 1a dai dién theo uy quyén. Hoi dong xét xur
phuc tham xét thay Nhu da phan tich va dién giai phan trén, tai thoi diém giao két
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gin lién v6i dat, ong
Nguyen Van C chua dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat, noi dung cia
hop ddng bi stra chira va khong ghi rd phan dién tich dat di giao cho ba G 1a bao
nhi€u nén giao dich dan sy gitra cac bén tai thoi diém 1985 1a vo hiéu. Sau khi ong
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C dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 1998, ong C van chua
thue hién viéc nhan dat dé st dung va quyén nay chi ton tai trén gidy to, dén nim
2004 cac bén moi phat sinh tranh chéap va sau d6 den ngay 01/11/2004 601 tuong
dugc cap dat da bi thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dit do cép sai ddi
tuong, vi vy quyén vé tai san cua o6ng C tai thoi diém c6 tranh chép tai Toa 4n
khéng con; Toa so tham khong chap nhdn yéu cau khai kién cua nguyén don 1a co
can ¢t va hop phap. Mic du tai phién toa phuc tham, cac thira ké cua nguyén don
chi yéu cau bi don tra lai phan dién tich dat 334m” thudc thira dat s6 219 to ban do
s6 14 do ba Nguyén Thi G dang st dung. Nhu nhan dinh phén dau cua ban an, tai
thot diém tranh chap tai Toa 4n, nguyén don khong con quyén khoi kién dé doi
quyen loi d6i véi thira dat dang co tranh chap vi d6i ‘tugng tranh chap da bi chinh
quyén dia phuong thu hodi bang van ban, Toa so thAm khong chip nhan yéu ciu
khoi kién khi nguyén don khong tu nguyén rat don 13 cé can ct. Vi thé yéu cau
khang c4o cua nguyén don khong duoc chip nhan.

An phi dan su so thim: Nhitng ngudi ke thira quyén va nghia vy t6 tung cua
nguyén don 6ng Nguyén Vian C phai chiu sb tién 30.149.100 dong (Ba muoi triéu
mot trim bdn muoi chin nghin mot trim dong) duoc C trur sb tién tam Ung an phi
d3 nop 15.322.163 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 01149 ngay
03/6/2009 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén M. Nhimg nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua nguyén don 6ng Nguyén Vin C con phai ndp tiép so tién
14.826.937 (Muoi bdn triéu tam tram hai muoi sau nghin chin trim ba muoi bay)
dong.

Bi don ba Nguyén Thi G khong phai chiu 4n phi so tham.

An phi dan sy phuc tham: Do ban an so tham bi sira mot phan nén nhirng
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua nguyén don ong Nguyen Van C co
khang cdo khong phai chiu an phi dan su phtc tham, duoc nhén lai tién tam Gmg an
phi da ndp 1a 200.000 (Hai trim nghin) dong theo Bién lai thu s6 AA/2012/03927
ngay 29/6/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

Bi don ba Nguyén Thi G khong phai chiu 4n phi phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005;

Ap dung Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Cian cir Nghi dinh s6 70/CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an;

Ap dung Luat Thi hanh an vé dan su.

Tuyén xu:
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Y Chap nhén viéc rit nlcf)t‘phén yéu cau khang nghi cta Vién truong Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Dinh chi xét xur phiic tham nhiing ndi
dung c6 lién quan trong khang nghi nay.

II/ Chap nhan phan khang nghi con lai cua Vién truong Vién kiém sét nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh néu ra tai phién toa.

~ 11II/ Khong chap nhan khang cao cua nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu
t0 tung cua nguyén don do 6ng Nguyén Van T la dai dién.

Stra ban an dan su so tham nhu sau:

1/ Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin C (da chét) co
nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung 1a ba Pham Thi O, 6ng Nguyen
Van T, ong Nguyen Van T1, 6ng Nguyen Van S, ba Nguyen Thi H va ba Nguyen
Thi Ngoc L vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi G giao tra lai phan dét dién tich 334m’
thuoc mot phan thtra 219 to ban d6 sb 14 (TL1995) — B dia chinh xa 3T, huyén M
theo ban dd hién trang vi tri s6 hop dong 105978/ TTPPBD CNHM (CS1) cua
Trung tdm do dac ban do thudc S& Tai nguyén va Moéi truong Thanh phé HO Chi
Minh 13p ngay 25/6/2020.

2/ Ba Nguyén Thi G dugc dén lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén
thue hién viéc dang ky, ké khai, dong thué trong thot gian st dung dat dé duogc co
quan Nha nudc cd thAm quyén xem xét cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

3/ Kién nghi Uy ban nhan dan huyén M thu héi va hily bo Quyét dinh 5O

1363/QD-UBND ngay 28/02/2013 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén M vé viéc
giai quyét tranh chap lién quan dén thira dt trén.

4/ Vé an phi dan su so tham: Nhiing nguoi ke thira quyén va nghia vu t6 tung
cua nguyén don 6ng Nguyén Vin C phai chiu sb tién 30.149. 100 dong (Ba muoi
triéu mot traim bon muoi chin nghin mot trim dong) duoc C trir s6 t1en tam Ung an
phi d3 ndp 15.322.163 ddng theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 01149 ngay
03/6/2009 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M. Nhimng nguoi ké thtra quyén
va nghia vu t6 tung cua nguyén don 6ng Nguyén Vin C con phai ndp tiép so tién
14.826.937 (Muoi bén triéu tim tram hai muoi sdu nghin chin trim ba muoi bay)
dong.

Bi don ba Nguyén Thi G khong phai chiu 4n phi so tham.

5/ An phi dan sy phuc thim: Do ban 4n so thim bi sira mot phan nén nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta nguyén don 6ng Nguyén Vin C ¢b
khang cdo khong phai chiu an phi dan su phtc tham, duoc nhén lai tién tam Gng an
phi da nop 1a 200.000 (Hai tram nghin) dong theo Bién lai thu s6 AA/2012/03927
ngay 29/6/2015 ctua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén M.

Bi don ba Nguyén Thi G khong phai chiu 4n phi phac tham.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bj
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Toa an nhan dan huyén M;

- Cuc Thi hanh dan sy Thanh ph H6 Chi Minh;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén M;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu. b6 Giang
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