TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 34/2025/DS-PT
Ngay: 27 - 6 - 2025
V/v tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Quang Ta

Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Nga

Ong Hoang Hiru Tang

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vian Nhat, 1a Thu ky Toa 4n ctia Toa an nhan dan
tinh Hung Yén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Hung Yén: Ba Nguyén Thi Anh, Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 6 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hung Yén xet xu
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 26/2025/TLPT-DS ngay 28 thang 5 nam 2025 vé
vige “tranh chap hgp dong dat coc”.

Do ban an Dan su so thim s 18/2025/DS-ST ngay 10 thang 4 nam 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Van Giang, tinh Hung Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 27/2025/QDXXPT-DS ngay 03 thang 6
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don. Chi Pham, Thi T, sinh nam 1985; Noi thuong tru: S6 C ngach G
T, phuong K, quan D, thanh phd Ha Noi; Dia chi: S6 C S03 S khu do thi E xa P, huyén
V, tinh Hung Yén; “cé mat”

- Bi don:
1. C)ng Bui Manh H, sinh nam 1964; “co mat”
2. Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh nim 1969; “cé mdt”
Péu noi thuong tra: S6 C duong B, phuong N, quan B, thanh phé Ha Noi;
Péu dia chi: Can ho E tdoa H Khu d6 thi E, huyén V, tinh Hung Yén.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho b1 don: Ong Lé Van N, Luat su Vin
phong L thudc Poan luat su thanh phd H; “cé mdat”

- Nguoi lam ching

1. Anh Nguyén Vian H1, sinh nim 1987; Pia chi: Can ho S Toa nha S Khu db thi
E, huyén V, tinh Hung Yén; “co mat”

2. Chi bao Huong M, sinh nam 2000; Dia chi: thon N, xa L, huyén V, tinh Hung
Yén; “co mat”
- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Bui Manh H, va ba Nguyén Thi Thu T1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
chi Pham Thi T trinh bay: Khoang thang 8/2024 chi c6 nhu cau tim mua 01 c¢in ho &
khu @6 thi E, qua gidi thidu cua ngudi moi gidi chi Pao Thi M1 va anh Nguyén Vin
H1 chi biét ba Nguyén Thi Thu T1 va 6ng Bui Manh H chi can ho chung cu s6 H toa
H khu d6 thi E, Hung Yén c6 nhu cau ban. Thong qua chi M1 va anh H1 giita chi va
bén chuyén nhuong ong H, ba T1 da thong nhat vé diéu kién chuyén nhugng cian ho.
Sau khi théng nhat thong qua 2 nguoi moi gioi, ngay 13/8/2024 chi va 6ng H, ba T1
gdp nhau tai can ho S toa H dé truc tiép thong nhat véi nhau diéu kién chuyén nhuong
va ky hop dong dat coc. Tai budi gip co mat chi, ong H, ba T1 va chi M1, anh H1. Hai
bén da thong nhat viéc chuyén nhuong va ky hop dong dit coc dam bao viéc ky hop
dong chuyen nhuong cin ho. Gia tri tién dat coc 1a 100 triéu dong, thoi gian ky hop
d6ng chuyén nhuong tir ngay 13/8/2024 dén 04/9/2024.

Sau khi ky hop dong dat coc ngay 13/8/2024 vo chong éng H, ba T1 trao doi véi
chi, ong ba can tién dé mua mot can ho khac di dé nghi chi dit coc mua can ho H13503
s6 tién 16n hon va hai bén thong nhat chi dit coc mua cin ho H13503 sb tién 600 triéu
dong va ky lai hop ddng dit coc tai phong cong chimg. Sau khi hai bén thoa thuén lai
vé s6 tién dat coc, ngay 25/08/2024 tai cin ho H13503 c6 mat chi, anh HI, ong H, chi
d3 chuyén khoan thém 100.000.000 dong tién dit coc mua mua cin ho H13503 cho ba
T1, 6ng H d3 xac nhan vao trong hop dong dit coc ngay 13/8/2024 viéc chi di chuyén
khoan thém 100.000.000 dong tién coc.

Vao ngay 27/08/2024 tai Van phong C, ba T1, dng H va chi da ky két hop dong
dat coc ngay 27/8/2024. Ngay sau khi ky hop dong dit coc, tai van phong C chi da
chuyén khoan sb tién 310.000.000 ddng cho 6 6ng H va tra 90.000.000 dong tién mat cho
ong H, ba T1. Tong sb tién dit coc chi da chuyen khoan va giao cho ba T1, 6ng H theo
Hop dong dit coc ngay 27/8/2024 1a 600.000.000 dong. Ong H, ba T1 di nhan day du
tién coc va nhén thic déy du cac cam két trong hop dong dit coc, cam két s& thyc hién
viéc ky hop dong chuyén nhuong can ho cho chi.



Theo hop ddng dit coc 13 gid 30 phit ngdy 06/9/2024 chi, ba T1, Ong H va nguoi
moi giéi bén éng H, ba T1 1a anh H1 c6 mit tai phong C1 dé ky hop dong chuyen
nhuong cin ho. Trong qué trinh ky két, gitta chi v&i ba T1, 6ng H khong thong nhit vé
viéc co ghi hay khong ghi thong tin cua ngudi nhan chuyen nhuong. Trudc day ba T1,
6ng H da thong nhat véi chi 1a khi ky hop dong chuyen nhuong s& dé tréng thong tin
ngudi nhan chuyén nhuong, nay éng H, ba T1 lai thay d6i nén ban dau chi khong dong
¥ ma yéu cau ba T1 6ng H dé trong theo nhu hai bén di théng nhit. Hai bén trao doi
dén 15 gid 25 phit chua thong nhat dugc thi ba T1, 6ng H bo vé. Sau khi ba T1, éng H
b6 vé duge hai nguoi moi gioi la anh H1 va chi M1 goi dién thoai, van dong thuyét
phuc chi dd dong ¥ ghi tén chi vao thong tin ngudi nhan chuyén nhuong trong hop
d6ng. Khoang 16 gio anh H1 va chi M1 goi dién thoai cho 6ng H, ba T1 nhiéu lan
nhung ong ba khong nghe may, nhin tin 6ng ba khong tra 10i. Chi goi dién, nhan tin
cho ba T1, 6ng H dé nghi ky két hop dong nhung 6ng ba khong nghe may va khong tra
10i tin nhan. Chi va anh H1 ngoi tai phong cong chimg tiép tuc lién lac v6i ong H, ba
T1 dén 17 gid nhung khong nhan duoc v kién phan hoi ciia ong H, ba T1. Chi va anh
H1 dé nghi Cong chimg vién 1am viéc ngoai vin phong va ngoai gio, néu ong H, ba T1
dén muodn dong thoi anh H1 tiép tuc lién lac véi 6ng H, ba T1 dé nghi 6ng ba quay lai
phong cong chung dé ky hop dong chuyén nhuong nhung ba T1 khong nghe may, 6ng
H nghe may thi tra 101 viéc nay phu thudc vao ba T1, hién ba T1 dang ban dé ong bao
ba T1 goi lai. Pén khoang 22 gid cliing ngay, ba T1 nhan tin cho anh H1 bao “... chi
van dang ban, chi T thi¢n chi v61 em nhung khong thién chi véi chi nén cir chiéu theo
hop dong coc lam viéc thoi”.

Vao 13 gid ngay 07/9/2024 ba T1 nhan tin cho anh H1 bao khong ban cin ho cho
chi nira.

Trua ngay 8/9/2024 anh H1 goi dién cho ong H xin phép qua nha noi chuyén thi
ong H nhat tri. Anh H1 di 1€n nha thi thay dép ¢ cua, trong nha c6 nguoi nhung bam
chudng nhiéu lan khong ai mo cura, dién thoai lai cho 6ng H nhung khéng nghe may.

Pén 19 gid cung ngay anh H1 tiép tuc 1én nha éng H, ba T1 dé dé nghi ong ba
ky hop dong chuyén nhuong cin ho véi chi theo ding théa thuan, anh H1 c6 gip 6ng
ba & nha nhung dng ba ndi khong c6 gi dé noéi véi anh H1, dirt khoat khong gap anh H1
nén anh H1 ra vé khong trao ddi gi dugc véi ong H, ba T1.

Nhitng ngay tiép theo, chi vin mong muén gip truc tiép ong H, ba T1 dé giai
quyét vu viéc gitta hai bén nhung dng ba hoan toan im lang khong c6 thién chi gap va
ky hop déng chuyén nhuong can hd cho chi, khong tra lai chi tién coc va sy viéc dén
nay van chua dugc giai quyét.

Chj da thuc hién day du nghia vu ctia minh theo dung hop dong dit coc, 6ng H,
ba T1 khong ky hop ddng chuyén nhuong cin ho 13 da vi pham nghia vu theo Hop dong
dat coc da ky két, chiém dung 600.000.000 déng cua chi.



Chi van dong ¥ nhan chuyén nhuong cin ho cia ong H, ba T1 theo thoa thuan
trong hop dong dit coc. Néu 6ng ba khong dong ¥ N chuyén nhuong cin ho cho chi theo
gia d3 thoa thuan thi chi dé nghi Toa an hay hop dong dat coc gitra chi voi ong H va ba
T1 ngay 27/8/2024, budc 6ng H, ba T1 tra lai cho chi tién coc 600.000.000 dong va tlen
phat coc theo Diéu 3.2 cua Hop dong dit coc ngay 27/8/2024 14 600.000.000 ddng, tong
s6 tién 1a: 1.200.000.000 ddng (Bang chit: Mot ty, hai tram triéu dong).

Theo bién ban ldy 101 khai va qud trinh tham gia t6 tung, bi don éng Hvaba T1
thong nhat trinh bay: Khoang thang 08/2024 vo chong 6ng ba c¢6 nhu ciu chuyén
nhuong can hd chung cu H13503; Téng 35; Toa nha H, Khu C -H, Khu D6 thi E, xa
P, huyén V, tinh Hung Yén. Qua moéi gidi la Nguyén Vian H1 ong ba biét chi Nguyén
Thi T2 1a nguoi c6 nhu cau mua can ho. Hai bén di lam viéc va théng nhat: ong, ba
d6ng ¥ chuyén nhuong cho chi T2 cin ho trén voi gia 2.700.000.000 khong bao phi
moi gidi, ong ba chiu phi 1am so do va thué nha nudc. Hai bén cung ky két hop dong
dat coc ngay 27/8/2024 tai Van Phong C.

Theo Hop dong thi chi T2 s€ thanh toan tién coc dot 113 600.000.000 dong (Bc%ng
chir: Sau tram tri¢u dong). SO tién nay da dugc chi T2 thanh toan cho ong, ba day du
va cu thé nhu sau:

“Lan 1: Thanh toan 100.000.000 dong (Mt tram triéu dong) qua hinh thirc
chuyén khoan vao tai khoan ngan hang ctia ba Nguyén Thi Thu T1 ngay 13/08/2024.

“Lan 2: Thanh toan 100.000.000 dong (Mgt tram triéu dong) qua hinh thirc
chuyén khoan vao tai khoan ngan hang ctia ba Nguyén Thi Thu T1 ngay 25/08/2024.

“Lan 3: Thanh toan 310.000.000 dong (Ba trdm muoi triéu dong) qua hinh thirc
chuyén khodn vao tai khoan ngan hang ctia 6ng Bui Manh H va 90.000.000 dong (Chin
mueoi triéu dong) bang tién mat cho ong, ba tai Van phong C vao ngay 27/08/2024.

Theo thoa thuan trong Hop dé{ng dén ngay 06/9/2024 hai bén s€ cung co mat tai
Van phong C dé tién hanh ky Hop dong chuyén nhuong va chi T2 s¢ thanh toan not s6
tién con lai 1a 2.100.000.000 dong.

Trudc budi 1am viéc ngay 06/9/2024 dng, ba va chi T2 di thong nhat gio 1am
viéc 1a 13 gio 30 phit ngay 06/9/2024 vi chiéu va toi ong, ba ban cong viée khac khong
thé lam viéc dugc. Puang 13 gio 30 phut ngay 06/9/2024 dng, ba c6 mit tai Van phong
C, chi T2 va anh H1 ciing di c6 mat. Khi tién hanh ky Hop dong chuyén nhuong thi
ong, ba thay Hop dong bo trong phan tén ngudi mua day 1a hanh vi khong dung phap
luat do d6 ong, ba khong nhét tri ky tén vao Hop dong chuyén nhuong. Ong, ba dé nghi
chi T2 phai cho tén ngudi mua vao theo dung quy dinh phap luat thi méi ky hop dong
chuyén nhuong thi chi T2 khong nhét tri. Ong ba di phai hoi chi T2 dén lan thir 3 nhung
chi T2 van khong déng ¥ dién tén vao Hop ddng chuyén nhuong. Do 6ng, ba ¢ cong
viéc khong thé doi dugc chi T2 nén dén khoang 15 gid 30 phut cung ngay 6ng, ba da
roi di. Pén khoang 16 gio cung ngay anh H1 ¢ goi dién va nhin tin nhiéu 1an cho ba
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T1 thé hién thién chi cta chi T2 da nhat tri dién tén ngudi mua vao Hop dong chuyén
nhuong va nho ong, ba tién hanh ky Hop dong chuyén nhuong véi chi T2 nhung do
ong, ba c6 cong viée ¢ noi khac nén khong thé quay lai ky duoc Hop dong, khoang hon
17 gid ciing ngay anh H1 goi dién cho 6ng H nhd ong, ba tién hanh ky Hop déng chuyén
nhuong véi chi T2, khi d6 6ng H dang ban nén bao véi anh H1 lién hé voi ba T1 mot
minh 6ng khong quyét duoc. Sau d6 chi T2 c¢6 nhan tin 01 1an va anh H1 nhén tin goi
dién nhiéu 1an thong bao c6 thé mdi nhan vién cong chimg dén nha dé hai bén thue hién
ky Hop dong chuyén nhuong nhung do 6ng, ba ban cong viée dén 23 gid cing ngay
nén khong thé tién hanh ky két Hop dong duoc.

Téi ngay 06/9 va sang 07/9/2024 anh H1 va chi T2 nhan tin vao trong nhém 3503
H1 (Nhom chung giao dich mua ban g6m hai bén va S) ndi dung gia han thém thoi gian
Ky Hop dong chuyén nhuong sang ngay 07/9/2024 trudng hop 6ng, ba khong ky Hop
d6ng chuyén nhugng vao ngay 07/9/2024 thi s& khoi kién ra Toa an doi tién coc va phat
coc va dung nhimg 15i 1& mang tinh de doa va khang dinh toan b phan 15i dé khong
thuc hién duoc viéc ky két 12 16i caa ong, ba. Do qua burc xtc vai thai d§ ctia chi T2 va
anh H1 khong mang tinh chat thién chi ma d6 moi 16i cho 6ng, ba nén éng, ba da thong
nhat khong chuyén nhuong cho chi T2 cin hd chung cu H13503 nita. Ba T1 nhan tin
vao nhom chung ndi dung tir chbi ban can ho trén cho chi T2 va thuc hién theo ban Hop
dong dat coc da ky. Do chi T2 khong dién tén nguoi mua vao Hop dong chuyén nhuong
1a sai quy dinh phap luat, nén 6ng ba khong thé thyuc hién duoc viéc ky két Hop dong
chuyén nhuong vi pham quy dinh phap luat. Chi T2 la nguoi co 16i hoan toan va theo
nd1 dung Hop dong thi chi T2 s& mat s6 tién coc 1 600.000.000 dong. Hién sd tién nay
ong, ba van dang cam.

Ong, ba van gii nguyén quan diém truong hop chi T2 van mudn mua cin ho néu
trén thi ong, ba ddng ¥ chuyén nhuong can hd cho chi T2 nhung tai thoi diém bay gio
gia cin ho s& phai theo gia thi truong 13 3.200.000.000 dong. Ong, ba di cam
600.000.000 dong cta chi T2 nén ong, ba déng ¥ chuyén nhuong cho chi T2 véi gia
3.000.000.000 dong khong bao phi, moi thué phi do chi T2 chi tra.

Néu chi T2 khong nhat tri ma van dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng ba phai tra
cho chi T2 tong s tién 1a: 1.200.000.000 dong trong dé c6 600.000.000 dong tién coc
va 600.000.000 dong tién phat coc thi quan diém cta 6ng, ba khong nhat tri noi dung
trén vi nguoi c6 18i trong viéc ndy 1a chi T2 cha khong phai ong, ba, dé nghi Toa an
xem x¢ét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi lam chirng anh H1 trinh bay:

Khoang thang 8 nim 2024 anh duoc biét vo chong chi Nguyén Thi Thu T1 ¢6
can ho chung cu s6 H toa H khu d6 thi E ¢6 nhu cau ban, qua chi Pao Huong M 12
ngudi cting 1am moi gidi két ndi anh duge biét chi Pham Thi T 1a ngudi ¢6 nhu ciu mua
cin ho tai khu E. Thong qua anh va chi M chi T va vo chong anh H, chi T1 d3 thdng
nhét cac diéu kién chuyén nhuong cdn hd. Sau khi hai bén théng nhét cac diéu kién
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chuyén nhugng qua trung gian, vao ngay 13/08/2024 tai can ho H toa nha H, Khu D6
Thi E, V, Hung Yén chi T va vo ché)ng anh H, chi T1 da gap nhau dé truc tiép théng
nhit cac diéu kién chuyén nhuong va ky hop dong dit coc. Sau khi hai bén trao d6i
théng nhét céc diéu kién chuyén nhuong, chi T cung anh H, chi T1 ky hop déng dat coc
dé dam bao viéc ky két hop dé)ng chuyén nhuong can ho H toa nha H, Khu dé thi E, V,
Hung Yén. Viéc ky két hop ddng dit coc giita cic bén hoan toan tu nguyén, cing thoi
diém hai bén ky hop dong dit coc ngay 13/8/2024 chi T da chuyén khoan 100.000.000
d6ng tién dit coc theo hop dong cho chi T1.

Sau khi ky hop dong dit coc ngay 13/8/2024 vo chong chi T1 can tién dé mua
mét cian ho khac da dé nghi chi T dat coc mua can hd H13503 sb tién 16n hon va hai
bén théng nhét chi T d3t coc mua can ho H13503 sb tién 600.000.000 dé)ng va ky lai
hop ddng dat coc tai phong cong chimg. Sau khi hai bén thoa thuan lai vé sd tién dat
coc, ngay 25/08/2024 tai can ho H toa nha H, Khu D6 Thi E, V, Hung Yén c6 mat chi
T, anh H1, anh H, chi T da chuyén khoan thém 100.000.000 dong tién dit coc cho chi
T1, chong chi T1 1a anh H d4 x4c nhan vao trong hop dong dit coc ngay 13/8/2024 viée
chi T da chuyén khoan thém 100.000.000 dong tién coc.

Vao ngay 27/08/2024 tai Van phong C, c6 mat anh H1, chi T1, anh H, chi T hai
bén da ky két hop dong dit coc ngay 27/8/2024. Ngay sau khi ky hop dong dit coc, tai
van phong C chi T da chuyén khoan s tién 310.000.000 dong cho anh H va thanh toan
90.000.000 déng tién mat cho anh H, chi T1, téng s6 tién dit coc chi T da chuyén khoan
va giao cho chi T1 va anh H theo Hop dong dit coc ngay 27/8/2024 1a 600.000.000
ddng viéc ky hop dong va giao tién déu c6 sy ching kién cta anh H1.

Theo thoa thuén gitra hai bén 13 gio 30 phut ngay 06/9/2024 anh H1, chi T1, anh
H, chi T ¢6 mat tai phong C1 dé ky hop dong chuyen nhuong can hg. Trong qua trinh
ky két, gitra chi T1, anh H voi chi T khong thong nhat ve€ viéc ¢ ghi hay khong ghi
thong tin ctiia ngudi nhan chuyén nhuong. Chi T mudn dé tréng, chi T1, anh H mudn
ghi thong tin ctia chi T vao. Viéc ndy trude ddy hai bén da dua ra trao doi va thong nhat
s& dé tréng thong tin ngudi nhan chuyén nhuong trong hop dong, nhung nay chi T1,
anh H thay d6i nén chi T yéu cau chi T1, anh H thyc hién theo su thong nhét cta hai
bén 1a dé trong. Hai bén noi qua lai dén khoang 15 gid 30 khong théng nhat duoc thi
chi T1, anh H bo vé. Sau khi chi T1, anh H bo vé anh H1 truc tiép khuyén chi T va chi
M goi dién khuyén chi T nén chi T dong y ghi thong tin ctia chi vao ngudi nhan chuyén
nhuong. Khoang 16 gio anh H1 goi dién cho chi T1, anh H bao anh, chi quay lai phong
cong ching dé ky hop dong chuyén nhugng véi chi T nhung chi T1 khéng nghe may,
anh H nghe may va tra 16i viéc nay phu thudc vao chi T1, hién nay chi T1 dang ban,
anh khong lién lac dugc, anh H1 lién lac vé&i chi T1. Anh H1 va chi T ngdi & phong
Cong chimg nhan tin, goi dién cho chi T1, anh H dé anh chi dén ky hop dong theo dung
thoa thuan nhung anh H, chi T1 khong phan hdi c6 phan hoi thi bao dang ban. Pén 17
gid anh H1 dua chi T vé sau d6  quay lai phong Cong chimg lién hé voi nhan vién Van
phong C lam viéc ngoai gio néu chi T3 va anh H dén ky hop dong véi chi T. Tai d6
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tiép tuc lién lac, nhin tin voi chi T1, anh H dé anh chi dén ky hop dong vé6i chi T nhung
anh, chi bdo chi T1 dang ban nén khong dén duoc. Pén khoang 22h chi T1 nhén tin cho
anh H1 bao “... chi van dang ban, chi T thién chi vi em nhung khong thién chi voi chi
nén cr chiéu theo hop ddng coc lam viéce thoi”.

Khoang 13 gi ngay 07/9/2024 chi T1 nhin tin cho anh H1 bao khéng ban cin
ho cho chi T ntra.

Trua ngay 8/9/2024 anh H1 goi dién cho anh H xin phép qua nha gip anh H, chi
T1 anh H d6ng y. Mot ltc sau anh H1 goi dién lai anh H khéng nghe may, anh H1 1én
nha thi thdy trong nha c6 ngudi nhung bam chudng nhiéu 1an khong mé cira. Anh H1
di xudng sanh cho 2 — 3 tiéng nhan tin goi dién cho anh H nhung anh khong phan hoi
va khong nghe mdy nén khong gap duoc anh H va chi T1.

Pén 19 gio cung ngay anh H1 1én thi gap anh H, chi T1 ¢ nha nhung anh H chi
T1 bao khong c6 gi dé noi, dut khoat khong gip nén anh H1 khéng trao d6i gi dugc véi
anh, chi.

Nhiing ngay tiép theo, anh H1, chi T rit mong mudn gip truc tiép anh H, chi T1
dé giai quyét vu viéc giita hai bén nhung anh H, chi T1 khong c6 thién chi gap va ky
hop dong chuyen nhuong can hd voi chi T, khong tra lai chi T tién coc.

Nguoi lam chung chi M trinh bay nhu sau:

Khoang thang 8 nam 2024 chi M duogc biét chi Pham thi T c¢6 nhu cau tim mua
cian ho 2 ngi & khu E, qua ngudi moi gisi 1a anh Nguyén Vin H1 gi6i thiéu cin ho H1
3503 toa H khu d6 thi E ctia chi Nguyén Thi Thu T1 chinh chii ¢6 nhu ciu ban, ngay
12/08/2024 chi M cung chi T qua xem cin ho va gip anh H (anh H 1a chong chi T1) va
anh H1. Sau khi xem cin ho xong chi M va chi T ¢6 nhd anh H1 trao dbi va thuong
luong cac diéu kién chuyén nhugng can ho voi anh H, chi T1. Thong qua chi M va anh
H1, hai bén thong nhét gia chuyén nhuong, diéu kién chuyén nhuong thoi gian ky hop
d6ng chuyén nhuong va dong ¥ viéc chuyén nhuong.

Vao ngay 13/08/2024 tai can h¢ H toa nha H, Khu D6 Thi E, V, Hung Yén, chi M di
cung chi T dén gip anh H, chi T1 va sau khi hai bén tryc tiép thong nhat cac diéu kién
chuyén nhuong, chi T da chuyén khoan dit coc cho chi T1 sb tién 100.000.000 dong
va ky hop dong coc véi chi T1, theo hop dong dit coc nay dén ngay 04/9/2024 hai bén
s& ky két hop dong chuyén nhuong cin ho tai Phong C1.

Sau d6 qua tin nhan trong nhom chi M duoc biét: Trudc khi ky hop dong chuyén
nhuong khoang 1 tuan, vo chéng anh H, chi T1 can tién dé nhan chuyén nhuong 1 can
ho khac da dé nghi voi1 chi T dét coc cho anh chi s6 tién 16n hon. Hai bén théng nhét sd
tién dat coc 1a 600.000.000 dong, va ky hop dong dat coc lai tai Van phong C. Ngay
25/8/2024 chi T chuyén khoan cho chi T1 thém 100.000.000 déng tién coc. Ngay
27/8/2024 tai van phong C c6 mat chi T, anh H, chi T3 va anh H1 hai bén da ky hop
ddng dit coc cong chung. Tai vin phong coéng chimg chi T dd chuyén thém tién coc
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cho chi T1, anh H s tién 400 triéu dong gom 310 triéu tién chuyén khoan va 90 triéu
déng tién mat téng chi T dat coc cho chi T1, anh H 600 triéu déng. Pén ngay 06/9/2024,
tai Van phong C anh H chi T1 khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong theo cac thoa
thuan trudc d6 gitta hai bén. Trudce d6 hai bén da thdng nhat nodi dung dé tréng thong
tin bén nhan chuyén nhuong, nhung dén thoi diém ky hop ddng anh H, chi T1 lai khong
ddng y dé trong, chi T lic d6 yéu cAu anh H chi T1 dé tréng thong tin ngudi nhan theo
nhu hai bén d3 thoa thuan (ndi dung nay chi M va anh H1 déu biét ca hai bén da théng
nhat miéng véi nhau khong ghi vao trong hop dong) vi vdy hai bén di xay ra tranh cii,
anh H, chi T1 da bo vé. Ngay trong ngay hom d6 chi M va anh H1 di khuyén duoc chi
T ddng ¥ ghi thong tin cua chi vao bén nhan chuyén nhuong va chi, anh H1, chi T lién
hé voi anh H, chi T1 dé quay lai ky Hop ddng theo dung thoa thuan, nhung chi T1
khdng nghe may, con anh H bao dé anh lién lac véi chi T1 rdi anh chi béo lai, sau d6
anh anh H bao anh khong goi dugc cho chi T1, bao chi T1 ban nén chua thu Xép duoc.
Sau do6 chi goi cho anh H thi anh H khong nghe. Anh H1 nho phong Cong chimg cho
dén 22h cung ngay va anh H1, chi twoi, chi M im moi cach lién lac véi anh H, chi T1
dé anh chi quay lai ky hop dong nhung khong co két qua. Nhiing ngay tiép theo, chi T
va anh H1 van lién lac véi anh H, chi T1 dé anh chi dén ky hop dong chuyén nhuong
cin ho voi chi T nhu da théng nhat nhung nhung anh H, chi T1 khong hop tac va nhan
cho anh H1 tir chéi ban can ho cho chi T.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 18/2025/DS-ST ngay 10/4/2025 ctia Toa an nhan
dan huyén Van Giang, quyét dinh: Can ctt Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 68, Diéu 146, Diéu 147; Diéu 271, Diéu 273 B luat TH
tung dan su; Diéu 116; Diéu 117; Piéu 328; Diéu 423 va Diéu 427 Bo luat Dan sy nim
2015; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi ban hanh ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va stir dung va sir dung an
phi, I¢ phi Toa an,

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Pham Thi T: Huy
Hop dong dit coc ngay 27 thang 8 ndm 2024 gitta chi Pham Thi T va anh Bui Manh H,
chi Nguyén Thi Thu T1. Budc anh Bui Manh H va chi Nguyén Thi Thu T1 ¢6 nghia vu
tra chi Pham Thi T s6 tién nhan coc 1 600.000.000 dong (Bdang chit: Sdu tram triéu
dong chdn) va s6 tién phat coc 13 600.000.000 dong (Bang chiz: Sdu tram triéu dong
chan), tong 13 1.200.000.000 dong (Bang chit: Mét 1y hai tram triéu dong chdn).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B luat Dan su, trir truong
hop phép luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh 4n va
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.
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Ngay 19/7/2024 bi don 6ng Bui Manh H va ba Nguyén Thi Thu T1 c6 don khing
c40 toan bo Ban an dan sy so tham s 18/2025/DS-ST, ngay 10/4/2025 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Vian Giang, dé nghi Toa an cap phiic thAm xem xét khong chap nhan yéu cau
khai kién cua chi T; Xéc dinh 16i do ba Pham Thi T kién quyét tir chdi dua tén nguoi
mua cin hd chung cu vao Hop ddng chuyén nhuong nén chi Pham Thi T phai mat sb
tién dat coc 600.000.000 dong (Sau trim triéu dong).

Tai phién toa:

Nguoi khai kién gitt nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khang céo gitt nguyén yéu
cau khang cdo.

Cac duong sy thoa thuan huy hop ddng dit coc, bi don tra nguyén don tién dat
coc va tién phat dat coc tong cong so tién 950.000.000 dong cham nhét vao ngay 12
thang 7 ndm 2025, néu hét ngay 12 thang 5 naim 2025 ma bi don khong tra nguyén don
du s6 tién 950.000.000 ddng thi bi don phai tra nguyén don sd tién 1.200.000.000 dong
va tién 13i ké tir ngdy 13 thang 5 nam 2025 theo quy dinh ctia phap luat; chi T1 tu
nguyén chiu toan b an phi dan su so tham s tién 12.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham: Tham phan, Hoi dong xét xir phic
tham, thu ky phién toa da thuc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.
Nguyén don, bi don, ngudi lam chig thuc hién dling quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung: Thoa thudn cua cac duong sy tai phién toa 1a tu nguyén va phi hop
phap luat nén dé nghi 4p dung khoan 2 Bic¢u 308, Bicu 309, Diéu 300 Bo luat To tung
dan su stra ban an so tham va cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su tai phién toa.

Can cit vdo cdc tai liéu, chirng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Trén co s¢ xem xét, ddnh gid toan dién, khdch quan, day di cdc
chitng cir, 161 trinh bay cia cdc dwong sw, quan diém ciia Kiém sdt vién tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Su thtra nhan cta cac duong su tai phién toa da cd can ctr xac dinh ngay 27
thang 8 nam 2024 tai Van phong C, nguyén don va bi don da giao két hop dong dit coc
nham dam bao cho viéc ky hop dong chuyén nhugng cin hd chung cu ki hiéu s6
H13503; Tang (tang c6 can ho): 35; Toa nha H, Khu C - H, Khu D6 thi Thuong mai &
du lich V (E), xa P, huyén V, tinh Hung Yén. Theo thoa thuan bén B (ba Pham Thi T)
da giao cho bén A (6ng Bui Manh H va ba Nguyén Thi Thu T1) sé tién dat coc la:
600.000.000 dong (Bang chir: Sdu tram trigu dong chan). Theo cam két giita cac bén
trong thoi gian thue hién hop dong néu bén B khong nhan chuyen nhuong nira vi ly do
chu quan thi bén B s& mat sd tién dat coc 1a 600.000.000 dong (Bing chir: Sau tram
triéu dong chan) cho bén A, trir truong hop Bén B phat hién tai san trén nam trong dién
khéng duoc phép chuyén nhuong. Trong thoi gian dit coc, néu bén A khong chuyén
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nhuong cho bén B nira vi bat ky 1y do chii quan nao thi bén A phai tra cho bén B toan
bo sb tién dit coc néu trén dé)ng tho1 bén A phai trd thém mot khoan tién phat béng
ding sb tién ma bén B di dit coc cho bén A, cu thé téng s6 tién 1a 1.200.000.000 dé)ng
(Bang chit: Mot 1y hai tram triéu dong chan) nén theo Diéu 92 Bo luat T tung dan su
1a tinh tiét khong phai chimg minh.

[2] Xét su thda thudn cta cadc duong su tai phién toa la tu nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat va khong trai dao dic xa hoi nén theo Diéu 300 Bo luat T tung
dan su sé€ chép nhan yéu cau khang cao cua bi don, stra ban an dan sy so tham va cong
nhan sy thoa thuan cia cac duong sy huy hop déng dat coc ngay 27 thang 8 nam 2024
va budc vo chong ong Bui Manh H va ba Nguyén Thi Thu T1 tra chi Pham Thi T s6
tién 950.000.000 ddng, néu dén hét ngay 12 thang 7 nam 2025 ma éng H, ba T1 khéng
tra chi T s6 tién 950.000.000 dong thi 6ng H, ba T1 phai tra chi T sé tién 1.200.000.000
d6ng va tién 1ai ké tir ngay 13 thang 7 nam 2025 theo quy dinh ctia phap luat.

[3] An phi: Quan diém tu nguyén chiu toan bo 4n phi dan sy so tham va an phi
dan sy phuc 1 tham cua bi don tai phién toa la tu nguyén, khong trai phap luat nén dugc
chap nhan. Ong Bui Manh H 13 ngudi cao tudi c6 don dé nghi nén duoc mién an phi
theo quy dinh cua phap luat.

[4] Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Hung Yén tai phién toa
1a c6 can ctir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cur vao Piéu 300, Piéu 147 va Piéu 148 cia Bo luat T6 tung dan su. Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi va I¢ phi
Tda 4n, xir: Stra Ban 4n dan sy so tham s6 18/2025/DS-ST, ngay 10 thang 4 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Van Giang, tinh Hung Yén. Cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su:

1. Hay hop ddéng dit coc sé cong chiung 9495, quyén sd 07/2024TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27 thang 8 nam 2024 cua Van phong C gitta bén nhén dat coc ong
Bui Manh H va ba Nguyén Thi Thu T1; Péu dia chi: S6 C Puong B, N, B, Ha N1 véi
bén dat coc chi Pham Thi T; Dia chi thuong tri: S6 C Ngach G T, K, b, Ha Nai.

2. Ong Bui Manh H va ba Nguyén Thi Thuy T4 lién d6i tra chi Pham Thi T sb tién
950.000.000 dong dén hét ngay 12 thang 7 nam 2025. Néu dén hét ngay 12 thang 7 nam
2025 ma ong H, ba T4 khong thanh toan tra chi T du s tién 950.000.000 dong thi 6ng
Bui Manh H va ba Nguyen Thi Thu T1 phai lién d6i tra chi Pham Thi T s tlen
1.200.000.000 ddng va tién 14i ké tir ngdy 13 thang 7 nim 2025 theo muc 13i suét
20%/nam theo khoan 1 Dicu 468 Bo luat Dan su.
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3. An phi:

Mién an phi dan su so thAm va an phi dan su phuc tham ddi v0i 6ng Bui Manh H,
hoan tra dng H s0 tién tam trng an phi dén sy phuc tham 300.000 dong da nop theo Bién
lai thu tién tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003132 ngay 22 thang 4 nam 2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Van Giang.

Ba Nguyen Thi Thuy T4 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc thAm va
24.000.000 ddng an phi dan sy so tham, dugc trir vao s6 tién tam tng an phi dan su
phuc tham 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6
0003130 ngay 22 thaing 4 nam 2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Van Giang.
Ba T4 con phai ndp ti€p so tién 24.000.000 an phi dan sy so tham.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an dan sy so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi,

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn dan s c¢6 quyén thoad thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Ludt Thi hanh an dan su, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Céc duong sy;

- TAND huyén Van Giang;

- Chi cuc THADS huyén Van Giang;
- Luu ho so vu an; VP.

Trwong Quang Tu
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