TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Ddc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban an sb: 212/2021/DS-ST
Ngay: 31-5-2021
VIV “Tranh chdp doi tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Huynh Vin Pho

2/ Ong Pham Thanh Trai

Thi ky phién toa: Ong V& Truong Tan Thanh — Thu ky Toa &4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chdau Thanh, tinh T ien Giang tham
gia phién tda: Ba Luong Thi Tra My - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tién Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 144/2020/TLST-DS
ngay 25 thang 5 nam 2020 vé tranh chap “Poi tai san” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s0 61/2021/QDXXST-DS ngay 23 thang 4 nim 2021 va Quyét dinh
ho@n phién toa s6 46/2021/QDST-DS ngay 14/5/2021 giira cac dwong su:

- Nguyén don: Nguyén Vin T, sinh nim: 1962
Dia chi: x4 TH, thi xd CL, tinh Tién Giang.

- Bi don: 1/ HO6 Vin H, sinh nam: 1976

2/ H6 Thi N, sinh ndm: 1977

Pia chi: x4 PH, huyén CT, tinh Tién Giang.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ho6 Minh K, sinh nim: 1997

2/ Ho Hiru V, sinh ndm: 2002

3/ Hd Ngoc H1, sinh ngay 23/10/2003



Nguoi dai dién theo phap luat ctia HO6 Ngoc H1: HO Van H, sinh nam: 1976
va Ho Thi N, sinh ndm: 1977
Cung dia chi: xd PH, huyén Ct, tinh Tién Giang.
(Ong T, chi N ¢6 mit; Anh H xin ving mit; anh K, anh V, chi H1 ving
mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Vao ngay 15/01/2018 6ng T va vo chong chi H6 Thi N, anh H6 Vian H
thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, theo d6 chi N va anh
H chuyén nhuong cho 6ng T hai thira dat: Thira dat s6 3429, t& ban d6 sb 3, dién
tich 100m? va cin nha trén dat (nha chua dugc cép cha quyén), theo gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 CH00017 ngay 20/01/2010 va thira dat s6 3438, to
ban d6 sd 3, dién tich 420,9m?, theo gidy chting nhin quyén st dung dat so
CHO00018 ngay 20/01/2010 véi gia 1a 200.000.000d6ng. Sau khi théa thuan hai
bén c6 dén Phong cong chung sb 3 dé ky hop dong va 6ng T di giao du tién cho
vo chong anh H va chi N (viéc giao tién c6 viét bién nhan). Sau khi ky két hop
ddéng 6ng T dong ¥ cho vo chong anh H va chi N thué lai phan nha, dat trén mdi
thang 1a 2.000.000d6ng, thoi han thué 1a hai nim ké tir ngay 20/01/2018. Ngay
14/11/2019 dng T dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6i v6i hai thira dat 3429, 3438. Luc nay, 6ng T
yéu cau anh H va chi N di doi tra lai nha va dit cho ong nhung anh H va chi N
khong thyc hién. Ngay 07/8/2020 Toa 4n tién hanh hoa giai, ong T dong ¥ cho vo
chong chi N va anh H chudc lai nha va dat véi so tién 1a 375.000.000d6ng chia
lam 03 1an, mdi lan tra 125.000.000d0ng vao cac ngay 09/11/2020, 08/02/2021,
07/5/2021 tuy nhién anh H va chi N van khong thuc hién. Nay 6ng T yéu cau anh
HO Van H, chi HO6 Thi N cung cac thanh vién trong ho tra lai cho 6ng T hai thira
dat s6 3429, 3438 cung can nha trén dat. Doi véi tién thué nha 6ng T xac dinh

khong tranh chap va ciing khong c6 yéu cau.

Tai ban ty khai, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
bi don chi Hé Thi N trinh bay:

Chi N khong ddng ¥ theo 15i trinh bay ctia 6ng T. Vo chdng chi khong co
2



chuyén nhuong hai thira dat sé 3429, 3438 va can nha trén dat nhu 6ng T trinh
bay ma vao nim 2018 thong qua dich vu giéi thiéu nén chi N biét va c6 vay cua
6ng Nguyén Vian T s tién 1a 200.000.000d0ng, 13i suét 1a 4%/thang, thoi han vay
khong xac dinh. Khi vay tién 6ng T yéu ciu vo chong chi N dua ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé giir 1am tin nhung do dang thé chép gidy chimg
nhin quyén st dung dit tai ngdn hang dé dam bao khoan no vay
100.000.000d6ng nén 6ng T c6 dem tién dén Ngan hang dé thanh toan sb no
100.000.000ddong va tién 1i cho vo chong chi dé lay ban chinh gidy chimg nhan
quyén str dung dat vé. Sau do6 hai bén c6 dén Phong cong ching s6 3 dé ky hop
ddng, lac ky hop dong tai Phong cong chimg sé 3 hai bén ky hop déng chuyén
nhugng quyén st dung dat ma khong ky hop dong vay tai san do ong T noi véi
hai vo chong 1a ky hop déng chuyén nhuong chi 13 hinh thirc, khi ndo vo chong
chi N ¢6 tién tra thi 6ng T sé tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat cho vo
chdng chi. Chi N xac dinh vo chdng chi c6 ky tén vao hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 15/01/2018 tai Phong cong chimg s 3 va viée ky tén vao
hop dong chuyén nhuong trén 1a do vo chong chi tu nguyén ky khong bi ai ép
budc. Nay chi N khong dong ¥ theo toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
chi N xac dinh khong c6 chuyén nhugng nha dat nhu nguyén don trinh bay ma
chi vay sb tién 200.000.000d6ng. Chi dong y tra lai sd tién dd vay la
200.000.000d6ng cho 6ng T va dong ¥ tra 1ai theo mirc 14i suat quy dinh tir ngay

vay dén khi xét xtr.

Bi don anh Hé Vian H ¢6 don xin xét xir viang mat. Tai bién ban ldy 101 khai
ngay 31/3/2021 anh Hé Véan H trinh bay:

Anh H khong ddng ¥ theo toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, anh
H xé4c dinh khong c6 chuyén nhuong nha dat nhu nguyén don trinh bay ma chi
vay so tién 200.000.000d6ng. Nay anh H dong v tra lai sb tién di vay la
200.000.000d6ng cho dng T va dong v tra 13i theo murc 13i sudt quy dinh tir ngay

vay dén khi xét xu.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ho6 Minh K, Ho Hitu V, H6 Ngoc
H1 du da dwoc Toa an téng dat thong bado thu Iy vu an, triéu tdp hop lé nhung

van vang mdt va ciing khong co van ban trinh bay y kién cua minh doi voi yéu
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cau khéi kién cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu quan diém: V& viéc tuan
theo phap luat to tung cia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n 1a ding theo quy dinh cta phap lut t6 tung dan su. Viéc tuan theo
phap luat t6 tung cia nhirg nguoi tham gia td tung, nguyén don, bi don da thuc
hién dung, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khdng thuc hién ding theo quy
dinh cta phap luat. Vé noi dung giai quyét vu an: Xét thiy, tai phién toa cac
duong su di thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét vu 4n nén dé nghi Hoi

dong xét xir ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] — Vé t6 tung: Bi don anh H6 Vin H c6 don xin xét xir ving mat; ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan H6 Minh K, H6 Hitu V, H6 Ngoc H1 dugc triéu
tap hop 1& lan thir hai ma van vang mat khong vi su kién bat kha khang hodc vi
tré ngai khach quan. Can ctr Diéu 227, Piéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan su, Hoi
dong xét xir quyét dinh xét xtr vang mat anh H, anh Khang, anh Vinh va chi Han.

[2] - V@& quan hé phéap luat tranh chap: Xét yéu cau khoi kién cua
nguyén don, Hoi déng xét xtr xac dinh tranh chap doi tai san.

[3] — V& ndi dung yéu ciu:

Xét giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xéac 1ap
giita ong Nguyén Van T voi anh H6 Van H va chi Ho Thi N vao ngay 15/01/2018
duoc lap bang vin ban co cong ching tai Phong cong chimg sb 3 13 tuan thi vé
hinh thire 1an ndi dung, phu hop theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai. Do do,
Hoi déng xét xtr cong nhan hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén

1a hop phép nén phat sinh hiéu luc.

Theo hop ddéng, anh H va chi N chuyén nhuong cho 6ng T phan dién tich
dat 100m2, loai dat & tai nong thon, thira dat sd 3429, to ban dd sb 3, theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00017 do Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cip cho anh H va chi N vao ngay 20/01/2010 va phan dién tich dat
420,9m? (do dac thuc té 1a 397,8m?), loai dat tréng cay lau nam, thira dat sb 3438,
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t& ban dd sd 3, theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH00018 do Uy ban
nhan dan huyén Chau Thanh cdp cho anh H va chi N vao ngay 20/01/2010, trén
hai thira dat c6 cian nha két ciu cot gb bé tong dic san, vach van, mai ngoi 22
vién, nén xi ming (nha chua dugc cap chu quyén), véi gia 1a 200.000.000d6ng,
hai bén di thuc hién viéc giao nhan du s tién néu trén va ngay 14/11/2019 6ng T
dugce So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CS01102 va
CS01101 dbi véi hai thira dat 3438 va 3429.

Xét yéu cau cua 6ng T vé viée yéu cau bi don anh H, chi N va cac thanh
vién trong ho tra cho 6ng T hai thira dat 3438 va 3429 cing cin nha trén dat.
Nhén thay, sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
vao ngay 20/01/2018 6ng T va anh H, chi N con ky két “Hop dong thué quyén st
dung dat va nha” véi ndi dung 1a anh H, chi N thué lai phan dat dién tich 420,9m?
cung cin nha néu trén trong thoi han 1a 24 thang ké tir ngay 20/01/2018, gia cho
thué mdi thang 1a 2.000.000d6ng. Muc dich ky hop dong nay theo nguyén don 1a
dé tao diéu kién cho bi don c6 thoi gian luu cu tim chd & moi, dén khi 6ng T
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét thi bi don phai giao tra nha va dat
cho 6ng T. Pén nay thoi han thué nha da hét nhung vo chong anh H va chi N van
khong thyc hién viéc giao nha va dit cho nguyén don. X¢ét thdy, bi don di vi
pham nghia vu theo hop dong da ky két, do d6 yéu cau khoi kién cia nguyén don
la c6 co s nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tuy nhién, tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Van T dong ¥ cho bi don
anh H6 Vin H va chi H6 Thi N tra lai cho 6ng T s6 tién chuyén nhuong di véi
hai thira dat néu trén cung tién 13i téng cong 1a 250.000.000d6ng, 6ng Nguyén
Van T s& thyc hién tha tuc sang tén quyén st dung dat cho anh H va chi N phan
dién tich dat 100m?, loai dit & tai nong thon, thira dat sb 3429, to ban dd sb 3,
theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé CS01101 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cdp cho 6ng Nguyén Vin T ngay 14/11/2019 va phan
dién tich dat 420,9m2, loai dat trong cdy lau nam, thira dat s6 3438, to ban d6 so
3, theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CS01102 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh Tién Giang cap cho 6ng Nguyén Van T ngay 14/11/2019, thoi
gian giao nhan tién va thuc hién thu tuc sang tén quyén st dung dit vao ngay
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30/9/2021. Trudng hop dén han ma bi don khong thuc hién nghia vu tra tién thi
bi don H6 Van H, Hb Thi N clng cac thanh vién trong ho gdm Hd Minh K, Ho
Hiru V, HO Ngoc H1 c6 nghia vu giao tra cho 6ng Nguyén Vin T hai thira dat
3429, 3438 néu trén cung tai san trén dit gdm cin nha chinh két cau cot gd bé
tong duc san, vach van, mai ngéi 22 vién, nén xi mang; nha phu lién ké két cAu
cot bé tong duc san, mai tole xi ming, nén xi mang; nha bép két cau cot cay tap,
mai tole, vach van, nén xi mang; hang rao két cau tru bé tong duc san, ludi B40;
cay trong trén dat gdm co 03 cay dira loai B1, 03 cdy dura loai B2, 01 cdy man
loai A. Pat va nha toa lac ap Bac B, xd Piém Hy, huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang. Truong hop nguyén don khi dd nhan du s tién 250.000.000d6ng ma
khong thuc hién thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho bi don thi bi don anh Ho
Vian H, chi HO6 Thi N dugc quyén lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé
dang ky ké khai va dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat
s6 3429, 3438 néu trén. Tai phién toa chi N dong y theo ¥ kién ctia nguyén don,
dbi v6i anh H6 Van H du vang mat nhung tai bién ban ldy 1oi khai ngay
31/3/2021 anh H ciing théng nhat tra lai cho ong T sb tién chuyén nhuong la
200.000.000d6ng cung tién 14i. Xét thy, cac thoa thuan cia cac duong sy 1a tu
nguyén, khoéng vi pham diéu cdm cua lut, khong trai dao dtc x3 hoi, déng thoi
su thoa thuan trén 13 ¢ 1oi cho bi don nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

Xét “Hop ddng thué quyén sir dung dat va nha” ngay 20/01/2018 nguyén
don 6ng Nguyén Van T khong tranh chip va ciing khong yéu cau nén Hoi dong

xét xur khong xem xét.

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san nguyén don tu nguyén chiu,
khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
Xét dé nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tai phién toa

phtt hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[5] Vé an phi so thim: Bi don anh H6 Van H, chi HO Thi N ¢6 nghia vu
chiu an phi ddi véi yéu cau cua nguyén don duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan
theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luét td tung dan sy va Piéu 26 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Ap dung Piéu 5, Piéu 26, Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 Bo luat
td tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 203 Luat dat dai.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sur dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

1/ Ghi nhan anh HO Van H va chi H6 Thi N ¢o nghia vu lién déi tra cho
6ng Nguyén Van T sb tién 1a 250.000.000d6ng (Hai trim ndm muoi triéu dong),
thoi gian thuc hién vao ngay 30/9/2021.

Ong Nguyén Van T c6 nghia vu thuc hién thu tuc sang tén quyén st dung
dat cho anh H6 Vian H, chi Ho Thi N phan dién tich dat 100m?, loai dat & tai nong
thon, thira dat s6 3429, to ban do sb 3, theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CS01101 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap cho ong
Nguyén Vian T ngay 14/11/2019 va phan dién tich dat 420,9m? (do dac thuc té 1a
397,8m?), loai dét trong ciy 1au nam, thira dat s6 3438, to ban do s 3, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CS01102 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Tién Giang cép cho 6ng Nguyén Vin T ngay 14/11/2019 vao ngay 30/9/2021.

2/ Trudng hop dén han ma bi don anh HO Van H, chi Ho Thi N khong thuc
hién nghia vu tra tién thi anh H va chi N cung cac thanh vién trong ho gom Hb
Minh K, H6 Hitu V, HO Ngoc H1 c6 nghia vu giao tra cho 6ng Nguyén Vin T:

- Phan dién tich dat 100m?2, loai dat ¢ tai nong thon, thira dat sd 3429, to
ban d6 sb 3, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS01101 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cip cho ong Nguyén Vin T ngay
14/11/2019. Vi tri, t can thira dat nhu sau:

Bic giap thira dat s6 3438

Nam giap thira dit s6 3438

Pong giap thira dat s6 3438

Tay giap thira dat s6 3438

(C6 so dd kém theo)

- Phan dién tich dat 420,9m2 (do dac thuc té 1a 397,8m?), loai dat trong ciy
lau nam, thira dat s 3438, to ban d6 sb 3, theo gidy chimg nhan quyén st dung



dat s6 CS01102 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap cho 6ng
Nguyén Vin T ngay 14/11/2019. Vi tri, t&r can thira dat nhu sau:

Bic giap duong nudc

Nam giép thira dit s6 447 cua Nguyén Vin T1

Pong giap duong Vanh dai Ap Bac

Tay giap thira dat s6 447 ctia Nguyén Vian T1

(C6 so dd kém theo)

- Tai san trén hai thira dat 3438 va 3429 gdm cin nha chinh két ciu cot gb
bé tong duc san, vach van, mai ngodi 22 vién, nén xi mang; nha phu lién ké két
ciu cot bé tong duc sin, mai tole xi ming, nén xi miang; nha bép két cau cot cay
tap, mai tole, vach van, nén xi mang; hang rao két cAu tru bé tong dulc san, ludi
B40; cdy trong trén dat gom c6 03 cay dira loai B1, 03 ciy dura loai B2, 01 cay
man loa1 A.

DAt va nha toa lac ép B, x4 BH, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

3/ Truong hop nguyén don 6ng Nguyén Vin T di nhan da sd tién
250.000.000d6ng ma khong thuc hién thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho bi
don thi bi don anh H6 Van H, chi Ho Thi N duoc quyén lién hé co quan nha nudc
c6 tham quyén dé dang ky ké khai va dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat doi véi thira dat s6 3429, 3438 néu trén.

Ké tir ngdy ong T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu anh H va chi N cham tra
tién con phai tra 13i d6i v6i sé tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra. Lai
suat phat sinh do cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B¢ luat dan su
nam 2015.

Vé 4n phi dan su so tham: Anh H6 Van H va chi HO Thi N phai chiu
12.500.000d0ng.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Van T s6 tién 1a 300.000d6ng tién tam tmg an
phi dan sy so thim d3 nop theo bién lai thu s6 0002736 ngay 21/5/2020 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

Puong sy ¢6 mit quyén khang cio ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mit duoc quyén khang co ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 16.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
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su; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdcdvong sy THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chdau Thanh, y

- Chi cuc THADS huyén Chdu Thanh,

- Luu HS, AV.

Nguyén Thi Chinh



