TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH Poc lap — Tw do — Hanh phtc
TINH TAY NINH

Ban an s6: 56/2022/DS-ST
Ngay: 20-7-2022
VIV tranh chap “Hop dong dat coc”.

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH
Thanh phan héi dong xét xi s’ tham gom co:
Tham phan — Chui tea phién toa: Ba Lé Thi Truc Pao.
CAc hgi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Ngoc Giau;
2. Ong Nguyén Quéc Hoan.
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi My Hoa - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.
- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ong Bui Quéc Viét - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 19 va 20 thang 7 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan thi
x& Hoa Thanh xét xtr so tham cdng khai vu an dan sy thu Iy sb: 74/2021/TLST-DS
ngay 23 thang 3 nam 2021 vé tranh chap “Hop dong dat coc” theo quyét dinh dua
VU an ra xét xir so6 68/2022/QDXXST-DS ngay 27 thang 6 nam 2022 giira CAc
duong sur:
1. Nguyén don: Chi Ngd Thi My H, sinh nim: 1988; dia chi: S6 X hém X
duong H, khu phd H, phuong H, thanh phd Ty Ninh, tinh Tdy Ninh (vang mat).
Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Tran Quéc T, sinh nim
1987; dia chi: khu phd H, phuong H, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh (van ban
iy quyén ngay 26/4/2021) (c6 mat).
2. Bi don: Ong Nguyén Cong L, sinh nam: 1962; dia chi: S6 Y ap T, xa T,
thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (ving mat).
Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Trwong Vin X, sinh nim 1960;
dia chi: ép Binh Linh, xa Cha La, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh (van



ban Gy quyén ngay 21/01/2022) (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Hoang P, sinh nim 1987; dia chi: S6 Y 4p T, x4 T, thi x4
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (ving mit — c6 don xin ving mit).

- Ba Pham Thi Th, sinh nam 1960; dia chi: ép L, xa b, thi xa Trang Bang,

tinh Tay Ninh (ving mit — c6 don xin ving mat).

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kign ngay 23/3/2021, qué trinh thu thdp chang cir va tai
phién toa — nguwoi dai dién hop phap cita nguyén don — anh Tran Quéc T trinh
bay:

Chi Ngoé Thi My H va ong Nguyén Cong L c6 thoa thuan chuyén nhuong
phan dit dién tich 540 m? (ngang 15m x dai 36m) trong d6 c6 160 m? thé cu thudc
thtra 398, t& ban do sb 36 toa lac tai ép Truong Xuan, xa Truong Hoa, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh voi gia 680.000.000 dong. Do trudc d6 6ng L di nhan
50.000.000 ddng tién coc tir anh P va mdt nguoi phu nit nén N khong rd nhan than
nén chi H tra lai cho anh P va nguoi nay 50.000.000 dong. Ngay 08/10/2020 6ng
L ky hop dong dit coc xac nhan d3 nhan 50.000.000 dong tir chi H, ¢d scan 01 ban
giao cho 6ng L, hen 90 ngay hoan tat cac gidy to dat s& ra cong ching sang tén.
Pén ngay 09/11/2020 chi H giao thém cho 6ng L sé tién coc 80.000.000 dong, dng
L ky x4c nhan thém vao ban gdc hop dong dit coc c¢6 su chimg kién cta anh P va
chi D. Viéc tach thira, sang tén giao cho anh Nguyén Hoang P thuc hién, khi tién
hanh do dac thi phat hién dat cia 6ng L bi nham thira va thém 01 thira lién ké chua
ké khai nén ho so cép lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho 6ng L can nhiéu
thl tuc. Dén khi hd so dd gan hoan thanh thi 6ng L khong hop tic cung cip céc
gidy td do co quan nha nudc yéu cau va khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong,
cling khong tra lai tién coc. Nay chi H yéu cau 6ng L c6 nghia vu giao tra sd tién
coc di nhan 13 130.000.000 dong, khong yéu cau gi thém.

- Qua trinh thu thdp chiéng cir va tai phién toa — Nguoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don - dng Trwong Vin X trinh bay:

Ban ddu 6ng L du dinh ban dit 05m ngang dat voi gia 250.000.000 dong
cho chau rudt 1a anh Nguyén Hoang P va mot ngudi phu nit khac (khong rd nhan
than) nén c6 nhan tir anh P 20.000.000 ddng va ngudi phu nit d6 30.000.000 dong,
sau d6 anh P va nguoi d6 khong mudn mua nita nén anh P ¢6 dan chi H xuéng dat



va chi H mudén mua 15m dat véi gia 680.000.000 dong, 6ng L dong ¥. Luc d6 anh
P va nguoi kia thong nhit ty giai quyét 50.000.000 dong d6 véi chi H, xem nhu
tién d6 1a 6ng L nhan cua chi H nén vao ngay 08/10/2020 dng L ky xac nhan nhan
tién coc 50.000.000 dong, hen 90 ngdy cong chimg s& tra du sd tién con lai, sau do
6ng L dua ban gdc gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong P di tach thira.

Qua thoi han 90 ngay khong thdy chi H tién hanh thi tuc cong chimg va
giao du tién nén dng L yéu cau giao thém 100.000.000 dong tién coc nhung phia
chi H khong dong ¥ do thu tuc tach thira chwa xong, yéu cau ng L dua thém gidy
td dé lam ho so dat xong moi chiu cong ching giao du so tién con lai, do d6, dng
L khong mudn tiép tuc chuyén nhuong dat cho chi H. Sau khi ky xong hop dong
dit coc, chi H giao cho 6ng L 01 ban scan chi ¢ ghi s tién coc 50.000.000 dong
va chit ky nhan bén dudi hop dong. Pén l1an thi hai, chi H xubng nha 6ng L dua
lai ban gdc hop dong dit coc yéu cau dng L ky tén thém, 6ng L dong y ky vi nghi
chi dé xac nhan cho sd tién 50.000.000 dong, sau d6 anh P ty ¥ thém vao con s6
80.000.000 vao hop ddng, 6ng L khong hé nhan sd tién nay. Nay véi yéu cau khoi
kién cua chi H, 6ng L chi dong v tra lai s6 tién coc 50.000.000 dong, khong dong
¥ tra 130.000.000 dong

Ban gbc gidy ching nhan quyén sir dung dat anh P da giao tra lai nén dng L
khong con yéu cau gi d6i voi anh P.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hoang P trinh bay:

Ban dau anh P dinh hin mua 05 mét ngang dat véi ngudi ban tén N nén
giao cho 6ng L tong sb tién coc 50.000.000 dong. Sau d6 ca hai khéng tiép tuc
mua dat nén anh P tim duoc ngudi mua dat méi 1a chi H, sau khi dong y, chi H tu
thanh todn can trir v4i anh va nguoi tén N, xem nhu 6ng L da nhan 50.000.000
d6ng tir chi H nén mai 1am hop dong dit coc vao ngay 08/10/2020, 6ng L ky nhan
sb tién 50.000.000 ddng. Bén ngay 09/11/2020, anh P ¢6 ching kién chi H giao
thém cho dng L 80.000.000 ddng, dong chit ngay “09/11/2002...80.000.000 dong
(tam chuc triéu dong) 1a do anh P ghi, c6 dua 6ng L ky xac nhan canh bén.

Tur khi c6 thoa thuan mua ban dat, do anh P 1a chau rudt nén 6ng L giao
gidy dat cho anh di lam ho so, anh da di trich luc cac hd so cép dat cua céc thira
dat lién ké, lién hé vin phong ding ky do dac lai dat va 6ng L con mot thira 136 ké
bén lién ké chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nén phai 1am hd so
Xin cap mai, xong hop 02 thira thi mai tach thira ban duoc, 1am ho so dang gan
xong thi co quan thyc hién thi tuc c6 yéu cau thém van ban thoéa thuan phan chia



thira ké cho hai vo chong, gidy khai sinh 6ng L va con dng L, to cam két nhiing
ngudi thira ké 12 hoan tat nhung khi bao véi 6ng L thi 6ng khong dong y 1am thém
va giao nhiing gidy to nay, ciing khong dong y ban nira do chi H khong dua thém
tién coc, luc d6 cling chua du 90 ngay theo thoa thuan.

Nay d& nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau cia nguyén don, riéng sd
tién coc cua anh P da duogc chi H thanh toan lai nén anh P khdng yéu cau gi trong
Vu an.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Phgm Thj T trinh bay:

Ba Thu la vo ciia dng Nguyén Cong L, phan dat thuoc thira 398, to ban do
sb 36 toa lac tai 4p T, x& T, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh 14 tai san chung vo
chdng, ba va 6ng L cung dung tén ngudi sir dung dét theo gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 AL 120337, sb vao sd H02642/04 do Uy ban nhan dan huyén Hoa
Thanh cap ngay 08/11/2007. Vo chong song ly than nhiéu nim nén 6ng L toan
quyén quyét dinh viéc nhan tién coc ctia anh P, chi H, ba khéng biét rd so tién bao
nhiéu, ciing khong c6 y kién phan di, nay ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phép luat.

- Y Kién ciia dgi dign Vién kiém sat nhan dan thi x4 Hoa Thanh:

Vé viéc tuan theo phap luat té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an caa
Tham phén, Hoi dong xét xu, thu ky 1a ding quy dinh cta phép luat, cé vi pham
thoi han chuan bi xét xtr.Viéc chap hanh phap luat cua duong su ké tir khi thu ly
vu an dén trude thoi diém Hoi ddng xét xa nghi an déu thuc hién dang quy dinh
cua Bo luat Té tung dan su;

Vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir 4p dung cin ctr Diéu 328
BLDS; Nghi quyét sé 326/NQ-UBTVQH14 vé an phi, 1& phi Toa an chip nhan
yéu cau khai kién cta chi Ngo Thi My H d6i véi ong Nguyén Cong L. Budc 6ng L
¢6 trach nhiém tra cho chj H s tién coc 130.000.000 déng, xac dinh nghia vu chiu
an phi ciua duong su theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Theo don khdi kién
ngay 23/3/2021, chi H yéu cau 6ng L tiép tuc thuc hién chuyén nhuong quyén st
dung dat ddi véi phan dat dién tich 540m? (15m x 36m) trong d6 c6 160m? thd cu,



thira dat 398, to ban d6 sé 36, toa lac tai 4p T, xa T, thi x& Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh, qué trinh giai quyét vu an nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, chi yéu
cau budc 6ng L tra lai s tién coc dng L dd nhan 1a 130.000.000 dong nén xac dinh
quan hé tranh chip 1a “Hop dong dit coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B
luat Té tung Dan sy; Toa 4n nhan dan thi x4 Hoa Thanh c6 tham quyén giai quyét
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T6 tung dan
su.

[1.2] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hoang P, ba
Pham Thi Th vang mit nhung déu c6 don xin giai quyét, xét xir vang mat. Toa an
nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh xét xir vang mit cac duong sy trén 1a
dung theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua B luat T tung dan su.

[2] Xét yéu cau ctia nguyén don chi Ngd Thi My H thay rang:

[2.1] Chi Ngb Thi My H c6 thoa thuan véi 6ng Nguyén Cong L vé viéc
nhan chuyén nhuong phin dit phan dat dién tich 540 m? thudc thira 398, to ban do
s6 36 toa lac tai ap Truong Xuédn, xa Truong Hoa, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh 14 tai san chung cua vo chong 6ng L, ba Thu véi gia 680.000.000 dong. Hai
bén phat sinh tranh chap trong qua trinh 1am hd so dat cho éng L nén nay thong
nhat chim dat thoa thuan chuyén nhuong dat, 6ng L dong ¥ tra lai tién coc da
nhan, chi H yéu cau ong L tra 130.000.000 dong, dng L khong dong ¥ vi cho rang
chi nhan 50.000.000 dong.

Xét chimg cir c6 trong hd so vu an thdy rang: Ong L cung cdp ban scan chi c¢6
01 chir ky ghi ho tén Nguyén COng L bén dudi hop dong dit coc, sb tién coc
50.000.000 dong, khong c6 ndi dung 80.000.000 dong va chit ky xac nhan cta 6ng
L & khoang gitra hop dong. Trong khi d6, nguyén don cung cap 01 ban gbc hop
ddng dat coc co ghi thong tin 1an 2 ngay “09/11/2002 sé tién 80.000.000 (tim chuc
triéu dong)” co chir ky ghi ho tén Nguyén COng L bén canh. Cac duong sy déu
xéac nhan viéc ong L ky tén 02 lan vao 02 khoang thoi gian khac nhau, nguoi dai
dién hop phép cua 6ng L trinh bay lan tha hai dng L chi ky tén thém ma khéng
nhan tién 1a vo ly. Loi trinh bay cta nguyén don phu hop véi ban gbc hop dong
dit coc duoc ky két gitta hai bén, pht hop véi 16i khai cua nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan Nguyén Hoang P va nguoi lam ching Nguyén Thi My D déu
khang dinh ching kién 6ng L da nhan thém 80.000.000 dong va ky tén bén canh.
Do d6, c¢6 co s¢ xac dinh 0ng L da nhén téng s6 tién coc 130.000.000 déng,

nguyén don yéu cau 0ng L tra lai so tién nay 1a c6 co s& chap nhan.
Y y y



[2.2] Anh P 1a ngudi truc tiép giao tién coc ban dau cho 6ng L nhung di cn
trir s6 tién coc nay cho chi H, khong yéu cau gi d6i v6i chi H trong vu an nay nén
khong dit ra giai quyét. Trude day anh P co giit ban gbe gidy chimg nhan quyén
str dung dat s AL 120337, s6 vao s6 H02642/04 do Uy ban nhan dan huyén Hoa
Thanh cap ngay 08/11/2007 mang tén Nguyén Cong L, Pham Thi Th nhung da tu
nguyén giao tra cho 6ng L trudc ngdy Toa an ra quyét dinh dua vy an ra xét xu,
6ng L khong con yéu cau gi thém dbi vai anh P nén khong dit ra giai quyét.

[4] V& an phi: Do yéu cau cua chi H dugc Toa an chap nhan hoan tra cho
chi H toan bo so tién tam ung an phi di ndp 1a 300.000 doéng theo bién lai thu sé
0009746 ngay 22/3/2021 va 3.250.000 dong theo bién lai thu s 0020799 ngay
13/6/2022. Bi don Nguyén Cong L 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo
quy dinh tai Biéu 2 Luat nguoi cao tudi, diém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian cr Piéu 328 Bo luat Dan sy; Dicu 2 Luat Nguoi cao tudi, diém d,
khoan 1 Pidu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé& mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung 4n phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia chi Ngoé Thi My H ddi véi ong
Nguyén Cong L.

Budc 6ng Nguyén COng L c6 nghia vu tra cho chi Ngé Thi My H sé tién
coc 130.000.000 (mot trim ba muoi triéu) dong.

Ké tir ngay chi H c6 don yéu cau thi hanh én, néu ong L khéng chiu thi hanh
s6 tién néu trén thi hang thang 6ng L con phdi trd sé tién 1di doi véi so tién chdm
trd twong vmg véi thoi gian chdm thi hanh theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia
Bo luat Dan su.

2. Vé an phi so tham:

Hoan tra cho chi Ngbé Thi My H sé tién tam tGng an phi di nop 1a 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0009746 ngay 22/3/2021 va 3.250.000 ddng theo bién lai
thu s6 0020799 ngay 13/6/2022.

Ong Nguyén C6ng L duoc mién 4n phi.

3. Nguyén don, bi don duoc quyén khang céo ban an 1én Tda &n nhan dan
tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, riéng nguoi co quyén



loi, nghia vu lién quan ving mit dugc quyén khang céo ban an Ién Toa &n nhan
dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an duoc téng dat hop Ié.
4. Trong trudng hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND thi xa Hoa Thanh;

- Chi cuc THADS thi xa3 Hoa Thanh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu tép an.



