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Vv “Tranh chd'p

Hop déng ddt coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN,TiNH BAC GIANG

- Vi thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:

* Tham phan - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Van

* Cac Hgi tham nhan dan:

1.0ng Nguyén Lam Giang

2.0ng Nguyén Quéc Stu

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Nam- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Yén, tinh Bac Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Tan Yén tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bo- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2021 tai Tru s& Toa &n nhan dan huyén Tan Yén, tinh
Bic Giang xét xtr so thAm cong khai vu &n dan su thu ly s6 58/2021/TLST-DS
ngay 16 thang 7 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 192/2021/QDXXST-DS ngay 30/8/2021 va Quyét
dinh hodn phién tda s6 211/2021/QDST-DS ngay 17/9/2021 gitta cac duong su:
* Nguyén don: Anh Triéu Tudn C, sinh ndam 1984 (c6 mat)
Noi cur trii: Té dan phé Béi D, thi tran Cao Thirong, huyén Tan Yén, tinh
Bdc Giang.
* Pong bi don: - Ong Lé Vin B, sinh nam 1967 (vang mdt)
- Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1970 (ving mdt)
Péu DKHKTT: Thén Trai Han, x& Quang Tién, huyén Tan Yén, tinh Bdc
Giang.
Péu hién ¢: Thén Po, xa Dai Hoa, huyén Tan Yén, tinh Béac Giang.
* Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi H, sinh nam
1989 (viang mat)
Noi cu trii: Té dan phéo Poi P, thi tran Cao Thirong, huyén Tan Yén, tinh
Bac Giang.
* Ngwoi 1am chang: Chi L8 Th; Thay H, sink nam 1998 (vang mdt)
Noi PKHKTT: Thén Trai Han, x& Quang Tién, huyén Tan Yén, tinh Bdc
Giang.
Hién ¢ Thén Do, xd Pai Hoa, huyén Tan Yén, tinh Bdc Giang.



NOI DUNG VU AN:

* Theo dom khdi kién ghi ngay 01/7/2021 va ban tw khai, bién bdn ldy 1o
khai, bién ban hoa gigi anh Triéu Tudn C trinh bay:

Anh va 6ng Lé Vin D, ba Nguyén Thi T khdng c6 mbi quan hé quen biét.
Ngay 01/01/2021 vo chdng anh va 6ng Lé Van B, ba Nguyén Thi T ¢ thdn Trai
Han, xa Quang Tién, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang cd lap hop dong mua ban
nha, vdi bén ban nha 1a 6 6ng Lé Van b, ba Nguyén Thi T va bén mua nha la anh,
vo anh Nguyen Thi H. V& noi dung cua hop ddng thi bén 6ng B, ba T dong y ban
cho anh nha dit + ruong, tai san gan lién trén dat dién tich 892m2 trong d6 co
360m? dat ¢ va 532m? dat vuon, dat ruong gom cac dién tich 635m?, 680m?,
129m? tai thdn Trai Han, x4 Quang Tién, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang. Thoi
diém hai bén giao gidy to s hitu nha 1a sau khi hoan thanh tién thanh toan dot 2
tac la sau khi lam hoan thién cac thu tuc sang tén cho anh thi anh s¢ tra nét sé
tién con lai theo thoa thuan 13 780.000.000 déng. Thoi diém lap hop dong mua
ban nha tai gia dinh nha 6ng D thi anh phai dat coc cho 6ng b, ba T tong so tien
300.000.000 dong, sau khi viét xong hop dong mua ban nha thi anh da tra da tién
dit coc cho 6ng B, ba T. Anh dua sé tién 300.000.000 ddng khong co viét gidy
td gi ma hai bén thoa thuan chi ghi sé tién nay vao trong hop dong mua béan nha
13 anh d3 giao du tién cho dng B, ba T. Thuc té gia thoa thuan hai bén ban nha
lac d6 1a 1.080.000.000 ddng, thoi gian thanh todn sé tién nay gom 300.000.000
ddng dit coc, s tién con lai 780.000.000 dong anh s& thanh toan cho 6ng B, ba
T khi 1am song thu tuc sang tén s6 d6 cho anh.

Viéc lap hop dong mua ban nha va giao nhan tién tai gia dinh é6ng P c6 mat
anh, vo anh 1a Nguyén Thi H va vo chong 6ng b, ba T, con géi 6ng P 1a L& Thj
Thay H chiing kién. Ngoai ra, khéng con ai khac ching kién sy viéc nay. Toan
bo chir viét trong hop ddng mua ban nha dé ngay 01/01/2021 Ia chit viét ctia con
gai 6ng B, chi Lé Thi Thiy H viét. Sau d6 cac bén nghe doc lai thbng nhat ky tén
vao hop déng mua ban nha, chit B, Lé Van b, T, Nguyén Thi T trong muc bén
ban nha Ia chit viét, chit ky cta 6ng B, ba T. Anh ky C, Triéu Tuan C trong muc
bén mua nha 1a chi viét, chit ky cua anh. Vo anh 1a chi Nguyén Thi H Iy do anh
dai dién hai vo chong anh ky xac nhan mua nha va thoi diém d6 chi Lé Thi Thay
H la con gai 6ng D c6 ky H, Lé Thi Thiy H vao muc ngudi lam ching trong hop
d6ng mua ban nha.

Sau khi lap hop ddng ngay 04/01/2021 anh va vo chong 6ng B ¢ xudng
Vin phong cong chang Nguyén Tu Khoa 1am thu tuc sang tén chuyén nhuong
dat. Khoang 01 dén 02 thang sau vo chong ong D béo lai s6 do so voi hién trang
thira dat hién nay khéng khép nhau, khong ding thi phai cap méi giay chang
nhan cho dng B mai 1am tha tuc duge. Dé cap méi thi phai hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Van phong cong ching ngay 04/01/2021, hai bén
da tién hanh thu tuc huy hop dong dé ong P Iam thu tuc cap mai gidy ching nhan
quyén str dung dat. Sau khi hay hop ddng chuyen nhuong th| vo chdong 6ng D
thay d6i khong ban dat cho anh nira. Hai vo chong 6ng B XUOng nha anh khoang
dau thang 05/2021 thuong lwong ngoai tién dit coc thi vo chong dng P tra anh



thém 100.000.000 ddng, anh khéng dong y. Ké tir sau thoi diém do thi vo chong
6ng B khdng y kién gi véi anh nita.

Nay anh khai kién yéu cau vg chong 6ng B, ba T phai cd trach nhiém tra
anh s tién dat coc 1a 300.000.000 ddng va tién phat coc 300.000.000 dong, téng
14 600.000.000 dong theo hop ddng mua ban nha da ky két ngay 01/01/2021.

Tai phién tda hdm nay, anh Triéu Tuan C c6 mat trinh bay: Anh van giit
nguyén yéu cau khai kién, ngoai ra anh khdng c6 yéu cau gi khéc.

* Tai van ban néu y kién vé viéc khai kién va bién ban Idy 17 khai dong bi
don 6ng Lé Van D, ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 01/01/2021 giita vo chéng 6ng ba (bén A) vai anh Triéu Tuan C, chi
Nguyén Thi H (bén B) c6 thong nhat hgp dong mua ban nha dat, theo ndi dung
thoa thuan trong hop dong vo chong 6ng ba s& ban nha dat cé dia chi tai thon Trai
Han, x& Quang Tién, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang cho anh Triéu Tuin C va
chi Nguy@n Thi H vai s6 tién 1.080.000.000 dong. Tai muc 2.1 Diéu 2 cua Hop
ddng, cac bén co6 thoa thuan tién dit coc dé dam bao viéc giao két va thuc hién
hop dong 13 300.000.000 dong, so tién nay bén B da giao du cho bén A, thé hién
tai hop dong dat coc ky ngay 01/01/2021 giira hai bén. Tai muc 2.2 Piéu 2 cua
hop dong thé hién sb tién dat coc nay s& duoc chuyén thanh tién mua ban nha va
can trir vao dot thanh toan dau tién (dot 1) trong sb tién mua nha ma bén B c6
nghia vu thanh toan cho bén A. Cling tai Diéu 2 cua Hop dbng nhay muc 2.3 hai
bén thoa thuan sau khi nhan tién dat coc néu bén A thay doi y kién, khdng ban
cho bén B nixa thi phai hoan tra cho bén B sb tién gap 2 1an sé tién dit coc ma
minh d4 nhdn, nguoc lai néu bén B thay doi y kién, khdng mua nha nira thi phai
chiu mat tién coc. Toan bo noi dung trong hop déng mua ban nha dung nhu trong
hop dong cac bén da thoa thuan. Chir viét trong hop dong nay la chit viét caa con
gai 6ng ba a Lé Thi Thiy H viét. Chir ky B, Lé Van D, T, Nguyén Thi T trong
hop dong mua ban nha 1a chix ky, chit viét cta 6ng ba. Con chix ky H, L& Thi
Thuy H trong muc ngudi lam chirng la chir ky cua chi H con gai 6ng ba.

Sau khi viét xong hop dong mua béan nha thi anh C c6 giao cho vo chéng
6ng ba s tién 300.000.000 dong dat coc (dot 1) va cac bén thoa thuan thanh toan
ndt dot 2 s6 tién 1a 780.000.000 dong sau khi di hoan tat thu tucju sang tén s6 do
cho anh C. Hai bén thanh toan va giao tién cho nhau bang tién mat, giao tryc tiép
cho nhau chir khéng viét bién ban giao nhan tién riéng, chi ghi sé tién nay vao
hop dong mua ban nha.

Sau khi Iap hgp dong mua ban nha thi ngay 04/01/2021 vo chong ng ba
cung anh Tri¢u Tuan C tai Van phong cong chuang Nguyen Tu Khoa ¢6 1ap hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat vao s cong
chtng s6 11/2021, quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD. Tai Vin phong cong ching
ong ba di cung cép ban chinh Giay chang nhan quyén st dung dat sé AD 0009274
do UBND huyén Tan yén, tinh Bac Giang cap ngay 26/12/2005 vao s cap GCN
01224, QD s6 506/QD-CT ngay 26/12/2005 thira dat s6 466, to ban do s6 05, dia
chi thira dat tai thon Trai Han, x& Quang Tién, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang,
kém theo gidy ching nhan quyén sir dung dat la toan bo hd so tai liéu do dac



chinh Iy thira d4t do v& thang 10/2019 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Tan Yén duyét ngay 22/10/2019 thi thira dt duoc thé hién Ia thira s6 650,
to ban dd sb 08, dia chi thira dat tai thén Trai Han, x4 Quang Tién, huyén Tan
Yén, tinh Bac Giang. Toan bo noi dung cac bén thoa thuan nhu trong Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dét va tai san gan lien véi dat.

DPén ngay 01/3/2021 thi vog chong ong ba cé co lap van ban huy bo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat véi anh C tai
Vin phong cong ching Nguyén Tu Khoa véi ly do hién trang cua thira dat ¢6 su
thay d6i vé dién tich va hinh thé. Nén khong chuyén d6i dugc thira dat trén theo
hop ddng mua ban nha ¢ da ky két do hop déng da chadm duat nén vo chong dng
ba d4 tra lai s tién 300.000.000 dong dit coc (dot 1) theo thoa thuan hai bén, hai
bén giao s6 tién trén bang tién mat tai gia dinh nha 6ng ba, luc giao tién co mat
vo chong éng ba va anh C, ngoai ra khdng c6 ai khac. Hai bén khong V|et glay
bién nhén giao tién nén vo chong 6ng ba khéng c6 giay to vé viéc giao so tién
300.000.000 dong nay dé cung cap cho Toa an.

Sau khi cac bén c6 vian ban hay bo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thi cac bén da giai quyet xong. Khoang thang 05/2021 anh C c6 dién
thoai cho vo chéng 6ng ba yéu cau vo chong 6ng ba phai tra so tién 300.000.000
ddng tién dat coc va 300.000.000 dong tién phat coc nhung vo chong dng ba
khong dong y.

Nay anh C khoi kién vo chdng ong ba dé yéu cau tra tién dit coc va tién
phat coc 6ng ba khong dong y. Vo chong éng ba da hoan tat cac nghia vu cta
minh vé&i anh Triéu Tuan C va anh C khong con gi lién quan ti thira dat s6 650,
to ban d6 sb 08, dja chi thira dat tai thén Trai Han, x4 Quang Tién, huyén Tan
Yén, tinh Bic Giang nita. Do d6 vo chong ong ba dé nghi Toa 4n xem xét béc
toan bo cac yéu cau khai kién cua anh Triéu Tuan C.

Tai phién toa 6ng Lé Van D, ba Nguyén Thi T ving mit.

* Tai ban ty khai, bién ban 1dy loi khai nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan chi Nguyen Th; H trinh bay:

Chi va 6ng Lé Van D, ba Nguyén Thi T khoéng c6 mdi quan hé quen biét.
Vao ngay 01/01/2021, 6ng Lé Van D va ba Nguyén Thi T c6 théng nhat ky két
hop ddng ban nha dat cho vo chong chi. Theo ndi dung théa thuan trong hop dong
da ky két gitra vo chdng chi voi vo chong 6ng D thi 6ng D, ba T s& ban cho vo
chdng chi nha, dit co dia chi tai thén Trai Han, xa Quang Tién, huyén Tan Yén,
tinh Bac Giang, vai tong so tién 1a 1.080.000.000d6ng. Tai thoi diém ky két hop
d6ng (ngay 01/01/2021), chi ciing chong da dit coc tién dé mua nha, dat caa ong
P, ba T 14 300.000.000d5ng, s tién con lai 1a 780.000.000ddng, chi s& thanh toan
khi 6ng B, ba T hoan thanh thu tuc sang tén s6 do cho vg chong chi. Bén nay da
hon 07 thang xong 6ng D, ba T khdng lam tha tuc sang tén chuyén nhuong nha,
dat cho vo chong chi, 6ng B, ba T vién ra nhiéu 1y do khach quan dé bién minh
cho viéc chua lam xong thu tuc dé thyc hién hop dong mua ban nha hai bén da
ky két. Pau thang 05/2021 6ng B, ba T thay d6i y kién khdng mudn ban nha, dat
cho vo chdng chi nita. Theo diéu khoan trong hop dong 02 bén di ky két, néu 6ng



D, ba T thay d6i ¥ kién khong ban nha, dat cho vo chong chi thi 6ng D, ba T phai
hoan tra cho vg chdng chi s tién gap 02 lan sb tién chi dd dit coc (tic hoan tra
s6 tién coc 300.000.000d0ng va tien boi tH coc 300.000.000dong), tong phai tra
cho vg chdng chi 600.000. OOOdong DPén nay da gan hon 08 thang 6ng D, ba T
cam tién cua chi, chi da nhiéu 1an goi dién y&u cau ong b, ba T phai tra tlen coc
va boi tH tién coc cho chi xong phia 6ng B, ba T ¢é tinh khong chiu tra tién cho
chi. Nay chi nhat tri vi toan bo yéu cau khai kién cua chong chi 1a anh C yéu
cau vo chong dng D, ba T phai ¢6 trach nhiém tra v chdng chi sé tién dit coc la
300.000.000 ddng va tién phat coc 300.000.000 ddng, tong 1a 600.000.000 dong
theo hop dong mua ban nha da ky két ngay 01/01/2021.

Tai phién toa chi Nguyén Thi H Vang mat.

* Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén phét biéu
y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, caa Hoi dong xét xir 1a dam bao theo quy dinh cua phép luat. Tai
phién tdoa nguyén don anh C chap hanh ding quy dinh ctia phap luat; Bi don éng
D, ba T; Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi H; Nguoi lam ching chi Lé
Thi Thiy H khong chap hanh ding quy dinh caa phap luat.

Vé ndi dung: P& nghi Hoi dong xét xa ap dung khoan 3 Piéu 144, Piéu
147; Biéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su; Diéu 328; Diéu 351;
Piéu 468 cua Bo luat dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban tH vu Quéc hoi;

Xtr: - Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Triéu Tuan C: Budc
vo chong 6ng B, ba T phai c6 trach nhiém tra vo chdng anh C, chi H s tién dat
coc 12 300.000.000 dong theo Hop dong mua ban nha d3 ky két ngay 01/01/2021.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua anh Triéu Tuan C vé viéc
budc vo chong dng B, ba T phai c6 trach nhiém tra vo chdng anh C, chi H sé tién
phat coc 13 300.000.000 dong.

V& &n phi, quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai lidu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa. Héi dong xét xiz nhan
dinh:

[1] Ve tham quyen: Vu &n Tranh chap hop dong dat coc giira anh Triéu
Tuan C va 6ng Lé Van B, ba Nguyén Thi T thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan theo Piéu 26 cua Bo luat té tung dan su. Ong Lé Vin B, ba Nguyén
Thi T ¢6 noi cu tra xd Quang Tién, huyén Tan Yén nén Toa an nhan dan huyén
Tan Yén thy ly va giai quyét vy an 1a ding tham quyén theo quy dinh tai DBiéu 35
cia BO luat to tung dan su.

[2] Vé to tung:

- Vé gidy uy quyén cta 6ng D, ba T: Xét glay y quyén cua 6ng B, ba T
di voi 6ng Duong Van Mai, trong van ban uy quyén méi c6 chit ky cia 6ng B,
ba T Ia bén ay quyén, khong cé chit ky caa dng Mai, 6ng Mai mac du duoc dng
P, ba T da thong bao ciing khéng ¢ van ban gi vé viéc tiép nhan uy quyén nay.



Do vay, van ban ay quyén ndy mgi thé hién y tri ciia bén ty quyén chua cé vin
ban ndo thé hién bén duoc uy quyén tiép nhan ay quyén, do vay van ban uy quyén
nay chua phat sinh quyén va nghia vu cua hai bén 1a bén ay quyén va bén nhan
ty quyén, Gidy ty quyén ndy moi 1a hanh vi phap 1y don phuong cta bén uy
quyén khong phai la sy thoa thuan gitra cac bén. Mat khac, Van phong cong chirng
Nguyen Tu Khoa chirng thyuc vao glay 1y quyén 1a chirng thuc chit ky cua bén ay
quyen 6ng b, ba T. Tai muc 2 Piéu 55 cua Luat cong chimg nam 2014 co quy
dinh: “ 2. Trong trieong hop bén uy quyén va bén dirgc uy quyén khong thé ciing
dén mét t6 chivc hanh nghé céng ching thi bén iy quyén yéu cau 16 chirc hanh
nghe cong chimg noi ho cu trii cong chirng hop dong 1y quyén; bén dwoc uy
quyén yéu cau 16 chirc hanh nghé cong chieng not ho cu trii cong chirng tiép vao
ban goc hop dong iy quyen nay, hoan tat thii tuc céng chitng hop dong 1y quyen ",
Nhu vay, vin ban ay quyén nay chua c6 hi¢u luc phap luat theo quy dinh tai biéu
562 cua Bo luat dan su va Biéu 55 cua Luat céng ching nam 2014,

- Bi don 6ng L€ Van b, ba Nguyén Thi T; Nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan chi Nguyén Thi H; Ngudi lam chang chi Lé Thi Thiy H da dugc Toa
an triéu tap hop 1& dén phién toa lan thi 2 nhung van ving mat. Do vay, Hoi déng
Xét xir can cr vao diém b khoan 2 Diéu 227; Biéu 228 cua Bo luat td tung dan su
xét Xt vang mat nhirng nguoi trén.

[3] Vé quan hé phap luat: Anh Triéu Tuan C c6 don khoi Kién yéu cau vo
chéng 6ng B, ba T phai co trach nhiém tra vg chong anh C, chi H sé tién dat coc
1a 300.000.000 d6ng va tién phat coc 300.000.000 dong, téng 1a 600.000.000
ddng theo Hop ddng mua ban nha da ky két ngay 01/01/2021 duoc xac dinh la
quan hé « Tranh chap Hop dong dit coc” theo Piéu 328 cuia Bo luat dan su.

[4] Dbi voi yéu cau khoi kién caa nguyén don anh Triéu Tuan C, Hoi ddng
Xét xir thay:

Viéc ky két hop ddong mua ban nha ngay 01/01/2021 giira anh Triéu Tuan
C va ong Lé Vian b, ba Nguyén Thi T 14 c6 thit va di dugc nguyén don, dong bi
don déu thira nhan c6 ky hop dong mua ban nha vao ngay thiang nim trén. Viéc
ky hop ddng mua ban nha giira cac duong su 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, cac duong su di thira nhan toan bo ndi dung trong hop dong 1a ding nhu
hai bén d3 thoa thuin va cam két.

Tai Diéu 2 trong Hop dong mua ban nha dit coc 1 mot trong nhitng bién
phap bao dam thuc hién nghia vu cta phap luat dan su tuc 1a bén dat coc anh C
giao cho bén nhan dit coc 6ng D, ba T mdt khoan tién 300.000.000 déng la tai
san dat coc c¢6 quy dinh thoi han dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop
d6ng nhu bi don di thira nhan tai ban tu khai va bién ban 1ay 15i khai. Mt khac,
tai Piéu 2 ctia Hop dong mua ban nha ngay 01/01/2021 giita cac bén c6 ghi:

“2.1. Bé dam bdo viéc giao két va thwc hién hop déng, bén B dat coc cho
bén A mét khodn tién tri gié 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Sé tién dit
coc nay bén B dd giao dii cho bén A- Thé hién tai hop dong dit coc ky ngay
01/01/2021 gitra hai bén.



2.3. Sau khi nhdn tién dit coc, neu bén A thay doi y kzen khong ban cho
bén B nita thi phai hoan tra cho bén B s6 tién gdp 2 lan sé tién ddt coc ma minh
dd nhdn. Nguwoe lai néu bén B thay doi y kién, khéng mua nha nita thi phdi chiu
mat tién coc”.

Nhu vay, viéc thoa thudn vé tién dit coc trong hop ddng mua ban nha giita
cac bén la mot giao dich dan su. bPoi tugng cua hop déng mua ban khong vi pham
diéu cAm cua luét theo quy dinh tai Piéu 117; Diéu 431 cua Bo luat dan sy da
dugc cac bén thira nhan trong 101 khai va da cam két cua ong B, ba T tai Piéu 5
cia Hop déng mua ban nha. Do d6, hop ddng c6 hiéu luc phap ludt ké tir thoi
diém cac bén ky két nén phat sinh quyén va nghia vu ctia cdc bén tham gia hop
d6éng. Nhu vay, sau khi ky két hop ddong mua ban nha theo théa thudn thi ﬁng b,
ba T da khong thyc hién dung néi dung da cam két trong hop dong va thay doi ¥
kién khong lam thu tuc sang tén gidy ching nhin quyén sir dung dat va ban giao
nha dat cho anh C theo nhu d3 thoa thuan.Trong vu &n nay theo loi khai cac bén
thi bén dit coc anh C vira dé bao dam cho viéc giao két hop dong vira dé bao dam
cho viéc thuc hién hop dong nhu 6ng D, ba T ciing da thira nhan, béndng D ba T
da c6 161 1am cho hop ddng khong duoc thuc hién thi phai chiu phat coc theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 328 Bo luat dan su.

Déi chiéu voi cac quy dinh cua phap luat thi Hoi dong xét xir thdy éng Lé
Vin B, ba Nguyén Thi T di vi pham hop dong mua ban nha, cu thé 1a vi pham
vé tién dit coc va thoi han ban giao nha dat cho anh C. Mit khac, viéc thoa thuin
gitta anh Cva ong b, ba T trong hop ddng ciing phu hop véi quy dinh tai Piéu
328 cua B¢ luat dan sy khong nam trong cac hanh vi nghiém cam cua luat quy
dinh. Tai loi khai cua 6ng B, ba T khéng dong y véi toan bo yéu cau khai kién
ctia anh C nhung ong P, ba T ciing khong cung cap dugc bat ¢t tai lieu nao thé
hién d c6 viéc tra tién dit coc cho anh C, anh C tai phién toa vin khéng thira
nhan c6 viéc 6ng B, ba T tra sb tién dit coc cho v chong anh. Do vay, Hoi dong
Xét xir xét thiy khong co can cur dé chap nhan 16i khai cua 6ng D, ba T.

Theo quy dinh tai Bicu 503 cua B¢ luat dan sy thi viéc chuyén quyén sit
dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém diang ky theo quy dinh cua Luat dat dai va
tai khoan 7 Diéu 95 Luat dét dai quy dinh: Viéc dang ky dat dai, tai san gan lien véi
dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vdo sé dia chinh, dong thoi tai khoan 3
Piéu 188 cua Luat dat dai ciing quy dinh: Viéc chuyén doi, chuyén nhwrong, cho
thué, cho thué lgi, thara ke, tang cho, the chap quyeén si dung dat, gép von bang
quyén si dung dat phdi dang ky tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu luc ké tr
thoi diém dang ky vao sé dia chinh. Nhu vay, theo quy dinh trén thi chuyen quyén
st dung dat, nguoi sur dung dat phai dang ky dat dai, dang ky quyén so hitu nha
0 va tai san khac gan lién véi dat trong truong hop nguoi sur dung dat, chu s
htru tai san gan lién v6i dat thuc hién quyén chuyen nhuong quyén sir dung dat,
tai san gin lién voi dat ctia minh va duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san gén lién v6i dat. Do vay theo quy dinh trén thi giéy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va cac tai san khac gin lién
trén dét 1a ching thu phap 1y d& Nha nuéc xac nhan quyén sir dung dat hop phap
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cua nguoi co quyén st dung dat. Nhu vay, viéc chuyen nhuong quyen st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gin hen Vo1 dat cua 6ng D, ba T va anh C chi
thanh cong trong truong hop anh C duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat.

Anh C trong vu an nay theo 101 khai da yéu cau 6ng D, ba T tiép tuc thuc
hién hop ddng nhung 6ng B, ba T di vi pham thoa thuan da ky két trong hop ddng
dan dén hop déng mua ban nha khong thyc hién dugc. Do do, can ctr cho théy
ong b, ba T da vi pham quy dinh quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 cua B luat dan
su, theo d6 bén nhén dat coc thay do6i y k1en khong ban cho bén dat coc thi phai
tra cho bén dit coc sb tién gip 2 1an sé tién dit coc ma bén nhan dit coc di nhan.
Ong B, ba T trinh bay dé c6 van ban huy bo tai Van phong cong ching nhung
Hoi dong xét xu xet thay vin ban huy bo nay chi 13 hiy bé viéc hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ma cac bén da ky két chir khong lién quan dén hop
dong mua ban nha ngay 01/01/2021 giira 6ng D, ba T va vo chong anh C, chi H
d3 thoa thudn 13 ngoai mua ban nha dat, cac tai san gin lién v6i dat con mua ban
cac rudng nhu tai Piéu 1 cua Hop dong mua ban nha di néu. Nhu vay, trong
truong hop nay, ong D ba T da c6 16i trong viée 1am cho hop dong mua ban nha
khong thue hién duoc, do d6 dng B, ba T phai chiu phat coc d6i vai hanh vi 161
cua minh theo quy dinh cua phap luat.

Do d6, nguyén don anh C khéi kién yéu cau vo chong 6ng B, ba T phai co
trach nhiém tra vo chdng anh C, chi H sé tién dit coc 1a 300.000.000 dong va tién
phat coc 300.000.000 dong, tong 13 600.000.000 d¢6ng theo Hop ddng mua ban
nha d3 ky két ngay 01/01/2021 13 hoan toan c6 co so nén Hoi dong xét xtr xét
thiy can chap nhan yéu ciu khoi kién ctia anh C 13 phu hop véi ndi dung trong
hop ddng mua ban nha cic bén d3 thoa thuan va quy dinh cua phap luat.

[5] V¢ lai SUat phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién: Do tai phién
tda 6ng B, ba T vang mat nén khong thoa thuan duogc 13i suat cham thi hanh an,
|4i suat cham tra duoc thyuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan su.

[6] VVé an phi: Do yéu cau cta anh C duoc chap nhan nén éng b, ba T phai
c6 nghia vu chiu toan bo an phi dan sy so tham. S6 tién an phi phai chiu Ia:
20.000.000 dong + (200.000.000 ddng x 4%) = 28.000.000 dong.

[7] Vé quyén khang cdo: Cac duong su €6 quyén khang cao theo quy dinh
tai Piéu 271 va khoan 1 diéu 273 B¢ luat t tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 26; Diéu 35; khoan 3 Diéu 144; Dicu 147; diém b khoan
2 Piéu 227; biéu 228; Piéu 271; khoan 1 biéu 273 cua Bo luat té tung dan su;

Piéu 37 ciia Luat Hon nhan va gia dinh;

Diéu 328; Diéu 430; Diéu 431; khoan 2 Diéu 468; Diéu 503 cua B¢ luat
dan su;

Khoan 2 Diéu 26 caa Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban tH vu Quéc hoi.

Xur:



[2] VVé yéu cau khai kién:

Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Triéu Tuin C. Budc vg chdng 6ng
Lé Vian D, ba Nguyén Thi T phai c6 trach nhiém tra vg chong anh C, chi H sé
tién dit coc 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu ddng) va sb tién phat coc la
300.000.000 ddng (ba tram triéu dong), tong so tién 1a 600.000.000 dong (sau
tram triéu d6ng) theo Hop dong mua ban nha di ky két ngay 01/01/2021.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i sut quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

[3] An phi:

Ong Lé Vian b va ba Nguyén Thi T phai chiu 28.000.000 dong (hai muoi
tam triéu déng) tién &n phi dan sy so tham.

Hoan tra anh Triéu Tuan C s tién 14.000.000 déng (mudi bdn triéu dong)
tién tam Ung an phi da nop tai bién lai thu s6 AA/2020/0000366 ngay 16 thang
7 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Yén.

[4] Quyén khang céo:

Cac duong su c6 mat c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Cac duong sy vang mit duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc (hodc niém yét) ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Biéu 9
cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Béc Giang;

- VKSND huyén Tan Yén;

- Chi cuc THADS huyén Téan Yén;
- Céc duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Van
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