TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BEN CAU Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Baén an sb: 16/2023/DS-ST
Ngay: 18-7-2023
Vv “tranh chap hop ddng dat coc va mua
ban tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN CAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gom cg:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thuy An

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Thanh Hai;

2. Ong Nguyén Hong Phuc.

- Thu ky phién toa: Ong Pd Cao Cudng — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bén Cau, tinh Tay Ninh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dén huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thao Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Bén Cau,
tinh Tay Ninh, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 17/2023/TLST-DS
ngay 07 thang 02 nam 2023 vé “Tranh chip dan sy vé hop dong dit coc va mua
ban tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 27/2023/QDXXST-DS
ngay 28 thang 6 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Pham Thi Kim S, sinh nam 1978.

Dia chi: Ap R, xa T, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta chi S 13 anh Nguyén Lam Q, sinh nim
1980. Pia chi: Ap R, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh. Tam tra: AA, khu phd O, thi
tran G, huyén G, tinh TAy Ninh. (theo hop dong tiy quyén ngay 21/12/2022)

2. Bi don: Anh Nguyén Trung K, sinh nim 1986.

Pia chi: T6 XX, ép L, X L, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.
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3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Phuong L,
sinh ndm 1989. Pija chi: T6 XX, ap L, x4 L, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

Anh Q co mat,; anh K va chi L c¢6 don xin vcfng mat

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién de ngay 2111212022 ciia chi Pham Thi Kim S va trong
qué trinh gidi quyét, dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don 1a anh Nguyén Lam
Q trinh bay:

Chi Pham Thi Kim S lam nghé buén ban lua, nép; thong qua ban bé lam
an gi6i thiéu thi chi S mdi biét anh Nguyén Trung K va thoa thuan mua ban nép
bao tiéu san pham véi anh K.

Ngay 10/7/2022 chi S giao cho anh K 1a 9 tan 1aa nép, trj gia 126.000.000
dong dé gieo xa trén 50 hecta, sau d6 thu mua lai. Ngay gieo xa 1a 05/7/2022 4m
lich (tirc ngay 02/8/2022 dwong lich), thoi gian xudng gidng dén ngay cit nép 1a
105 ngay. Pén ngay 12/9/2022 anh K va chi S ¢6 1am Hop dong mua, ban nép
bao ti€u san phém, cu thé 12 bén chi S s& mua sd luong lna nép gieo xa trén di¢n
tich 50 hecta voi gia 1a 5.400 dong/ky, chi S di dit coc cho anh K I&
150.000.000 dong. Hai bén thoéa thuan néu bén ban lam sai hop dong thi bdi
thuong gap 2 1an sb tién coc, néu bén mua lam sai thi mat tién coc.

Tuy nhién khi dén ngay di kiém tra dé dinh ngay git nép thi chi S moi
phat hién anh K d3 dem toan bo nép gieo xa ban cho nguoi khac, chi S di nhiéu
lan lién hé yéu cau anh K phai giao nép nhu théa thuan hodc tra lai toan bo sd
tién da nhan nhung anh K khong thuc hién nén chi S maéi khai kién tai Toa an.

Tai thoi diém anh K gieo xa khong c6 mua bio hay thién tai gi nhung anh
K cho ring viéc gieo xa khong dat ning suat va tu ¥ dem di ban cho ngudi khac
ma khong c6 thuong lugng gi véi chi S 13 khong thuc hién dung theo hop dong,
do d6 18i hoan toan & anh K; ngoai thoa thuan theo hgp dong ngay 12/9/2022 thi
gitta chi S va anh K cling khong ¢6 thoa thuan nao khac.

Nay chi S yéu cau vo chong anh K va chi L phai ¢ nghia vu tra cho chi S
s6 tién nép gibng 1a 126.000.000 dong, tién dit coc mua nép 1a 150.000.000
dong va phat coc 1a 150.000.000 dong; tong cong 1a 426.000.000 dong. Vo cia
anh K 1a chi L tuy khong truc tiép ky hop dong véi chi S nhung viéc anh K mua
ban nép 1a dung chi tiéu sinh hoat gia dinh nén chi L phai ciing c6 nghia vu tra
no véi anh K.

Qud trinh gidi quyét bi don anh Nguyén Trung K da trinh bay:
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Giita anh va chi S c6 thoa thuan mua ban bao tiéu san pham, cu thé ngay
10/7/2022 chi S giao cho anh 14 9 tin lta nép, tri gia 126.000.000 ddng dé gieo
xa trén dién tich 50 hecta, sau d6 thu mua lai. Ngay gieo xa la 5/7/2022 am lich
dén ngay thu hoach 1a khoang 105 ngay.

Dén ngay 12/9/2022 duong lich, anh va chi S ¢6 1am Hop dong mua, ban
nép bao tiéu san pham, cu thé 1 bén chi S s& mua s6 luong nép gieo xa trén dién
tich 1a 50 hecta ma chi S d4 cung cép gidng trudc d6 véi gia 1a 5.400 dong/ky;
chi S d4 dit coc cho anh 1a 150.000.000 dong dé dam bao thuc hién hop dong.

Tuy nhién trude khi gieo xa anh ¢6 théa thuan miéng véi chi S la sau khi
gieo xa khoang 10 ngay thi chi S phai dua cho anh ctr 1 hecta 1 5.000.000 dong
dé anh mua diém, tro bon cho rudng nép, chi S dong ¥ nhung sau d6 anh lién hé
ma chi S khong thuc hién, gﬁn 2 thang sau, khi nép chuan bi cat thi chi S méi
dit coc tién 1a 150.000.000 dong; Thoi diém nay do can gap von va nghi nép gat
cling s& vira dii nang suat dé giao cho chi S nén anh méi ky hop ddong mua ban
va nhén tién coc cta chi S (ngay 12/9/2022).

Nhung do thién tai vd mot phan 15i cta chi S khong dua tién nhu thoa
thuan, dan dén viéc anh khong c6 tién dau tu diém tro nén cudi cing ruéng nép
bi that, khong dat ning suét, chi phong dugc 60 tin nép, chu dat bén Campuchia
d3 lay hét dé can trir tién thué dat nén khong co dé giao lai cho chi S.

Nay anh dong ¥y 1a vo chong anh cung c6 nghia vu tra cho chi S
126.000.000 dong tién nép gidng va tién dit coc 1a 150.000.000 dong, khdng
déng ¥ yéu cau phat coc 150.000.000 dong, tuy nhién anh dong ¥ tra tién lai
cham tra tir thang 10/2022 dén khi giai quyét xong vu an cho chi S véi mirc
1.67%/thang/150.000.000 dong.

Tai ban khai ngay 281612023 nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi Phuong L da trinh bay:

Chi thong nhét y kién v6i anh Nguyén Trung K, vo chong chi chi chép
nhan tra cho chi S tién nép giéng 1a 126.000.000 dong, tién dit coc la
150.000.000 dong va s& tra 1di cham tra tir thang 10/2022 dén khi giai quyét
xong vu an cho chi S v&i muirc 1.67%/thang/150.000.000 ddng; con vé yéu cau
phat coc 150.000.000 dong thi chi khong dong Y.

Y kién cua Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé td tung: Thoit han thy 1y, giai quyét vu an; viéc cép téng dat van ban tb
tung va viéc tuan thi quy dinh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung, ngudi tién
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hanh t6 tung déu dam bao dang theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su. Qua
trinh giai quyét, anh K va chi L c¢6 don xin xét xir ving mit nén Tda 4n xét xir
Véng mat l1a ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su.

V& noi dung vu én: pé nghi Ho1 déng xét x1r can cir cac Piéu 274, 275,
280, Diéu 328, Diéu 351, 430 ctua B luat dan su; Diéu 27; khoan 1 Diéu 30;
khoan 2 Diéu 37 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh; Diéu 147 B luat t6 tung dan
su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa én,

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Pham Thi Kim S d6i véi anh
Nguyén Trung K, chi Nguyén Thi Phuong L vé tranh chip hop dong dit coc va
mua bén tai san. Budc anh K va chi L cing cd nghia vu lién déi tra cho chi S sb
tién nép gidng 1a 126.000.000 ddng, tién dat coc 1a 150.000.000 ddng va boi
thuong tién coc 1a 150.000.000 dong. Tong cong 1a 426.000.000 dong.

V& an phi: Anh K va chi L chiu tién 4n phi theo quy dinh tai Diéu 147 cta
BO luat TO tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an do cac bén cung cip
va qua két qua tham tra cac chimg ct tai phién toa, xét thay:

[1] V& t6 tung: Chi S khoi kién yéu cau anh K tra tién nép giéng da giao
va tién dat coc dé thyc hién hop dong mua, ban bao tiéu san pham 14 tranh chap
vé hop déng mua ban tai san va hop dong dit coc dugc qui dinh tai khoan 3
Diéu 26 cua Bo luat T tung dan su. Anh K ¢6 dia chi tai huyén Bén Cau, tinh
Tay Ninh nén thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan huyén Bén Cau, tinh Tay
Ninh theo khoan 1 Piéu 35 cta Bo luat T tung dén su.

Trong qua trinh giai quyét, anh K va chi L ¢6 don xin xét xir vang mit,
cin ctr Khoan 1 Piéu 228 ctia Bo Luat to tung dan sy xét xtr vang mat anh K, chi
L Ia dung theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khai kién cta chi S ddi voi anh K vé s6 tién nép gidng,
tién dit coc va phat coc.

[2.1] V& yéu cau tra tién nép giong va tién dat coc: Qua lam viéc anh K
thtra nhan gitra anh va chi S c6 thoa thuan mua, ban bao ti€u san phém v61 hinh
thirc 1a chi S cung ung nép giéng trude nén 10/7/2022 chi S giao cho anh 13 9
tan laa nép, tri gia 126.000.000 ddng dé gieo xa trén dién tich 50 hecta, sau d6
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thu mua lai, &én ngay 12/9/2022 thi anh K va chi S ¢6 lam Hop déng mua, ban
nép bao tiéu san pham, chi S s& mua bao tiéu cho anh voi gia 1a 5.400 ddng/ky
trén téng dién tich thu hoach 1a 50 heta; chi S d3 dat coc cho anh K la
150.000.000 dong dé dam bao thyuc hién hop ddng néu trén, nay anh K dong y
tra cho chi S sb tién nép gidng 1a 126.000.000 dong va tién dat coc la
150.000.000 déng, do d6 day la su kién c6 that, phia bi don thira nhan nén khong
can phai chtrng minh theo khoéan 2 Diéu 92 ctia Bo luét to tung dan sy.

[2.2] V& yéu cau phat coc: Cac bén déu thira nhan viée ky két hop dong
ngay 12/9/2022 13 hoan toan ty nguyén va thé hién ¥ chi giira cac bén. Theo Hop
d6ng mua ban nép, bao tiéu san pham ngay 12/9/2022 thi chi S di dit coc cho
anh Kién 13 150.000.000 dong dé dam bao viéc mua ban nép trén tong dién tich
thu hoach 1a 50 hecta, tai khoan 8 ctia Hop dong thé hién “Néu bj thién tai dd
ngd, mua gié ma bén A khong dam bao dugc dung nhu cac diéu khoan thi phai
thuong luong lai gia ca, néu thuong lugng khong thanh thi bén A phai tra lai
tién coc gap 02 lan cho bén B” va tai khoan 9 da ghi rd “Néu dén ngay cin nép
ma bén A khong du sd luong nép can cho bén B thi bén A phai hoan tra tién coc
gap 02 1an ma bén B di dit coc, néu bén B khong can nép thi mat tién dit coc” .

Anh K cho rang viéc khong thuc hién duoc hop dong 1a do thién tai va 15i
cua chi S, cu thé khi nhan giéng gieo tréng thi anh c6 thoa thuan miéng véi chi S
la sau khi gieo xa khoang 10 ngay thi chi S phai dua cho anh cir 1 hecta la
5.000.000 ddng d¢ anh mua diém, tro bén cho rudéng nép nhung chi S khong
thuc hién, din dén thu hoach khong dat ning suat dé giao nép cho chi S. Tuy
nhién anh khong c6 gi chimg minh cho viéc c6 théa thuan nay, ciing nhu van dé
thién tai, dich bénh. Mac khac, ngay gieco xa 05/7/2022 am lich (tirc ngay
02/8/2022 duong lich), dén ngay 12/9/2022 dwong lich thi anh va chi S méi ky
hop dong, nhung anh van chip nhan cac thoa thudn trong hop dong va khong co
y kién gi.

Tai bién ban dbi chat ngay 22/5/2023 anh K ciing thira nhan 1a chi S da
thuc hién hét cac nghia vy theo hop dong da ky, chi ¢ dén tham rudng nép va
d3 dinh ngay cit nhung chua téi ngay cit anh K di cho thu hoach nép va giao
cho chii dat bén Campuchia ma khong co trao ddi gi voi chi S, nén viéc khong
thue hién dugce hop dong 1a do 13i cta anh K nhu vdy ¢6 co s& chip nhan yéu
cau phat coc cta chi S ddi v6i anh K, budc anh K phai tra 1 khoan tién tuong
duong gia tri tai san dat coc la 150.000.000 déng; viéc anh K yéu cau tinh 14i
cham tra trén sd tién dit coc dé tra cho chi S 1a khong c6 cén cu.
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[2.3] Xét yéu ciu cta nguyén don vé viéc yéu cau chi Nguyén Thi
Phuong L cung thuc hién nghia vu v61 anh K: Viéc théa thuan mua ban, nhan
tién ddt coc v6i chi S 1a do anh K truc tiép trao d6i va ky hop dong, tuy nhién
anh K xac dinh muc dich mua ban dé chi tiéu sinh hoat trong gia dinh; Qua xac
minh chinh quyén dia phuong thi anh K va chi L vin dang cung chung song tai
nha, khong c6 mau thuin gi. Chi L khéng dén Toa an 1am viéc nhung c6 ban tu
khai thtra nhan viéc mua ban, dat coc nay va chép nhan thyc hién nghia vu cung
v6i anh K, nén xac dinh day 1a no chung cta vo chong.

Tir nhitng phan tich trén, c6 co s& chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua chi S, budc anh K va chi L ciing c6 nghia vy lién déi tra cho chi S so tién
nép gidng di giao 126.000.000 dong, so tién dit coc 1a 150.000.000 dong va tién
phat coc 1a 150.000.000 dong. Tong cong chi L va anh K ciing ¢ trach nhiém
tra cho chi S 13 426.000.000 dong.

[3] Vé an phi va quyén khang cao: Anh K va chi L phai chiu an phi theo
quy dinh tai Piéu 147 cia Bo luat TH tung dan sy. Cac duong su co quyén
khang céao theo quy dinh phép luat.

[4] Xét @& nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 can ca, phi
hop véi nhan dinh cua Hoi déng x¢ét XUr nén chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct cac Diéu 274, 275, 280, 328, 351 va Diéu 430 ctia B¢ luat dan su;
Diéu 27; khoan 1 Diéu 30; khoan 2 Diéu 37 ciia Luat Hon nhan va Gia dinh;
Picu 147 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Pham Thi Kim S d6i vé6i anh
Nguyén Trung K va chi Nguyén Thi Phuong L vé tranh chap hop dong dit coc
va mua ban tai san. Budc anh Nguyén Trung K va chi Nguyén Thi Phuong L
cung c6 nghia vu lién doi tra cho chi Pham Thi Kim S sé tién 1a 426.000.000
(bdn tram hai muoi sau triéu) dong, trong dé tién nép giéng 126.000.000 dong,
s6 tién dat coc 1a 150.000.000 dong va tién phat coc 1 150.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia chi Pham Thi Kim S, cho dén
khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang thang anh Nguyén Trung K va
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chi Nguyén Thi Phuong L con phai chiu khoan tién 1i cta sé tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su.

2. V& an phi: Anh Nguyén Trung K va chi Nguyén Thi Phuwong L phai
chiu 14.100.000 (mudi bdn triéu mot traim nghin) dong tién an phi dan su so
tham (trong d6 13.800.000 ddng tién 4n phi dan su so thdm d6i véi tranh chap
hop dong mua ban tai san va phat coc theo quy dinh va 300.000 déng an phi
khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau tra tién dit coc).

Hoan tra cho chi Pham Thi Kim S s tién tam ung an phi da ndp la
10.520.000 ddng theo bién lai thu tam Umg an phi, 1& phi Toa an s6: 0022986
ngay 06/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

3. V& quyén khang céo ban an: Chi S ¢6 quyén khang cdo theo trinh ty thu
tuc phtic tham 1én Toa 4n nhan déan tinh TAy Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Riéng anh K va chi L c¢6 quyén khang cdo 1én Tda 4n nhan dan
tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay, tinh tir ngay nhén dugc ban an hoac ban
an dugc niém yét hop phap.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, ngwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bén Cau;

- C.c THADS huyén Bén Cau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu tép an.

Pham Thi Thuy An



