TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 160/2026/DS-PT

Ngay: 16 — 03 — 2026

V/v: “Tranh chap quyén st dung dit
V& ranh gidi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuan.

Cdc Thiam phdn: Ong Bui Qudc Ha.

Ong Lé Trac Lam.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang; Chirc vu: Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Pak Lak.

Dai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba Truong
Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 16/03/2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xir phiic thAm
cong khai vy an thu 1y sb: 492/2025/TLPT-DS, ngay 19/11/2025, vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat vé ranh gidi dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 26/2025/DS-ST, ngay 23/9/2025 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 13, tinh Dik Lik bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 106/2026/QP-PT, ngay
19/01/2026 va Quyét dinh hodn phién toa s 129/2026/QD-PT, ngay 12/02/2026,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pao Thi H, sinh nam 1961. Dia chi: Thon K, xa H, tinh
Pik Lik: Ving mit.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Truong Thi Phung H, sinh
nam 1974; dia chi: Thon T, xa T, tinh Pak Lik: C6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Vii Hoai P, sinh nam 1982. Dia chi: Thon K, x3 H, tinh Dak
Lak: C6 mit.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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- Ba Pao Nhu Y, sinh nam 1963. Pia chi: Thon K, xa H, tinh ik Lék): Véng
mat

- Chi nhanh VPPKPD khu vyc H — Pk Lik: Ving mit.
4. Nguoi khang cao: Ong Lé Vii Hoai P; 13 bi don.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién ngay 07/8/2024, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don ba Pao Thi H va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la ba
Truwong Thi Phung H trinh bay: Nam 2000, cha la Bao Trong C c6 tang cho ba Dao
Thi H mot dién tich 224m? dit c¢6 canh dai 32m theo huéng Pong-Tay, rong 7m,
phia Tay giap duong di, con lai giap dat cta cha dang &, sau nay dat nay cha dé lai
di chtc cho Lé Vii Hoai P thira huong; ba H d3 xdy dung ngdi nha cap 4 dé ¢ tir d6
dén nay. Nam 2009, ba H lam ho so xin cap so d6 va dugc UBND huyén cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat dién tich 224m?2 gom 100m? dat ¢ va 124m? dat vuon
thira dat s6 732 to ban d6 37B. Nam 2022, do bj tai bién nang lam mat gidy chung
nhan quyén sir dung dat nén da ndp ho so xin cap lai. Tuy nhién, khi 1am thi tuc xac
nhan ranh gidi sir dung dat lién ké thi ong Lé Vii Hoai P khong dong ¥ ky x4c nhan
ma cho rang ranh gidi so d6 cap khong dung. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau
Tda 4n cong nhan quyén sir dung dat theo ranh gidi sir dung gidy chimg nhan quyén
str dung dat di duoc cap nam 2009.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Lé Vii Hodi P trinh bay: Khong ddng
¥y yéu cau khoi kién cta nguyén don vi thyuc té ranh gidi sir dung dat phia Nam tir
truée dén nay khong phai 1a dudng thang nhu trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat ma ranh gi6i 13 gitta bd dat cao cua ba H va dat rudng rau mudng triing thap cua
ong P str dung, ngudn gbe dat trong rau mudng do 6ng Ngoai 1a Pao Trong C dé lai
di chuc cho dng duogc thira hudng cap so do nam 2010. Nam 2016, nha nudc do dac
lai ban dd dia chinh cling d4 thé hién ranh gidi thira dat dung thuc té str dung. Ngoai
ra, theo so do cép cho ba Pao Thi H thi khong thé hién toa do ranh gio1 dat nén
khong thé khang dinh ranh gidi 1a dudng thang nhu trong s6 do.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Nhu Y trinh bay: Ba 1a me
ctia 6ng P, con gai 6ng Pao Trong C, ba dong ¥ v6i 101 trinh bay cua ong P, dé nghi
Toda 4n xem xét vi ranh giGi bo dat va rudng rau mudng da co tir lau nay, trudc khi
ba H dugc cha tang cho dat va 1am so do.

Tai Ban an dén sy so thim s6 26/2025/DS-ST, ngay 23/9/2025 ciia Toa 4n
nhéan dan khu vue 13, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Cian ctr cac Diéu 26, 29, 31, 152, 36 Luat Dat dai; cac Piéu 163, 175, 688 Bo
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luat Dan su.
Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khaoi ki¢n ctia nguyén don.

Cong nhan ranh gidi sir dung dat thé hién 13 cac duong thang (canh 7mx32m)
cho ba Dao Thi H tai thira dat s6 257 (1) to ban d6 37-B thudc Thén K, xa H, tinh
Pik Lak, theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AG 517501 do UBND huyén
H tinh Pha Yén cap ngay 10/7/2009; ranh gidi ¢6 vi tri phia Tay giap dudng bé tong,
phia Dong, Bic va Nam giap dat 6ng Lé Vii Hoai P gdbm 100m? dit ¢ va 124m? dat
HNK. Ba Dao Thi H c6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc cap lai
gidy chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

- Budc 6ng Lé Vii Hoai P phai giao tra dién tich 41,5m? dt tréng rau mudng
lién ké phia Nam thira dat ctia ba Pao Thi H cho ba Pao Thi H sir dung.

- Budc ba DPao Thi H phai thanh toan cho 6ng Lé Vit Hoai P 375.500d0ng gia
tri dién tich rau muéng do bi don giao tra quyén st dung dat.

Ngoai ra Toa an cap so thim con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

Sau khi xét xtr so thdm, ngdy 06/10/2025 bi don ong Lé Vit Hoai P ¢6 don
khang c4o voi ndi dung: Pé nghi cip phuic tham sira ban an so thim theo hudng béac
toan bo don kho1i kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén noi dung don khai kién,
bi don van giit nguyén noi dung don khang cdo. Cac duong su khong théa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

- Vé thii tuc td tung: trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phén, Hoi
ddng xét xtr phuc tham ciing nhu cac duong su da tuan tha dung voi qui dinh cia Bo
luat t6 tung dan sy.

- V& noi dung: Pon khang cdo ctia bi don 6ng Lé Vil Hoai P 1a khong ¢6 co s
nén dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy -
Khong chap nhan don khang cdo ciia bi don ong Lé Vii Hoai P — Giir nguyén Ban
an dan su so tham s6 26/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc
13, tinh Bk Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac tai liéu, chung cuw da dwoc xem xét tai phién toa, y kién cua cac
dwong su, y kién cua Kiém sdt vién; can cw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi

dong xét xu nhdn dinh nhu sau:



[1] Vétd tung: Pon khang céo ctia bi don 6ng L& Vii Hoai P trong han luat dinh
nén vu an duoc giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng Lé Vit Hoai P, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngudn goc Thira dat s6 257, to ban dd s6 37B, xa T, huyén H, tinh Pha Yén da
dugc UBND huyén H cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01272 cho ho éng
Pao Trong C véi dién tich 1200m? (trong d6 xa quan 1y 222m?, cap cho Pao Trong
C 978m? duoc UBND huyén H cap gidy CNQSDD s6 01272 va sé muc ké 11 s6
quan ly 220127692 thira dat nay c6 dat kho va nudc). Ngay 26/3/2009, 6ng Dao
Trong C, ba Lé Thi D, Pao Thi H, Pao Thi V, bao Thi L, Pao Thi H, Pao Nhu Y
thong nhat ky gidy dong ung cho dién tich 224m?2 dat vuon & cho con gai 1a ba Pao
Thi H str dung vao muyc dich xay dung nha & va trdng cdy hang nam khac (gidy dong
ung dugc UBND xa T chiing thuc). Ngay 27/4/2009, vo chdng 6ng C, ba D 1ap Hop
déng ting cho quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat cho ba Pao Thi H ddi
v6i thira dat s6 257(1), to ban d6 37-B tai thon K, xa T, huyén H, tinh Pha Yén (nay
1a Thon K, x4 H, tinh Pak Lak) dién tich 224m? (dat ¢: 100 m?, dat hang nam khéc:
124 m?). Hop ddng ting cho trén dugc xac 1ap trén co sé ty nguyén, cac bén co day
da nang lyc hanh vi dan sy va dugc cong chimg chimg thuc nén 1a hop dong c6 hiéu
luc phap luat. Mac du cac ba Pao Thi V, Pao Thi L, Pao Thi H, Pao Nhu Y ky doi
v6i hop dong ting cho, nhitng nguoi trén da thong nhat ky vao gidy dong ung, dong
thoi ba H di st dung 6n dinh, 1au dai ma cac bén khong phat sinh tranh chap. Ngay
10/7/2009, UBND huyén H cadp GCNQSDD s6 AG517501, s6 vao s6 cap HO1764,
dbi v6i thira dat s6 257(1), to ban d6 37-B, dién tich 224m? (d4t ¢: 100m?, dat HNK:
124 m?), tit can: phia Tay giap duong di, phia Bic, Pong, Nam giap dat ctia ong Pao
Trong C cho ba Pao Thi H. Sau khi 6ng C, ba D chét, cé hai dé lai di chac tang cho
quyén st dung dat d6i véi phan dat con lai cho chau ngoai 1a 6ng Lé Vii Hoai P.
Ngay 10/11/2010, 6ng Lé Vii Hoai P duoc UBND huyén H cdp GCNQSDP s
BB723347 d6i véi thira dat s6 257(1), to ban do 37-B, dién tich 754m?, trong dé ¢o
100m? dat & nong thon va 654m? dat hang nam khéc.

Ba DPao Thi H cho rang da bi mat Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén nim
2022 d 1am thu tyc xin c4p lai, tuy nhién ong P khong dong y ky giap ranh cho ba
trong qua trinh lam thu tuc. Tai bién ban kiém tra h6 so cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat ngay 27/4/2009 do Vin phong dang ky dat dai khu vuc H, tinh Dik Lik
cung cap thé hién Thira dat s6 257(1), to ban d6 37-B cua ba H ¢6 vi tri tir can phia
Tay giap dudng di; phia Pong, Nam, Bic giap dat con lai (nay 1a dat caa éng P),
theo so d6 do v& khu dat ngay 30/3/2009 va trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, thé hién dat hinh thé dat cia ba H c6 hinh chit nhat, kich thuéc 7m x32m, dién



tich 224m?, thé hién rd ranh gi6i. Ong P cho ring theo ban dd dia chinh dat dai nim
2016 thi thira dat ciia ba H khong phai 14 hinh chir nhat ma c6 hinh thé to ¢ hai canh
phia Pong va Ty, eo nho giita canh phia Nam va phia Bic. Ong H cho rang ba H
d3 1an sang phan dat trong rau mudng cua éng (v6i dién tich 2m x32m) méi cé duoc
hinh thé hinh chit nhat nhu vy, ong P cho rang ranh giéi thuc té 1a hang rao luéi
B40, coc tre hoac hang rao ga, nH khong c6 tai liéu, ching ctr phap ly cu thé chung
minh ranh gi6i d6 dd duoc hai bén xac 14p bang vin ban hodc chinh quyén xac nhan.
Ong P khong ddng ¥ véi cach xac dinh ranh gidi cua ba H, ong chi déng ¥ va yéu
cau xé4c dinh ranh gidi giita thira dat ciia minh v6i ba H theo hién trang str dung (phia
Nam thira dat c6 rudng rau mudng lién ké do éng P dang sir dung) va ban do dia
chinh dat dai ndm 2016, tuy nhién ban do dja chinh do dac nim 2016 khong phu
nhan ranh gidi phap 1y da duoc xéac lap tir trude, tai thoi diém ba H duoc cip
GCNQSD dat nam 2009 thi 6ng P ciing chua dugc hudng thira ké quyén st dung
dat cua 6ng C. Khi ting cho dat cho 6ng P, ciing khong c6 chimg cir ndo thé hién
ong Dao Trong C xac dinh ranh gidi theo 101 trinh bay cia 6ng P ma chi xac dinh
ranh gidi theo so dd tang cho (canh 7m x 32m). Mat khac, trong thoi gian ba H bi
bénh da giao lai nha cho chau la 6ng P trong coi, ong P tung gitt GCNQSDD cua ba
H, khong phan ddi ranh gidi trong sudt thoi gian dai. Theo quy dinh tai Diéu 175 Bo
luat Dan sy nam 2015, khi phat sinh tranh chép vé ranh gi01, viéc xac dinh phai dua
vao hd so dia chinh va gidy to vé quyén sir dung dat. Cac hang rao tam hodc vat cdm
méc khong co gid tri phap 1y néu khong dugc hai bén thoa thuan bang vin ban hodc
chinh quyén xac nhan. Viéc 6ng P khong hop tac ky giap ranh cho ba H trong qua
trinh lam thu tuc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, thdy rang hanh vi nay
d3 can tro viée thuc hién quyén hop phap ctia nguoi str dung dat. Nhu vay, viée ba
H yéu cau Toa 4n cong nhan quyén st dung dat theo ranh gidi sir dung theo
GCNQSDD sb 257(1) to ban dd 37-B dién tich 224m? nhu da cip cho ba H nim
2009 dé hoan tat thu tuc cap lai Gidy chimg nhan quyén sur dung dat 1a c¢6 cin clr
chap nhén.

Toa an cap so tham cong nhan ranh gidi str dung dat theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da cap cho ba Pao Thi H. Pong thdi do ong P 1 ngudi dang sir
dung phan dét trong rau mubng da ting cho nén budc ong P phai giao tra cho ba H
41,5m? dat trong rau mudng dang st dung va budc ba H thanh toan lai gia tri rau
muong 1a 375.500 dong 1a c6 can ctr. Do d6, khang céo ciia ong Lé Vii Hoai P 1a
khéng c6 co s& chip nhan, can gitt nguyén Ban an dan su so thim sé 26/2025/DS-
ST ngay 23/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 13, tinh Pak Lak.



[3] V& chi phi t6 tung: Bi don phai chju 6.000.000 déng chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gia tai san. Nguyén don da ndp tam ting nén bi don c6 nghia vu
tra cho nguyén don 6.000.000 dong tam tng chi phi td tung nguyén don di nop.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi DSST: Bi don phai chiu 300.000 déng an phi DSST khéng c6 gia
ngach do cong nhan ranh gidi str dung dat d6i véi dat da cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Tra lai cho ba Pao Thi H 300.000 déng tam Ung an phi tai bién lai thu
tam ng an phi, 18 phi Toa an s6 0001052 ngay 24/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén H, tinh Phu Yén (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc B, tinh bk
Lak)

[4.2] An phi DSPT: Bj don 6ng Lé Vii Hoai P phai chiu 300.000d0ng an phi dan
su phuc tham, khau trir vao 300.000d6ng tién tam tGng an phi phic tham 6ng P da nop
theo bién lai s6 0001434 ngay 03/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Dak Lik.

[5] Cac quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham, khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 B0 luat TH tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia bi don 6ng Lé Vii Hoai P. Giit nguyén
Ban an dan su so tham sb 26/2025/DS-ST, ngay 23/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 13, tinh Pak Lék.

Cian ctr cac DPiéu 26, 29, 31, 152, 36 Luat Dit dai; cac Piéu 163, 175, 688 Bo
luat Dan su.

Can ct Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/10/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[1] Cong nhan ranh gii so dung dat thé hién 1a cic duong thang (canh
7mx32m) cho ba Dao Thi H tai thira dat s 257 (1) to ban d6 37-B thudc Thén K,
xa H, tinh Pak Lak, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sb6 AG 517501 do
UBND huyén H tinh Phti Yén cip ngay 10/7/2009; ranh gidi c6 vi tri phia Ty giap
duong bé tong, phia Pong, Bac va Nam giap dat ong Lé Vi Hoai P gom 100m? dat
& va 124m? dat HNK. Ba Pao Thi H ¢6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén
dé duoc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.



- Budc 6ng Lé Vii Hoai P phai giao tra dién tich 41,5m? dét tréng rau mudng
lién ké phia Nam thtra d4t ciia ba Pao Thi H cho ba Pao Thi H sir dung.

- Budc ba Dao Thi H phai thanh toan cho ong Lé Vii Hoai P 375.500 dong gia
tri dién tich rau muéng do bi don giao tra quyén sir dung dat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh dn xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia
s6 tién con phdi thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai Piéu 357 va 468 BJ ludt
Dan su.

[2] V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiju 6.000.000 déng chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gia tai san. Nguyén don di ndp tam trng nén bi don c6 nghia vu
tra cho nguyén don 6.000.000 déng tam tng chi phi t6 tung nguyén don da nop.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi DSST: Bj don phai chiu 300.000 dong an phi DSST khong c6 gia
ngach do cong nhan ranh gidi str dung dat d6i véi dat da cp gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Tra lai cho ba Pao Thi H 300.000 dong tam g an phi tai bién lai thu
tam ng an phi, 18 phi Toa an s6 0001052 ngay 24/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén H, tinh Phu Yén (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 13, tinh
Dik Lak).

[3.2] An phi DSPT: Bj don 6ng Lé Vii Hoai P phai chiu 300.000d0ng an phi dan
su phuc tham, khau trir vao 300.000d6ng tién tam tGng an phi phtc tham 6ng P da nop
theo bién lai s6 0001434 ngay 03/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Dak Lik.

[4] Cac quyét dinh khac ciia Ban an so thim khong c6 khang cao, khong bi
khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co,
khang nghi.

[5] Truong hop ban an, quyél dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 13- Dak Lik;

- Phong THADS khu vuc B- Pik Lik;



- THADS tinh Pk Lik; (Pa ky)
- Cac duong su;

Nguyén Duy Thuén



