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Ban 4n s6: 05/2018/DS-ST
Ngay 26 -4 - 2018
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN K, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phdn - Chii tea phién toa: Ba Son Thi Nhan

Cdc Hpi thdm nhan dén:

1. Ong Nguyén Céng Bién

2. Ba Hoang Thi Chinh

- Thur ky phién toa: Ba Mai Thi Thanh Huyén

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan quén K, thanh phé Hdi phong tham gia
phién toa: Ong Tran Cong Tai - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan quan K, thanh phé Hai
Phong, xét xir so' thAm cong khai vu én dan sy thu 1y s6: 20/2017/TLST-DS ngay
06 /6/ 2017 ve tranh chap Hop dong tin dung. Theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xur
s0: 841/2017/QbXX-ST ngay 20/12/ 2017 va Quyét dinh hoan phién toa so
121/2018/QbBST-DS ngay 09/3/2018 gitra cac duong su:

1. Neguyén don: Ngan hang TMCP T (Viét tit Ngan hang T)

Dia chi: Toa nha Ngan hang T, s6 57 phé L, phuong T, quéan H, thanh phd Ha
Noi; dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Ngoc C, dia chi: Khu 678A, t6 42 cum 3,
Xuan La, Ty H6, Ha Noi; chtic vu : Chuyén vién chinh Phong Xir 1y no M1en Bac
- Khéi Phap ché va Xu 1y no - Ngan hang T; (theo Gidy uy quyén s
08/2016/GUQ-TPB-HPQT ngay 18/7/2016 cua 6ng D6 Minh P, chic vu: Chu tich
Hoi dong quan tri - Nguoi dai dién theo phap ludt va Giﬁy Uy quyén sd
019/2017/GUQ-TPB-BDH ngay 21/02/2017 ctia 6ng Nguyén Hiru T: Chiic vu
Giam doc Khoi Phap ché va Xt Iy no - Ngan hang T); c6 mit tai phién toa.

2. Bi don: Ong Vii Ngoc D, sinh nim 1952 va ba Nguyén Thi L, sinh nim 1957;
cung noi cu trd: T6 3 khu dan cu s6 4, phuong B, quan K, thanh phd Hai Phong;
déu c6 mit tai phién toa;

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Hoang Ngoc Q, sinh nam 1988 va chi Nguyén Thj,H, sinh nam 19~94;
cung noi cu tri: S6 164 duong S, phuong T, quan K, thanh phd Hai Phong; cho ¢:



Nha sb 531 duong T, phuong N, quan K, thanh phd Hai Phong, déu vang mit tai
phién toa;

Uy ban nhan dan phuong N, quan K, thanh phé Hai Phong; dai dién theo phap
luat ong Tran Vian D; chirc vu: Chu tich; ving mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khéi kién ngay 27/02/2017 va don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién ngay 23/4/2018 ciia Ngan hang T; tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Hoang Ngoc C trinh bay: Ngay 09/6/2010, vo chdng ba Nguyén
Thi L, 6ng Vi Ngoc D da ky Hop dong tin dung s6 01090610RB/HP-TPB/DH.10,
vay von tai Ngan hang T s6 tién 1.800.000.000 dong (mét ty tam trdm triéu dong),
thoi han vay 84 thang ké tir ngay 11/6/2010 dén ngay 11/6/2017, muc dich vay
voén: mua nha, 13i xuat theo quy dinh ctia Ngan hang T tai thoi diém giai ngan 1a
17%/mam, 14i qua han bang 150% l4i suat trong han.

Phuong thirc thanh toan: Tra no gbc dugc tra hang thang trong vong 84
thang, trong d6 83 thang dau mdi thang tra 21.500. OOOdéng (hai muoi mot triéu
nam tram nghin dong) tra 1ai vay duoc tinh va cong don hang ngay trén s6 du ng
thuc té cua so tién vay goc Thyc hién hop dong Ngan hang T da tién hanh giai
ngan cho khach hang sé tién 1.800.000.000d6ng ngay 11/6/2010. Trong qué trinh
tra ng vay, ba L, 6ng B da vi pham nghia vu tra ng khong thanh toan cho Ngan
hang T, Ngan hang T di 1am viéc nhiéu lan, gti thong bao va tao diéu kién cho
khach hang tra no nhung ba L, dng B khong thuc hién nghia vu nhu da cam két
trong hop dong.

Dé bao dam cho khoan vay trén ba L, 6ng D di thé chap hai tai san sau:

- Tai san thu’ nhét Quyén str dung d6i voi thira dat sb: 289C; to ban dd so: 05,
di¢n tich: 102 4m tai to dan pho sO 4, phuong D, quan H, thanh pho Hai Phong; G1ay
chimg nhan quyén st dung dat so: BG241646, vao sO cdp gidy chimg nhan sd:
CH02426 do UBND quén H, Hai Phong cap ngay 29/7/2011 cho ong Vi Ngoc D va
ba Nguyén Thi L theo Hop dong thé chéap tai san s6 01060811/HDTC-BPS/HP.11
ngay 06-8-2011, Hop dong nay dugc Cong chimg ngay 06/8/2011 va dang ky giao
dich dam bao ngay 09/8/2011

- Tai san thir hai: Quyén st dung va tai san gén lién vé&i dat doi voi thira dét so:
49; t& ban do s0: NS- 303591-2-(d), dién tich: 100m” tai s6 531, T, t6 24 khu dan cu
s 4, phuong N, quén K, thanh pho Hai Phong; 01 nha ¢ 01 tang, dién tich sir dung
20.47m2; Gidy chimg nhan quyén st dung dat so: BA523425, vao sO cap gidy chimg
nhan sb: CH00007 do UBND quén K, Hai Phong cap ngay 27/01/2010 cho 6ng Vi
Ngoc P va ba Nguyén Thi L theo Hop ddng thé chép tai san s6 02090610/HDTC-
BDS/HP.10 ngay 09/6/2010, Hop ddng nay dugc Cong chimg ngay 10/6/2010 va
dang ky giao dich dam bao ngay 10/6/2010.

~ Ong b, ba L da thanh toan cho Ngan hang T tong s tién la: 1.027.773.592
dong (trong d6 goc: 451.500.0000 dong; 13i: 576.237.592 dong); tur thang 5/2012,
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6ng B, ba L khong tiép tuc thyuc hién hop dong.

Khoang thang 6/2016, dai dién theo uy quyén cua Ngan hang T di goi dién
cho ba Nguyén Thi L yéu ciu ong, ba thu xép tra no cho Ngan hang T, tuy nhién
ba L tra 101 hién ba dang & trong Mién nam va da giai quyét song.

Do vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang T khéi kién yéu cau nhimng vén dé cu
thé nhu sau:

- Budc ba Nguyén Thj L, 6ng Vi Ngoc B thanh toan ngay cho Ngén hang T
tong s6 tién goc: 1.348.500.000d0ng; no lai: 2.373.675.104 dong tinh dén ngay
26/4/2018; tong cong bang 3.722.175.104 dong.

- Ngan hang T rit yéu cau phan 14i phat dwoc tinh dén ngay 26/4/2018 la:
1.117.835.035 dong.

- Céc khoan 14i, tién 13i phat tinh trén sd tién cham tra ké tir sau ngay
26/4/2018 dén ngay khoan ng dugc thanh toan hét.

- Trong trudng hop, ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc ma ba L, dng B khong
thanh toan toan bd khoan no cho Ngan hang T thi Ngan hang T c6 quyén dé nghi
Co quan Thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san 02 tai san
thé chap noi trén; d6i voi nha va dat tai s6 531 duong T, phuong N, quén K, thanh
phd Hai Phong, dé nghi chi phat mai tai san va quyén st dung dat trén dién tich
100m? dé thu hdi no cho Ngan hang T.

+ Quan di€ém cua bi don:

- Ong Viingoc D va ba Ngu}fén Thi L théng‘ nhat dong ¥ véi Ngan hang T vé
s0 tién ng goc la: 1.348.500.000 dong theo Hop dong tin dung duoc ky két.

- Vé s6 tién 13i 6ng D, ba L khong thong nhét voi Ngan hang cu thé:

Ong D, ba L ddng y tra ng cho Ngan hang s tién no 13i 1a 592.143. 301d6ng
dugc tinh ngay 27/9/2013, 1y do ngay 27/9/2013 dai dién Ngan hang T dén gia
dinh 6ng ba lap bién ban vé viéc ban giao tai san dam bao cho Ngan hang T va hai
bén da chdt sb tién 13i, theo 6ng, ba thi tai san dam bao da dugc ban giao cho Ngan
hang T nén ong, ba khong phai chiu tién 14i tiép theo ké tir ngdy di ban giao tai
san. Hién tai ong B, ba L ¢6 cho vo chong anh Q va chi H thué nha dé kinh doanh
mdi thang anh Q va chi H tra cho 6ng, ba 1a 3.500.000 dong. Ngoai ra 6ng, ba
khong c6 ¥ kién nao khac.

- Vé tai san bao dam gom hai tai san trén nhu Ngan hang trinh bay 1a ding,
viéc thé chap hai tai san trén ong , ba va Ngan hang c6 thyc hién viéc giao dich
dam bao theo quy dinh, 6ng ba dong y phat mai tai san trong truong hop ong, ba
khong thanh toan dugc s6 tién goc va tién 1ai duoc lap ngay 27/9/2013 d6i véi ca
hai tai san; riéng quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat tai nha s6 531 T, N,
K 6ng, ba dong thira nhin sau khi thé chip, vao khoang nam 2011 ong, ba da pha
nha ci 20,47m2 va xay dung lai toan by trén dién tich hon 100m? nhu bién ban
tham dinh cua Tda 4n 1a ding, phan st dung thém cua 6ng ba 13 phia sau nha va
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ong, ba dong ¥ phat mai phan tai san 1a 100m® va tai san trén dét tal thoi diém thé
chap; vé phan ong, ba st dung dit cong cua Nha nudce 1a 25,58m” néu phat mai
ong, ba dong ¥ thao d& theo Quyét dinh cia UBND phuong N, quan K, thanh phd
Hai Phong.

- Bi don ba Nguyén Thi L cong nhan viéc 6ng C c6 goi dién cho ba vé viée
yéu cau tra ng cho Ngan hang T vao thoi diém giita nim 2016, nhung luc do ba
dang ¢ trong Mién Nam va ba di tra 10i 6ng C 1a dd giai quyét xong voi Ngan
hang.

+ Quan di€ém cta ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan

- Anh Hoang Ngoc Q va vo 1a chi Nguyén Thi H trinh bay: Vo chong anh chi
c6 thué nha sd 531 duong T, phuong N, quan K, thanh phd Hai Phong cua 6ng b,
ba L dé kinh doanh dd gb tir thang 5/2017, gia tién thué mdi thang la
3.500.000d6ng, thué 03 thang tra mot 1an, sd tién thué anh Hoang Ngoc Q va vo la
chi Nguyén Thi H tra cho 6ng D, ba L, truong hop phai tra lai nha cho ong D, ba L
anh Hoang Ngoc Q va vo 1a chi Nguyén Thi H dong ¥.

- Tai Cong van 11 ngay 09/4/2018 cua UBND phuong N thé thién: Nha sé
531, T, t6 24 khu dén cu s 4, phuong N, quan K, thanh pho Hai Phong, thudc quyen
sO hitu cua va oOng Vi Ngoc D, ba Nguyen Thi L theo Gidy chuing nhan quyén st
dung dat so: BA523425, vao sO cép gidy chimg nhén s0: CHO00007 do UBND quén K,
Hai Phong cip ngay 27/01/2010, thira dat sO: 49; td ban dd sb: NS- 303591-2-(d),
dién tich: 100m?, dng B, ba L chi dugc cip dién tich sir dung 1a IOOm Trong qua
trinh str dung ong b, ba L di coi ndi, sir dung phan dién tich khong nam trong G1ay
chimg nhin quyén s& hitu, 6ng D, ba L d3 xay dung toan bd cong trinh trén ca phan
dién tich dét coi ndi nhung khong bao chinh quyén dia pH, nén chinh quyén tam thoi
dé cho ong D, ba L sir dung. Tuy nhién d6i voi phan dién tich co ndi, sir dung cua
6ng D, ba L 1a dat muong (noi thoat nudc) thudc quan 1y ciia Nha nudce va ndm trong
dién quy hoach, khi ndo c¢6 cha cH cua Nha nuée, Uy ban nhan dan phuong N yéu
cau ong B, ba L ty thdo d hodc cit bé phan tai san trén dat da xay trén dién tich dat
coi ndi ctia ong P va ba L va dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap lut.

- Tai ban ty khai ciia 6ng Do Tuan T thé hién: Ong P Tuan T 1a trudng
phong xur 1y no - Ngan hang T tir nim 2011 cho dén nay. Tai bién ban lam viéc
ngay 27/9/2013, 6ng T va 6ng D6 Xuan D (1a can bo Ngan hang) co ky bién ban
1am viéc v6i ba Nguyén Thi L va 6ng Vi Ngoc D, hai bén ghi nhén s6 no tam tinh
dén ngay 27/9/2013 véi tong so tién 14 1.940.643.301 dong va ghi nhan ong D, ba
L ban giao cho tai san thé chdp néu trén dé Ngan hang ban diu gia. Ké tir ngay ky
bién ban dén nay Ngan hang chua thyc hién dugc viéc ban dau gia tai san do cac
cong ty dau gia tu chdi dich vu ban diu gia, hién tai tai san trén chua chuyén
nhuong ma van 1 tai san bao dam khoan no ctia ba Nguyén Thi L va ong Vii Ngoc
b.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin K, thanh phé Hai Phong phat biéu y
kién:



- V& viéc tuan theo phép luat to tung ctia tham phan, Hoi dong xet xu, thu ky
phién toa va cua nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
tu khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n co ban thuc hién
dung thu tuc t6 tung.

- V& giai quyét vu an: Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, khoan 2 Diéu 244 BLTTDS; cac
diéu 221, 223, 274, 275, 278, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 301, 317, 318, 319,
320, 321, 322, 323, 463, 465, 466, 468, 470, 688 B luat Dan sy nam 2015; cac
diéu 12, 90, 91, 95 Luit ciac T6 chuc tin dung, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an:

Dinh chi xet xu d6i v6i mot p}lan yéu qau khai kién cua Nguyén don vé viée
Yéu cau bi don phai thanh toan d6i voi phan phat chdm tra la 1.117.835.035,45
dong.

Chép nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don vé cac ndi dung: Budc dong bi
don lién d6i thanh toan cho Ngan hang T téng sO tién tinh dén ngay 26/4/2018 la
3.722.175.104 dong (Goc: 1.348.500.000 dong, 1ai trong han: 735.363.772 dong,
qua han: 1.636.462.167,50 d6ng) va cac khoan tién 14, tién phat tinh trén tong s6
tién nay dén ngay khoan no duoc thanh toan hét. Trong truong hop ké tir ngay Ban
an cua Toa 4n c6 hiéu luc phap luat ma dong bi don khong thanh toan toan b
khoan ng cho Ngan hang T thi Ngan hang T co quyen dé nghi co quan thi hanh an
tién hanh ké bién va phat mai tai san bao dam dé thu hdi no (riéng d01 v6i Quyén
st dung thira dat s6 49, to ban dd sb NS-303591-2-(d), dién tich 100m?, tai dia chi
s6 531 duong T, phuong N, quan K, thanh phé Hai Phong thi chi chap nhéan phat
mai d6i véi dién tich dat va tai san gan lién voi dat - nha & trén dién tich 100m* ma

khong chdp nhan dat va phan tai san gin lién v&i dat bi lan chiém thém 1a
25,58m?).

Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sd 326 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi bi don phai chiu an phi dan sy so
tham tuong Umg véi phan yéu cau ctia nguyén don ddi véi bi don duge Toa an chap
nhan. Tuy nhién, tai li€u cé trong hd so vu an cho thay Ong D sinh nam 1952, da
dugc 66 tudi; ba L sinh ndm 1957, da duoc 61 tudi. Theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Nguoi cao tuoi thi 0 ong D, ba L déu 1a nguoi cao tudi, nén ap dung diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyet 5O 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi,
d6ng bi don dugc mién tién an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién téa, Ho1 dong xét xir nhan dinh;

Thim quyén va quan h¢ phap ludt tranh chép: Bi don hién dang cu trd tai
phuong B, quin K (diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su), vu 4n tranh
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chap vé hop dong tin (dung vay tai san (khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su),
vi v@y vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quén K, thanh pho
Hai Phong (khoan 1 Diéu 35 B0 luat T6 tung dan su).

T tung: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan anh Hoang Ngoc Q va chi
Nguyén Thi H; Ong P4 Tuan T va dai dién theo phap luét cua Uy ban nhan dan
phuong N déu dé nghi xet xu Vang mat tai phién toa; can cu Diéu 227 Bo luat TH
tung dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir ving mat ho.

[1]. V& hinh thtc va ndi dung cua Hop dong tin dung so 01090610RB/HP-
TPB/DH.10 ngay 09/6/2010 va 02 Hop dong thé chip so 01060811/HPTC-
BDS/HP.11 ngay 06/8/2011; Hop dong thé chap tai san sd 02090610/HDTC-
BDS/HP.10 ngay 09/6/2010, cac Hop dong duoc ky két trén co so tu nguyén,
khong trai phap luat, cac bén duong su c6 du nang lyc phap luat va hanh vi dan sy
ctia minh dé xac 1ap, thuc hién quyén va nghia vu ctia minh, cac duong sy khong ai
c6 ¥ kién gi vé hinh thirc va ndi dung ctia hop dong (dugc quy dinh tai cac diéu 3;
16; 317 B0 luat Dan sy nam 2015).

[2] Hop dong tin dung sd: 010906RB/HP-TPB/DH.10 ngay 09-6-2010, 6ng
b, ba L ky két hop dong véi Ngan hang T dé vay s6 tién 1.800.000.000 dong, muc
dich vay von: Mua nha (hoan tién nguoi than mua nha sé 531 duong T, phuong N,
quan K, thanh phé Hai Phong); thoi han vay 84 thang, tir ngay 11-6-2010 dén ngay
11-6-2017; 1ai suat theo quy dinh ctia Ngan hang T tai thoi diém gai ngan 1a
17%/mam, 13i suat qua han 150% l4i sut trong han; phuong thirc tra ng: goc tra
trong 84 thang, trong d6 83 thang ddu mdi thang tra 21.500.000 ddng (hai muoi
mdt triéu nam trim nghin dong), thang cudi cung tat toan khoan vay; 13i tra hang
thang theo du ng thuc té va 1ai suat phat (Diéu 1,2,3,4 Hop dong).

- Thyc hién hop dong, nguyén don (Ngan hang T) gidi ngén cho bi don (6ng
D, ba L) vay sb tién 1.800.000.000 dong (Gidy nhan no s6 01090610RB/HP-
TPB/DH.10 ngay 11/6/2010).

- Bi don (6ng D, ba L) da thanh toan cho Ngan hang T tong sé‘ tién la:
1.027.773.592 dong (trong d6 goc: 451.500.0000 dong; 1ai: 576.237.592 dong)

- Ké tir thang 5/2012 cho dép nay bi don (6ng D, ba L) khong thanh toan (tra
ng) cho Ngan hang T theo Hop dong tin dung la vi pham Dicu 3; Diéu 4 cua Hop
dong tin dung s6: 010906RB/HP-TPB/DH.10 ngay 09-6-2010.

[3] Bdi véi bién ban duoc 1ap ngay 27/9/2013 dai dién Ngan hang T ong P
Tuén T, ong DS Xuan P va bi don (6ng B, ba L) cung tién hanh 1ap bién ban vé
viéc ban giao tai san dam bao cho Ngan hang T va chdt sd tién no 1ai la:
592.143.301d6ng, tién gbc: 1.348.500.000d6ng, tong sb tién 1a: 1.940.643.301
ddng tam tinh dén ngay 27/9/2013. K& tir ngay ky bién ban dén nay Ngan hang T
chua thue hién dugc viée ban dau gia tai san hodc xir 1y tai san, khong thdng bao
cho bi don (6ng D, ba L) biét vé viéc khong xir Iy duogc tai san. Tuy nhién tir ngay
ky bién ban cho dén nay bi don (6ng D, ba L) vin dang quan 1y va cho anh Hoang
Ngoc Q va vo 1a chi Nguyén Thi H thué tai san thé chip va vin dugc huong loi
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trén tai san do, viéc cac bén duong su ban giao tai san dam bao ngay 27/9/2013 chi
lap trén gidy to, chua thyc hi¢n theo trinh tu phap ludt nén yéu cau cua bi don (6ng
D, ba L) chi tinh tién 13i dén ngay 27/9/2013 1a khong c6 co sd, cin clr cac Didu
2,3 cua Hop dong tin dung; khoéan 2 Piéu 91 Luét cac td chuc tin dung, bi don
(6ng D, ba L) phai c6 trach nhiém thanh toan toan bo tién 1ai dén khi tit toan
khoan vay theo hop ddng tin dung da ky két.

[4] V& tai san thé chip: Dé bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin dung
s6 010906RB/HP-TPB/DH.10 ngay 09/6/2010, bi don (6ng D, ba L) da thé chap
gdm CAC tai san sau:

- Tai san tht nhét: Quyén st dung dat 289C; to& ban dd sb: 05, dién tich:
102,4m” tai t6 dan phd sb 4, phuong D, quan H, thanh phd Hai, theo chimg nhan
dang ky giao dich bao dam ngay 10/8/2011 ciia Van phong Pang ky quyén sir dung
dat - Phong Tai nguyén moi trudng quan H, thanh phd Hai Phong va Hop dong thé
chap tai san s6 01060811/HPTC-BDS/HP.11 ngay 16/8/2011; sé coéng chimg
3368, quyén s6 02/2011TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2011 cta van phong Cong
Chiémg Hai Phong), thudc quyén sd hitu va st dung cta 6ng Vii Ngoc P va ba
Nguyén Thi L, Hop dong nay dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh ctia phap luat duoc quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai nam 2013.
Ngay 03/8/2017, Toa an nhan dan quan H, thanh phé Hai Phong da tién hanh tham
dinh tai san ddi véi thira 289C van giit nguyén trang khong thay d6i va khong co tai
san va cong trinh gan lién véi dat (theo Quyét dinh ty thac ctia Toa an nhan dan quan
K).

- Tai san thir hai: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thia dat sé: 49;
t& ban d6 sd: NS- 303591-2-(d), dién tich: 100m? tai s6 531, T, td 24 khu déan cu s6 4,
phuong N, quan K, thanh phé Hai Phong, theo ching nhan ding ky giao dich bao
dam ngay 10/6/2010 cua Vian phong Pang ky quyén st dung dat - Phong Tai
nguyén méi truong quan K, thanh phd Hai Phong va Hop dong thé chap tai san so
02090610/HDTC-BPS/HP.10 ngay 06/8/2010; sb cong chimg 704, quyén s
02/2010.TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2010 ctia Van phong Coéng Chung Hai
Phong, thudc quyén so hitu va sir dung cia 6ng Vii Ngoc P va ba Nguyén Thi L,
Hop dong nay duoc cong chimg va diang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
ctia phap luat duoc quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai nam 2013. Ngay 03/8/2017,
Toa an nhan dan quan K, da tién hanh tham dinh tai chd xem xét lai hién trang s
dung nha va dat x4c dinh du 25, 58m’ nha va dat, phan dién tich dét nay la dat muong
thudc quan 1y caa Nha nudc, nam trong dién ‘quy hoach nén khong dugc chuyén doi
muyc dich sir dung dat khac va khong dugc cap Gidy chimg nhan quyén su: dung dat,
sau khi thé chép bi don (6ng D, ba L) dd pha nha cii dién tich 20,47m? va xay nha
toan bd trén 125,58m2, (trong do 25,58m° nha va dat khong ném trong dién tich
GCNQSDD) 1a trai phap luat;

[5] Xt 1y tai san thé chp: - Truong hop bi don (6ng D, ba L) khong thanh
todn toan by khodn ng cho Ngan hang T, thi Ngan hang T ¢6 quyén dé nghi Co
quan Thi hanh &n déan sy c6 tham quyén phat mai toan bd Quyén str dung dat 289C;
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td ban do s6: 05, dién tich: 102, Am’ tai t6 dan phd sb 4, phuong D, quan H, thanh phd
Hai (Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé: B(G241646, vao s6 cap gidy chu’ng nhéan
s6: CH02426 do UBND quén H, Hai Phong cap ngay 29/7/2011 cho 6ng Vi Ngoc B
va ba Nguyén Th1 L) va toan bo quyén st dung dat va tai san gin lién VoL dat trén
dién tich 100m? d6i voi thira dét s6: 49; to ban d6 sb: NS- 303591-2-(d), tai s6 531, T,
t6 24 khu déan cu sd 4, phuong N, quan K, thanh ph Hai Phong (Gidy ching nhém
quyén st dung dat sb: BA523425, vao so cp gidy ching nhan sé: CH00007 do
UBND quan K, Hai Phong cip ngay 27/01/2010 cho éng Vii Ngoc P va ba Nguyén
ThiL).

- Péi véi phén dién tich dat va phan tai san gan lién v6i dat trén dién tich coi
néi st dung 25,58m? ctia bi don (6ng D, ba L) tai s6 531, T, t6 24 khu dan cu sé 4, N,
K, thanh pho Hai Phong, truong hop phat mai tai san, Uy ban nhan dan phuong N
quan K va Co quan c6 tham quyén phat mai tai san, bi don (6ng D, ba L), nguoi
mua duogc tai san thuc hién theo trinh tu quy dinh cta phap luat trén co s& quyét
dinh cta Nha nudc.

- Bidon (6ng D, ba L) chi dong y phat mai 02 tai san the chap trén trong trudng
hop bi don (6ng D, ba L) khong thanh toan duge s tién no gbc va no 14i tai thoi diém
1ap bién ban lam viéc ngay 27/9/2013 tong so tién la: 1.940.643.301 dong va khdng
dong y phat mai 02 tai san thé chap d6i voi phan 1ai ma Ngan hang T tinh dén ngay
26/4/2018, nhu da phén tich ¢ trén thi bién ban lam viéc ngay 27/9/2013 1a bién ban
tam tinh ng, chua thuc hién viéc xur 1y tai san theo quy dinh cua phap luat, nén yéu
cau cta bi don (dng D, ba L) 1a khong co co so.

- Quan di€ém giai quy€t vu vu an cua Ki€m sat vién tai phién toa la phu hop.

- Quan diém ctia Uy ban nhan dan phuong N, quan K, thanh phé Hai Phong sau
nay c6 chii cH ctiia Nha nudc, bi don (6ng D, ba L) phai tu thio d& hodc cit bé phan
tai san trén dat 25,58m?* da xay dung tai nha s6 531, T, t6 24 khu dan cu sb 4, phuong
N, quan K, thanh ph6 Hai Phong 1a phtt hop can chap nhan.

- Anh Q, chi H 1a ngudi thué nha cta bi don (6ng D, ba L) dong y ban giao tai
san cho bi don (6ng D, ba L) theo quyét dinh ctia Toa an 1a phu hop.

[6] Tt nhitng cén cu, phan tich néu trén bude bi don (6ng D, ba L) phai thyc
hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang T dén ngay 26/4/2018, tong cong so tién
la: 3.722.175.104 dong (ba ty bay trim hai muoi hai triéu mot tram bay muoi lam
nghin mot trim linh bén dong), (trong d6 sé tién gdc 1a:1.348.500.000 dong; tién
|3i 1a: 2.373.675.104 dong).

- Pbi v6i khoan tlen 1ai phat Ngan hang rat yéu cau 13 tu nguyén, vi vay can
dinh chi d6i voi yéu cau phan 13i phat s tién duogc tinh dén ngay 26/4/2018 la:
1.117.835.035 dong.

- Bi don (6ng D, ba L) tiép tuc phai tra 13i trén ng gbc cho Ngan hang T cho

dén khi thanh todn xong cac khoan n¢ theo Hop dong tin dung sb
01090610RB/HP-TPB/DH.10 ngay 09/6/2010.
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Truong hop bi don (0ng D, ba L) khong tra dung han tién 13, thi phai tra 1ai
cham tra theo muc 13i suat do t6 chue tin dung va khach hang thoa thuén nhung
khong vuot qua 10%/nam tinh trén sb du 14i cham tra twong tng véi thoi gian
cham trd dugc quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 13 Thong tu s6: 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha Nudc Viét Nam.

[7] Trudng hop sd tién co duoc tir viée xir Iy tai san thé chip 16n hon gia tri
nghia vu duogc bao dam thi s6 tién chénh 1éch phai duoc tra cho bén bao dam; néu
phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no, thi bi don (6ng D, ba
L) phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang T.

V& an phi: Bi don (6ng D, ba L) phai nop tién 4n phi dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat, tuy nhién can ctr vao Piéu 2 Luat ngudi cao tu01 bi don (6ng
P, ba L) déu da trén 60 tudi, vi vay bi don (6ng B, ba L) dugc mién ndp tién an phi
dan su so tham.

Tra lai cho Ngan hang T s6 tién tam tng an phi d& nop tai Chi cuc Thi hanh
an dan su quan K.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Vé‘o khoan 3‘Diéu 26, diém a }(hoén 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; biéu 273 B0 luat T6 tung dan su;

Can ctr cac diéu 221, 223, 274, 275, 278, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 301,
317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 463, 465, 466, 468, 470, 688 B0 luat Dan su
nam 2015;

Cin ctr cac diéu 90, 91, 95, 98, 95 Luat cac T chirc tin dung;

Can ct diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi
va l¢ phi Toa an;

Xir: - Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don budc bi don (6ng Vil
Ngoc P va ba Nguyén Thi L) tra cho Ngan hang T sé tién goc 1a: 1.348.500.000
dong (mot ty ba trim bon muoi tAm triéu nam trim nghin dong); tién 14i la:
2.373.675.104 dong (hai ty ba trim bay muoi ba triéu sau trim bay muoi lam
nghin mét trim linh bon déng) tinh dén ngay 26/4/2018. Tong sb tién la:
3.722.175.104 ddng (ba ty bay trim hai muoi hai triéu mot trim bay muoi lam
nghin mot tram linh bén dong)

- Pinh chi déi véi yéu cau phan 1ai phat duoc tinh dén ngay 26/4/2018 s tién
la: 1.117.835.035 dong (mot ty mot trim mudi bay triéu tim trim ba muoi ldm
nghin khéng trim ba muoi 1am dong).



- Bidon (6ng b, ba L) tiép tuc phai tra Iai trén ng' gbc cho Ngan hang T cho
dén khi thanh todan xong céc khoan n¢ theo Hop dong tin dung so
01090610RB/HP-TPB/DH.10 ngay 09/6/2010.

Truong hop bi don (0ng D, ba L) khong trd dung han tién 14i, thi phai tra 1ai
chim tra theo muc 1i suat do to chue tin dung va khach hang thoa thuén nhung
khong vuot qua 10%/nam tinh trén s6 du 1di cham tra twong ung véi thoi gian
cham tra duoc quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 13 Thong tu sb: 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha Nudc Viét Nam.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qud han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo mirc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suit cho vay theo tumg thot ky cua Ngén hang cho vay thi lai suét ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh
ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suét cia
Ngén hang cho vay.

- Xur Iy tai san thé chap: Trudng hop bi don (6ng B, ba L) khdng thanh toan
toan bd khoan ng cho Ngan hang T, thi Ngan hang T c6 quyén dé nghi Co quan
Thi hanh an dan sy c6 tham quyen phat mai toan b Quyén str dung dat 289C; to
ban dd sb: 05, dién tich: 102,4m” tai to dan phd sé 4, phuong D, quan H, thanh phd
Hai (Gidy chimg nhan quyén sir dung dét so: BG241646, vao sO cép gidy chimg nhan
s6: CH02426 do UBND quan H, Hai Phong cap ngay 29/7/2011 cho 6ng Vi Ngoc B
va ba Nguyén Thi L) va toan bo Quyen st dung dat va tai san gin lién voi dat trén
dién tich 100m? dbi véi thira dat sb: 49; t& ban dd s6: NS- 303591-2-(d), tai s6 531
duong T, t6 24 khu dan cu sd 4, phuong N, quin K, thanh phd Hai Phong (Gidy
chimg nhan quyén st dung dit sb: BAS523425, vao sb cap gidy ching nhdn sb:
CH00007 do UBND quan K, Hai Phong cip ngay 27/01/2010 cho 6ng Vii Ngoc P va
ba Nguyén Thi L).

- Pbi voi phan dién tich dat va phan tai san gan lién voi dat trén dién tich coi
ndi st dung 25,58m’ ctia bi don (6ng D, ba L) tai s6 531, T, t6 24 khu dan cu sb 4,
phudng N, quan K, thanh phd Hai Phong, trudng hop phéat mai tai san, Uy ban nhan
dan phuong N quan K va Co quan c6 thim quyén phat mai tai san, bi don (6ng b,
ba L), nguoi mua dugc tai san thuc hién theo trinh tu quy dinh ctia phap luat trén
co s& quyét dinh ciia Nha nudc.

- Anh Q va chi H ¢ trach nhiém ban giao nha va dit nha sb 531, T, phuong
N, quan K, thanh phd Hai Phong cho bi don (6ng B, ba L).

- Trudng hop sb tién co duge tir viée xtr Iy tai san thé chap 16n hon gia tri
nghia vu duogc bao dam thi s6 tién chénh 1éch phai duogc trd cho bén bao dam; néu
phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no, thi bi don (6ng D, ba
L) phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang T.

- V& an phi: Bi don (6ng D, ba L) dugc mién ndp tién an phi dan sy so thim
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Tra lai cho Ngan hang T s tién 45.000.00066ng tam ing an phi da nop, theo
bién lai tam Uing an phi, 1€ phi Toa an s6 0003363 ngay 06/6/2017 ctua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan K

Quyén khang cao: Cac duong sy co6 mat co quyen lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy ‘vang mat tai phién toa thi thoi han
khang c4o tinh tir ngay nhan duoc ban 4n hoic téng dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén K;

- Chi cuc THA DS quén K;
- Cac Dugng su;
- Luu: HO so, VP.

Son Thi Nhan
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