TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 318/2023/DS-PT
Ngay: 10/7/2023

VIV: Tranh chdp doi quyén sir
dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phén hi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Truong Chi Anh;

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Ong Mai Tién Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Ha Nbi

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dian Thanh phé Ha Ngi tham gia phién
tda: ba Ngo Phuong Lién — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6 116/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 03
nam 2023 vé viéc: Tranh chdp doi quyén sir dung dit.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 131/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022
ctia Toa &n nhan dan huyén G, thanh phd Ha Noi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thim sé 239/2023/QDXXPT-DS
ngay 31 thang 5 nam 2023; va cac Quyét dinh hodn phién toa gitta cdc duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958, noi cu tri: Thén x, xa D,
huyén G, Ha Noi. Vang mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1988, noi cu
trd: Thon T, xa D, huyén G, Ha Noi (theo gidy uy quyén ngay 15/7/2022). C6
mit.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ba H: Ba Lé Thi Bich L, sinh
nam 1963 va ba Tran Thi Nghia H, sinh nim 1966 - Luat su ctia Van phong Luat
su Tuan — Lan; Poan Luét su thanh phd Ha Noi. Cac Luat su déu c6 mit.

Bi don: Ong Nguyén Dinh S, sinh nim 1962, nghé nghiép: lam rudng; Noi
cu tra: Thon T1, x3 B, huyén G, Ha Noi. vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Nguyén Thi N, sinh nam 1990, dia chi:
Thon T2, xa b, huyén G, Ha Noi. Co mat.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Ong S: Ong Nguyén Vin N,
sinh nam 1960 va 6ng Pd Piang H sinh nam 1986 — Cung 1a luat su cia Cong ty
Luat TNHH, Poan Luat su thanh phé Ha Noi. Ong Nghi c6 mit, 6ng Hai ving
mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1955; noi cu tra: Thon T2, xa P, huyén G,
Ha Noi. Ving mat.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965; noi cu tra: Thén T2, xa D, huyén G,
Ha Noi. Vang mat.

3. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1964; noi cu tra: Thon T1, xa b, huyén G,
Ha Noi. Co mat

4. Anh Nguyén DPinh S, sinh nim 1984; Chi Pé Thi Thanh H3, sinh nim
1989; Chau Nguyén Thanh T2 sinh nim 2014, chau Nguyén Thanh T3 sinh nim
2016, chau T2 va chau T2 do anh S chi H3 la nguoi giam hd. Cung noi cu tri: Thon
T2, xa b, Gia Lam, Ha Noi. Péu vang mit.

5. Chi Nguyén Thi N, sinh nam 1990; Anh Pham Van N2 sinh nam 1990;
Chau Pham Hai M sinh nam 2012, chau Pham Ha M1 sinh nam 2014, chau Pham
Minh K sinh nam 2018. Chau M, chau M1, chau K do anh N2 chi N 1a ngudi giam
hd. Cung noi cu tra: Thon T2, xa D, huyén G, Ha Noi. Chi Nga c¢6 mat, nhiing
nguoi khac vang mit.

Ngueoi khdng cdo: Bi don - Ong Nguyén Pinh S.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nhw tai phién toa phac tham, nguyén don la Ba Nguyén Thi H, nguwoi
dai dién theo iiy quyén ciia Ba H trinh bay:

V& quan hé huyét théng: bd me t6i cu Nguyén Dinh H4 sinh nim 1924 mat
niam 1982, cu Nguyén Thi M2 sinh nim 1924 chét nam 1996. Hai cu sinh dugc 04
ngudi con: Ba Nguyén Thi S sinh nim 1955, t6i, Ong Nguyén Dinh S va Ba
Nguyén Thi H sinh nim 1965. Ngoai ra bé me t6i c6 1 ngudi con nudi 1a Nguyén
Duy Hoa sinh ndm 1968, noi cu tra: T 2, Binh Xuyén, Gia Lam, Ha Noi.

Vé dién tich dat 5% hién t6i dang tranh chap véi Ong S ¢6 ngudn gbc nim
1960 gia dinh t6i dugc Nha nudc cap dat 5% trude day toi khai mdi khau duge cap
2,5 thude dién tich khoang 60m2 theo quy dinh ctia Nha nudc, nhung qua tim hiéu
thi t6i duoc biét mdi khau duoc cip 2 thude cho nhitng ngudi sinh trude nim 1965
tré vé trude. Tong dién tich gia dinh t6i duoc giao 1a 360m2 dia chi Thon T2, x4
D, huyén G, Ha No6i. Tu khi cép dat 5% bd me toi va cac con cung su dung dén
nam 1982 khi t6i di 1ay chong bd me t6i tra lai dat 5% cho t6i 2 ludng rudng chay
hét dat phan giap nha ong S1. Toan bo dién tich dat ¢ tir can 2 bén giap duong,
giap nha 6ng S1va nha dng T2. Toi quan 1y sir dung dién tich dat nay tir nim 1982



dén nam 2000 thi toi khong sir dung nira va dé khong. Pén khoang nam 2007 thi
Ong S c6 xay twong bao quanh dién tich dat cua toi. Sau d6 t6i co dua Ong S
400.000 dong tién xay tudong bao quanh dit nhung Ong S khong nhan. Pén
khoang nam 2009 t6i c6 ra doi Ong S phan dién tich dat cua toi nhung Ong S
khong tra. Hién nay con gai Ong S dang xay dung nha trén dién tich dat nay.

Khi t6i 15 tudi, toi di 1am rudng thi toi biét phan dat rudng toi duoc chia.
T6i cting me va cic chi em cung sir dung phan dit nay cho dén trude khi me t6i
chét, me t6i con bao Ong S tra dat cho t6i, nhung Ong S nghe vo con ma khéng tra
toi.

Khoang nam 1992-1993 Ong S bat dau xay dung nha trén 1 phan dat cta gia
dinh dugc chia, khong xdy vao phan t6i 1am hoa mau, Ong S xay nha cp 4, nhung
t6i van ra trong khoai trén 2 ludng dat nay, vi lac d6 chua xay tuong nén tir dudng
t6i vao thang phan dat cia toi gidp nha ong Sau. Nam 1996, me toi chét, trude khi
chét me t6i c6 n6i Ong S tra dat cho t6i, nhung Ong S van khong tra.

Pén nay 2007 Ong S xay tudng bao quanh dat, Ong S khong cho t6i vao dé
str dung phan dat 5% nay nita. Ly do khong cho vao 13 do t6i doi dét cia t6i, nén
Ong S mang chiri toi va khong cho toi ra lam trén phan dat nay nira. Tir d6 Ong S
quan 1y toan bo thira dat nay cho dén nay mic du nhiéu 1an t6i bang nhiéu cach dé
no6i véi Ong S tra dat cho toi, chi ca ciia chiing toi cling da néi chuyén véi Ong S
tra dat cho t6i, nhung Ong S khong tra, co lan t6i vao Ong S bao t6i ra goi dia
chinh vao do, t61 ra dia chinh xa bao cdo thi chi H5 — can bd dia chinh hoi t61 1a
nha ai, tdi n6i nha Ong S, do Ong S 14 trudng thoén nén chi H5goi dién cho Ong S
ngay thi Ong S lai bao chi H5l4 ké ba y nén ciing khong tra cho toi. Hién nay, Ong
S xay dung 02 ngdi nha trén dat, 01 ngdi nha xay khoang nim 1992-1993 khoang
20m2, 01 ngodi nha cap 4 mai ton cho con gai khoang 40m2 thi méi xay, t6i khong
rd nam 1am, vi Ong S xay tudong bao quanh dét, nha toi khong ¢ gan thira dat nay,
ngoai ra con c6 cong trinh phy, tuong bao quanh.

Nha Ong S chuyén d6i muc dich st dung dit nim nao toi khong 13, nay toa
thong bao t6i mai biét.

Nay t6i doi Ong S tra lai t6i 2 thudc dat 5% nha nudc cap cho toi tai T 2,
Pma Ong S chiém giit sudt tir nhitng nam 2000-2002, tvong dwong véi 48m2. Poi
v6i cong stic quan 1y ton tao dat Ong S trinh bay 1a phan Ba H 1am 16 dai 6m, rong
6, sau 4m Ong S khong c6 tai liéu ching c&r ching minh, ddi véi viéc nop thué
quyén st dung dét thi ndp thué khong chirg minh minh c6 quyén sir dung dbi véi
dat, ma ai st dung nguoi d6 phai nop thué, nén Ong S sir dung dat thi phai nop
thué. Gia sir co tinh cong sirc ton tao dat thi dé nghi HDXX 4p dung gia da dinh
gia dé tinh cong stc cho Ong S. Toi khong dong ¥ yéu cau cong ton tao caa Ong S
1a 500.000.000 dong, Ong S do dat ca thira dat, ctia t6i c6 48m2 sao phai thanh
toan nhu vay.



Gia st khi chia vao phan c6 cong trinh, ti tu nguyén thanh toan toan bo gia
tri cong trinh cho nha Ong S.

Bi don l1a Ong Nguyén Pinh S trinh bay:

Ong S 1a cha sir dung hop phép cta thira dat sé 97 ban dd nam 1993, dién
tich 442m2 tai Thon T1, xa b, Gia Lam, Ha Noi. Viéc Ba Nguyén Thi H khéi
kién doi 48m2 dat 5% theo tiéu chuin cua ba duoc giao tir nim 1960 t6i khong
ddng v, t61 xin bac bo toan bd ndi dung khai kién, vi thuc té Ba H khong hé c6 mét
dAt nao tai thira dt trén, Ba H dang ngd nhan, lam tudng viéc giao d4t 1am kinh té
phu gia dinh cta Hop tac x3 nong nghiép trudc diy dé doi hoi vo 1y.

Nam 1964, gia dinh ching t61 tham gia vao Hop tac xa ndong nghi¢p thon T,
xa b, sau khi gép toan bd rudong dat va nong cu vao HTX thuc hién chu truong
chung cta ca nudc, HTX nong nghiép Thén T c¢o danh ra 5% quy dat rudng dé
giao cho cac ho gia dinh x4 vién 1am kinh té phy gia dinh (thuong goi 1a dét rau
xanh, hodc dat 5%). Tai thoi diém giao dat gdm bé t6i cu Nguyén Dinh H4 1a chi
ho, ba noi toi 1a cu Nguyén Thi Bon, me dé toi 1a cu Nguyén Thi M, tdi, em gai toi
1a Nguyén Thi H va Ba Nguyén Thi H, mdi nhan khau duoc giao 2,5 thudc bang
60m2 trong qué trinh str dung dat dén nam 1969 ba nodi t6i mat, naim 1983, bd t6i
mat, cac chi em gai di ldy chong, con me toi da gia yéu khong tham gia san xuét
duoc nira, do d6 vo chong toi 1a ngudi truc tiép quan 1y va str dung thira dt trén.

Tai phién toa ngay 31/8/2022 Ong S trinh bay 1a ndm 1984, tai phién toa
ngay 26/9/2033 Ong S trinh bay 1a khoang nam 1989-1990 tdi da tach cho Ba
Nguyén Thi H 65m2 dé doi dit cho 6ng Nguyén Purc Binh 14y phan dat tiép giap
v6i nha chong va toi o danh cho Ba H mot phan dé san xuat, phan cua Ba H gidp
nha 6ng Sau, sau khi tra Ba H thi tdi danh cho Ba H phan tiép giap tra Ba H, ldc
dau Ba H co trong trot nhung sau d6 Ba H dao dat lam gach sau d6 bo khong,
khong canh tac nita, gia dinh toi lai tiép tuc cai tao va san xuat cho dén khi duoc
giao lai dat 1am kinh té ho gia dinh. Ba H dao dat 1am 16 gach nén phan 10 gach d6
sau khoang 3m. Sau nam 1988 cap lai dat rudng thi Ba H vé nha chong, chuyén ho
khau vé nha chéng nén duogc cap dat rudng tai nha chong roi. Do nha tdi quéan 1y
sit dung phan nay nén khong dugc cip thém nita, sau d6 gia dinh toi phai san lap
rat nhiéu cong strc mdi duge nhu hién nay.

Nam 1988, thuc hién quy dinh tai Diéu 27 Luat dat dai nam 1987, dudi sy
chi dao truc tiép ctia UBND huyén G gia dinh chung t6i d3 duoc HTX nong
nghiép xa D diéu chinh giao dit 1am kinh té gia dinh hay con goi 1a dat 10%. Tai
thoi diém giao dét 1an nay nhitng nguoi ¢ mat nhu ba toi, bd toi thi bi cét tiéu
chuan, nhiing ngudi trudc day duoc giao dat ma di thoat ly 1am cong nhan hay
cong chic, vién chiic nha nude ciing bi cat tiéu chuan, nhitng nguoi van lam noéng
nghiép nhung da co gia dinh va c6 ho khau méi thi duoc chia theo hd khau mdi,
nhimg ngudi moi sinh trude day chua duoc giao dat thi nay duoc giao dé 1am kinh



té ho gia dinh. Ba Nguyén Thi H di liy chong tir ndm 1982 1a ngudi cung thon T,
nim 1988 Ba H di c6 gia dinh riéng, ho khau riéng nén khong con 1a thanh vién
trong ho gia dinh chung t6i vi vy Ba H khong duoc giao dat 1am kinh té gia dinh
(dat 10%) cung véi gia dinh toi nita.

Tai thoi diém giao dat 1an nay ho gia dinh nha toi duoc 05 xuat dat 10%
gé)m: Me t6i cu Nguyén Thi Mai, toi, vo t6i Nguyén Thi Tién, con Nguyén Dinh
Son, con Nguyén Thi Binh.

Gia dinh Ba H ciing dugc giao 5 xuat dat 10% gdm: 6ng Nguyén Quang
Puong chit ho, Ba H, cac con Nguyén Thi Huong, Nguyén Thi Hang, Nguyén Thi
Hoa.

Nhu vay dat 5% do HTX Thén Tgiao trudc ddy da dugc diéu chinh va giao
lai vao nim 1988 khong con dat 5% nita. Ba H d3 duoc giao lai dit cing véi ho
gia dinh nha chong khong con lién quan dén thira dét t6i dang sir dung nira.

Viéc Ba H khoi kién t61 ¢6 2 ly do:

- La Ba H c6 sy nham 14n vi thira dat 10% t6i duoc giao nam 1988 nam
dung vao vi tri dat 5% duoc giao trudce ddy cho nén Ba H van cho rang do 1a dat
5% cii duoc giao tir nAm 1966 nén cho rang minh van con tiéu chuan dat & day.

- Do Ba H khong hiéu ban chat cua dat 1am kinh té phy gia dinh. Loai dét
nay dugc HTX giao cho cic ho xi vién dé san xuat thu hoa loi nhung chu thé sir
dung dat van 1a HTX nha nudc chi giao dat nong nghiép cho cac HTX khong giao
cho xa vién do vay khi thyc hién Nghi dinh sb6 64-CP ngay 27/9/1993 cia Chinh
phu. Tai Diéu 2 ctua Nghi dinh 64 quy dinh 18 vé quy dat nong nghiép dé giao cho
ngudi san xuat gom: “dat nong nghiép duoc giao cho hd gia dinh ca nhan sir dung
vao muc dich san xuat ndng nghiép bao gom dat nong nghiép trong cay hang nam,
dat nong nghiép trong cdy lau niam, dat c6 mit nude nudi trong thuy san, cac loai
dat nay gom ca dat lam kinh té gia dinh trudc ddy HTX giao, dat vuon, dat xam
canh, dat tréng, dat ddi nui troc, dat hoang hoa dugc xac dinh dé san xuét nong
nghié€p”, nhu vay Ba H da khai kién 1a khong ¢6 can cu.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi S, Ba Nguyén Thi H trinh bay nhu sau: Vé quan hé gia
dinh: B6 me toi tén 1a Nguyén Dinh Hat, sinh nim 1924, mat nam 1983; me la
Nguyén thi Mai, sinh nam 1924, mat nam 1983 sinh duoc 4 ngudi con: Nguyén
Thi St, sinh nam 1955; Nguyén Thi Ha, sinh nam 1958; Nguyén binh Su, sinh
nam 1962, Nguyén Thi Hiép, sinh nam 1965. Ngoai ra 6ng ba con c6 1 ngudi con
nudi tén 1a Nguyén Duy Hoa (khoang 51 tudi, khéng rd nam sinh), tri quan tai T
2, Pinh Xuyén, Gia Lam, Ha Noi. Ngoai ra khong con con riéng nao khac. Vé
phan con nudi, bé me t6i khong dang ky thii tuc nhan con nudi véi 6ng Hoa véi
UBND x4. Do 6ng Hoa kho nudi tir nho nén bd me toi nhan nudi dé lay via. Khi
bd me toi dm, mat, ong Hoa cling thuc hién nghia vu nguoi con, cling chiu tang bd



me t0i theo nghi 18 truyén théng dan toc. Trudc ddy anh em chwa mau thuin, anh
em lam gid thi 6ng Hoa van dén gid chap.

- Vé ngudn gbc thira dat dang tranh chap: khoang nim 1965, nha nudc cip
dat 5% cho dan. Gia dinh t6i duoc cAp mdi ngudi khoang 2,5 thude (khoang
60m2) cho ba ndi t6i, bd me dé t6i, Ba S, Ba H, Ong S, Ba H, cip phan dat gan x4
Ninh Hiép. Dén nim 1974, Ba S di ldy chdng thi khoang nim 1975, 1976 nha
nude co6 doi dat tir dudi Ninh Hiép vé phan dat Ong S dang quan 1y thi phan cua
Ba S cit luén vé nha chong nén chi con lai phan dét cia ba noi, bd me toi, Ba H,
Ong S, Ba H tai phan dat dang tranh chap. Pén khoang 1990, Ong S tra cho Ba H
60m2 phan giap voi nha ong Thanh, phan tra nay Ba H doi cho ngudi khac. Do
vay toan b phan dang tranh chip hién nay 1a thira s6 97 ban do 1993 véi dién tich
1a 365m2 1a cua ba nodi, bd me toi, Ong S, Ba H. Ly do thira dét so voi viec dugc
cap 1a bén canh thira dat nha toi co6 2 mo dat gia dinh t6i tu san 1ap va sir dung nén
mai thira.

- Pén khi chia dit theo Nghi dinh 64, nha nuéc khong thu hdi phan dat 5%
nay ma cap toan bo dat mai ¢ noi khac cho cac thanh vién ho gia dinh chung t6i.

- Nay Ba H yéu cau Ong S tra dat 5%, chang toi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat.

- Xua kia khi gia dinh nhan phan dét nay thi triing hon so voi mat duong
bay gio 1a khoang 1m. Toan bd cong sirc ton tao dé cao duoc nhu hién nay 1 cta
gia dinh nha Ong S, Ba H khong san 1ap, khong d6 dat.

Ba H van canh tac (trong khoai so) tai phan cong phu (cong khong sir dung)
cho dén nam 2005. Sau khi me mat, khoang 2007, Ong S x4y tudng rao nén Ba H
khong canh tac duogc nita vi Ong S khdng cho vao.

- Ba S trinh bay: trong gia dinh, Ba H da nhiéu lan yéu cau Ong S tra dat
nhung Ong S c6 hira tra nhung khong lam. Ba S di ¢ lan vao dé giai hoa, Ong S
co hira ra giéng s€ tra nhung ra giéng cting khong thuc hién.

Pén nam 2020 thi Ong S bao ra goi dia chinh vao do. Ba H c6 goi dia chinh,
dja chinh c6 goi dién cho Ong S, Ong S bao voi dia chinh khong phai vao do nén
cling khéng thue hién duogc viée tra dat cho Ba H.

+ Ba Nguyén Thi T trinh bay: Nam 1982 t6i moi cudi Ong S nén khéng
biét dat 1 cua ai. Cudi xong & trong nha trong lang, nim 1982 b me chong toi
van 1am hoa mau tai phan dat dang tranh chap nay. Tir nim 1983 bd chong t6i mat
thi vo chdng t6i ra quan 1y tréng nom, luc toi ra 13 dat triing dé ciy lua, chi c6 vo
chong toi, Ba H van lam cung 2-3 nam. Nam khoang 1985-1986 Ba H dong gach
lam nha xong thi bé khong lam nita, vo chong toi ra d6 dat tir d6 dén nam 2017
moéi xong. Nam 1989 vo chong t6i da xay ngdi nha 02 gian hién anh Son dang
dung, dén nam 2010 Son ldy vo, vo chong t6i ton tao lai nha thi méi duoc nhu
hién nay, Son 14y vo thi vo chdng t6i cho vo chdng Son ra ¢ nha d6 quan 1y trong



nom dat luén. Vo chdng toi ton tao dat cao 1én khoang 2m so v6i nén dat cii. Nay
Ba H yéu cau thi t6i d& nghi Toa an giai quyét theo ¥ kién cia Ong S. Ong S nhu
thé ndo thi t6i nhu thé.

+ Anh Nguyén Pinh S trinh bay: Ngudn goc dét to6i bé thi toi khong biét
nhu thé nao. T ndm 18 tudi, tdi 1én thi toi trong nom, ton tao d4t. Mdi nam t6i tén
tao mét it, lac thi do dat, Iac thi do cat. Phan cong strc cua toi téi yéu cau tinh hét
cho bb 161, chtr t6i khong co tai liéu gi chirng minh cong stc d6 dat dé nop cho
Toa an. Ngodi nha cip 4 - 2 gian 1a ctia bd me t6i xdy dung, vo chdng con t6i khong
c6 tai san gi trén dat, bd me toi xay nha va cho vo chong toi ra &, trong nom dét.
Nay Ba H yéu cau, toi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

+ Chi Nguyén Thi Nga trinh bay: Ngudn goc dat t6i bé thi t6i khong biét
nhu thé nao. T ndm 18 tudi, toi 16n thi toi trong nom, ton tao dat. Vé cong strc do
dat, ton tao dat toi khong co, cha me toi 1am. V& ngoi nha 1 tang d6 bé tong, tang 2
ban t6n toan bd 1a clia vo chong toi xay dung, bd me cho muon dat dé lam. Nay
Ba H yéu cau khoi kién, toi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ban &n dan su so tham sé: 131/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén G, thanh phé Ha Noi da quyét dinh:

- Khodn 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Dicu 217, cac Dicu 35, 39, 68, 147, 227,
271, 273, 277, 243, 244 cua B luat t6 tung dan su 2015;

- Cac Piéu 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262 BLDS 1995;

- Cac Diéu 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254 BLDS 2005;

- Khodn 3 Diéu 155, cic Diéu 164, 166, 168, 237, 238, 239, 240, 241, 242,
243, 244 BLDS 2015;

- Khoan 1 Diéu 25, Diéu 26 Luit cai cach ruong dat; Diéu 14 Luat dat dai nam
1987; Cac Dicu 20, 26 Luat dat dai 1993; Diéu 38 Luat dét dai ndm 2003; Cac
Diéu 61, 62, 63, 64, 65, 166, 170, 203 Luéat dai dai nam 2013;

- Piém b khoan 2 Piéu 27, diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ba Nguyén Thi H d6i voi Ong Nguyén
Pinh S vé viéc tranh chap doi quyén sir dung dat nong nghiép dbi véi 48m2 thude
1 phan thira s6 97 to ban do s6 2, thén T, xa D, huyén G, Ha Noi.

2. Pinh chi 1 phan yéu cau khoi kién cia Ba Nguyén Thi H dbi véi Ong
Nguyén Pinh S vé viéc tranh chip doi quyén st dung 12m2 dét thudc 1 phan
quyén sir dung thira s6 97, to ban d6 s6 2, thén T, xa D, huyén G, Ha Noi.

3. Budc Ong Nguyén Pinh S phai tra Ba Nguyén Thi H 48m2 quyén st dung
dat thudc 1 phan thira s6 97, to ban dd s6 2, thén T, xa B, huyén G, Ha Noi phan
dat giap v6i nha dng S1co cac canh kich thude nhu sau:



+ Phia Tay giap duong lang c6 kich thudc dai 3m tinh tir sat mép nha Ong
Sldo ra dugc 3m lay 1 diém 1a diém A

+ Phia Bac giap nha 6ng S1lay 1 diém ranh gi¢i nha 6ng Slva thira dat dang
tranh chap 1a B, tir B kéo 1 duong thang song song dat nha 6ng S116m duoc 1
diém la C. N6i diem B véi C duge 1 canh kich thude 16m.

+ Phia Nam tir diém A kéo 1 duong thang song song voi B-C dai 16 m lay 1
diém la diém D. Néi diém A véi D duoc 1 cach kich thude 16m

+ Phia Dong, ndi diém C véi D duoc 1 cach kich thude 3m

Nbi 4 diém A-B-C-D duoc 1 phan dat 48m2 giao tra cho Ba Nguyén Thi H
duoc quyén sir dung.

4. Budc Ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho Ong Nguyén Dinh S cong stic
t6n tao, quan 1y dat s6 tién 1a 94.560.000 dong.

Buoc Ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho chi Nguyén Thi Nga, anh Pham
Vin Nam s tién 1a 4.323.637 dong gia tri bép va nha tam.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién
con phai thi hanh 4n theo mac 13i sudt quy dinh tai cac Diéu 357, 468 ctia B luat
dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

5. Khi Ba Nguyén Thi H thanh toan tién chi Nguyén Thi N anh Pham Vin
N2 xong thi Ba H dugc quyén so hitu nha va bép cta chi Nga anh Nam nam trén
phan dit Ba H dugc chia. Ba H c6 quyén, trach nhiém tu ton tao/thao d& phan tai
san nam trén phan dat ciia minh dugc quyén str dung. Ba Nguyén Thi H ¢c6 quyén
tu minh lién hé v6i co quan nha nudc cd tham quyén dang ky ké khai xin cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va théng bao quyeén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 13/10/2022, bi don Ong Nguyén Dinh S khang céo toan bo ban an so
tham, dé nghi Toa an giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Toa an giita
nguyén ban an so tham;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr phtic tham giit nguyén ban 4n so tham.

Bi don giir nguyén cac ¥ kién va yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong
cung cap thém tai liéu, chimg cr, dua ra yéu cau moi va gitt nguyén 15i khai da
trinh bay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don dé nghi Hoi dong xét xur
khong chip nhan yéu cau khoi kién do khong con dat 5%; dat giao 13 giao cho ho



gia dinh chtr khong giao cho ca nhan Ba H; nim 1987 Ba H di 1ay chong thi dugc
chia theo nha chdng, con vé phan Ong S van & trén dit nay do d6 dia phuong méi
khong thu hoi. Ba H di chia dat theo Nghi dinh 64-CP ngay 27/9/1993 gid lai doi
thém dat 5% la khong dung, do d6 khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau doi dat
cua Ba H.

Bai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ha NGi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- V& tb tung: Trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa so
tham, co quan va nguoi tién hanh to tung da thuc hi¢n ding quy dinh cua B9 luat
t6 tung dan su, dam bao quyén va nghia vu cua cac duong su theo quy dinh cta
phép luat.

- V& noi dung: Qua trinh giai quyét vu an, Ong S trinh bay nam 1964 gia
dinh 6ng dugc giao dat 5% trong d6 co tiéu chuan cua Ba H. Tuy nhién nam 1988
HTX diéu chinh giao dat 1am kinh té gia dinh (dat 10%) nhiing nguoi da mat thi bi
cit tiéu chuan, nhimg nguoi trude day duoc giao ma di thoat ly 1am céng nhan hay
cong chuc, vién chirc nha nudc cling bi cit tiéu chuan, nhimg ngudi van 1am nong
nghiép nhung da c6 gia dinh va c6 hd khau méi thi duoc chia theo hd khau mdi,
nhimg ngudi moi sinh trude day chua dugc giao dat thi nay dugc giao dé 1am kinh
té ho gia dinh. Ba H di lay chong tir nam 1982, nam 1988 Ba H cd gia dinh, ho
khau riéng nén khong duoc giao dat 10% cung gia dinh 6ng nita. Dat 5% trudc kia
thudc thira dat 97, to ban dd sb 2 da duoc giao lai vao nam 1988 nén dugc khong
con dat 5%, yéu cau kién doi quyén st dung dat cua Ba H 1a khdng co can cu.

Xét thiy, theo két qua xac minh tai UBND x3 B va UBND huyén G (BL
55, 102, 164) cung cap thé hién: Nguén goc thira dat sd 97, to ban do sb 2, dién
tich 442m?2 la dat 5% do UBND xa c4p nam 1960 cho gia dinh 6ng Nguyén Dinh
Hat. Mdi khau duoc 2 thudc twong duong 13 48m2. Hién UBND xa khong luu
duoc hd so cip dit 5%. Do vay ngay 08/01/2022, UBND xa di t6 chirc hop khu
dan cu lay ¥ kién khu dén cu va hop quin dan chinh, tai budi hop théng nhat phan
duoc giao cho 07 nhan khau gdm 6ng Nguyén Binh H5, ba Nguyén Thi M, cu
Nguyén Thi B, Ong Nguyén Dinh S, Ba Nguyén Thi H, Ba Nguyén Thij H.

Pbi v4i phan dat 10% theo 101 khai cia Ong S, UBND x4 cho biét: Hién nay
phan dat 10% cap nam 1988 da duoc ddi trir vao tiéu chuan giao dat néng nghiép
theo Nghi dinh 64/CP cho cac gia dinh nim 1996 di duoc cAp GCNQSDD néng
nghiép va déu & noi khac. Qua kiém tra hd so luu trit tai x3 D khong c6 gidy to
nao lién quan dén viéc chuyén dat 10% vao vi tri thira dat s6 97, to ban d6 sb 2 ma
hién nay Ong S va Ba H dang tranh chap vé6i nhau.

Hién nay UBND chua c6 thong bao hay quyét dinh thu hoi dat dbi véi thira
dat s6 97, to ban d6 s6 2. Ong S ciing khong cung cap dugc tai lidu thé hién viéc
giao dat 10% nhu 6ng trinh bay. Do vay, Toa an cap so thim xac dinh trong thira



dat s6 97, to ban d6 sb 2, dién tich 442m2 c6 tiéu chuan dat 5% cua Ba H, chép
nhan yéu cAu khai kién cua Ba H vé viée doi quyén st dung dat 1a ¢6 can cu,
khong chap nhan noi dung khang céo nay cua Ong S.

Vé cong st ton tao, quan 1y dat: Qua trinh stir dung dat cac duong su déu
xéac nhan ban dau thira dat 1a dat triing, gia dinh 6ng St di d6 dat, san lap, quan ly
st dung thira dat va thuc hién ndp thué dit véi co quan quan 1y Nha nude. Ba H
khong db dat, san 1ip, khong ndp thué dit véi co quan quan 1y Nha nuée. Do vay,
Toda an cip so thim budc Ba H phai thanh toan cong sirc ton tao, quan 1y dat cho
Ong S 1a phu hop quy dinh phép luat.

Tu nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308
BLTTDS nam 2015: Khong chap nhan khang céo cta bi don Ong Nguyén Pinh S;
Giit nguyén Ban 4n so tham s6 131/2022/DSST ngay 26/9/2022 ciia TANI huyén
G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir tai lidu, chimg civ ¢é trong ho so vu dn va da dwoc tham tra cong
khai tai phién toa; can cir két qud tranh ludn tai phién toa; trén co sé xem xét day
du toan dién chung ci, y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhan dén
Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa va ngwoi tham gia to tung vé viéc gidi quyét
vu dn, Hoi dong xét xir phUc tham nhdn dinh nhuw sau:

[1] Vé quan hé phap luit va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don — Ba Nguyén Thi H khoi kién yéu cau Ong Nguyén Dinh S
phai tra lai cho Ba H quyén st dung tai thira dat s6 97 to ban do s6 2 Thén T2, x4
D, huyén G, Ha Noi. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh
chap doi quyén sir dung dat la dung quy dinh caa phap luat. Tai thoi diém thu 1y,
bi don Ong Nguyén Pinh S dang cu trti tai xd D, huyén G, thanh pho Ha Noi nén
can cir vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
ciia Bo luat T4 tung dan sy Toa an nhin dan huyén G, thanh phd Ha Noi thu Iy,
giai quyét 1a dang tham quyén.

[2]. Vé thi tuc t6 tung:

- V& thoi han khang cao: Bon khang cdo cua bi don ndp trong thoi han luat
dinh, bi don thudc trudng hop duge mién tién tam tng an phi phuc tham theo quy
dinh cua phap luat.

- Xét viéc nguyén don xin rat 1 phan yéu cau khai kién: Tai don khai kién,
qua trinh giai quyét vu an, Ba H déu yéu cau Ong S tra cho Ba H 60m2, tuy nhién
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ba H, ba Hoa 13 nguoi dai dién theo uy
quyén ciia Ba H cé mit tai phién toa ngdy 26/9/2022 xin rat mot phan yéu cau khoi
kién tir 60m2 xudng con 48m2 theo nhu tai liéu chimg ctr ¢ trong hd so, vi khong
6 co so dé chimg minh Ba H duoc giao 60m2 nhu Ba H di trinh bay. Xét thay viéc
rat mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don 13 ty nguyén, ¢é cin ci, phu hop
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voi quy dinh ctua phap luat, nén can ctr khoan 2 Diéu 244 B luat to tung dan su
chap nhan viéc Ba H rat mot phan yéu cau khoi kién tir 60m2 xubng 1a 48m2; va
dinh chi xét x{r d6i voi phan yéu cau ma Ba H rit d6 1a 12m2 thudc thira dat s6 97
td ban d6 s6 2 thén T, x4 D, huyén G, Ha Noi.

[3]. Xét khang cao cia bi don:

[3.1]. Vé nguén géc ciia 2 thuéc dit 5% twong duwong 48m2 Ba H dwoc
cdp chung vdi gia dinh, hién Ong S dang qudn Iy sir dung:

- Theo nhu Ba H trinh bay: Nam 1960, gia dinh Ba H duoc cap dat 5% la
360m2 dia chi Thon T2, xa D, huyén G, Ha Noi; trong d6, theo tiéu chuan Ba H
duoc cap 2,5 thudc voi dién tich khoang 60m2 theo quy dinh ctia Nha nudc,
nhung qua tim hiéu thi t6i duoc biét mdi khau duoc cdp 2 thudc cho nhimg nguoi
sinh trudc nam 1965 tro vé trude. Bén nam 1982 khi Ba H di 1iy chong thi bd me
Ba H c0 tra lai dat 5% véi dién tich dugc xac dinh bang 2 ludng rudng chay hét dat
phan gidp nha 6ng Sau. Pén khoang nam 2007 thi Ong S c6 xay tuong bao quanh
dién tich dat trén va khong cho Ba H ra l1am trén phan dét nay nira. Tir d6 Ong S
quan 1y toan bo thira dit nay cho dén nay mic du nhiéu l1an Ba H bang nhiéu cach
dé noi voi Ong S tra dat. Trong qué trinh té tung, Ba H d3 xin rat mot phan yéu
cau khai kién tir 60m2 xudng con 48m2 theo nhur tai liéu chimg ct ¢6 trong ho so,
vi khong c6 co sé dé ching minh Ba H duoc giao 60m2 nhu Ba H da trinh bay.
Do d6, Ba H dé nghi Toa an cong nhan 48m2 thudc thira dat s6 97 to ban do s6 2
Thon T2, xi D, huyén G, Ha Noi thudc quyén sir dung ctia Ba H va Ong S tra lai
cho Ba H dién tich dét néu trén.

- Ong S trinh bay: Nam 1964, gia dinh Ong S tham gia vao Hop tac xi nong
nghiép thon T, xa D; sau khi gdp toan bd rudng dat va ndng cu vao HTX thyc
hién chu trrong chung cta ca nudc, HTX nong nghiép Thon Tco danh ra 5% quy
dat rudng dé giao cho cac ho gia dinh x3 vién lam kinh té phu gia dinh (thudng goi
1a dat rau xanh, hodc dat 5%). Tai thoi diém giao dat gdm cu Nguyén Pinh H4 13
chu ho, cu Nguyén Thi Bén, cu Nguyén Thi Mai, Ong S, Ba Nguyén Thi H va Ba
Nguyén Thi H, mdi nhan khau duoc giao 2.5 thudc bang 60m?2 trong qué trinh sir
dung dat dén nam 1969 ba nodi t6i mat, nam 1983, bd t6i mat, cac chi em gai di léy
chdng, con me t6i dd gia yéu khong tham gia san xuat duoc nita, do d6 vo chong
t6i 1a ngudi truc tiép quan 1y va sir dung thira dat trén.

Khoang nam 1989-1990, Ong S di tach cho Ba H 65m2 dé ddi dét cho ong
Nguyén Puc Binh 14y phan dat tiép giap v6i nha chong va Ong S ¢6 danh cho Ba
H mot phan dé san xuét, phan ciia Ba H giap nha 6ng Sau, sau khi tra Ba H thi toi
danh cho Ba H phan tiép giap tra Ba H, lic dau Ba H c6 trong trot nhung sau d6
Ba H dao dat lam gach sau d6 bo khong, khong canh tac nira, gia dinh t6i lai tiép
tuc cai tao va san xuat cho dén khi duoc giao lai dét 1am kinh té ho gia dinh. Ba H
dao dat 1am 10 gach nén phan 10 gach d6 sau khoang 3m. Sau nim 1988 cip lai dat
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rudng thi Ba H vé nha chong, chuyén ho khau vé nha chong nén duoc cip dat
rudng tai nha chong rdi. Do nha t6i quan 1y sit dung phan nay nén khong duoc cp
thém nita, sau d6 gia dinh t6i phai san ldp rat nhiéu cong sitc méi duge nhu hién
nay.

Niam 1988, thuc hién quy dinh tai Diéu 27 Luét dat dai nam 1987, dudi su
chi dao tryc tiép cia UBND huyén G gia dinh Ong S di duoc HTX nong nghiép
xd P diéu chinh giao dit lam kinh té gia dinh hay con goi 1a dat 10%. Tai thoi
diém giao dat 1an nay nhitng nguoi dd mét thi bi cit tiéu chuan, nhitng nguoi trudc
day duoc giao dat ma di thoat ly 1am cong nhan hay cong chirc, vién chtrc nha
nude ciing bi cat tiéu chuan, nhitng ngudi van lam nong nghiép nhung di c6 gia
dinh va c6 ho khau méi thi dugc chia theo ho khau mdi, nhimg nguoi méi sinh
trudc day chua dugc giao dat thi nay duoc giao dé lam kinh té ho gia dinh. Ba H di
lay chong tir ndm 1982 1a nguoi cung thon T, nam 1988 Ba H da c6 gia dinh riéng,
ho khau riéng nén khong con 1a thanh vién trong ho gia dinh ching t6i vi vay Ba H
khong duoc giao dat 1am kinh té gia dinh (dat 10%) clng véi gia dinh t6i nira. Nhu
vay dat 5% do HTX Thén Tgiao trudc day da dugc diéu chinh va giao lai vao nam
1988 khong con dat 5% nita. Ba H da duoc giao lai dat cung véi ho gia dinh nha
chong khong con lién quan dén thira dat toi dang str dung nira.

- Theo 10i khai ctia Ba S, Ba H: khoang nim 1965, nha nudc cp dat 5% cho
dan. Gia dinh ctia ba dugc cap mdi nguoi khoang 2.5 thude (khoang 60m2) cho cac
nhan khdu trong gia dinh, trong d6 Ba H ciing c6 phan tai san duoc cap. Dén
khoang 1990, Ong S tra cho Ba H 60m2 phan giap voi nha 6ng Thanh, phan tra nay
Ba H d6i cho ngudi khac. Do viy toan bo phan dang tranh chap hién nay 1a thira s6
97 ban d6 1993 voi dién tich 1a 365m2 13 cta ba ndi, bd me ctia Ba S va Ba H, Ong
S, Ba H. Ly do thira dat so véi viéc dugc cap 1a bén canh thira dat nha toi c6 2 md
dat gia dinh ba tu san 1ap va sir dung nén méi thira. Bén khi chia dat theo Nghi dinh
64, nha nude khong thu hdi phan dat 5% nay ma cap toan bo dat méi & noi khac cho
cac thanh vién ho gia dinh chung t6i. Nay Ba H yéu cau Ong S tra dat 5%, chung toi
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

Trong qua trinh xac minh, thu thap ching cir tai UBND xa B va UBND
huyén G vé ngudn goc thira dat s6 97 to ban d6 s6 2 Thon T2, xi D dién tich
442m2, xac dinh nhu sau: “Ddt c¢é nguon goc la dat 5% do UBND xd cdp ndm
1960 cho gia dinh éng Nguyén Dinh Hat, hién UBND xd khong leu dwoc ho so
cap dat 5%. Do vdy, ngay 08/01/2022 UBND xd té chikc hop khu dédn cw ldy y kién
khu dén cw va hop qudn déan chinh, tai budi hop thong nhdt phan dwoc giao cho 7
nhdn khau gom ba néi, bé me dé va 4 nguwoi con trong dé ¢é Ba Nguyén Thi H”,
chimg ctr nay phu hop véi 16i khai ctia Ba H, ciia Ong S, ctia Ba S Ba H 1a nhiing
ngudi dugc cap dat. Do d6, di can cr xac dinh thira s6 97, to ban d6 s6 2 Théon T2,
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xa P ¢6 ngudn gdc 1a dat 5% nha nude cap cho gia dinh nha cy Nguyén Dinh H4,
trong d6 c6 Ba Nguyén Thi H.

Bén canh d6, theo xac nhan cia UBND Pcung cip phan dit 5% cua Ba H
chua bj thu hdi, phan dat ndm 1988 cap dat lam kinh t& mai thi Ba H duoc cap tai
noi khéc ciing nhu nha Ong S ciing dugc cap ¢ noi khac chir khong phai thira dat
nay, nén du co s két luan Ba H chua bi co quan nha nude c¢6 thim quyén thu hoi
phan dat 5% duogc cip nam 1960. Hon nita, dbi voi phan dat 10% cap nim 1988 da
duoc ddi trir vao tiéu chudn giao dat nong nghiép theo Nghi dinh 64/CP cho cac
gia dinh nam 1966 da dugc cap Gidy chimg nhan QSDD nong nghiép va déu ¢ noi
khac (BL 164); trong ho so luu trit tai UBND xi D khong c6 gidy to nao lién quan
dén viéc chuyén dat 10% vao vi tri thra dat s6 97, to ban dd s6 2 Thon T2, xa b,
huyén G, Ha Noi ma Ba H va Ong S dang tranh chap v&i nhau. Hon nita, Ong S
khong xuét trinh duge ching ctr ching minh Ba H di tiang cho, chuyén nhuong
cho dng phan dat 5% nay. Do d6, Toa an cap so tham két luan trong thira dat s6 97
td ban d6 s6 2 thon T, xa D, huyén G, Ha Noi hién Ong S va gia dinh dang quan
1y sir dung c6 phan dat 5% Ba Nguyén Thi H dugc cap.

Vé dién tich dugc cap: Ba H va Ong S déu trinh bay duoc cip 2,5 thudce
tuong duong véi 60m2 tuy nhién cin ct vao tai lidu xa cung cap, két luan hop dan
quan chinh mdi nguoi duoc cap 2 thude, nén chi ¢ cin ctr xac dinh Ba H dugc
cap 2 thudc tuong duong véi 48m2 vi ngoai ra khong con tai liéu nao khac ching
minh. Cin ct ban dd nam 1993 dién tich 13 442m2, twong duong mdi khau 63m2,
Ong S da cit tra Ba H khoang 60m2 6ng khai tai phién toa la khéng nhé nhung
khang dinh 1 dién tich theo ban d6 trir di phan 6ng cit tra Ba H con lai 1a dung sd
dién tich hién nay gia dinh ong dang quan ly. Nén du co sé két luan Ba H dugc
cap 2 thuée trong duong 48m2.

Nhu vy, cin cir theo cac Didu 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262 BLDS
1995; cac Biéu 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254 BLDS 2005; cac Diéu 237, 238,
239, 240, 241, 242, 243, 244 cta BLDS 2015, yéu cau khéi kién ctia Ba H nhan
yéu cau khai kién cta Ba H, budc Ong S phai tra lai Ba H phan dién tich dat 5%
ma Ba H dugc nha nudce giao cho dé san xuit ndng nghiép 1a duoc chp nhan.

Do dat 5% nha nudc cap cho ngudi dan dé san xuat dat nong nghiép nén
bude Ong S phai tra Ba H 48m2 bang dat vi Ba H ¢6 nhu cau st dung san xuét
néng nghiép. Phan dat Ong S ndi danh cho Ba H st dung giap nha ong Sau, Ba H
ting 1am 16 tai vi tri nay, phan dat nay hién khong c6 cong trinh gi nén HDXX xét
thdy cat tra Ba H 48m2 dit phan giap nha 6ng S1la phu hop. Cét tra cho Ba
Nguyén Thi H phan dat giap nha 6ng S1nhu sau:

Phia Tay giap duong lang c6 kich thudc dai 3m tinh tr sat mép nha 6ng
Sldo ra duoc 3m lay 1 diém la diém A;
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Phia Bic giap nha 6ng S11iy 1 diém giita nha 6ng S1va thira dit dang tranh
chép 1a B, tir B kéo 1 duong thing song song dat nha 6ng S116m dugc 1 diém 1a
C. Noi diém B véi C dugc 1 canh kich thudc 16m.

Phia Nam tir diém A kéo 1 duong thang song song voi B-C dai 16 m 1y 1
diém la diém D. Néi diém A voi D duoc 1 cach kich thuéc 16m.

Phia Pong, ndi diém C voi D duge 1 cach kich thude 3m

Nbi 4 diém A-B-C-D duoc 1 phan dat 48m2, giao cho Ba H duoc quyén st dung.

[3.2]. Xét vé cong sikc ton tgo, quan Iy dit

Trong qua trinh tham gia t tung Ba H khai khong 1am 16 trén phan dat 5%
ctia minh; nhung Ong S trinh bay Ba H lam 10 sau tim 4m, rong 6m, dai 6m, sau
d6 duong lang ton 1én cao tim 2m thi nha ong ciing phai ton nén dat 1én cho cao
bang duong 2m, tong Ong S ton cao 1a 6m phan dat cia Ba H ma Ong S giao cho
dung, dia phuong cung cap thung 10 su khoang 2-3m, nén ¢6 cin ci két luan phan
dat Ba H duoc Ong S giao c6 thung 10 sau. Pén nay khong co tai liéu nao ching
minh, xac dinh 16i khai cuia Ong S phu hop voi tai liéu dia phuong cung cap 1a Ba
H c6 1am 10 tai phan dat Ong S giao cho st dung, va ldy do sdu 6m nhu Ong S
khai 1a dam bao quyén lgi cho Ong S. Ong S trinh bay rong dai 6m, HDXX xac
dinh cong st ton tao dat cho Ong S 1a 48m2 sau 6m cho Ong S 1a dam bao tuyét
dbi yéu cau cong strc ciia Ong S nhu Ong S trinh bay.

Vé viéc ndp thué dat: Ong S c6 cong ndp thué dat tir trude dén nay, Ba H
trinh bay khoéng ndp thué dat 5%, nén xéac dinh Ong S c6 cong siic trong viéc quan
ly dat. Xéac dinh cong sitc d6 cho Ong S twong dwong voi 5% gid tri quyén sir dung
phan dat Ba H dugc hudng 1a ¢6 can ctr va dam bao quyén loi cho Ong S.

Ba H phai thanh toan tra Ong S cong strc cham soc ton tao thira dat 48m?2
x6m siu = 288m3 x 120.000 dong/m3 cong ton tao = 34.560.000 dong

Budc Ba H phai thanh toan tra Ong S cong stic quan 1y dat trong viéec Ong S
nop thué dat cho Ba H nhiéu nim: 48m2 x 25.000.000 ddng/m2 x 5% =
60.000.000 dong

Nhu vdy, Tod an cdp so thim budc Ba H phai thanh toan cho Ong S cong
strc ton tao, quan 1y dat 1a 94.560.000 dong 14 c6 co so.

Bén canh d6, trén phan dat Ba H dugc chia co 01 bép va 01 ngdi nha tam co
gac xép la cong trinh ctia chi Nguyén Thi Nga, anh Pham Vin Nam, Ba H tu
nguyén thanh toan toan bd gia tri cong trinh, bép tri gia 2.185.575 dong va nha tam
tri gia 2.138.062 dong, tong 1a 4.323.637 ddng. Nén khi chia dat, budc Ba H phai
thanh toan cho chj Nga anh Nam s tién 1a 4.323.637 ddng 13 c6 can ct.

[4] Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham
gia phién toda phu hop véi quy dinh ctia phap luat va nhan dinh ctia Hoi dong xét
xtr nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi:
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Ong Nguyén Pinh S dugc mién an phai chiu an phi so thim va phiic tham.

Ba Nguyén Thi H dugc mién an phi so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 biéu 308 Bo luat té tung dan su;

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo cia Ong Nguyén Pinh S; gitt nguyén
ban an 131/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén G,
thanh phd Ha Nbi, nhu sau:

- Khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, cac Diéu 35, 39, 68, 147, 227,
271, 273, 277, 243, 244 cua B luat tb tung dan su 2015;

- Cac Diéu 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262 BLDS 1995;

- Cac Diéu 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254 BLDS 2005;

- Khoan 3 Diéu 155, cac Diéu 164, 166, 168, 237, 238, 239, 240, 241, 242,
243, 244 BLDS 2015;

- Khoan 1 Piéu 25, Diéu 26 Luat cai cach rudng dat; Piéu 14 Luat dat dai
nam 1987; Cac Diéu 20, 26 Luat dat dai 1993; Diéu 38 Luat dat dai nim 2003;
Cac biéu 61, 62, 63, 64, 65, 166, 170, 203 Luat dai dai nam 2013;

- Piém b khoan 2 Piéu 27, diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa 4n.

Xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia Ba Nguyén Thi H ddi voi
Ong Nguyén Pinh S vé viéc tranh chdp doi quyén st dung dat néng nghiép dbi
v6i 48m2 thudc 1 phan thia s6 97 to ban d6 s6 2, Thon T2, xi B, huyén G, Ha
Noi.

2. Pinh chi 1 phan yéu cau khdi kién ciia Ba Nguyén Thi H d6i vai Ong
Nguyén Pinh S vé viéc tranh chip doi quyén st dung 12m2 dit thudc 1 phan
quyén st dung thira s6 97, to ban dd s6 2, Thon T2, xa D, huyén G, Ha Noi.

3. Buoc Ong Nguyén Pinh S phai tra Ba Nguyén Thi H 48m2 quyén sir
dung dat thudc 1 phan thia s6 97, to ban d6 s6 2, Thén T2, xi b, huyén G, Ha
Noi phan dat giap véi nha dng S1co cac canh kich thude nhu sau:

+ Phia Tay giap duong lang c6 kich thude dai 3m tinh tir sit mép nha ong
Sldo ra dugc 3m lay 1 diém 1a diém A.

+ Phia Béc giap nha 6ng Slliy 1 diém ranh gidi nha 6ng Slva thira dat
dang tranh chip 1a B, tir B kéo 1 duong thiang song song dit nha 6ng S116m duoc
1 diém 1a C. No6i diém B v6i C duoc 1 canh kich thudce 16m.

+ Phia Nam tir diém A kéo 1 duong thang song song v6i B-C dai 16 m
lay 1 diém la diém D. Noi diém A véi D duoc 1 cach kich thude 16m.

+ Phia Bong, ndi diém C véi D duge 1 cach kich thude 3m
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Néi 4 diém A-B-C-D dugc 1 phan dat 48m2 giao tra cho Ba Nguyén Thi
H dugc quyén st dung.

4. Budc Ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho Ong Nguyén Pinh S cong
strc ton tao, quan 1y dét s6 tién 1a 94.560.000 dong.

Buodc Ba Nguyén Thi H phai thanh todn cho chi Nguyén Thi Nga, anh
Pham Vin Nam s tién 1a 4.323.637 dong gia tri bép va nha tam.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua sb
tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suét quy dinh tai cac Diéu 357, 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

5. Khi Ba Nguyén Thi H thanh toan tién chi Nguyén Thi Nga anh Pham
Vian Nam xong thi B H duoc quyén sé hitu nha va bép cia chi Nga anh Nam
nam trén phan dat Ba H duoc chia. Ba H ¢ quyén, trach nhiém ty ton tao/thao d&
phan tai san nam trén phan dat cua minh dugc quyén st dung. Ba Nguyén Thi H
c6 quyén tu minh lién hé v6i co quan nha nudc ¢ tham quyén dang ky ké khai
xin cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat va quyén so hitu tai san gan lién véi
dat theo quy dinh ctia phap luat.

6. V& an phi:

+ Mién an phi dan sy so thim va an phi dan su phtc tham cho Ong
Nguyén Dinh S.

+ Mién an phi dan su so tham ctia Ba Nguyén Thi H.

Theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an déan su thi nguoi duogc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban dn ¢6 so do kém theo.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ' TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND.TP Ha Noi; Tham phan — Chu toa phién toa

- Cac duong su;

- Chi cuc THA DS huyén G;

- Cuc THA DS Tp. Ha ndi
- Luu Van phong, ho so.

Truwong Chi Anh
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