TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TINH BIEN Daoc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n sd: 09/2023/DS-ST
Ngay: 30-5-2023
“V/v tranh chép dan sur vé doi
lai tai sdn quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TINH BIEN

Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ba V3 Thi Ngoc My.

Céc Héi tham nhén ddn: 6ng Tran Thanh Hoang; 6ng Nguyén Huy Cuong.

Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi An — Thu ky tda an nhan dan thi xa
Tinh Bién.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén thi xa Tinh Bién tham gia phién
toa: ba Bui Thi Kim Chi.

Ngay 30 thang 5 nam 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Tinh
Bién xét xu so tham cong khai vy an thy ly s6: 107/2020/TLST-DS ngay 03
thang 8 nam 2020 “Tranh chap dén sy vé doi lai tai san quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 38/2023/QBXXST-DS ngay 20
thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: bd Toéng Thi S, sinh ndm 1957; 6ng Mai Van Th, sinh
nam 1960, cung cu tru: t8, khém M, phuong N, thi xa T, tinh A.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba Tong Thi S, Mai Vian Th: 6ng Mai
Thanh H, sinh nam 1978, noi cu tri: khom V1, phuong N, thi xa T, tinh A (theo
hgp dong iy quyén ngay 28/7/2020 chung thyc tai Uy ban nhan dan xa N).

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su L6i Van
b — Van phong Luat su Hung Dtrc thude Doan luét su tinh A. Dia chi: s6 368 C,
phuong C, thanh pho C, tinh A.

- Bi don: ba Truong Thi La H, sinh ndm 1967; 6ng Nguyén Van T, sinh
nam 1968, cheét nam 2019.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Neuyén Van T:

1. ba Truong Thi La H, sinh nam 1967,

2. ba Nguyén Thi Bach T, sinh nim 1984;

3. ba Nguyén Thi Bach H1, sinh nim 1984;

4. 6ng Nguyén Vin C, sinh nim 1989;
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5. 6ng Nguyén Vin D, sinh nam 1992;

Cung noi cu tra: $6 200, to 8, khom M, phuong N, thi xa T, tinh A.

- Neuwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. ba Nguyén Thi Bach T, sinh nim 1984;

2. ba Nguyén Thi Bach H1, sinh ndm 1984;

3. 6ng Nguyén Vin C, sinh ndm 1989;

4. 6ng Nguyén Vin D, sinh nim 1992.

Cung noi cu tra: s6 200, t8, khom M, phuong N, thi xa T, tinh A.

Ché & hién nay cta 6ng Nguyén Van C: 121, 4p T, x4 T, thi xd T, tinh A.

Cac duong sy khac déu c¢é mat tai phién tod; riéng cac ong, ba
Nguyén Thi Bach T, Nguyen Thi Bach HI va Nguyen Van P vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa
hom nay dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Mai Thanh H trinh bay:

Vé nguodn goc dat 1a cia 6ng, ba dé lai cho 6ng Mai Vin Q (cha ong
Mai Van Th). Vao nam 1995, ong Nguyén Ngoc V cha cua 6ng Nguyen Van T
xin 6ng Mai Vian Q ¢ nho trén dat, luc d6 6ng V chi cat nha tam bang tre, 14 vi
dién tich ngang 4 m x 10m. Pén nam 2003, 6ng Nguyén Ngoc V va vg qua doi
thi dng Nguyén Vin T cung vo con vé & trén can nha do dng V chét dé lai.
Khoang thang 9 nim 2016, ba S va 6ng Th thay gia dinh ng T do dat dé xay
nh, ba S va 6ng Th ngin can ci tiép tuc xay dung.

Vao nam 1999, 6ng Mai Vin Th nhén ting cho dién tich 2.843,8 m?, toa
lac tai 4p M, xa N, huyén T, tinh A dugc cap Gidy chirg nhan quyén sir dung
dat s6 01737 QSDP/aK, ngay 05/02/2001 dung tén Mai Vian Th. Nam 2010,
6ng Th chuyén nhuong cho 6ng Thai Van Thl, ba Trinh Thi H2 nén dang ky
diéu chinh cdp méi dién tich con lai 2.542 m?, s6 thira 11, to ban d6 22, loai
dat & nong thon va dét trong cay lau nim theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CH00636, do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 22/12/2010
dumg tén Mai Van Th va Tong Thi S.

Vé tai lidu, chimg cit chitng minh: Nguyén don cung cp ban sao Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s CH00636, do Uy ban nhan dan huyén Tinh
Bién cip ngay 22/12/2010 démg tén Mai Van Th va Téng Thi S.

Tai Ban trich do dia chinh do Vin phong ding ky dat dai chi nhanh
Tinh Bién 1ap ngay 21/8/2021 xac dinh: dién tich nha va cong trinh phy 6ng
T, ba La Huy xay dung trén di¢n tich dat thuoc Gidy chimg nhan quyeén su

dung dat sooCH00636 cap ngay 22/12/2010, dung tén Mai Vian Th va Téng
Thi S, cu thé:

+ Nha Chinh A tir cac diém 7,8,9,11,13,45 vé 7, dién tich 72,9 m?;
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+ Mai che 1 tir cac diém 5,6,1,2 vé 5, dién tich 30,6 m?;
+ Mai che 2 tir cac diém 12,49,50,14 vé 12, dién tich 50,7 m?;
+ Nha vé sinh tir cac diém 3,4,47,46 vé 3, dién tich 4,0 m%

Vé yéu cau: Nguyén don yéu cau bj don ba Tru:ong Thi La H, nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung clia 6ng Nguyen Van T gom cac 0ng, ba: ba Truong Thi
La H, Nguyén Thi Bach H1, Nguyén Thi Bach T, Nguyén Vin C, Nguyén Vin D
di doi nha va cong trinh phu, vat kién trac trén it tra lai dién tich 217,4 m?, tai cac
diém 16,45,46,47,48,33,10,24 vé 16, thira 11, t& ban do sb 22, toa lac ap M, xi N,
huyén T (nay la khom M, phuong N, thi xa T), tinh A theo Ban trich do dia chinh
do Vin phong dang ky dit dai chi nhanh Tinh Bién 1ap ngay 21/8/2021.

* Y kién cua bi don:
- Trong qud trinh gidi quyét vu an 0ng Nguyén Van T, chét nam 2019
co trinh bay y kién nhu sau:

Nguodn goc dat tranh chap 1a ong dugc ong, ba chét dé lai cho cha la
Nguyén Ngoc V va me Nguyén Thi Théu, khi cha me chét dé lai phan dét
hay cho 6ng, dng cung vg va con sinh song dén nay, nhung chua dugc cap
gidy ching nhén quyén st dung dat. Ong khong dong y theo yéu cau cua
nguyén don tra lai dién tich dat 217 m? nhu nguyén don trinh bay.

- Tai phién toa hom nay bi don ba Truong Thi La H ¢0 mdt, ba cd y
kién nhu sau:

Trudc d6 ba thong nhat véi N kién trinh bay cua ong Nguyén Vin T
(chong) ba ciing khong blet & ngudn gbe dat tranh chap. Khi duge 6ng T
cudi vé thi vo chong sinh song & trén dién tich dat nay tir d6 dén nay.

Nay ba thira nhan ngudn goc dat tranh chap nhu y kién cta nguyén don,
xéc dinh dién tich dat ndy 1a ctia 6ng Mai Vian Th, nhung da sinh séng 6n dinh
tir hon 40 nam nay va ciing khong c6 noi khac dé ¢. Ba dé nghi nguyén don
tao diéu kién chuyén nhuong lai phan dét nay theo gi thi truong.

* Trong qua trinh giai quyét, nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung
cua ong Nguyen Van T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc
ong, ba: Nguyen Thi Bach T, Nguyen Thi Bach HI, Nguyén Vin C, Nguyén
Vin D déu vang mdt, khong ¢ y kién trinh bay.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 0ng Mai Thanh H, bi
don ba Truong Thi La H va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin C c6 mat, da théng nhét thoa thuan nhu sau:

- Nguyén don thong nhat chnyén nhuong cho bi don ba Truong Thi La
H dién tich dat 217,4 m%, tai cac diém 16,45,46,47,48,33,10,24 v¢ 16, thira 11,
to ban do so 22, toa lac ap M, xa N, huyén T (nay la khém M, phudng N, thi xa
T), tinh A theo Ban trich do dia chinh do Van phong dang ky dat dai chi nhanh
T 1ap ngay 21/8/2021, c6 hién trang st dung nhu sau:
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+ Nha Chinh A tir cac diém 7,8,9,11,13,45 vé 7, dién tich 72,9 m?

+ Mai che 1 tir cac diém 5,6,1,2 vé 5, dién tich 30,6 m?;

+ Mai che 2 tir cac diém 12,49,50,14 vé 12, dién tich 50,7 m?;

+ Nha vé sinh tir cac diém 3,4,47,46 vé 3, dién tich 4,0 m?.

- Gi4 chuyén nhuong: 600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong).

- Thot gian thanh toan: bi don tra cho nguyén don sd tién 600.000.000 dong
(sau tram triéu dong), mot lan vao ngay 09/02/2024 (nham ngay 30/12 — am lich).

- Vé ngh?a vu: b1 dorp ba Truong Thi La H ¢ tr;ich nhlém dén cac co quan
nha nu6c co tham quyen dé lam thu tyc dang ky chuyén doi myc dich st dung dé
dang ky cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh cia phap luat.

* Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xu,
thu ky phién toa: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong x€t

xu, Thu ky Toa an da thuc hién ding trinh tu, thu tuc xét xur so tham vu 4n
theo quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

- Poi véi nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién quyén va nghia vy ding theo quy
dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 ctia Bo luat td tung dén su.

- Vé viéc giai quyet vy dn.

Tai phién toa, bi don thira nhén vé ngudn gbc dat 1a cua nguyén don,
nguyén don cting dong y chuyén nhuong lai cho bi don dién tich dat voi gia
600.000.000 dong. Nhan thay cac bén d?l thong nhat thoa thuén, viéc thoa thuan
1a tw nguyén, khong trai phap luat nén dé nghi cong nhan sy thoa thuan nay.

Tir o, de nghi Hoi dong xét xir 4p dung Piéu 166, 167, 188 Luat DAt
dai nam 2013; Biép 164; Diéu 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; biéu 212,
244 cua B0 luat To tung dan su, xu:

- Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su, gitra nguyén don Ong
Mai Vian Th, ba Tong Thi S va bi don ba Truong Thi La H.

- Tai ligu, chumg cir Toa an thu thdp: Ban trich do dia chinh do Van phong
dang ky dat dai chi nhanh Tinh Bién 13p ngay 21/8/2021; Bién ban dinh gia tai
san ngay 11/05/2021; Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 11/05/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién,cfru cac tai li¢u c6 trong hd so vu ém‘ duoc thim tra tai phién

toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& 6 tung:

- Vé Tham quyén: Do ddi tuong tranh chép lién quan dén bat dong san toa lac
tai ap M, xa N, huyén T (nay la phuong N, thi xa T), tinh A. Can ctr khoan 2 Diéu 26,
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diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 BS ludt TS tung dn sy nam 2015,
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén T (nay 1a thi xa T).

- V& su ving mit cua nhimg ngudi tham gia t6 tung: Nguoi ké thira quyén,
nghia vu t§ tung cua bi don éng Nguyén Van T, chét nim 2019 va ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan gdm céc ong, ba: Nguyén Thi Bach H1, Nguyén
Thi Bach T, Nguyén Vin P da dugc Toa an triéu tip hop 1¢ c6 mit tai phién toa
|lan thr hai, nhung ving mat. Can cir diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu
228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét xir.

- Quan hé phép luat tranh chdp: Can c&t vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc doi lai quyén sir dung dat, day 1a yéu cau doi lai tai san
duoc quy dinh tai Diéu 166 Bo luat dan sy nim 2015. Vi vay, xac dinh quan
hé phap luat 13 tranh chap doi lai tai san quyén sir dung dat.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Tai phién tod, bi don thira nhan vé nguon gbc dat 1a cua nguyén
don, nguyén don ciing dong y chuyén nhuong lai cho bi don dién tich dat voi
gia 600.000.000 dong. Tuy nhién, cac duong su la nguoi ké thua quyén,
nghia vy t0 tung cua bi don 6ng Nguyén Van T, chét nam 2019 va nguoi o
quyén loi, nghia vu lién quan gém cac ong, ba: Nguyén Thi Bach HI,
Nguyén Thi Bach T, Nguyén Van D déu vang mat, déu khong c6 y kién, viéc
cong nhan anh hudéng dén quyén va nghia vu cia duong sy vang mat. Do do,
khong cong nhén sy thoa thudn cua cac dwong sy bang Quyét dinh cong
nhan sur thoa thuan cua cég duong su vé viéc giai quyét vu an theo quy dinh
tai Bi€u 246 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2.2] Ghi nhén ¥ kién thong nhat ciia nguoi dai dién theo uy quyép cua
nguyén don 6ng Mai Thanh H, bi don ba Truong Thi La H va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van C c6 mat, da thong nhat thoa thuan.

- Nguyén don 6ng Mai Van Th, ba Tong Thi S (do 6ng Mai Thanh H dai
dién theo uy quyén) thong nhat chuyén nhuong cho bi don ba Truong Thi La H
dién tich dat 217,4 rTf, tai cac diém 16,45,46,47,48,33,10,24 v¢ 16, thira 11, to
ban do s0 22, toa lac ap M, x& N, huyén T (nay la khom M, phuong N, thi xa T),
tinh A theo Bén trich do dia chinh do Van phong dang ky dat dai chi nhanh T 14p
ngay 21/8/2021, ¢6 hi¢n trang stir dung nhu sau:

+ Nha Chinh A tir céc diém 7,8,9,11,13,45 vé 7, dién tich 72,9 m%

+ Maéi che 1 tir céc diém 5,6,1,2 vé 5, dién tich 30,6 m;

+ Méi che 2 tir cc diém 12,49,50,14 vé 12, dién tich 50,7 m?,

+ Nha vé sinh tir cac diém 3,4,47,46 vé 3, dién tich 4,0 m?.

- Gia chuyén nhuong: 600.000.000 dong (Sdu trdm triéu dong).

- Thoi gian thanh toan: bi don ba Truong Thi La H tra cho nguyén don
ong Mai Van Th, ba Tong Thi S s0 ti€n 600.000.000 dong (sdu tram tri¢u dong),
mot lan dit diém vao ngay 09/02/2024 (nham ngay 30/12 — am lich).
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- Vé nghia vu: 7bi dO’l’l‘bé Tru’orng Thi La H c¢6 trach qnhié?m dén cac co
quan nha nudc c6 tham quyén dé€ lam thu tuc déng ky chuyén d6i muc dich su
dung dé€ dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Theo ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa la c6 can ctr. T
nhitng phan tich trén, Ho1 dong xét xur xét thay ghi nhan sy thoa thuéan cua
cac duong su la phu hop.

[3] V& chi phi t6 tung: Nguyén don da tam tmg va ty nguyén chiu cac
khoan chi phi t6 tung, khong yéu cau bi don hoan tra lai.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don tu nguyén chiu 4n phi
theo mtrc khong cé gia ngach; bi don khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén, '

QUYET DINH:

Can cu:

- Diéu 166, 167, 188, 203 cua Luat Dat dai nam 2013;

- Diéu 166 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Dicu 147, 157, khoan 3 Diéu 212, 271 va Dicu 273 ctia B luat o
tung dan sy nam 2015;

- khoan 8 Piéu 26 va diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s0

326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 ca Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Xtr: Ghi nhan sy théng nhét thoa thuan cta dwong su.

1. Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Mai Thanh H, bi
don ba Truong Thi La H va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Nguyén Van C thong nhat thod thuan nhu sau:

- Nguyén don 0ng Mai Van Th, ba Tong Thi S (do 6ng Mai Thanh H
dai dién theo uy quyen) thong nhat chuyen nhugng cho bi don ba Truong
Thi La H dién tlch‘dat’ 217,4 m?, tai pac diém 16,45,46,47,48,33,10,24 vé 16,
thira 11, to ban do so 22, toa lac ap M, xa N, huyén T (nay la khom M,
phuong N, thi xa T), tinh A theo Ban trich do dia chinh do Van phong dang
ky dat dai chi nhanh T 1ap ngay 21/8/2021, c6 hi¢n trang st dung nhu sau:

+Nha Chinh A tir céc diém 7,8,9,11,13,45 vé 7, dién tich 72,9 m?

+ Mai che 1 tir c4c diém 5,6,1,2 vé 5, dién tich 30,6 m?;

+ Maéi che 2 tir céc diém 12,49,50,14 vé 12, dién tich 50,7 m?;

+ Nha vé sinh tir cac diém 3,4,47,46 vé 3, dién tich 4,0 m?.

- Gia chuyén nhuong: 600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong).

- Thot gian thanh toan: bi don ba Truong Thi La H tra cho nguyén don
ong Mai Van Th, ba Tong Thi S s0 tién 600.000.000 dong (sdu tram triéu dong),
mot 1an dut diém vao ngay 09/02/2024 (nham ngay 30/12 — am lich).
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-vVeé nghia vu bi dO’l’} ba 7Tru’0rng Thi La H c6 tréch7nhif::m dén céc co
quan nha nudc c6 tham quyén dé€ lam thu tuc dang ky chuyén d6i myc dich su
dung dé dang ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét, céac ong, ba Mai Van Th, Tong Thi
S, Truong Thi La H ¢6 trach nhiém den cac co quan nha nudc co tham quyén dé
Jam thu tyc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

(Kém theo bdn trich do dia chinh do Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh T lgp ngay 21/8/2021).

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu cac khoan chi phi t6
tung, khong yéu cau bi don hoan tra lai.

3. V& 4an phi dan sy so tham: ong Mai Van Th, ba Tong Thi S ty nguyén
chiu 300.000 & (ba tram ngan dong) tién an phi. Puoc khau trir vao tién tam
mg an phi 300.000 dong (ba tram ngan dong) do 6ng Th, ba S d nop theo
bién lai thu s6 00015563 ngay 03 thang 4 nam 2017 ciia Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén Tinh Bién (nay la thi xa Tinh Bién), 6ng Th, ba S da ndp xong;
bi don khdng phai chiu an phi.

4. Vé nghia vy cham thi hanh an: Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu
luc phép luat (di véi cac trudng hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong
ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia
ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi
hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo mtrc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su nim 2015.

5. Vé quyén khang co: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, dwong su vang mit tai phién toa thi thoi
han khang cdo tinh tir tinh ttr ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; 2 iN 2 A \
| TAND titih An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi xa Tinh Bién;
- Chi cuc THADS thi x& Tinh Bién;
- Luu HS & VP;
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