TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n 56:695/2018/DS-PT

Ngay: 18/7/2018

V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Cdc tham phan: Ong Lé Ngoc Tuong
Ong Nguyén Chi Sang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: ong H6 Van Cam — Kiém sat vién.

Ngay 18/7/2018 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét
xtr phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly s6 213/TLPT-DS ngay 16 thang 5
nam 2018, v€ viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugong quyén st dung dat”.

Do bén 4n dén sy so tham s6 113/2018/DS-ST ngay 03/4/2018 cua Toa 4n
nhan dan huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 2445/2018/QDPT-DS ngay
29/5/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sé 4545/2018/QD-PT ngay 25/6/2018
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, gitra cac dwong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tan G, sinh nam: 1970 (c6 mit)

Dia chi: S6 235 dudng X, phudng Y, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Tran Nhu L
thugc Cong ty luat hop danh V — Poan luat su Thanh phd HO Chi Minh (c6
mat).

2. Bi don: Ba Cao Thi L, sinh nam: 1974 (c6 mat)

Ho khau thudng tri: S6 68/19 dudng X1, Phuong Y1, Quan Z1, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Dia chi tam tra: S6 55 duong X2, t6 Y2, ép 72,xa T2, huyén G, Thanh phé)
H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Tién D thudc Vin
phong luat su NTD — Poan luat su Thanh phé H5 Chi Minh (c6 mit).

3. Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong NLQL, sinh nam: 1970 (c6 mit)



Ho khau thudng tri: S6 68/19 duong X1, Phuong Y1, Quan Z1, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Dia chi tam tra: S6 55 duong X2, t6 Y2, ép 72,xa T2, huyén G, Thanh phé
H6 Chi Minh.

3.2 Ong NLQ?2, sinh ngay 11/7/1999 (c6 mit)

3.3 Tré NLQ3, sinh ngay 26/4/2004

Cung ho khau thuong tra: S6 68/19 duong X1, Phuong Y1, Quan Z1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Cung dia chi tam tra: S6 55 duwong X2, t6 Y2, 4p Z2, xd T2, huyén G,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua tré NLQ3: Ba Cao Thi L, sinh ndm: 1974 va
ong NLQI1, sinh ndm: 1970 (c6 mat).

3.4 Ong NLQ4, sinh nim 1993 (C6 don xin vang mat)

Ho khau: Boi X3, 4p Y3, xd Z3, huyén T3, tinh Dong Nai.

Dia chi tam tra: S6 55 dudng X2, ap Z2, xi T2, huyén G, Thanh phd Ho
Chi Minh

3.5 Ong NLQS5, sinh nam 1987 (C6 don xin vang mit)

Ho khau: Ap X4, xa Y4, huyén Z4, tinh Tra Vinh.

Dia chi tam tra: S6 55 dudng X2, ap Z2, xi T2, huyén G, Thanh phd Ho
Chi Minh

3.6 Ba NLQG6, sinh nam 1977 (C6 don xin vang mit)

Ho khau: Ap X5, xd Y5, huyén Z5, tinh Tra Vinh

Dia chi tam tra: S6 55 duong X2, ap Z2, xa T2, huyén G, Thanh phé Ho
Chi Minh

3.7 Ong NLQ?7, sinh nam 1994 (C6 don xin vang mat)

Ho khau: Ap X5, xd Y5, huyén Z5, tinh Tra Vinh

Dia chi tam tra: S6 55 dudng X2, ap Z2, xi T2, huyén G, Thanh phd Ho
Chi Minh

3.8 Ba NLQ8, sinh ndam 1996 (C6 don xin vang mit)

Ho khau thudng tra: Ap X6, x4 Y6, huyén Z6, tinh Dong Thap

Pia chi tam tra: S6 55 duong X2, ép 72, xa T2, huyén G, Thanh phé HO
Chi Minh.

4. Nguroi khdng cdo: Ong Nguyén Tan G va ba Cao Thi L.
NOI DUNG VU AN

- Tai don Kkhéi kién ngay 13/5/2016 , nguyén don ong Nguyén Tin G
trinh bay su viéc nhu sau:

Ngay 11/02/2015, 6ng (Nguyen Tan G) va ba Cao Thi L c¢6 ky hop dong
chuyen nhugng quyén st dung dat, theo do, é6ng G chuyen nhuong cho ba L
phan dét dién tich 407m? thuéc mot phan thira 602, to ban dd sb 55, b dia chinh
xa T2, ding tén Ong Nguyen Tan G, gia chuyén nhuong la 1.330.000.000 (mot
ty ba trim ba muoi triéu déng). Thoa thuin chuyén nhuong quyen st dung dat
dién tich 407m*(chiéu ngang phan dau 1a 9,42m, chiéu ngang phan duéi 1a 7m,
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chiéu dai 47,50m) thudoc mot phﬁn thira 602, t& ban dd sd 55 toa lac tai xa T2,
huyén G va tai san gin lién véi dat 1a 01 cdn nha c6 dién tich xay dung 100m?,
két cAu mot trét, mot 1au dac gid, tuong gach, mai ton va mot nén dd mong co
dién tich 70m”. Tong gié tri chuyén nhuong 1a 1.330.000.000d, gia nay cb dinh
va khong thay di trong truong hop gid ca cua thi truong 1én hay xudng. Theo
hop ddng trén thi phuong thirc thanh toan nhu sau:

- Pot 1: Bén nhan chuyén nhuong dd giao 600.000.000d (sau trdm triéu
dong).

- Pot 2: Bén nhan chuyén nhuong giao cho bén chuyén nhuong
200.000.0004 (hai tram triéu dong) sau khi ky hop dong nay.

- Dot 3: Bén mua s€ giao 530.000.000d (nam trdm ba muoi triéu dong)
sau 15 nam ké tir ngay ky hop dong nay. Trong khoang thoi gian nay, bén nhan
chuyén nhuong phai tra 13i suat hang thang tuong g voi so tién 530.000.0004d
(ndm trim ba muoi triéu ddng) cho bén chuyén nhuong theo 1ii suit vay cua
Ngén hang Nha nudc Viét Nam.

Ba L di dua trude sd tién 800.000.000d (tAm trim triéu dong) con lai
530.000.000d (ndm trim ba muoi triéu dong) ba L tra gop theo 14i suat ciia Ngan
hang.

Tir ngay ky hop dong 11/02/2015 dén ngay 10/11/2016 mdi thang Ba L
tra cho 6ng G 3.750.000 dong, tién chénh 1éch mdi thang 1a 1.550.000 dong,
nhan véi 21 thang 1a 32.550.000 dong. Tir ngay 11/11/2016 dén nay ba L khong
tra 13i. Nay ong G yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 11/02/2015, ong sé& tra lai cho ba L s tién di nhan 1a 800.000.000d (tam
tram triéu dong) va ba L phai tra dat lai cho 6ng do ba L vi pham hop dong,
khong tra 13i dén thoa thuan.

*Bi don ba Cao Thi L trinh bay:

Chong ba tén 1a NLQ1. Ba khong dong v v6i ¥ kién cua 6ng G. Ba théng
nhat v6i ban tu khai ctia chdng ba vao ngay 22/11/2016.

Ba yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong va ba sé& tra cho ong G mét 1an sb
tién 530.000.000 ddng ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luit va tra cho 6ng
G s tién 13i theo 13i suat cho vay ctua Ngan hang ACB 13 12%/nam ctia nhimng
thang con ng 6ng G, tra ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat, con 6ng G thi
phai thyc hién thu tuc sang tén cho ba va chong ba. Khi ky hop dong mua ban
nha dat voi ong G, vg chong ba da vao ¢, sinh song 6n dinh trén phan dat noi
trén tir 46 cho dén nay. Sudt qué trinh do, v chong ba khong bi chinh quyén dia
phuong xir phat hanh chinh trong linh vuc dét dai.

Hién gia dinh ba dang sinh séng tai sb nha 55, ép 72, xa T2, huyén G, gém
¢6 nhimg ngudi sau: Vo chdng ba, 02 con 1a NLQ2, sinh ndm 1999 va NLQ3, sinh
nam 2004. Ngoai ra, con cd nhitng nguoi sau dang ¢ thué 1a cac 6ng ba: NLQ7,
NLQ4, NLQS5 va NLQ6.

Ngay 27/11/2017, ba Cao Thi L ¢6 don yéu ciu phan t6 trinh bay:



Ba yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ma ba da
ky vé1 ong G ngay 11/2/2015 (va trude do vg chong ba da thda thuan viéc chuyén
nhuong ngay 28/11/2014).

'Ly do: Ba va 6ng G da ky hop dong chuyen nhuong vé1 2 ndi dung la ba
mua dat tra trude 800.000.000d (tam trim triéu dong) va o6ng G cho ba ng lai
530.000.000d (nim trdim ba muoi triéu déng) véi thoi han 1a 15 nam, day thuc chat
gom 2 thoa thuan:

+ La hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat;
+ La hop dong vay 15 nam c6 l3i suét tinh theo Ngan hang ACB.

Ba da thanh toan 800.000.000d (tdm tram tri¢u dong), ba da nhan dat, xay
nha ¢ va xudng san xuat trén dat nay, hoan tat vi¢c xay dung vao thang 5/2015.

Pé bao vé quyen lo1 hop phap cho ba, truong hop Toa an céng nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi trong vong 30 ngay ké tir ngay ban an c6
hi¢u lyc phap luat, néu nguyén don khong tu nguyén cong chimg hop dong chuyén
nhuong thi bang ban an ¢6 hiéu luc ctua Toa an, ba dugc phép lién hé véi co quan cd
thdm quyén dé dang ky quyén sir dung dat va quyén s& hiru nha hop phap.

Ba dong ¥ voi két qua dinh gia tai san ngdy 30/3/2017. Ba khong yéu cau
dinh gia lai tai san tranh chap.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong NLQ1 trinh bay:

Vao ngay 28/11/2014 6ng Nguyén Téan G déng v chuyén nhuong phan
dat thudc mot phan thira dat s6 24, to ban do sd 55, toa lac tai 4p Z2, xi T2,
huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh c6 chiéu dai 47,5m; chiéu ngang phla trude
9m; chiéu ngang phia sau 7m; dién tich dat nhan chuyén nhuong 1a 391m , gidy
ching nhén quyén su dung dat do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ong
Nguyén Tan G ngay 01/7/2014. Trén phan dat ndy c6 cin nha xdy dung chua
hoan thién, dién tich xdy dung 1a 99,97m” va mot nén bé tong cdt thép, tat ca
cong trinh xdy dung nay do 6ng G xdy dung. Gid nhan chuyén nhuong la
1.300.000.000d (mdt ty ba tram triéu dong), gia dat 1a 2.000.000d/m’, gia cin
nha va nén méng xi ming hién co 1a 550.000.000d (nim trim nim muoi triéu
ddng). Theo thoa thuan, gia dinh ong s& dit coc cho dng G 100.000.000d (mot
tram triéu déng). Ong G c6 trach nhiém chiu moi chi phi va thuc hi¢n cong
chtng, sang tén nha dit nay cho gia dinh 6ng, gia dinh ong s& chiu tién thué
truée ba. Thoa thuan sau khi thuc hién coéng ching hop dong chuyén nhuong va
sang tén nha dat, vo chong 6ng sé giao tiép s tién 700.000.000d (bay tram triéu
ddng) cho ong G, sb tién 500.000.000d (nim trim triéu dong) s& thanh toan
trong vong 15 nam, mdi thang vo chong 6ng s& tra cho dng G tién 1ai cua so tién
con no, tinh theo 14i suat ngan hang ACB cho vay hang nam, tién 1ai mdi thang
s& chuyén vao tai khoan cta ong G. Theo thoéa thuan, sau khi 6ng G thuc hién
cong chimg hop dong chuyen nhuong va sang tén cho vo chong 6ng thi vo
chdng 6 ong moi giao sd tién 700.000.000d (bay trim triéu dong). Nhung sau do,
ong G can tién lam nha nén xin vo chdng 6ng cho lay tién trude, vo chong dng
da giao thém cho 6ng G 700.000.000d (bay trim triéu dong). Trong thoi gian
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nay, ong G lam thu tuc do vé, tach thira phdn d4t thoa thuan chuyén nhuong cho
%o chong ong. Theo ban dd hién trang vi tri, hinh thé thira dat ong G ban cho vo
chdng ong la: chiéu dai dét 1 47,5m, chiéu rong phia trudce 1a 9,42m, chiéu rong
phia sau 1a 7m, tong dién tich 1a 407m*. Hai bén thoa thuan can cur vao ban d6
hién trang vi tri s€ tinh toan lai gia mua ban. Do gia dinh 6ng can x@y dung nha
ngay nhung chua c6 glay chimg nhan quyen sO hitu nha & va quyén sir dung dat
0 nén dé nho ong G bd sung phu lyc: gidy phep xay dung nha 1 va hoan thién
tiép nha 2 theo phy luc gidy phép xay dung do Uy ban nhén dan huyén G cap
ngay 23/01/2015 cho 6ng Nguyén Tan G nhung thuc té dau tu hoan thién nha 2
va xay dung méi nha 1 1a do vo chong ong mua vat tu va thué ngudi xdy dung.

Vao ngay 11/02/2015, vi tinh chéat cong viéc nén 6ng da giao cho vo 1a
ba Cao Thi L di cung 6ng G dén phong cong chimg dé lam thi tuc cong chimg,
sang tén. Hai bén thyc hién lap vi bang va mot ban hop dong chuyen nhuong
mot phan quyen str dung dat co tai san gan lién véi dat, trong d6 c6 diéu chinh
dién tich dat theo thoa thuan 1a 407m’, vi thé gia mua ban ting thém
30.000.0004d (ba muoi tri¢u dong) tong gia tr1 nha dat 1a 1.330.000.000d (mdt ty
ba trim ba muoi triéu ddng), sd tién con ng ciing ting theo dién tich bod sung 13
530.000.0004 (nam tram ba muoi tri¢u dong) Do khong hiéu duogc gia tri phap
1y cua vi bang nén ba L di ky vao vi bang véi ong G. Nhung sau do, vo chong
ong da yeu cau 6ng G thyc hién cong ching hop ddng va sang tén nha dat cho
vo chong 6ng nhung 6ng G noi rang sau khi hoan cong cong trinh xay dyng
xong s& cong chimg sang tén. Pén thang 6/2015, toan bo cong trinh vo chong
ong xay dung da hoan thanh. V¢ chdng 6ng yéu cau 6ng G cong ching, sang tén
nha dat nhu da hira nhung ong G khong thuc hién.

Tir thang 06/2016, ong G tuyén bd s& khong sang tén nha dat cho vo
chdng ong véi 1y do so vo chong 6ng s& khong tra s tién 530.000.000d (nim
trim ba muoi triéu ddng). Trong khi d6, v chdng dng van thanh toan 1di hang
thang cho ong G. Vi dng G khong thyc hién cong chung sang tén nha dat cho vo
chéng 6ng nhu thoa thuan, nén vo chdong 6ng di thong bao voi ong G rang tir
ngay 11/9/2016 sé& nglmg tra tién 13i cho 6ng G va s& tam giur s tién 1ai _nay dén
khi 6ng G thuc hién xong viéc cong chung sang tén nha dat cho vo chdong ong,
s6 tién 13i nay sé tinh theo 13i sudt cho vay ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam,
dang nhu thoa thuan. Nhu vay, ong G da khong thuc hién ding thoa thuan ban
dau, gdy can trd cho cong viéc ctia vo chong 6ng. Ong G yéu cau Tda an budc
ba Cao Thi L tra cho 6ng G s6 tién 530.000.000d (nim tram ba muoi triéu dong)
trude thoi han 1a khong dung. Sau khi théa thuan mua ban, vg chong 6ng cling
hai dtra con 1a NLQ2 va NLQ3 da chuyén dén & trén nha dat nay. Vo chong ong
cho mét sd nguoi thué khu nha tro dé kiém thém thu nhap dé tra ng. Can nha 1
sau khi xay dung xong, vo chong ong dung dé lam xudng nhé két hop 1am kho
chtra dung cu.

Ngoai ra, con ¢6 01 khu nha xudng va khu nha tro gdm cé 10 phong
dang cho 04 nguoi thué 1a: NLQ4, NLQS5, NLQ7 va NLQ6. Thué khong c6 1ap
hop dong thué.

Ong dong v voi két qua dinh gia ngay 30/3/2017. Ong khong yéu cau
dinh gia lai phan tai san tranh chap.



- Nhirng nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong NLQ4 trinh bay:

Hién 6ng dang thué phong tro cua 6ng NLQI va ba Cao Thi L tai dia
chi: S6 55, 4p Z2, xd T2, huyén G. Ong thué phong nhung khong c6 hop dong
thueé.

Viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong G
voi ba L, ong Thinh, 6ng khong co ¥ kién va ciing khong c6 yéu cau gi.

Ong xin dugc Vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet x€t X vu an.
Ong cam két khong khiéu nai gi vé sau.

2. Ong NLQS5 trinh bay:

Hién 6ng dang thué phong tro cia 6ng NLQ1 va ba Cao Thi L tai dia
chi: S6 55, ap Z2, xa T2, huyén G. Ong thué phong nhung khong c6 hop dong
thué.

Viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ong G
voi ba L, ong Thinh, 6ng khong co ¥ kién va ciing khong c6 yéu cau gi.

Ong xin duogc Vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet x€t Xur vu an.
Ong cam két khong khiéu nai gi vé sau.

3. Ong NLQ7 trinh bay:

Hién 6ng dang thué phong tro cua 6ng NLQI va ba Cao Thi L tai dia
chi: S6 55, 4p Z2, xd T2, huyén G. Ong thué phong nhung khong c6 hop dong
thué.

Viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng G
véiba L, ong Thinh, 6ng khong c6 y kién va ciing khong c6 yéu cau gi.

Ong xin dugc Vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet x€t XU vu an.
Ong cam két khong khiéu nai gi vé sau.

4. Ba NLQ6 trinh bay:

Hién ba dang thué phong tro cua 6ng NLQI va ba Cao Thi L tai dia chi:
Sb 55, 4p 72, x4 T2, huyén G. Ba thué phong nhung khong c¢6 hop dong thué.

Viéc tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra 6ng G
voi ba L, ong Thinh, ba khong co y kién va ciing khong c6 yéu cau gi.

Ba xin duoc Vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet x€t xur vy an.
Ong cam két khong khiéu nai gi vé sau.

5. Ba NLQ8 trinh bay:

Ba xac dinh khong ¢ nhén tién 14i thang nao tir ba L. Ba Ngan c¢6 don
Xin vang mat khi Toa 4n giai quyét vu an.

6. Ong NLQ2 trinh bay:

Ong 1a con cua ong NLQI va ba Cao Thi L. Cudi nam 2014, gia dinh
ong c6 mua 01 phan dat c6 can nha gin lién chua hoan thién cua ong G. Sau do,
ba me 6ng tién hanh xdy dung 01 cin nha mdi va hoan thién cin nha xay do
dang. Dén giita thang 6/2015 thi viéc xay dung hoan thanh. Tir d6, gia dinh ong
don vé ¢ trong 02 can nha nodi trén cho dén nay.

Ong NLQ2 c¢6 don xin vang mat khi Toa an giai quyét, xét xir vu an.

* Tai ban 4n dan sy so thdm s6 113/2018/DS-ST ngay 03/4/2018 clia Toa
an nhan dan huyén G, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xu:



1. Bac yéu cau cua ong Nguyen Tan G vé viéc doi huy hop dong chuyén
nhuong mot phan quyén sir dung dat c6 tai san gan lién voi dat duoc lap ngay
11/02/2015 giita 6ng Nguyén Tan G va ba Cao Thi L.

2. Chép nhan yéu cau ctia ba Cao Thi L:

~_ Cong nhan hop ddng chuyén nhuong mét phan quyén sir dung dat co tai san
gan lién véi dat dugc 1ap ngay 11/02/2015 gitra 6ng Nguyén Tan G va ba Cao Thi L
¢o hiéu luc.

Budc ba Cao Thi L va éng NLQ1 c6 trach nhi€ém thanh toan cho 6ng G téng
cong s tién 1a 741.336.674d (bay tram I¢ chin tri¢u ndm tram bén muoi bon nghin
d6ng), trong d6 gom sd tién 530.000.000d (ndm trdim ba muoi triéu dong) va tién 1ai
tinh dén ngay xét xir so tham 1a 179.544.000d (mot trim bay muoi chin triéu nim
trim bén muoi bén nghin dong), thi hanh ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat
(theo su tu nguyén cua ba L va ong NLQI tai phién toa).

Budc 6ng G c6 nghia vu chuyén nhuong cho ba L va éng NLQI thira dat sb
602 t& ban do6 sb 55, bd dia chinh xa T2, huyén G, dién tich 407m’, theo giéy chung
nhan quyén st dung dat sb: CH09434 ngay 15/01/2015 ma éng G dang dimg tén
quyén str dung (c6 so dd kém theo), ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luét.

Ba L va 6ng Tduoc quyén dén co quan c6 thim quyén ké khai, ding ky
quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 602, to ban d6 sd 55 dién tich 407m” nhu da
néu & trén theo ndi dung quyét dinh ctia Ban an ndy, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

K¢é tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngy co
don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n (ba L, ong T) con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con
phai thi hanh 4n theo murc 13i sudt quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy ndm
2015.

3. V& 4n phi dan sy so thim:

. An phi khéng c6 gia ngach budc dng G phai ndp 1a 200.000d (hai trim
nghin dong).

Hoan tra cho ong G tién tam tng 4n phi 12.600.000d (muoi hai triéu sau trim
nghin ddng) va 13.350.000d (mudi ba triéu ba trim nim muoi nghin dong) theo bién
lai s6: 0005197 ngay 12/10/2016 va theo bién lai s6: 0006976 ngay 13/7/2017 cta
Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén G.

- An phi dan su so tham khong c6 gia ngach budc ba L va 6ng T phai ndp
200.0004 (hai trim nghin déng) nhung dugc trir vao tién tam tGng an phi 300.000d
(ba trim nghin d6ng) ba L da ndp theo bién lai sé 007895 ngay 28/11/2017 ciia Chi
Cuc Thi hanh 4n dan su huyén G. Ba L va ong T dugc hoan lai sé tién chénh léch
100.000d (mot trim nghin dong).



- An phi dan sy so thdm co gia ngach budc ba L va ong T phai ndp la
32.381.760d (ba muoi hai triéu ba tram tam muwoi mét nghin bay tram sau muoi
dong).

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su co tham quyeén.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 19/4/2018 Tda an nhan dan huyén G ra quyét dinh stra chira, bd sung
ban an s6 18/2018/QD-SCBSBA.

* Ngay 06/4/2018 ong Nguyén Tan G c6 don khang céo cho réng Toa an
cap so tham chua danh gia dung ban chat sy viéc, gay anh huong den quyén loi
ctia ong. Ong G yéu cau Huy hop d6ng chuyén nhuong mot phan quyen su dung
dat co tai san gan lién véi dat ngay 11/02/2015 lap gitra 6ng Nguyén Tan G va ba
Cao Thi L va éng G dong v tra lai sd tién 800.000.000 dong di nhan ctia ba L va
hoan tra chi phi xay dung trén dat cho ba L.

* Ngay 13/4/2018 ba Cao Thi L ¢6 don khang cao ndi dung: Tai toa so
thAm giai quyét ba L dong ¥ tra 1ai cho ong G, nay ba khéng dong y tra bat ky
khoan 13i nao cho dng G theo ban an so thAm da tuyén.

* Tai phién toa phiic thim:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Nguyén Tan G trinh
bay:

Viée chuyen nhugng gitta 6ng G va ba L khong ding quy dinh phap lut.
Ong G ba L déu biét dbi voi hop dong chuyen nhuong lién quan dén quyén sir
dung dét theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dit dai nam 2013 bét budc phai dugc
cong chung, chung thuc thi moéi ¢6 gia tri phap 1y, moi duge phap luat bao vé
nhung ca 6ng G ba L déu khong thoa thuan gi lién quan thoi gian thue hién cong
ching hop ddng, ciing thoa thuan diéu kién trach nhiém gi khi c6 bén vi pham
hop ddng, ma chi thoéa thuan sau 15 niam tic 1a ndm 2030 ba L moi phai tra tlep
cho 6ng G 530 triéu dong dot 3 va ba L phai tra 13i hang thang sudt 15 nim. Dén
nam 2030 hai bén s¢€ tlep tuc thoa thuan viéc cong chung, chimg thue hop dong,
do d6 ba L khong thé yéu cau 6ng G phai ky coéng ching hop dong cho ba L tai
thoi diém nay dugc vi hai bén khong c6 thoa thuan nay. Vi vay, yéu cau Toa an
tuyén bb hop dong chuyen nhuong nay bi vo hi€u vé hinh thac theo quy dinh tai
Dleu 134 BLDS 2005, dong thoi huy bo hop d6ng chuyén nhuong mot phan
quyén si dung dat co tai san gan lién v6i dat ngay 11/02/2015 lap giita 6ng
Nguyén Tan G va ba Cao Thi L va gidy nhan tién coc ngay 28/11/2014 duoc lap
giita 6ng G va ong Thinh, cac bén s& hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan va bdi
thuong thié€t hai theo quy dinh tai Piéu 137 BLDS 2005.

- Y kién cua nguyén don ong Nguyén Tan G: Dé nghi sta ban an so
tham, yéu cau huy hop dong do bi don vi pham thoa thuan va hop dong bi vo
hi¢u do khong cong chirng ching thuc theo quy dinh, nguyén don tra lai cho bi
don 800.000.000 dong da nhan va cac chi phi xay dung phat sinh, bi don tra lai
nha dét cho nguyén don va tra phan 14i con no theo thoa thuan cho nguyén don.



- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don ba Cao Thi L trinh
bay: Ba L va ong G thoa thuén chuyén nhuong dit ngay 11/2/2015 gdm hai
phﬁn, cu thé ba L mua dit tra trude 800.000.000 dé)ng va ong G cho ba no lai
530.000.000 dong véi thoi han 14 15 ndm, day thuc chat gdm 2 thoa thuén:

+ La hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat;
+ La hop dong vay 15 nam c6 ldi suét tinh theo Ngan hang ACB.

Ba d thanh toan 800.000.000 dong cho 6ng G va di nhan dat, xay nha & va
Xudng san xuat trén dat niy, hoan tat viéc xay dung vao thang 5/2015. Tai gidy nhan
coc 6ng G dong ¥ 1am thu tyc gidy to sang tén cho ba L ngay khi nhan 700 tri¢u
dong, do ong T ban cong viéc nén ngay 11/2/2015 ong T yéu cau 6ng G ky hop dong
chuyen nhuong dat véi ba L nhung thyc chat ciing 14 cua 6ng Tva va Lién va do
thiéu hiéu blet nén khi 1ap hop dong chuyén nhuong tai phong cong chimg ba L
khong yéu cau 6ng G ghi ndi dung 6ng G ¢ trach nhiém sang tén ngay cho ba L khi
nhan s6 tién 800 triéu dong, sau d6 ba L yéu cau bang miéng véi 6ng G ky cong
chung cho ba L nhung 6ng G tur ch01 voi ly do chd hoan cong va sau d6 ong G khong
chiu ky vi s¢ ba L khong giao s tién 530.000. 000 ddng con ng. Nay ba L yéu cau
Toa an céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky giita 6ng G va
ba L 1ap ngay 11/02/2015 c6 hiéu luc, ba L c6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén
lam thu tuc sang tén ba L.

- Y kién ctia bi don ba Cao Thi L: Ba thay d6i ndi dung khang céo so voi
don khang cdo, cu thé ba L dong y tiép tuc tra 1ai cho 6ng G nhu ban an so
tham da xét xur, dé nghi git nguyén ban 4n so tham.

- Y kién cuia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng NLQI1: Pong ¥
vol y kién caa ba L

- Y kién cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong NLQ2: Ong
NLQ2 khong c6 y kién gi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu y
kién:

+ V& td tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén
bo nghi dé nghi &n Tham phén chu toa, Thu ky, Ho1 dong xét xur da tuan thu dung
cac quy dinh cua B0 luat to tung dan su .

Nhing nguoi tham gia t6 tung da dugc thuc hién dang, day da cac quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

+ Vé ndi dung:

Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhén yéu cau khang cdo cua bi don,
chép nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don, sua ban an so tham theo huong
tuyen b horp ddng chuyén nhugng mot phan quyen st dung dét co tai san gan
lién véi dat ngay 11/02/2015 1ap gitra 6ng Nguyén Tan G va ba Cao Thi L bi vo
hiéu vé hinh thirc va huy bo hop dong hop dong chuyén nhugng mot phan quyén
sir dung dat c6 tai san gan lién v6i dat ngay 11/02/2015, ba L cung 6ng T phai

9



tra lai dat va tién 1ai con ng cho ong G. Ong G trd lai cho ba L, ong T
800.000.000 dong tién da nhan va phan gia tri tai san xay dung trén dat.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN

- V& thoi han khang céo:

[1] Toa 4n nhan dan huyén G xét xtr so tham vao ngay 03/4/2018 dén ngay
12/4/2018 6ng Nguyén Tan G c6 don khang céo va ngay 14/4/2018 ba Cao Thi
L ¢6 don khang céo. Can ctr khoan 1 Diéu 273 Bo luat tb tung dan su, khang céo
trong tho1 han luat dinh.

- Vé t6 tung:

[2] Nguyén don 6ng Nguyén Tan G, bi don ba Cao Thi L, nguoi ¢ quyén
lgi nghia vu lién quan 6ng NLQ1, 6ng NLQ2, dai dién ctia ba NLQ3 c6 mat tai
phién toa. Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong NLQ4, ong NLQS5, ba
NLQ6, d6ng NLQ7, ba NLQ8 c6 don xin xét xur vang mit. Do d6, Hoi dong xét
X quyét dinh xét x{r vang mat ong NLQ4, 6ng NLQS, ba NLQ6, 6ng NLQ7, ba
NLQ8 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luét t6 tung dan su ndm 2015.

- V& ndi dung:

[3] Xet khang cao cua nguyén don 6ng Nguyen Tan G yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong mot phan quyen st dung dat c6 tai san gan lién voi dat
ngay 11/02/2015 lap gitra 6ng Nguyen Tan G va ba Cao Thi L bi v6 hi¢u vé hinh
thirc va hity bo hop dong nay va gidy nhan tién coc ngay 28/11/2014, Hoi dong
xét xtr phuc tham nhan dinh: Tai phién tda so thAm va phién toa phiic thAm hom
nay cac bén duong sy déu xac dinh, gitta 6ng G va ba L ky hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyén s dung dat dién tich 407m’(chiéu ngang phan dau la
9,42m, chiéu ngang phan dudi 1a 7m, chiéu dai 47,50m) thuéc mot phan thira
602, t ban do s6 55 toa lac tai xa T2, huyén G va tai san gan lién véi dat 1a 01
can nha co dién tich xay dung 100m’, két cau mot trét, mot lau duc gia, tuong
gach, mai ton va mot nén do mong c6 dién tich 70m’. Tong gia tri chuyén
nhuong 1 1.330.000.000 dong, gia nay cb dinh va khong thay doi trong trudng
hop gia ca cta thi truong 16n hay xudng. Theo hop ddng trén thi phuong thirc
thanh toan nhu sau:

- Pot 1: Bén nhin chuyén nhuong da giao 600.000.000d (su trim triéu
dong).

- Pot 2: Bén nhan chuyén nhuong giao cho bén chuyén nhuong
200.000.0004 (hai tram triéu dong) sau khi ky hop dong nay.

- Dot 3: Bén mua s€ giao 530.000.000d (ndm tram ba muoi triéu ddng)
sau 15 nam ké tir ngay ky hop dong nay. Trong khoang thoi gian nay, bén nhén
chuyén nhuong phai tra 13i suat hang thang tuong Umg voi 0 tién 530.000.0004d
(nim trim ba muoi triéu dong) cho bén chuyén nhuong theo 14i suit vay cia
Ngan hang Nha nudc Viét Nam.
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Qua4 trinh thyc hién chuyén nhugng, phia ba L da giao cho 6ng G nhan
tong cong 800.000.000 ddng, sb tién con lai 530.000.000 dong ba L chua giao
cho 6ng G ma chi thoa thuan tra 13 hang thang theo murc 13i suit ciia ngan hang
Nha nuéc Viét Nam trong thoi han 15 nam vi 6ng G va ba L thoa thuén sau 15
nam méi giao tiép 530.000.000 ddng. Phia 6 ong G trinh bay ly do thoa thuan 15
nam sau (tirc la ndm 2030) ba L moi giao so tién con lai vi trén dat c6 phan dat
c6 16i di chung din vao phan nha dat mot bén 1a cia 6ng G, mot bén 1a cia ba L
nén doi bén thoa thuén sau 15 nam hai bén tién hanh nhan tién va ky cong chu’ng
hoan tat thil tuc sang tén trude ba cho ba L. Phia ba L trinh bay 1y do ghi n6i
dung sau 15 nim mdi tra tién con lai cho 6ng G 13 do yéu cau 6ng G muén nhu
vay, khong phai y cua ba L, Hoi dong xét xir nhan dinh: Qua trinh thuc hi¢n thoa
thuan chuyén nhuong néi trén, phia ba L déa vi pham nghia vy thanh toan tién 1ai
nén 6ng G moi khoi kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 11/02/1015 dong thoi yéu cau ba L tiép tuc tra phan 13i con no cho
ong G.

Xét tai gidy nhan tién coc ngay 28/11/2014 duoc lap gitra ong Nguyén
Tan G va ong NLQI thoa thuén chuyén nhuong phan dat véi gia chuyen nhuong
1.300.000.000 dong, sau d6 ngay 11/02/2015 cac bén da thay d6i thoa thuan
khac va da lap thanh hop d6ng chuyén nhuong mot phan quyén str dung dét co
tai san gin lién véi dat duoc lap giira ong Nguyen Tan G va ba Cao Thi L,
khong phai voi 6ng T nhu trude day, gia chuyén nhuong cing thay d6i 1a
1.330.000.000 déng. Nhu vay, can phai xac dinh thoa thuan chuyén nhuong dat
hai bén ky két, dang dugc thuc hién va tranh chap trong vu an nay 1a hop dong
chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat co tai san gan lién v6i dat ngay
11/02/2015 duoc lap giita ong Nguyén Tan G va ba Cao Thi L nén xac dinh
phap luat giai quyét trong vu an ndy 1a 4p dung Bo luat dan su ndm 2005 va Luat
dat dai nam 2013 dé giai quyét vu an. Ong G va ba L déu xac dinh, dén nay cac
bén vaAn chua thyc hién thi tuc cong chung ching thuc hop dong chuyén
nhuong, tai hop dong nay khong c6 ndi dung ndo thé hién thoa thuan vé thoi
gian cac bén phai thuc hién cong ching chimg thuc, ciing khong thé hién trach
nhiém ctia cac bén khi vi pham hop ddng. Do cac bén khong thé hién y chi vé
viéc thuc hién cong ching, chung thuc hop ddéng chuyén nhuong mot phan
quyen str dung dat co tai san gan lién véi dat va tai phién toa 6ng G khong dong
v t1ep tuc thuc hién cong ching chu’ng thuc hop dong, ba L cling khong cung
cap dugc ching ctr chimg minh vé viée tir ndm 2015 dén trude thoi diém o6ng G
khoi kién thi ba L c¢6 yéu cau 6ng G thuc hién cong chiung hop dong chuyén
nhuong nén viéc ba L yéu cau budc 6ng G va ba L thuc hién hoan thién vé hinh
thirc hop dong trong thdi han 30 ngay 1a khong dung y chi ctia 6ng G va khong
dung thoa thuan trong hop déng nén khong co co s¢ chap nhan.

Do hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat co tai san gin
lién vé6i dat ngay 11/02/2015 dugce 1ap giira 6ng Nguyén Tan G va ba Cao Thi L
dugc 1ap khong thé hién diéu kién, thoi gian cong ching ching thuc, dén nay
cac bén cling chua thuc hién viéc cong chiing chirng thuc nén bi vo hiéu vé hinh
thirc. Ap dung biéu 124, 134 Bo luat dan sy 2005 quy dinh vé giao dich dan su
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khong tuan thi vé hinh thic; Diéu 688 Bo luat dan sy 2005 ndi dung ciia hop
ddng chuyén nhuong va khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé
hinh thirc ctia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1 phai bang van ban,
dugc cong chimg hodc chimg thue va duoc dang ky tai Van phong dang ky
quyen su_dung X phat sinh hiu lyc, xac dinh hop ddng chuyén nhuong mot
phan quyén st _dung dat co tai san gin lién voi dat ngay 11/02/2015 duoc lap
giita ong Nguyén Tan G va ba Cao Thi L khong phat sinh hiéu luc, bi v6 hiéu do
khong tuan thu quy dinh vé hinh thic theo quy dinh tai Piéu 134 Bo luat dan sy
2005, can phai hiy bé hop déng ndy kém theo gidy nhan tién coc ngiy
28/11/2014. Ap dung Diéu 137 B6 luat dan sy 2005 quy dinh khi giao dich dan
su v hiéu cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhiing
gi da nhan, budc 6ng G phai tra lai cho ba Cao Thi L 800.000.000 dong di nhan
ban dau va tién 13i 6ng G da nhan cta ba L 53.750.000 dong. Ong T xac dinh tai
san tranh chép 1 tai san chung ctia vo chéng nén can 4p dung Diéu 27 Luat Hon
nhan va Gia dinh nam 2014, 6ng T cung c6 nghia vu lién dé1 cung ba L tra cho
ong G sb tién nhu da néu & trén. Budc ba Cao Thi L, ong NLQ1, é6ng NLQ2, ba
NLQ3, 6ng NLQ4, 6ng NLQ5, ba NLQ6, 6ng NLQ7, ba NLQ8 hi¢n dang sinh
song tai phan nha dat thuoc mot phan thira 602, to ban d6 s6 55 toa lac tai xa T2,
huyén G theo gidy ching nhan CH09434 ngay 15/01/2015 giao tra lai dung hién
trang nha, dat cho ong Nguyen Tan G theo ban vé& do dac hién trang dat duoc
Cong ty TNHH Do dac Tu van Xay dung Hoang Long lap ngay 12/2/2017.

Ngoai ra, khi nhan dit cua 6ng G thi ba L xac dinh trén phan dat
406,4m’ ciia 6ng G, ba c6 xdy thém 01 nha xudng va 01 nha nho dé ¢. Can ctr
bién ban dinh gia tai san ngay 30/3/2017 cta Toa an nhan dan huyén G dinh gia
phan tai san gan lién véi dat 13 phan nha xudng xay trén phan dat c6 dién tich
184,4m” tri gia 309.792.000 dong va nha trudc trén dat co dién tich 16,8m’ tri
gia 30.576.000 ddng. Nhu vay, tong tri gia phan nha xuong ba L xay dung trén
dat nay 1a: 340.368.000 dong. Can cir cong vin s6 17764/UBND-QLDT ngay
29/12/2017 caa Uy ban nhan dan huyén G tra 1oi cho Toa 4n nhan dan huyén G
vé 02 cong trinh x4y dung nha thi UBND huyén G chi cap phép xay dung nha o,
khong cip phép xdy dung nha xudéng. Mic du, phan nha ba L di xdy dung
khong dang cong nang theo quy dinh cua phap luat thi phai budc ba Lién va 6ng
Thinh phai thio d& phan nha xay dung trai phép, khong dung gidy phép xay
dung va chua duoc hoan cong theo luat dinh nhung tai phién toa phac tham ong
G ty nguyén hd tro tra lai cho ba L phan chi phi ba L di bo ra xdy dung 1a
340.368.000 dong c6 loi cho phia bi don, khong trai quy dinh phap ludt nén
duoc hoi dong xét xtr chap nhan.

Xét vé 161 1am cho hop dong vo hiéu dugc quy dinh tai Piéu 137 B6 luat
dan su 2005, dbi voi giao dich nay hai bén déu co6 16i ngang nhau vi theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 689 B9 luat dan sw 2005 va khoan 3 Diéu 167 Luat dét dai
nim 2013 quy dinh vé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat phai dugc
cong ching hoac ching thuc, mac du cac bén biét phai thuc hién tha tuc cong
chtng chimg thuc hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat thi méi co gia tri
phap 1y nhung céc bén khong thoa thuan thoi gian thuc hién viéc cong ching
chtng thuc, dén nay ciing chua thuc hién cong chimg chimg thuc theo ding quy
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dinh cia phap luat nén dng G va ba L cung c6 16i ngang nhau, mdi bén phai chiu
1/2 gi4 tri thiét hai. P41 v6i vu an nay thiét hai 1a tién chénh 1éch gia dat tai thoi
diém chuyén nhuong so vai thoi diém xét x{r so thAm vu an, cu thé:

Tai thoi diém chuyén nhuong gid dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong
1a 2.000.000d6ng/m>. Gia dat tai thoi diém xét xr so thim dinh gia dat 1a
2.500.000d6ng/m’, nhur vay chéch 1éch mdi mét vudng dat 1a 500.000d6ng/m>.
Chénh 1éch gia dat duoc tinh nhu sau:

(407m> x 2.500.000d6ng/m”) - (407m> x 2.000.000d6ng/m>) =
203.500.000 déng. Ba L di giao cho 6ng G nhan sd tién 800.000.000
d6ng/1.330.000.000 dong twong duong 60,15% tri gia hop dong nén chénh léch
gia theo phan tram tri gia hop déng ba L da giao 1a: 203.500.000 déng (chénh
léch gia dat) x 60,15 % (phan trdm tién ba L di giao cho ong G) = 122.405.250
dong : 2 (1/2 16i) = 61.202.625 dong.

Nhu vay, tong cong 6ng G phai hoan tra cho ba Cao Thi L va 6ng NLQ1
s tién 1a:

800.000.000 dong (tlen d3 nhan) + 53.750.000 déng (tién 14i da nhan) +
ho trg 340.368.000 dong (tlen xay dyng nha, xuong) + 61.202.625 dong (thiét
hai 14 sd tién chénh léch gia dat) = 1.255.320.625 dong.

Budc ba Cao Thi L, 6ng NLQI, 6ng NLQ2, ba NLQ3, 6ng NLQ4, 6ng
NLQS5, ba NLQ6, ong NLQ7, ba NLQS8 hién dang sinh séng tai phﬁn nha dat
thudc mot phﬁn thtra 602, to& ban do sb 55 toa lac tai xa T2, huyén G theo giéy
chirng nhan CH09434 ngay 15/01/2015 giao tra lai ding hién trang nha, dat cho
ong Nguyén Tan G theo ban vé do dac hién trang dat dugc Cong ty TNHH Po
dac Tu van Xay dung Hoang Long lap ngay 12/2/2017.

Toa an cap so tham ap dung can ctr diém b.3 tiéu muc 2.3, muc 2 phan II
ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan tdi cao hudng din dbi véi hop ddng duoc giao két trude ngay
01/7/2014 @& cong nhan hop ddng budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong 1a
chua chinh xac. Hon nita, ba L méi giao cho 6ng G nhan 800.000.000 dong
tuong dwong 60,15% hop dong, chua duoc 2/3 tri gia hop dong, ba L ciing chinh
1a nguoi khong thuc hién dung thoa thuan chuyén nhuong, khong tra 13i dung
theo thoa thuan, cac tai san gan lién v6i dat 1a nha xuong do ba L xay dung ciing
xdy dung sai cong nang, khong dung phep theo gidy phép xdy dung soO
1015/GPXD ngay 23/7/2014 do UBND huyén G cap cho 6 ‘Ong Nguyén Tan G va
Cong van sd 17764/UBND-QLDT ngay 29/12/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén
G tra 101 cho Toa an nhan dan huyén G. Toa an cép so tham can phai xac dinh
d6i tugng tranh chap trong vu an nay la hop doéng chuyén nhuong mot phan
quyén str dung dat co tai san gan hen véi dat ngay 11/02/2015 va phai ap dung
Bo luat dan sy ndam 2005 dé giai quyét tranh chap nay méi chinh xéc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO6 Chi Minh dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, chap nhan mot
phan yéu cau khang cdo cta nguyén don la co can cur nén dugc chap nhén.

Tur phan tich trén, Hoi dong xét xir cap phiic tham khong chap nhén yéu
cau khang cdo ctia bi don ba Cao Thi L, chdp nhan mot phan yéu cau khang cao
ctia nguyén don 6ng Nguyén Tan G, stta mot phan ban an dan sy so tham. Tuyén
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bd hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat c6 tai san gan lién voi
dat ngay 11/02/2015 duoc lap gitra 6ng Nguyén Tan G va ba Cao Thi L khong
phat sinh hiéu luc, bi v6 hiéu do khong tuén thu quy dinh vé hinh thire; huy bo
hop ddng chuyén nhugng mot phan quyén st dung dat co tai san gan lién v6i dat
ngay 11/02/2015 duogc lap gitta 6ng Nguyén Tan G va ba Cao Thi L kém theo
huy bo gidy nhan tién coc ngay 28/11/2014 dugc lap gitra 6ng Nguyén Tan G va
6ng NLQI; Bugc 6ng Nguyen Tan G c6 trach nhiém hoan tra cho ba Cao Thi L
va 6ng NLQ1 téng cong sb tién 1.255.320.625 dong; Budc ba Cao Thi L, 6ng
NLQI, 6ng NLQ2, ba NLQ3, 6ng NLQ4, dng NLQS5, ba NLQ6, 6ng NLQ7, ba
NLQ8 hién dang sinh song tai phan nha dat thugc mot phan thira 602, to ban do
s0 55 toa lac tai xa T2, huyén G theo glay ching nhan CH09434 ngay 15/01/2015
giao tra lai ding hién trang nha, dat cho 6ng Nguyén Tan G theo ban vé do dac
hién trang dat duoc Cong ty TNHH Do dac Tu van Xay dung Hoang Long lap
ngay 12/2/2017. Viéc giao tién va giao nhan lai nha dugc tién hanh cung luc tai
co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

[3] An phi dan sy so thim:

- Ong Nguyén Tan G phai chiu 4n phi dan su so thim d6i v6i phan tién
phai hoan tra cho ba Cao Thi L va éng NLQI la: (800.000.000 dong +
61.202.625 d6ng + 53.750.000 déng) = 914.952.625 ddng; An phi nhu sau:
36.000.000 dong + (114.952.625 dong x 3%) = 39.448.579 dong

- Ba Cao Thi L phai chiu an phi déan su so tham khong c6 gia ngach (‘101
voi phan yéu cau khong duoc chap nhan 1a 300. 000 dong (ba L c¢6 don yéu cau
phan t6 ngay 27/11/2017 nén ap dung Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 dé tinh an phi d6i v6i yéu cau nay). Ba L con phai chiu 4n phi
dan su so tham ddi véi s6 tién thiét hai 1a chénh léch gia dat tai thoi diém chuyén
nhuong so v&i thoi diém xét xir so tham vy an 1a: 61.202.625 dong x 5% =
3.060.131 dong.

[4] V& an phi dan sy phiic thim: Do stra ban 4n so thim nén cin ct khoan
1 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, cac duong sur
khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su 2015;

- Ap dung Piéu 124; Piéu 134; Diéu 137; khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan
s 2005 va khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat TH tung dan sy 2015;

- Cin ¢t vao Luat phi va 1é phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

- Can ctr Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;
- Ap dung Diéu 6,7,9,30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.
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Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Cao Thi L; Chap
nhan mot phan yéu cau khang céo cia ong Nguyen Tan G; Sta ban an dan su
so tham sb 113/2018/DS-ST ngay 03/4/2018 vé Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit ciia Toa 4n nhan dan huyén G, Thanh phé H6 Chi
Minh, cu thé:

- Tuyén b hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén su dung dat c6 tai
san gan lién voi dat ngay 11/02/2015 duge lap gitra ong Nguyen Tan G va ba
Cao Thi L bi vo hi¢u do khong tudn thu quy dinh ve hinh thue.

- Hity bo hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat co tai san
gan lién voi dat ngay 11/02/2015 duogc lap gitta 6ng Nguyén Tan G va ba Cao
Thi L kém theo hily bo gidy nhén tién coc ngay 28/11/2014 dugc lap gitta ong
Nguyén Tan G va ong NLQI.

Budc 6ng Nguyén Tan G c6 trach nhiém hoan tra cho ba Cao Thi L va
ong NLQI tong cong sb tién 1.255.323.482 dong.

Bugc ba Cao Thi L, 6ng NLQI, ong NLQ?2, tré¢ NLQ3, 6ng NLQ4, ong
NLQ5, ba NLQ6, 6ng NLQ7, ba NLQS hién dang sinh song tai phan nha dat
thudc mot phan thtra 602, t& ban do sb 55 toa lac tai xa T2, huyén G theo glay
chimg nhan CH09434 ngay 15/01/2015 giao tra lai dung hién trang nha, dat cho
ong Nguyen Tan G theo ban vé& do dac hién trang dat dugc Cong ty TNHH bo
dac Tu van Xay dung Hoang Long lap ngay 12/2/2017. Viéc giao tién va giao
nhan lai nha dugc tién hanh cing lic tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén

Ké tir ngay nguoi thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi
hanh an chua thi hanh sO tién néu trén thi nguoi phai thi hanh an con phai tra 1ai
ddi véi s tién cham tra theo 1ai suét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat
dan su tuong g voi s6 tién cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Tan G phai chiu an phi dan sy so tham 39.448.579d (ba muoi
chin triéu bdn trim bon muoi tdm nghin bén trim bay muoi chin dong, duoc
khau trir vao sb tién tam Gng 4n phi dd ndép 12.600.000d (muoi hai triéu sau trim
nghin déng) va 13.350.000d (mudi ba triéu ba trim ndm muoi nghin dong) theo bién
lai s6: 0005197 ngay 12/10/2016 va theo bién lai s6: 0006976 ngay 13/7/2017 cta
Chi Cyc Thi hanh 4n déan sy huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong G con phai ndp
13.498.579d (mudi ba tridu bén tram chin muoi tim nghin nam trim bay muoi chin
dong)

Ba Cao Thi L chiu 4n phi dan su so tham 1a 3.360.131d (Ba triéu ba trim
sau muoi nghin dong) dugc khau trir vao tién tam tGng an phi 300.000d (ba trim
nghin dong) ba L di ndp theo bién lai s6 007895 ngay 28/11/2017 ciia Chi Cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba L con phai nop 3.060.131d

(Ba triéu khong trdm sau muoi nghin d6ng) an phia dan su so thdm tai co quan
thi hanh 4n dén sy c6 thAm quyén.
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3. Vé an phi dan sy phuc tham: Cac duong su khong phai chiu 4n phi dan
su phuc thim. Hoan tra cho ong Nguyén Tan G 300.000d0ng (ba trim nghin
ddng) sb tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu tién sé 0032305 ngay
17/4/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén G, Thanh phd Hd Chi Minh.
Hoan tra cho ba Cao Thi L 300.000 dong (ba trim nghin dong) s tién tam tng
an phi da theo bién lai thu tién s 0032355 ngay 24/4/2018 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén G, Thanh phé HO Chi Minh

Trudng hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhéan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;
- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén G;

- Chi cyc THADS huyén G;
- Céac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Trin Thi Quynh Chau
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