TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI DPoc lap - Tw do - hanh phc

Ban an sb: 239/2023/HS-PT
Ngay 12/4/2023

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong BUi Xuan Trong;
Céc Tham phan: Ba Vit Thi Thu Ha;
Ba Lé Thi Mai.
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Phan Nhat Phong, Thu ky Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sdt nhéin cap cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Vil Vin Biéu, Kiém sat vién cao cép.

Ngay 12 thang 4 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan cap cao tai Ha
Noi mo phién toa xét xtir phldc tham céng khai vy an hinh su thu ly sé
1087/2022/TLPT-HS ngay 08 thang 11 nam 2022 ddi vai cac bi cdo Phan Anh
C va Phan Anh M pham tdi “Lira d¢ao chiém doat tai san”. Do c6 khang céo cua
cac bi cao va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan doi véi Ban an hinh su so
tham sb 417/2022/HS-ST ngay 26/9/2022 caa Toa an nhan dan thanh phd H1.

- C4c bi cao co khang cao:

1. Phan Anh C, sinh nam 1970; gidi tinh: nam; DPKHKTT: phong 404
nha s6 50 phé C1, phuong T, quan B, Thanh phé H1; chd &: s6 04 phd B1,
phuong C2, quan H, Thanh phé H1; nghé nghiép: nguyén cén b nganh Cong
an; trinh d6 hoc van: 10/10; dan toc: Kinh; ton gido: khong; qudc tich: Viét
Nam; con 6ng Phan Huy T1 va ba L& Thi A; da ly hon vo va c6 02 con; tién
an, tién su: khong; nhan than: Ban an sé 558/2019/HSPT ngay 20/9/2019, Toa
4n nhan dan cap cao tai Ha Noi xtr phat 08 nim tu vé toi “Lira dao chiém doat
tai san”. Pang chap hanh an tai Trai giam S - B6 Cong an, duoc trich xuat vé
Trai tam giam sé 1 Cong an Thanh phd H1; c6 mit.

2. Phan Anh M, sinh nam 1996; gidi tinh: nam; DPKHKTT: phong 404
nha s6 50 phb C1, phuong T, quan B, Thanh phd H1; chd &: s6 04 B1, phuong
C2, quan H, Thanh phé H1; nghé nghi¢p: kinh doanh; trinh d¢ hoc van: 12/12;
dan toc: Kinh; ton giao: khong; qUOc tich: Viét Nam; con 6ng Phan Anh C va
ba L; c6 vo va c6 01 con; tién &n, tlen su: khong; bi tam glam tur ngay
21/01/2021 dén nay tai Trai tam giam s6 1 Cong an Thanh phé H1; c6 mit.



q Nguoi bao chiza cho cac bi cao do gia dinh bi cao moi: Luat su Tr;nh
Cam B2 - Cong ty Luat TNHH B3 thuoc Boan Luat sw Thanh pho H1; vang
mat va c6 don xin hoan phién toa.

Nguoi bao chiza cho cac bj cao do Toa an chi dinh: Luat su Nguyén
DPinh T2 - Céng ty Luat TNHH N thuéc Poan Luat su Thanh pho H1; c6 mat.

- Nguwoi bi hai:

1. Ong Nguyén Manh T3, sinh nam 1985; Noi cu tra: s6 37 duong Q,
phuong N1, quan T4, Thanh pho H1; vang mat.

2. Ong Bui Binh T5, sinh nam 1974; Noi cu tra: s6 60 B4, khu do thi P
4, phuong V, thanh pho L1, tinh L1; vang mat.

3. B,él Pham Thi H2, sinh nam 1979; noi cu tri: xom B5, xa T6, huyén T7,
Thanh pho H1; chd o: Kiot 4 CT4B - X2 B6, phuong D, quan H3, Thanh pho
H1; vang mat va c6 don xin hoan phién toa.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty ¢6 phan quoc té C4; dia chi: s6 9 duong C3, to 12 phuong H4,
quan H3, Thanh pho H1.

Ngueoi dai dién theo phép lugt: Phan Anh M; chtc vu: Tong giam dbc (1a
bi cdo trong vu an).

2. Cong ty TNHH N2; dia chi: Trung tam thuong mai HS5, s6 36 H5,
phuong O, quan D1, Thanh pho H1.

'Nguoi dai dién hop phap: Ong Hoang Tuan M1, sinh ndm 1968; noi cu
trd: so6 8, t6 29 phuong B, quan H3, Thanh pho H1; chirc vu: Giam doc; ¢ mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty TNHH N2: Luat su
Tran Chi T8 thudc Van phong Luat su T9 - Poan Luat su Thanh pho H1; co
mat.

3. Ong T10, sinh ndm 1960; noi cu tri: s6 8 ngd 6 phd B7, phuong T11,
quan H3, Thanh pho H1; vang mat.

4. Ba Nguyén Thi P1, sinh nam 1970; noi cu trt: phong 304 B2 tap thé V1,
phuong T12, quan B1, Thanh Pho H1; vang mat.

5. Ong Phan Huy T13, sinh ndm 1953; noi cu tra: s0 33 ngd 110 phé K,
phuong P2, quan H3, Thanh pho H1; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo cac tai liéu c6 trong hé so vu &n va dién bién tgi phién toa, ngi
dung vu dn dwoc tom tat nhi sau:

I. Hanh vi pham toi caa Phan Anh M, Phan Anh C lién quan dén don té
giac toi pham ctiia dng Bui Dinh T35, 6ng Nguyén Manh T3.

Ngay 22/6/2020, Co quan An ninh diéu tra - Cong an thanh phd H1 nhan
dugc don t6 gidc toi pham cua 6ng Bui Dinh T5, 6ng Nguyén Manh T3 cling t6



c4o Phan Anh M 1a Téong giam ddc kiém chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty ¢b
phan qudc té C4 lira dao chiém doat tién théng qua viéc sir dung con dau gia thu
tién ban cin ho tai Chung cu 35 tang, thuoc Du an xay dung sin bay d6 may bay
truc thang phong chéng khung bé trén néc nha cao tang, nha ¢ can bo chién sy
cac cuc nghiép vu Bo Cong an tai phuong H4, quan H3, thanh phé H1.

Két qua diéu tra xac dinh duoc nhu sau:

- Vé du &n nha & néu trén:Theo d& nghi caa Vu T chirc Can bo (X13 cii)
- Tong cuc 111 - B6 Cong an, ngay 05/3/2005, Uy ban nhan dan thanh phdé H1 cé
van ban chap thuan dé nghi vé nguyén tic cap 10.000m? tai thon T14, phudng
H4, quan H3, Thanh phd H1 dé 1ap Dy an xay dung nha & cho can bo chién sy
thudc X13. Nam 2006, Cong ty c6 phan qudc té 1a cha dau tu dé xay dyng “Du
an khu nha & can bo chién si Vu T6 chizc Can bo - Tong cuc 111 - Bd Cong an”.
Theo d6, du 4n dugc phé duyét gom 68 cin ho thap tang thudc khéi nha lién ke
Vvé6i tong dién tich 10.000m* nam trén 6 dat ky hiéu TT va 376 cin ho cao tang
thuoc khéi nha chung cu ky hiéu CT1.

Do chua dap tmg dugc nhu cau vé nha & cho can bo chién sy nén X13 da
phdi hop véi cac don vi lién quan xin diéu chinh quy hoach. Ngay 20/5/2011,
UBND Thanh phb H1 da phé duyét diéu chinh quy hoach tir 68 can ho thap tang
Ién thanh 91 cin ho va 512 cin ho cao tang, chu dau tu du &n trén Cong ty co
phan qudc té C4.

- Vé Cong ty co phan quéc té C4 (sau ddy goi tat 1a C4): dugc thanh lap
ngay 25/01/2008 theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0103022110 do
S& Ké hoach va dau tu Thanh phd H1 cip ngady 25/01/2008, tru sé tai: sb 9,
duong C3, t6 12, phuong H4, quan H3, Thanh phd H1. C4 di thay doi dang ky
kinh doanh 14 lan, noi dung thay d6i ngudi dai dién theo phép luat, thay doi tru
sd, thay doi von diéu 1&. Trong d6, co céac thoi diém Phan Anh C va Phan Anh M
la nguoi dai dién theo phép luat cua C4 nhu sau:

+ Tir ngay 24/5/2010 dén ngay 30/9/2011, Phan Anh C 1a nguoi dai dién
theo phap luat caa Céng ty, gitt chic danh Chu tich Hoi dong quan tri kiém
Tong giam dbc. Ngay 22/12/2017, Phan Anh C bi bét trong vu an Lira dao
chiém doat tai san lién quan dén mang can ho thap tang thuoc dy an trén do Co
quan An ninh diéu tra - Bo Cong an thy ly.

+ T ngay 15/12/2014 dén ngay 06/6/2016, Phan Anh M (con trai Phan
Anh C) 1a nguoi dai dién theo phéap luat caa Cong ty, chirc danh 1a Tong Giam
déc.

+ Tir ngay 12/01/2017 dén nay, Phan Anh M 1a ngudi dai dién theo phép
luat ciia Cong ty, chuc danh la Tong Giam déc. Tuy nhién moi hoat dong, chi
dao, diéu hanh cua Cong ty C4 truéc thoi diém 22/12/2017 déu do Phan Anh C
thuc hién. Phan Anh M chi dung ra ky van ban, tai liéu theo yéu cau cua Phan
Anh C.



- Vé Cong ty trach nhiém hau han N2 (sau ddy goi tat 1a N2): Cong ty
N2 duoc thanh Iap theo Gidy chung nhan ding ky kinh doanh sé 0101014104
ngay 17/4/2000 cua S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H1. Nganh nghé kinh
doanh chinh la hoan thién cong trinh x&y dung. Dai dién theo phap luat hién tai
la 6ng Hoang Tuan M1; chac vu: Giam déc.

- Vé qua trinh hop tac, gop vén giiza Cong ty N2 va Cong ty C4:

Ngay 30/5/2016, dng Hoang Tuan M1 dai dién cho Cong ty N2 va Phan Anh
M dai dién cho Cong ty C4 ky Hop ddng hop tac dau tu sé 16/CTVN-
NMH/2016/HPHTDT hop tac dau tu cing xay dung phan cao tang theo quy hoach
da duoc UBND Thanh phé H1 phé duyét gom 02 toa chung cur A va B mdi toa 35
tang gém 720 cin ho (sau day goi tat 1a du &n). Qua trinh thuc hién noi dung cua
Hop dong hop tac dau tu va thuc hién dy &n, Cong ty C4 va Cong ty N2 da ky két
cac phu luc gom:

+ Phu luc s6 01: Danh muyc cé4c ho so phap 1y cta du an;

+ Phu luc s6 02: ky ngay 08/11/2016 vé viéc phan quyén khai thac, st
dung va kinh doanh thuong mai san pham cta phan dyu &n: Cong ty C4 duoc
quyén kinh doanh 300 cin ho tir ting 8 dén tang 32 tai Toa B, san thuong mai
tang 1 va tang 2 thap B. Cong ty N2 duoc quyén khai thac 60 cin ho tir ting 3
dén tang 7 tda B, toan bo 360 cin ho toa A, san thuong mai tang 1 va tang 2 tda
B. Béi véi cac san nghiép vu tang 33, 34, 35 néu Tong cuc An ninh ¢6 nhu cau
st dung thi tra theo gia xay dung, néu khdng s& chuyén do6i va N2 duoc quyén
kinh doanh;

+ Phu luc s6 03: Téng muc dau tu ctia phan du an 13 909.294.911.000 dong;
+ Phu luc s6 04: Bang tién d6 du an;
+ Phuy luc s6 05: ky ngay 16/11/2016 vé viéc gop von dau tu xay dung du an;

+ Phu lyc s6 06: ky ngay 28/11/2016 vé trach nhiém huy dong von dé xay
dung cong trinh va Bao 1anh nghia vu tai chinh;

Ngay 07/12/2016, tai cudc hop gitra Cong ty C4 va Cong ty N2, Phan Anh
C tuyén bd don phuwong cham dat Hop ddng hop tac dau tu sb 16/CTVN-
NMH/2016/HPHTDT néu trén véi Iy do vi pham khoan 3 Biéu 19 Nghi dinh
99/2015/ND-CP ngay 20/5/2015 huéng dan thi hanh Luat Nha ¢ 2014. (Chai dau
tw chi dwoc ky Hop dong hop tdc dau tw dé huy dong von khi ¢6 Théng bdo dii
diéu kién dwoc huy dong von cua Sé Xay dung hodce da giri ho so d@é nghi ra
Thong bdo nhung qua 15 ngay So Xay dung khong co van ban tra loi).

Thoi gian nay, Phan Anh C tuy khéng gitr chiic vu gi tai Cong ty C4
nhung tryc tiép quan ly, st dung con dau phap nhan cia Cong ty, thudng mang
con dau ra khoi Van phong Cong ty. Bén ngay 13/12/2016, khi C mang con dau
dén Cong ty C4 thi cac ca nhan thuoc Cong ty C4 gom: dng Nguyén Vin T15 -
Tong giam dbc (ngudi dai dién theo phap luat), 6ng Pham Vian T16 - Phd Tong



giam ddc, ba Hoang Thi Kim O1 - Pho Tong giam déc, éng Truong Dic M2 -
Truang phong hanh chinh, cac 6ng Nguyén Thanh B8, 6ng Nguyén Vin H6,
6ng Tran Ngoc H7 da yéu cau C ban giao lai con dau dé quan ly tai Vian phong
Cong ty C4 phuc vu viéc thuc hién du an. Do 02 bén mau thuan, xay ra tranh
chap vé viéc quan ly con ddu nén dd moi Cong an phuong H4, quan H3, H1 dén
giai quyét. Do dng Nguyén Vin T15 chua xuét trinh dugc gidy to ching M 13
dai dién hop phap nén Coéng an phuong di tam giit con diu. Dén ngay
17/12/2021,6ng Nguyén Vin T15 xuat trinh duoc gidy to chang M 1a nguoi dai
dién theo phap luat cia cong ty nén Cong an phudng H4 d ban giao con dau
cho dng T15 va 6ng T15 quan ly, cat giit con dau tai Van phong Cong ty C4. Do
nghi viéc nén sau ngay 31/12/2017, 6ng T15 da giao con dau cho 6ng Nguyén
Thanh B8 cat gitr tai ti caa dng B8 tai Van phong Cong ty C4, dén thang 5/2018
con dau tiép tuc duoc giao cho Chi bo Cong ty C4 cit giir cho dén nay (BL 703 -
704).

- Thang 8/2017, trong cac cudc hop giao ban hang tuan giita Cong ty C4
va Cong ty N2, Phan Anh C, Phan Anh M tiép tuc tuyén bé hop tac toan dién
véi phia Cong ty N2 dé thuc hién du an.

- Ngay 09/10/2017, Cong ty C4 (do Phan Anh M - Chu tich Hoi dong
quan tri, Tong Giam déc 1am dai dién) va Cong ty N2 (do 6ng Hoang Tuan M1 -
Giam doc 1am dai dién) thong nhat ky Phu luc s6 07 véi ndi dung:

Piéu 1: Hai bén cung c6 trach nhiém huy dong von tir viéc ban, nhan uy
quyén béan can h, kinh doanh khai thac cac mat san thuong mai, van phong mdi
bén theo ndi dung hop ddng hop tac dau tu va cac phu luc hop dong da ky dé
dam bao tién d6 xay dung cong trinh.

Trong triong hop méi bén khong c6 kha néing hodac khéng thuc hién duoc
Viéc huy dong von vao tai khodn chung do 02 bén da mé tai ngan hang TMCP
QL1 ter viéc ban can ho hoac khai thac mat san thuong mai dich vu, van phong
trong pham vi trach nhiém cia méi bén qua 02 ky thanh toan theo tién dg xay
ding hogc khi thi cong xong két cau xay ding dé bé tong san tang 15, ciing nhuw
khéng chu déng hoan chinh céc thi tuc dé vay vén ngan hang gidi ngan cho viéc
xay dung cOng trinh, co kha nang bi dieng thi cong thi viéc bdan can hé, ban, cho
thué cac mat san xay dung thugc quyén, sy quyén kinh doanh khai thac theo hop
dong hop tac dau tw da ky dwoc chuyén quyén va trach nhiém cho bén kia (Bén
con lai trong hop dong hop tac dau tw) thuc hién dé thu héi von dau tw va tiép
tuc thi cong xay dung céng trinh dam bdo tién dé thuc hién dir dn, dam bdo dua
cong trinh vao si dung theo tién dg. Tuy nhién viéc ky két cac hop dong mua
ban cdn hé, ban va cho thué cac mdt san xay dung khac thugc vé chu dau tw du
an.

Piéu 2. Bén nhan quyén, ty quyén tiép thi ban, thu hdi vén dau tu theo
noi dung phu luc hop déng nay duoc cha dong xay dung gia ban phi hop véi chi
phi dd dau tu va dam bao cac hoat dong cua doanh nghiép; ddng thai phai hoan



tra chi phi cho bén dd dau tu vao du an theo két qua cua don vi kiém toan doc
lap thuce hién ma khong phai tra bat ky mot khoan chi phi nao khac cho bén vi
pham ndi dung cam két. Két qua cua don vi kiém toan doc 1ap thuc hién phai
thoa man dong thoi hai yéu td 1a tinh hop phap va hop Iy caa sb liéu béo céo.
Phu luc ndy nham chi tiét hda cac noi dung ky trong Hop dong hop tac dau tu
s6: 16 ngay 30/5/2016. Phu luc nay cé hiéu luc ké tir ngay ky va 1a 01 b phan
khong thé tach roi Hop dong sb 16.

- Cin ctr Phy lyc s6 07 trén, sau khi hai bén théng nhat xac dinh Cong ty
C4 khéng dap tng tién d6 huy dong vén nén ngay 18/10/2017, tai Hoi truong
van phong Cong ty C4, Phan Anh M va 6ng Hoang Tuin M1 dai dién cho 02
cong ty ky Hop dong uy quyén. Theo Hop dong uy quyén nay, Cong ty N2
duoc quyén ban 300 cin ho thudc tda B, Cong ty C4 khéng con quyén Kinh
doanh nhung dwoc huong loi 1,2 triéu déng/mz toan bo dién tich san 300 can hd
trén.

Hop dong uy quyén ngay 18/10/2017 gitra Cong ty C4 (Bén A) va Cong
ty N2 (Bén B) théng nhat cac ndi dung sau:

Piéu 1. Can ctr Hop d6ng hop tac dau tu s6 16, cac Phu luc hop dong cam
két; hai bén cling xac nhan Bén A khong dong gop bat ky mot khoan von va huy
dong von nao cho xay dung toa nha chung cu 35 tang thudc du an tai T14,
phuong H4, quan H3, H1. Toan bd von xay dung cong trinh do Bén B chii dong
va huy dong; do d6 can cir Phy luc s6 07 Hop dong hop tac dau tu di ky Bén
Aty quyén toan quyén cho Bén B 1a don vi duy nhat dugc quyén kinh doanh,
khai thac toan bo sé lwong 300 cin ho tai Toa thap B cua phan du 4n ma theo
Hop dong hop tac dau tu sé 16 thuoc quyén kinh doanh khai thac cua Bén A.
Bén B c¢6 trach nhiém dau tu von, huy dong vén dé thuc hién dy an, Bén B ¢6
quyén cha dong, doc lap xay dung phuong an kinh doanh nham dam bao thu hoi
von dau tu va dam bao cac hoat dong ciing nhu dam bao tién do xay dung cong
trinh va thuc hién du an. Bén A véi tu cach 1a chu dau tu s& ky hop ddong mua
ban cin ho véi khach hang va sb tién huy dong tir viéc ban can ho s& chuyén vao
tai khoan chung do hai bén mé tai ngan hang theo hop dong hop tac dau tu da
Ky.

Piéu 2. Khi nhan ay quyén nay, Bén B c6 trach nhiém chu dong thuc hién
cam két...; Trong trudng hop Bén B thuc hién theo dé nghi ctia Bén A vé viéc
giai quyét thi tuc ban can ho cho mot sb truong hop mua theo gia wu di thi Bén
A phai cung cip day du danh sach khach hang duoc wu dii, kém theo cam két
x&c nhan va ddi trir cdng no ctia Bén A ngay cho Bén B s6 tién phai bu 16 theo
gia von tam tmg 15.800.000d/m’ . Sb luong can ho giai quyét theo gia wu dii do
Bén A dé xuat ciing khong vuot qua 150 can ho va quyén giai quyét thuoc veé
Bén B.



Bén A c6 nghia vu cung cip, ky cac gidy to, tai liéu can thiét lién quan
den du an dé Bén B thuc hién theo noi dung uy quyén néu tai Biéu 1 va khéng
can thiép hay thay doi cac noéi dung da uy quyén cho Bén B.

Piéu 3. Bén B c6 trach nhiém tra cho Bén A céc chi phi do Bén A di dau
tu vao du an dén thoi dieém khoi cdng xay dung cong trinh va phan loi nhuan cé
tir 150 can ho con lai trong so lugng 300 céan ho.

Cung ngay 18/10/2017, sau khi ky Hop ddng ay quyén, ndi bo Cong ty
C4 da td chire ky Bién ban xé&c nhan va ban giao danh sach khach hang mua cin
ho cho Cong ty N2, kém theo bién ban ban giao 1a cac Hop dong mua ban cin
ho, pH6 thu, pH6 chi, Bién ban thanh Iy hop dong da duoc Phan Anh M ky sin.
Theo Bién ban nay trong 300 can ho toa B dugc ban giao: 150 can ho da co
nguoi dang ky mua, nop tién theo dot, con lai 150 cin ho chua c6 nguoi ding ky
mua.

Sau khi ky hop dong ay quyén, Cong ty N2 c6 quyén kinh doanh toan bo
720 cin ho chung cu thudc dy &n trén, Cong ty C4 khdng con quyén kinh doanh
bat ky can ho ndo. Tuy nhién, sau d6 Cong ty C4 d ban hai cin ho cho céc dng
Bui Pinh T5, Nguyén Manh T3 thudc 150 cin ho chua c6 ngudi diang ky mua da
duoc ban giao cho Cong ty N2, cu thé nhu sau:

Niam 2011, Phan Anh C ddng y ban cho 6ng Nguyén Pinh T10 01 cin ho
thap tang thuoc du an T14. Ong T10 da nop 400 triéu dong dat coc cho Cong ty
C4 va nhan pH6 thu. Giita 2017, do phan cin ho thap tang chua duoc thi cong,
trong khi dur an chung cu da trién khai nén dng T10 d& nghi Phan Anh C chuyén
quyén mua cin ho thap tang thanh quyén mua 02 cin ho chung cu. C déng y va
yéu cau 6ng T10 dén ky hop dong mua ban can ho. Ong T10 da lién hé véi ban
la 6ng Nguyén Khac M3 (sinh nam 1975, tra tai s6 16 ngd 42/263 T11, phuong
T11, quan H3, Thanh phé H1) nho tim nguoi chuyén quyén mua cin ho, néu
dong y sé& dén ky hop dong truc tiép. Ong M3 di trao doi viéc nay véi 6ng Bui
Pinh T35, 6ng T5 va chau ho 1a 6ng Nguyén Manh T3 ddng y s& nhan chuyén
nhuong quyén mua 02 cin ho vai gia 100 triéu ddng mdi can va s& dung tén ky
hop dong truc tiép voi chi dau tu. Ngay 02/12/2017, 6ng T5 va éng T3 da
chuyén 200 triéu dong cho dng T10 dé nhan quyén mua 02 cin ho trén, c6 lam
gidy bién nhan (BL 22, 146).

Theo théng bao ciia Phan Anh C, ngay 09/12/2017, 6ng T10 dan ong T5,
6ng T3 va 6ng Bui Binh C5 (anh trai cia 6ng T5) cung dén nha riéng cua Phan
Anh C tai s6 4 B1, quan H, Thanh phd H1 dé 1am tha tuc ky hop d6ng mua bén
cin ho. Trude do, theo thong bao cua C, ba Nguyén Thi P1 (Ké toan truéng), ba
Poan Thi X (nhan vién), ba Pham Thi D (Thu quy) ciing c6 mat tai day dé lam
tha tuc ban can ho cho khach hang.

Ba X 1a nguoi doén ong T10, 6ng T5, 6ng T3, dng C5 1én tang 2 va thuc
hién tu van, tiép nhan théng tin caa khach hang, st dung may tinh dé ban tai day



dé soan T13 02 hop déng mua ban can ho chung cu sé B12A.11/CTVN-HPD va
s6 B-14.05/CTVN-HD, 02 gidy dé nghi nguoi khac dimg tén mua cin hd twong
g, giao cho khéach hang kiém tra lai théng tin, yéu cau ho ky vao cac van ban
nay. Theo hop dong, tién mua cin ho 1a 905.715.455 dong, ngay khi ky hop
d6ng 6ng T5 va dng T3 mdi ngudi da ndp 578.201.000 déng cho ba P1. Céc tai
liéu nay sau d6 duoc ba P1 mang Ién tang trén cho Phan Anh M ky va Phan Anh
C dong dau Cong ty C4 rdi chuyén lai cho cac 6ng T5, T3. Con dau nay do Phan
Anh C ty khic dé sir dung. Tong sé tién ban 02 cin ho cho 6ng Bui Pinh T5 va
6ng Nguyén Manh T3 1a 1.156.402.000 ddng, dugc st dung nhu sau: 400 triéu
ddng tra cho 6ng Nguyén Pinh T10, 150 triéu déng dugc dung dé tra tién Cong
ty C4 vay cua ba Nguyén Thi P1 trudc d6; con lai dugc tra cho khach hang dit
coc khac va tra luong cho nhan vién. Viéc chi tién nay déu c6 pH6 chi do Phan
Anh M ky.

Vé phia Cong ty N2 khdng biét Cong ty C4 ban 02 cin ho s6 B12A.11 va
s6 B-14.05 nén ngay 19/5/2018 di ban 02 can ho trén cho 6ng Pang Xuan G
(sinh nam 1968, tra tai P512-C2, Trung Ty, P1, H1) va ban giao Hop dong mua
ban can ho ¢6 san chit ky cia Phan Anh M cho dng G. Ong G da dong 95% tién
mua mdi cin ho (888.908.000 dong), sb tién con lai theo quy dinh phap luat thi
3% dong khi 1am Gidy chiing nhan, 2% doéng khi nhan ban giao can hd. Cac cin
ho nay da ban giao va dugc 0ng G cho ngudi khac thué sir dung.

Tai Két luan giam dinh s6 9919 ngay 09/11/2020: Hinh dau tron c6 noi
dung CONG TY CO PHAN QUOC TE C4 trén cac mau can giam dinh (ky hiéu
A485 dén A492) vai hinh dau tron c6 noi dung CONG TY CO PHAN QUOC
TE C4 trén cac mau so sanh (kKy hiéu tir M19 d¢én M21) khong phai do ciing mot
con dau dong ra.

Tai Két luan giam dinh s 251 ngay 17/11/2020: Chit ky can giam dinh
mang tén Phan Anh M trén céc tai lidu ky hiéu tir A1 dén A16 véi chit ky mau
so sanh ghi ctia Phan Anh M trén céc tai liéu ky hiéu tir M1 dén M19 Ia do clng
mot nguoi Ky ra.

Tai Co quan diéu tra:

- Phan Anh M khai: Cong ty C4 va Cong ty N2 c6 ky cac Hop dong hop
tac dau tu va phu luc hop dong kém theo dé xay dung dy an nhu trén; c6 ky cac
Hop dong mua ban can ho véi cac 6ng Bui Dinh TS5, Nguyén Manh T3, pH6 thu
c6 lién quan; con diu do Phan Anh C déng. M khai bi phia N2 ép budc ky cac
van ban gébm: Phu luc sé 07 ngay 09/10/2017, Hop dong uy quyén ngay
18/10/2017 va Bién ban ban giao danh siach khach hang mua can ho ngay
18/10/2017. Phan Anh M ciing khang dinh bi ép ky cac Hop dong mua ban cin
ho ma Cong ty N2 hién dang gitr.

Moi hoat dong cua Cong ty C4 déu do Phan Anh C chi dao, viéc Phan
Anh M ky vao Hop dong mua béan, tai liéu khac dé ban can ho cho cac 6ng Bui



Dinh T5, Nguyé&n Manh T3 4 theo chi d¢ao caa Phan Anh C. Con diu cua Cong
ty C4 bi ong Nguyén Vin T15 giit tir sau ngay 31/12/2017 (BL 639 - 640, 647 -
656, 659 - 660).

- Phan Anh C khai: C chiing kién Phan Anh M bi ép budc ky vao Phu luc
Hop ddng s6 07, Hop dong ay quyén, Bién ban xac nhan va ban giao danh séch
khach hang mua cin ho ciing ngay 18/10/2017. Tuy nhién thoi diém d6 C khéng
c6 y kién gi véi co quan chirc ning vé viéc nay.

Moi hoat dong, diéu hanh cua Cong ty C4 déu do C chi dao, Phan Anh M
chi 1a nguoi dung tén dai dién phap luat, thuc hién chi dao cua C. C da chi dao
nhan vién Cong ty C4 hoan thién thu tuc, chi dao Phan Anh M ky vao Hop dong
mua ban, pH6 thu va céc tai liéu khac dé hoan thién tha tuc ban can ho cho cac
6ng Bui Pinh T5, Nguy&n Manh T3. C sir dung con dau chua hoan thanh thu tuc
dang ky mau dau tai So Ké hoach va Pau tu thanh phé H1 dé dong 1én Hop
dong, ching tir ban can ho cho 6ng T5, 6ng T3 (BL 607, 611 - 620).

- C4c dng Nguyén Van T15, Pham Van T16, Truong Pac M2, Tran Ngoc
H7, 6ng Nguyén Thanh B8, Nguyén Vin H6, ba Hoang Thi Kim O1 déu khai:
duoc bo nhiém va 1am viéc tai Cong ty C4 tir khi dugc bd nhiém dén nay. Con
dau cua Cong ty C4 dugc 6ng T15 va Chi bo Pang Céng ty quan ly tai Van
phong cong ty tir thoi diém thang 12/2016 dén nay. Ho déu tham gia cudc hop
chuyén quyén kinh doanh 300 cin ho thudc thap B cia Cong ty C4 cho Cong ty
N2 ngay 18/10/2017. Trir 6ng Nguyén Vin H6, con lai ho déu truc tiép chang
kién Phan Anh M va cac c4 nhan lién quan tu nguyén ky vao Hop dong uy
quyén, Bién ban xac nhan ban giao danh sach khach hang mua can ho (BL 772 -
774,792 - 795, 798 - 860, 870 - 878) .

- Céc dng Bui Pinh T5, Nguyén Manh T3 khai phi hop vé viéc mua lai
cac can ho tir 6ng Nguyén Pinh T10 qua 6ng Nguyén Khiac M3, viéc chuyén
tién cho 6ng T10 va qua trinh ky hop dong mua can ho tai nha riéng cua Phan
Anh C nhu néu trén (BL 663 - 685).

- Ong Nguyén Dinh T10, ngudi chuyén quyén mua cin ho cho éng T5, T3
khai phi hop V& qua trinh dit coc mua can ho thap tang rdi sau d6 chuyén sang
mua 02 cin ho cao tang thong qua Phan Anh C; 6ng T10 cd nhan sé tién 200
triéu caa cac 6ng T5, T3 dé chuyén quyén mua cin hd, nhan lai 400 triéu tién dat
coc mua lai can ho thap tang. Tuy nhién khong nhé chi tiét vé qua trinh cac dng
T5, T3 ky hop dong mua ban can ho (BL 698 - 702).

- Ba Nguyén Thi P1 (Ké toan truéng Cong ty C4) phu nhan viéc Cong ty
C4 c6 chu truong chuyén quyén kinh doanh 300 cian ho cho Cong ty N2 va viéc
truc tiép mang tién, Hop dong mua ban can ho, gidy dé nghi nguoi khac ding
tén, pH6 thu, pH6 chi, bién ban ban giao tai liéu cho Phan Anh M ky va Phan
Anh C déng dau trong budi ky Hop dong vai cac 6ng T5, T3. Vé viéc nhan sd



tién 150 triéu dong tur tién thu cua cac 6ng T5, T3, ba P1 khing dinh trude day
da cho Cong ty C4 vay nén dugc Cong ty tra lai (BL 704 - 716).

- Ong Nguyén Khic M3 khai phi hop véi noi dung trén va khang dinh
khong dugc hudng loi gi tir viéc nay.

- D6i véi sb tién da thu cua dng Bui Dinh T5, Nguyén Manh T3: Phan
Anh M khai s tién thu duoc sir dung dé tra luong, thuong cho nhan vién va duy
tri hoat dong ciia Cong ty C4. Co quan diéu tra da ghi 101 khai cta cac nhan vién
theo danh sach nhan lwong do Phan Anh M cung Cap, ban than ho déu khing
dinh ho ¢6 nhan lvong nhung khéng biét ngudn gbc s tién.

Xé&c M tai Co quan thué xac dinh: Ho so ké khai thué va bao céo tai chinh
ctia Cong ty C4 déu khéng ghi nhan khoan tién thu caa céc éng T5, T3 néu trén
(BL 1445 - 1446).

X4ac M tai So Ké hoach va Pau tu Thanh phé H1 xac dinh: ngay
29/12/2016, Cong ty C4 lam thu tuc thay d6i mau dau va thdng béo vé viéc mat
con dau. Sau khi xac nhan Cong ty C4 gia mao ho so thay doi mau con dau nén
ngay 29/6/2017, Phong Ping ky kinh doanh ra Théng bo sé 88/TB-DKKD vé
viéc hay bo noi dung diang ky thay d6i mau dau cua Cong ty C4 (BL 1167 -
1168).

Qua trinh kham xét noi ¢ cua Phan Anh M tai s6 4 B1, phuong C2, quan
H, Thanh phé H1, Co quan diéu tra da thu gitr c4c tai liéu lién quan dén du an va
04 con dau khac mang tén Cong ty c6 phan qudc té C4.Két qua trung cau giam
dinh xac dinhcac con dau nay khong phai la con diu hgp phap cua Cong ty C4
nhung ciing khong phai 1 con dau dong trén Hop dong mua ban can ho cua cac
6ng Bui Pinh T5, Nguyén Manh T3.

Qua trinh diéu tra vu &n, ngay 01/3/2021, cac 6ng Bui Pinh T5, Nguyén
Manh T3 gai van ban xac nhan viéc da dugc gia dinh cac bi cdo Phan Anh C,
Phan Anh M tra lai toan bo s6 tién bi chiém doat (BL 690 - 692).

I1. Hanh vi pham t6i cua Phan Anh M, Phan Anh C lién quan dén don té
giac toi pham cua ba Pham Thi H2.

Ba Pham Thi H2 t6 cdo Phan Anh M lira dao chiém doat 559.320.000
dong théng qua viéc sir dung con dau gia ky hop dong mua ban cin ho sb
B11.07 tai chung cu trén. Két qua diéu tra xac dinh nhu sau:

Cubi nam 2011, theo gidi thiéu ctia Phan Anh C, 6ng Phan Huy T13 nop
100 triéu dong gop vén vao du an dé mua cin ho B11.07, tuy nhién chang tir thu
tién ctia Cong ty C4 chi ghi 50 triéu dong. S tién con lai, Cong ty C4 giai thich
la chi phi phuc vu giai phong mat bang. Nam 2016, do khong c6 tién dong tiép
vao dy &n nén 6ng T13 da nho Phan Anh C ban gitp cin ho trén dé lay lai tién.

Pén ngay 18/10/2017, Phan Anh M dai dién cho Cong ty C4 da ay quyén
cho Céng ty N2 tiép tuc ban can ho trén.
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Pén thang 12/2017, ba Pham Thi H2 ¢6 nhu ciu mua cin ho tai du an
nay, tim hiéu trén mang chi H2 di lién hé véi moi gigi tén Nguyén Thi Ngoc
Anh (hién khdng c6 thdng tin lién lac) dé dit mua cin ho. Ngay 14/12/2017,
Ngoc Anh hudng din ba H2 dén dia chi nha riéng cia Phan Anh M (s6 4 B1,
phuong C2, quan H, Thanh phé H1) dé Iam tha tuc mua cin ho. Ong Nguyén
Khanh T17 (sinh nam 1970, tra tai Phong 2410 A1, chung cu 1A20, phuong D2,
quan B9, Thanh phé H1) nguoi quen cua chi H2 di cung. Tai day, ba H2 gip ba
Poan Thi X nhan vién, ba Nguyén Thi P1 ké toan, Phan Anh C tu giéi thiéu 1a
cha dau tu cua du an. Chi X giéi thiéu cin ho B11.07 1a cua 6ng Phan Huy T13
can ban lai, dién tich 70,8m? gia thuc té 1a 17,5 triéu dong/m® nhung ghi trén
hop ddng 1a 15,8 triéu ddng/m?. Sau khi ky hop ddng, Phan Anh C yéu cau ba
H2 nop 120 triéu dong tién chénh léch ngoai hop dong. Tuy nhién, theo yéu cau
cua anh T17, Phan Anh C da giam xudng 110 triéu ddng, khoan tién nay khong
c6 gidy to, hoa don. Sau d6 chi X théng bao cho ba H2 trong ngay 14/12/2017
dong tién nha dot 1.

Ngay 14/12/2017, theo yéu cau cua ba Nguyén Thi P1, éng T13 dén nha
riéng cia Phan Anh M tai s6 4 phd B1 dé ky Giay dé nghi nguoi khac ding tén
Hop dong mua ban cin ho dé ngay 14/12/2017. Cung ngay, ba H2 dén dia chi
nay dé dong tién mua nha dot 1. Tai ddy, c6 mat ba X, ba P1, Phan Anh C va ba
Mai Thi Duyén (nhan vién Ngan hang thuong mai c6 phan dau khi toan cau -
G1) dén thu tién. Ba H2 da nop 335.592.000 dong vao tai khoan so 10606689
cuia Cong ty C4 tai G1. Sau d6, chi X dua cho ba H2 ky céc gidy to gom: Gidy
hen, Thdng bao nop tién, Gidy dé nghi ngudi khac dung tén Hop dong mua ban
cin ho, 04 Hop ddong mua ban can ho nhung chua c6 chit ky va dong dau cua dai
dién Cong ty C4. Phan Anh C va chi X cting hen ba H2 sau khi nop tién lan 2 s&
tra hop dong.

Ngay 18/12/2017, ba H2 tiép tuc dén dia chi s6 4 B1, trudc sy chung kién
cua ba X, ba P1, Phan Anh C, ba Bui Thi M4 (nhan vién ngan hang G1), ba H2
tiép tuc nop 223.728.000 dong vao tai khoan trén cua Cong ty C4. Khoang 01
tuan sau, ba H2 dén sé 4 B1 dé nhan hop déng mua ban cin ho va tai liéu khac
c6 chir ky ciia Phan Anh M, c¢6 dong dau cia C4. Trong d6, Giay dé nghi nguoi
khac dang tén Hop dong mua ban cin ho va Hop dong mua ban can ho ¢6 chir
ky nhay cia Phan Anh C. Khi giao hop déng mua ban cin ho, chi X co giai
thich Phan Anh M chi 1a ngudi dung tén trén dang ky kinh doanh, thyc té Phan
Anh C méi 1a nguoi diéu hanh moi hoat dong caa Cong ty C4. Hién can ho
B11.07 di duoc ban cho ngudi khac nén chi H2 lam don té co va yéu cau duoc
nhan lai toan bo so tién da nop.

Phan Anh M thira nhan ky céc van ban trén theo yéu cau cia ba Nguyén
Thi P1 (BL 3183 - 3186).

Phan Anh C phua nhan viéc chi dao lam tha tuc ban can ho trén cho ba
Pham Thi H2 (BL 3187 - 3192).
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Két qua diéu tra, 161 khai cua ba Pham Thi H2, éng Phan Huy T13, 6ng
Nguyén Khanh T17, ba Poan Thi X, ba Nguyén Thi P1 phi hop véi noi dung
trén (BL 3093 - 3097, 3167 - 3176, 3178 - 3182).

Sao ké tai khoan s6 10606689 m¢ tai Ngan hang GP Bank cia Cong ty C4
thé hién viéc ngay 14/12/2017 va ngay 18/12/2017, ba Pham Thi H2 d3 nop téng
cong 559.320.000 dong dé mua can ho B11.07 caa Cong ty C4 (BL 3160 - 3161,
3351)

Két luan giam dinh sé 8384/C09-P5 ngay 10/01/2022 cua Vién Khoa
hoc hinh sy Bd Cong an két luan: con déu trén Gidy hen, théng bao nop tién,
Gidy dé nghi nguoi khac dung tén Hop déng mua ban can hd, Hop dong mua
ban cin ho lién quan dén viéc mua ban can ho B11.07 trén khdng phai con dau
cua Cong ty C4 dong ra; Phan Anh M 1a nguoi ky cac van ban nay (BL 3088 -
3089).

Can ctr ndi dung Phu luc hop ddéng sé 07, Hop dong uy quyén ngay
18/10/2017, tir ngay 18/10/2017 Cong ty C4 khong con quyén kinh doanh bat cir
can ho ndo thudc du &n trén, tuy nhién Phan Anh C da sir dung con dau bat hop
phap cua Cong ty C4 dé dong dau va chi dao Phan Anh M Ky ban 02 cin ho s6
B12A.11 va sé B-14.05 cho 6ng Bui Pinh T5 va 6ng Nguyén Manh T3 véi tong
s6 tién 1a 1.156.402.000 dong vao ngay 09/12/2017; ban can ho sé6 B11.07 cho
ba Pham Thi H2 véi tong sb tién 1a 559.320.000 dong vao ngay 14/12/2017.
Nhu vay Phan Anh M, Phan Anh C di lira dao chiém doat s tién 1.715.722.000
ddng cua 6ng Bui Binh T35, 6ng Nguy&n Manh T3 va ba Pham Thi H2.

I11. Tai Ban an hinh su so tham sé 417/2022/HS-ST ngay 26/9/2022
ciia Toa &n nhan dan thanh phd H1 da quyét dinh:

1. Tuyén bd cac bi cdo Phan Anh C, Phan Anh M pham t6i “Lira dao
chiém doat tai san”.

2. Ap dung diém a khoan 4 Piéu 174; cac diém b, s khoan 1, khoan 2
Piéu 51; diém g khoan 1 Diéu 52; Diéu 17; Piéu 38; Piéu 54; Diéu 58 Bo luat
Hinh sy ddi véi cac bi cdo. Ap dung thém Diéu 56 Bo luat Hinh sy ddi véi bi
cao Phan Anh C.

Xt phat Phan Anh C 10 nam tu, tong hop véi hinh phat 08 nam tu tai Ban
an hinh su s6 558/2019/HSPT ngay 20/9/2019 ctia Toa an nhan dan cap cao tai
Ha Noi, hinh phat chung bi cdo phai chap hanh 12 18 nim tu. Thoi han chap
hanh hinh phat tu tinh tir ngay 29/11/2018, dugc trir thoi gian tam gitr, tam giam
tir ngay 22/12/2017 dén ngay 18/8/2018.

Xt phat Phan Anh M 08 nam ti. Thoi han chap hanh hinh phat td tinh tur
ngay 21/01/2021.
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3. Ap dung Diéu 46, diéu 48 Bo luat Hinh su; Diéu 331, Piéu 333 B luat
T4 tung hinh su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé &n phi, 16 phi Toa an.

Budc Phan Anh C tra lai ba Pham Thi H2 sé tién 559.320.000d.

Ké tir ngay ban &n cd hiéu luc phép luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong
bé twong wng vai thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinhvé an phi va théng béo quyeén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/10/2022, bi cao Phan Anh C khang cao kéu oan.Ngay
07/10/2022, bi cao Phan Anh M khang céo toan bo ban an.

Ngay 06/10/2022, nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH
N2 khang cao dé nghi xem xét khai to hanh vi Lam gia con dau, tai liéu cia co
quan to chtc ddi voi bi cdo Phan Anh C, Phan Anh M, ting mac hinh phat doi
Vi cac bi cdo va dé nghi bdi thuong thiét hai vé tai san cho Cong ty TNHH N2.

IV. Tai phién toa phac tham:

1. Bi cao Phan Anh C khai: Cong ty C4 thudc so hiru cua bi cao, nhitng ca
nhan dung tén c6 phan, dung tén ngudi dai dién ciia Cong ty tir trudc dén nay
déu do bi cdo nhd dimg tén dé dam bao thi tuc phap 1y. Coéng ty C4 va Cong ty
N2 c6 ky Hop ddng hop tac kinh doanh sb 16, hop dong nay bi cao khong chi
dao Phan Anh M Ky, bi céo khong chi dao ky cac phu luc hop dong nay, Phan
Anh M khong biét sy ton tai ctia nhitng phu luc hop dong nay.

Déi voi Phu luc hop dong sé 07 ngay 09/10/2017 va Hop dong uy quyén
ngay 18/01/2017 gitra Cong ty C4 va Cong ty N2. Bi cdo M xac nhan 1a chir ky
ctia minh, tuy nhién trude d6 bi N2 ép ky nhiéu tai liéu va gidy to khong nén céac
hop déng nay co thé bi N2 gid tao. Bi cdo khong biét sy tOn tai cua 02 van ban
nay, bi cao c6 nghe Phan Anh M ké vé viéc M bi N2 ép ky nhiéu tai liéu.

Bi c4o khing dinh Cong ty C4 khéng c6 chu chuong chuyén giao 300 cin
ho thudc toa B cho Cong ty N2 kinh doanh, Cong ty C4 1a chu dau tu hop phép
ciia du 4n nén viée ky hop dong ban 03 cin ho cho éng T5, 6ng T3, ba H2 1a
hop phap. Bi céo ciing khong truc tiép chi dao Phan Anh M ky hop dong ban
nha cho éng T5, 6ng T3, ba H2, viéc ban toan bd cac can hd la chu treong chung
ctia COng ty C4, bat ky ca nhan ndo c¢6 nhu cau mua cin ho thi Cong ty C4 s& ky
hop déng néu hai bén dat duoc thoa thuan.

Bi céo con xac nhan cac ca nhan ding tén dai dién, dung tén co phﬁn cua
Cong ty C4 chi mang tinh hinh thirc va dugc bi cao nho.Viéc chuyén nhugng co
phan 1a hinh thirc dé hop thirc hoa, khong c6 viéc chuyén tién dé mua c6 phan
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gitta nhitng ngudi ndy. Bi cdo dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét M oan cho bi
céo.

2. Bi cao Phan Anh M xac nhan 1061 khai ctua bi cdo Phan Anh C va thua
nhan Cong ty C4 va Cong ty N2 c6 ky Hop dong hop tac kinh doanh sé 16, Hop
d6ng nay do bi céo ky, Phu luc hop dong sé 07 ngay 09/10/2017 va Hop dong
ly quyén ngay 18/01/2017 giita Cong ty C4 va Cong ty N2. Bi cdo xac nhan
dung 1a chit ky cta minh, viéc ky hop déng ban 03 cin ho cho éng T5, 6ng T3,
ba H2 1 do bi céo ky. Bji co cho rang do tudi con tré, khong hiéu biét phap luat
nén da ky Phu luc hop dong s6 07 ngay 09/10/2017 va ky hop dong ban 03 cin
ho cho 6ng T5, 6ng T3, ba H2. bé xay ra nhirng viéc nhu da néu trén 1a do 16i
ctia bi c4o. Tuy nhién mirc hinh phat ma Toa 4n cip so tham xur phat ddi véi bi
c40 1a qua nghiém khic.Bi cdo chua co tién an tién sy, di thanh khan khai nhan
toan by hanh vi pham td1 ciia minh xin Ho1 déng xét xur xem x¢ét lai toan bo vu
an va giam nhe hinh phat cho bi cdo.

3. Pai dién hop phéap cua Cong ty TNHH N2 la Ong Hoang Tuan M1
khai: Viéc ky két Phu luc hop dong sb 7, Hop dong iy quyén va cac Bién ban
ban giao ngay 18/10/2017 gitra Cong ty C4 va Cong ty N2 hai bén hoan toan tu
nguyén, khong co viéc N2 ep Phan Anh M ky cac van ban trén nhu M khai. Tu
thang 3/2017 dén thang 8/2017 gitta hai cong ty nhiéu l1an t6 chirc hop chung
ban va thong nhét viéc chuyén giao quyén kinh doanh 300 cin ho thap B du an
cho Cong ty N2. Trong qua trinh hop tac, c6 thoi diém hai Cong ty c¢6 bat dong,
do Cong ty C4 ¢ quan diém chinh sach that thuong nén Cong ty N2 c6 1am don
t6 cdo, don td cdo chua dugc co quan ¢ thim quyén tra 16i thi Phan Anh C da
tuyén bd tiép tuc hop tac toan dién véi Cong ty N2.

Sau khi xét xir so tham Cong ty TNHH N2 c6 don khang cao dé nghi xem
xét khoi to hanh vi Lam gia con dau, tai liéu cia co quan to chuc dbi véi bi céo
Phan Anh C, Phan Anh M, tang muc hinh phat di voi céc bi cao va dé nghi boi
thuong thiét hai vé tai san cho Cong ty TNHH N2.

Tai phién tda hdm nay phia cong ty nhan thiy Toa &n cip so tham quy
két va xtr phat cac bi cdo la dung nguoi ding téi do d6 xin rat toan bo ndi dung
don khang cdo.

4. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi ¢6 quan diém
nhu sau:

Xét khang cdo cua cac bi cdo Phan Anh C va Phan Anh M, nhan thay tai
liéu trong hd so thé hién Cong ty C4 1a chu dau tu cta toan b du an “Khu nha &
can bo chién si Vu T6 chizc Can bo - Tong cuc 1l - Bo Cong an” tai thon T14,
phuong H4, quan H3, Thanh phé H1. Tur ngay 12/01/2017 dén thang 01/2021,
Phan Anh M 1a ngudi dai dién theo phap luat cua cong ty, chicc danh 1a Tong
Giam d6c. Trén co sé Hop dong hop tic dau tu s6 16/CTVN-
NMH/2016/HPHTDT ngay 30/5/2016, trong d6 c6 phu luc sé 07 ky ngay
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09/10/2017) ¢c6 noi dung “...Trong truong hop méi bén khéng cé kha ning hodc
khong thuc hién .... thi viéc ban can ho, ban, cho thué cac mat san xay dung
thudc quyén, ity quyén kinh doanh khai thdc theo hop dong hop tac dau tw da ky
dwoc chuyén quyén va trach nhiém cho bén kia... Tuy nhién viéc ky két cac hop
d&ng mua ban can ho, ban va cho thué cdc mat san xdy dung khac thugc vé chii

b

dau tw dw an..”.

Tai Hop dong uy quyén ky ngay 18/10/2017 giita Phan Anh M va 6ng
Hoang Tuan M1 dai dién cho 02 Cong ty cling c6 ndi dung:

“...Bén A uy quyén toan quyén cho bén B la don vi duy nhdt dwoc quyén
kinh doanh, khai thac toan bo so luwong 300 can ho tqi toa thap B cua phan du an...

....Bén A véi tw cach la chi dau tw sé ky hop dong mua bdn can hé véi
khdch hang va so tién huy dong tw viéc ban can ho sé chuyén vao tai khoan
chung do hai bén mo tai Ngan hang theo hop dong hop tdc da ky .

Qua trinh thyc hién Hop dong hop tic dau tu s6 16/CTVN-
NMH/2016/HPHTDT ngay 30/5/2016, Cong ty C4 thé hién sy yéu kém vé ning
lyc huy dong von va tinh kha thi trong viéc thuc hién dy an. Tuy nhién can cu
ndi dung thoa thuan tai phu luc s6 07 (ky ngay 09/10/2017) va hop dong uy
quyén (ky ngay 18/10/2017) thi Cong ty C4 van 1a chii dau tu dy an; dong thoi
viéc chao ban cin ho tai Thap B ctia du an van thudc thAm quyén caa Cong ty
C4. Do d6, Phan Anh M (dai dién Cong ty C4) ky hop dong ban cac can ho s6
B12A.11/CTVN-HD, s6 B-14.05/CTVN-HD va s6 B11.07 cta dy é4n trén cho
cac 6ng ba Bui Pinh TS5, Nguyén Manh T3 va Pham Thi H2 vao thang 12/2017.
Céap so tham xac dinh tir sau 18/10/2017 Cong ty C4 va cac bi cdo khong co
quyén chao ban can hd cua du an, tir d6 quy két viéc céc bi cdo ban 3 cin hd néu
trén 1a hanh vi “Lira dao chiém doat tai san” dé két an cac bi cdo vé toi danh trén
la chua du can ctt. Ngoai ra, can ctr tai liéu hd so vu 4n con thé hién céc co quan
t6 tung cap so tham khong diéu tra xir Iy hanh vi “Lam gia con dau, tai liéu cta
CO quan td chirc” 1a bo lot toi pham, tinh tir ngay 13/12/2016 con diu cua Coéng
ty C4 khong con thudc su quan 1y cia Phan Anh C ma dugc quan 1y hop phap
bai Cong ty C4 tai tru s& Cong ty. Tuy nhién, dén cudi thang 12/2017, Phan Anh
C va Phan Anh M lai c6 con dau khac c6 ndi dung “Cong ty c6 phan qubc té
C4” dong 1én hop dong mua ban cin ho B11.07 cho ba Pham Thi H2. Khi kham
xét noi ¢ cua Phan Anh C va Phan Anh M tai s6 4 B1, C2, H, H1 (ngay
21/01/2021), Co quan diéu tra c6 thu gitt duoc 4 con ddu mang tén Cong ty cb
phan qudc té C4. Qua giam dinh xac dinh 4 con dau nay khéng phai 1a con dau
hop phap cta Cong ty C4. Nhu vay, hanh vi trén cua Phan Anh C va Phan Anh
M c6 dau hiéu cta toi “Lam gia con ddu ctia co quan, t6 chirc” theo Diéu 267 B
luat Hinh sy nam 1999, chua duoc cép so thim diéu tra xur 1y 1a bo lot td1 pham.

Xét viéc diéu tra ctia cap so tham chua day du; dong thoi co dau hiéu bo
lot t01 pham. Do d6 can thiét phai di€u tra, xét xur lai vu an theo quy dinh cta
phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham huy toan bo Ban an hinh sy so
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tham s6 417/2022/HS-ST ngay 26/9/2022 cua Tda an nhan dan thanh phé H1, tra
ho so dé diéu tra lai.

5. Quan diém cua cac luat su bao chita cho cac bi céo:

4.1. Luat su Nguyén Pinh T2 dong tinh véi quan diém cua dai dién Vién
kieém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi da ket luan va @€ nghi Hoi dong xét xu
huy toan b Ban an so tham dé diéu tra lai.

4.2. Luat su Trinh Cam B2 vang mit tai phién toa nhung trong qua trinh
thu ly giai quyét vu an theo trinh tu phic tham c6 giri van ban ban thé hién quan
diém nhu sau:

Toa an cap so tham cho rang Phan Anh C, Phan Anh M biét rd ké tir ngay
18/10/2017, Cong ty C4 khong con quyén kinh doanh céc cin ho thuoc Toa B
dy an, nhung thang 12/2017 Phan Anh C van chi dao Phan Anh M ky ban 03
cin ho thuoc tda B du &n cho céc bi hai chiém doat 1.715.722.000 d¢6ng. Nhan
dinh néu trén 1a chwa xem xét toan dién c4c tai liéu trong hd so vu an. Trong
toan bo céc tai lidu 1a Phu luc s6 07 ngay 09/10/2017, Hop dong ay quyén ngay
18/10/2017, Bién ban x&c nhan va ban giao can hd ngay 18/10/2017 khdng co
chit ky caa C, khéng thé hién su thong nhat cua C trong viéc ky cacvin ban. M
khai bi ép ky nhiéu tai liéu khac nhau, PH6 thu, PH6 chiong C da bao céo vé
viéc con dau cua Cong ty bi chiém doat, Cong ty phai dang ky lai con dau dé sir
dung; khéng cé viéc C théng nhat véi M ky Phu luc s6 07 ngay 09/10/2017,
Hop dong iy quyén va Bién ban xac nhan ban giao cin ho ngay 18/10/2017. C
hoan toan khong biét vé Hop ddng uy quyén va Bién ban xac nhan ban giao cin
ho ngay 18/10/2017.

- V& 16i khai cua cac 6ng Nguyén Thanh B8, 6ng Pham Vin T16, dng
Truong Pac M2, éng Nguyén Vin T15, dng Nguyén Vian H6, 6ng Tran Ngoc
H7, ba Hoang Thi Kim O1, 6ng Hoang Tuan M1 cho rang c6 viéc Cong ty C4
théng nhat ban giao quyén kinh doanh toa B du an cho Cong ty N2 Ia khong
ding.

Thoi diém thang 08/2017 va khi c6 cac Phu luc s6 07 ngay 09/10/2017,
Hop ddng ty quyén va Bién ban x4c nhan va ban giao can ho ngay 18/10/2017,
cac ong T15, ong M2, 6ng B8, ba O1, ong T16, dng H6, 6ng H7 khéng lién
quan va khong cé bat ky quyén, nghia vu trach nhiém nao dwoc tham gia Dy &n
véi cac chirc danh cong viéc tai cong ty.

Ngay 17/10/2017, ba Nguyén Thi P1 1a Ké toan truéng Cong ty C4 da co
Béo céo sé 212/CTVN ngay 17/10/2017 bao céo vé tinh hinh thu chi tai chinh
va dong tién cua Cong ty C4. CAc tai lidu nay khing dinh rd rang khdng c6 viéc
6ng Phan Anh M hay Cong ty C4 thong nhat chuyén giao va ay quyén cho Cong
ty N2 ban 300 can ho thudc Toa thap B dé thu tién.

Tur thang 7/2017, 6ng Phan Anh M da ay quyén cho 6ng Nguyén Ngoc
T18 toan quyén dai dién voi tu cach 1a Tong Giam déc Cong ty theo Hop dong
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ty quyén 1ap ngay 20/7/2017 tai Van phong coéng ching M T16. Do do, tir khi
lap Hop ddng ay quyén, 6ng Toan 1a dai dién thuc hién cac giao dich cua Cong
ty C4. biéu nay khang dinh 6ng Phan Anh M khéng tu nguyén thuc hién ky két
cac Hop ddng ty quyén, Bién ban ban giao can ho. Ban an so tham khéng xem
xét dén cac tai lieu Phan Anh M bi ky khéng va nhiing ngudi khac da loi dung
dé thuc hién giao dich véi cac van ban ky khéng nay. Gidy to ky khéng, nguoi
chiém gitt trai phép con déu di dung con dau dé dong dau Ién céc tai liéu nay ma
Phan Anh M khong thé kiém soat duoc.

Cac Hop dong chuyén nhuong mua ban can ho véi 6ng Bui Pinh T5,
Nguyén Manh T3 va ba Pham Thi H2 déu thuoc Toa thap B thudc quyén khai
thac chuyén nhuong ctia Cong ty C4, sb tién thu duoc da chuyén vao tai khoan
Cong ty C4 va da st dyung vao viéc nop thué, chi luong cho can bd nhan vién.
Ong Phan Anh M hay 6ng Phan Anh C khong chiém doat dé st dung riéng ma
day 1a mot trong cac chi phi hop ly ciia Cong ty theo quy dinh Luat Ké toan.
Viéc ky chuyén nhugng va thu tién 300 can Toa thap B thudc quyén khai thac
kinh doanh cua Cong ty C4 nén 6ng Phan Anh M xac dinh nhitng nguoi mua
can ho co trong danh sach trinh Tong cuc An ninh 1a c6 quyén sé hitu can ho.
Ong M khdng lira dao, thu tién cua hai khach hang d6i vai ciing mot cin ho.

Toa an cap so tham khong xem xét dén con dau cia Cong ty C4 bi chiém
doat va cac doi twong khong cd chirc nang nhiém vu dang chiém gir con dau
cuia Cong ty. Ngoai ra, can xem xét Hop dong uy quyén theo quy dinh phap luat
dan su. Viéc uy quyén khong phai 1a chuyén nhuong tai san. Do d6, khong thé
quy két da ty quyén dong thoi 1a da chuyén nhwong va céo budc dng Phan Anh
M chuyén nhwong 02 lan di véi cling mot tai san, khdng c6 tai liéu trong hd so
thé hién cac can ho 6ng Phan Anh M ky Hop déng chuyén nhuong cho 6ng Bui
Pinh T5, 6ng Nguyan Dinh T3 va ba Pham Thi H2 va Cong ty C4 thu tién da bi
ban trung can.

T nhitng phan tich néu trén, cung véi nhitng tinh tiét khach quan khac
trong vu an, du can ¢ xac dinh céc giao dich dang c6 tranh chap véi cac khéch
hang lién quan dén mua ban cin ho néu trén 1a giao dich dan sy, khéng c6 dau
hiéu hinh su. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai toan bo vu an mot cach khach
quan, céng bang, tranh gay oan sai.

6. Cac bi cao nhat tri v6i quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Ha Noi va Luat su bao chira, khong tranh luan gi thém.

Loi sau cung bi cdao Phan Anh C dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét huy
toan bd ban 4n so tham.

Bi cao Phan Anh M dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai toan bo vu 4n va
giam nhe hinh phat cho bi céo.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Trén co so ndi dung vu an, can cir vao cac tai liéu trong ho so vu an da dwoc
tham tra, xét hoi, tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdan dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung:

- Hanh vi, quyét dinh té tung ctia Co quan diéu tra, Piéu tra vién, Vién
kiém sat, Kiém sat vién, Tham phan, Thu ky trong qua trinh diéu tra, truy t6, xét
xur da thyc hién ding vé thAm quyén, trinh tu, thu tuc quy dinh cua Bo luat T
tung hinh su.

- Can ctir Didu 331, bBiéu 332, Diéu 333 Bo luat Té tung hinh sy, khang
cao cua cac bi cao déu trong han va dtng thu tuc luat dinh, da diéu kién xem xeét
theo trinh tu phdc tham.

- Tai phién toa phdc tham, dai dién nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
xin rat toan bd ndi dung khang cdo. Xét thiy viéc rat khang cao cua dai dién
Cong ty N2 1a tu nguyén, khong trai quy dinh ciia phap luat, do d6 Hoi dong xét
X0 cin ¢t vao quy dinh cua phap luat dinh chi xét xir phiic tham dbi voi khang
cao cua Cong ty N2.

[2] Xét khang cdo cua cac bi cdo, Hoi dong xét xtr thdy nhu sau:

Trong giai doan diéu tra bi cao Phan Anh C khang dinh Cong ty C4 do C
thanh 1ap, Cong ty da nhiéu lan thay doi nguoi dai dién, thay d6i ngudi dung tén
co phén nhung chi la hinh thtc, trén thuc té C 1a chu s& hitu hoan toan, moi hoat
dong ctia Cong ty C4 déu do C chi dao, diéu hanh, C chimg kién viéc Phan Anh
M ky Phu luc hop dong s6 07 ngay 09/10/2017, Hop dong iy quyén va Bién ban
ban giao khach hang mua can ho ngay 18/10/2017 gitra Cong ty C4 va Céng ty
N2, C chi dao Phan Anh M ky céc hop dong ban 02 can hd cho 6ng Bui Dinh
T5, 6ng Nguyén Manh T3, d6i véi hop dong ban cin hd cho ba Pham Thi H2 thi
bi cao khong chi dao Phan Anh M ky.

Qua trinh diéu tra va tai phién toa, cac bi cao Phan Anh M, Phan Anh C
déu khang dinh Cong ty C4 khong c¢6 chu truong chuyén giao quyén kinh doanh
300 can ho thuoc thap B du an cho Cong ty N2, tir thang 3/2017 dén thang
8/2017 khong t6 chirc hop ndi bd cong ty dé ban vé chu truong chuyén quyén
kinh doanh cho Cong ty N2, Phu luc hop dong sé 07 ngay 09/10/2017 va Hop
dong Gy quyén va cac Bién ban ban giao ngay 18/10/2017 giita Cong ty C4 va
Cong ty N2 do Phan Anh M ky 1a bi ép budc nén khong cé hi¢u luc phap luat,
theo d6 viéc Phan Anh M véi tu cach Giam déc Cong ty C4 ky hop dong ban
cin ho cho 6ng Bui Dinh T5, 6ng Nguyén Manh T3 va ba Pham Thj H2 1a diing
tham quyén, hoan toan hop phap.

Loi khai ctia Phan Anh M trong giai doan diéu tra khang dinh Cong ty C4
thudc so hiru cia Phan Anh C, moi hoat dong cua cong ty déu do bi cdo C chi
dao, bi cdo chi 1a nguoi ky cac giéy to, tai liéu theo su chi dao cua bi cao C,
trong d6 bao gom ca hop doéng ban 02 cin ho thudc Thap B cta du an cho 6ng
Bui Pinh T5, 6ng Nguyén Manh T3. Di v6i Phu luc hop dong sé 07 ngay
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09/10/2017, Hop dong ty quyén cung Bién ban ban giao danh sach khéach hang
mua can hd ngay 18/10/2017 gitra Cong ty C4 va Cong ty N2, bi cdo bi phia
Cong ty N2 ép ky. Dbi v6i hop ddng ban cin ho cho ba Pham Thi H2, b céo ky
theo yéu cau ctia ba Nguyén Thi P1 13 ké toan ctia Cong ty CA4.

Loi khai cia 6ng Pham Vin T16, 6ng Nguyén Vian T15, 6ng Truong Pic
M2, 6ng Nguyén Thanh B8, 6ng Nguyén Vin H6, dng Tran Ngoc H7, ba Hoang
Thi Kim O1, 6ng Hoang Tuin M1... déu khang dinh trong nim 2017 Cong ty
C4 va Cong ty N2 thudng X t6 chirc hop dinh ky, trong cac cudc hop co dua ra
ndi dung phia Cong ty C4 s¢€ giao cho Cong ty N2 ding ra ban hang cho toan bo
du 4n vi Cong ty C4 khong c6 nhan lyc dé ban hang, thang 10/2017 Cong ty C4
va Cong ty N2 c6 td chirc cudc hop théng nhat ndi dung Phu luc hop dong s6 07,
c6 su tham gia cua Phan Anh C, Phan Anh M. Ngay 09/10/2017, Phan Anh M
ky Phu luc hop dong s6 07, ngay 18/10/2017 Phan Anh M ky Hop dong uy
quyén cho Cong ty N2 1a don vi duy nhat duoc quyén kinh doanh 300 cin ho
thudc toa B cua du an, viéc ky 02 van ban nay 1a hoan toan ty nguyén, khong bi
ai ép budc.

Ba Nguyén Thi P1 khai: 10i khai tai co quan diéu tra cua ba P1 1a tu
nguyén, trung thuc, khong bi ép budc. Cong ty C4 trén thuc té thudc so hitu cua
Phan Anh C, moi hoat dong ctia Cong ty C4 déu do C diéu hanh, chi dao. Ba P1
dugc C thué 1am K¢é toan truong ctia Cong ty C4, moi cong viée cuia ba tai Cong
ty C4 déu theo su chi dao cua C, ba khong biét viéc Cong ty C4 c6 chi chuong
chuyén quyén kinh doanh 300 cin ho thuoc Thap B va c6 ky Phy luc hop dong
s6 7, Hop dong iy quyén va céc tai lidu khac ngay 18/10/2017 hay khong. Ba P1
c6 mit theo yéu cau cua C khi ky hop déng voi ong T5, 6ng T3; ddi v6i hop
dong voi ba H2 thi ba P1 khong truc tiép 1am cac thu tuc, khi hoan thién céc
chtng tir thi ba mdi biét viéc ky hop dong. 03 hop dong ky véi ong T5, ong T3,
ba H2 déu dién ra tai s6 4 B1. Ba P1 c¢6 nhan 150.000.000 déng trong tong sb
tién ma éng T3 va 6ng T5 ndp nhung d6 1a Cong ty C4 tra no ba do da vay trude
d6. Phan Anh C 1a ngudi quan 1y con dau dong trén cac hop dong néu trén.

- Nguoi 1am chung 1a 6ng Nguyén Vin Thong, ong Nguyén Ngoc T18
khai: giita Cong ty C4 va Cong ty N2 c6 mau thuin trong qué trinh hop tac, trién
khai du an. C6 thoi diém c6 nhiéu ngudi dén Cong ty C4 gay strc ép véi Phan
Anh M nhung khong xac dinh c6 phai 12 ngudi do Cong ty N2 ctr dén hay
khoéng? Ong Thong, 6ng Toan khong chimg kién viéc Phan Anh M bi ép ky van
ban, tai li¢u.

Nhu vay: Can ct vao o1 khai cia Phan Anh C, Phan Anh M trong giai
doan diéu tra, 10i khai ctia cic ca nhan ding tén co phan Cong ty C4, 10i khai
ciia 6ng Pham Vian T16, dng Nguyén Van T15, 6ng Truong Pic M2, dng
Nguyén Thanh B8, dng Nguyén Vian H6, 6ng Tran Ngoc H7, ba Hoang Thi Kim
01, dng Hoang Tuan M1. C6 du co so xac dinh: Cong ty C4 do Phan Anh C
thanh 1ap, Cong ty nhiéu 1an thay doi nguoi dai dién va nguoi dimg tén ¢ phan,
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nhung viéc thay d6i chi mang tinh hinh thirc, trén thyc té Cong ty C4 hoan toan
thudc s& hiru ctia Phan Anh C, toan bo hoat dong ctia Cong ty C4 do bi cao C
chi dao, diéu hanh. Cong ty C4 duoc Uy ban nhan dan Thanh phd H1 giao lam
chii dau tu du 4n khu nha & can bd chién si Vu Td chite Céan bd - Téng cuc III -
B Cong an. Ngay 30/5/2016, 6ng Hoang Tuan M1 dai dién cho Cong ty N2 va
Phan Anh M dai dién cho Coéng ty C4 ky Hop s6 16/CTVN-
NMH/2016/HPHTDT hop tac dau tu cing xay dung phan cao ting theo quy
hoach di dugc Uy ban nhan dan Thanh phd H1 phé duyét gom 02 toa chung cu
A va B mdi toa 35 tang gdm 720 cin ho. Qua trinh thue hién ndi dung cuia Hop
d6ng hop tac dau tu va thuc hién du an, Cong ty C4 va Cong ty N2 da ky két
nhiéu phu lyc hgp dong. Phy luc hop dong sé6 07 do Phan Anh M ky ngay
09/10/2017 c¢6 ndi dung “Trong truong hop moi bén khong cé khd ning hodc
khong thuc hién dwoc viéc huy dong von vao tai khodn chung do 02 bén da mo
tai ngan hang TMCP Q1 tu viéc ban can ho hodc khai thac mat san thwong mai
dich vu, vin phong trong pham vi trach nhiém ciia méi bén qud 02 ky thanh todn
theo tién dg xdy dung hodc khi thi cong xong két cau xdy dung dé bé téng san
tang 15, ciing nhuw khéng chii déng hoan chinh cdc thi tuc dé vay von ngan hang
giai ngan cho viéc xdy dung cong trinh, co kha nang bi dung thi cong thi viéc
bdn cin hé, ban, cho thué cdc mdt san xdy dung thudc quyén, ity quyén kinh
doanh khai théc theo hop déng hop tic dau tw da ky dwoc chuyén quyén va
trach nhiém cho bén kia (Bén con lai trong hop dong hop tac dau tu) thuc hién
dé thu héi von dau tw va tiép tuc thi cong xdy dwng cong trinh dam bdo tién dg
thuc hién dw an, dam bdo dwa cong trinh vao sir dung theo tien do. Tuy nhién
viéc ky két cdc hop dong mua ban can hé, ban va cho thué cac mdt san xdy dung
khéc thuje vé chii dau tw dy an”. Do Cong ty C4 khong dap Gng tién do huy
dong von nén ngay 18/10/2017 tai Hoi trudng Van phong Cong ty C4, Phan Anh
M va 6ng Hoang Tuan M1 dai dién cho hai Cong ty ky Hop dong iy quyén va
Bién ban ban giao khach hang mua cin ho. Theo Hop ddng uy quyén, Cong ty
N2 la don vi duy nhét dugc quyén kinh doanh, khai thac toan bo 300 can ho
thudc toa B du an, Cong ty C4 khong con quyén kinh doanh nhung duoc hudng
loi 1,2 tri€u déng/m2 toan bd dién tich san 300 can hd trén. Nhu vy, ké tur ngay
18/10/2017, Cong ty C4 khong con quyén kinh doanh 300 cin ho thudc toa B
cta du 4n. Viéc ky Phu luc hop dong s6 07, Hop dong uy quyén va Bién ban ban
giao khach hang mua can ho ngay 18/10/2017 1a tu nguyén, khong bi ép budc
nhu 101 khai ciia Phan Anh C va Phan Anh M.

Ngay 09/12/2017, theo chi dao caa Phan Anh C, Phan Anh M ky 02 hop
dong ban can ho chung cu sé BI2A.11/CTVN-HP va sé6 B-14.05/CTVN-HDP
déu thudc toa B cua dy 4n cho 6ng Bui Pinh T5 va 6ng Nguyén Manh T3, thu
ctia 6ng T5, 6ng T3 tong so tién 1.156.402.000 dong. Cong ty N2 khong biét
Cong ty C4 ban 02 cin ho s6 B12A.11 va s B-14.05 nén ngay 19/5/2018 da ban
02 cin ho trén cho ong Ping Xuin G. Ong G da dong 95% tién mua mdi cin ho,
can hg nay da dugc ban giao va 6ng G cho nguoi khac thué sir dung.
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Ngay 14/12/2017, Phan Anh M ky hop ddng ban cin ho B11.07 cho ba
Pham Thi H2, ba H2 d3 ndp tong s6 559.320.000 ddng theo hop dong. Phan Anh
C khai khong chi dao Phan Anh M ky hop déng ban cin ho B11.07 cho ba Pham
Thi H2. Phan Anh M khai ky hop ddng ban cin ho theo yéu cau caa ba Nguyén
Thi P1. Can ctr vao 1oi khai ciia ba Pham Thi H2, ba Poan Thi X, ba Nguyén
Thi P1, 6ng Nguyén Ngoc Thién, 6ng Nguyén Khanh T17, c6 du co s xac dinh
Phan Anh C chi dao ban can ho B11.07 thudc toa B du an cho ba Pham Thi H2,
Phan Anh M 1a ngudi ky hop dong.

Phan Anh C, Phan Anh M biét r5 ké tir ngay 18/10/2017, Cong ty C4
khong con quyén kinh doanh cac cin ho thudc toa B dy 4n, nhung thang
12/2017 Phan Anh C van chi dao Phan Anh M ky ban 03 cin ho thudc toa B du
an cho céc bi hai chiém doat téng s6 1.715.722.000 déng. Vi vay, cac bi céo
Phan Anh C, Phan Anh M bi tda 4n nhan dan Thanh phd H1 xt phat vé toi “Lira
dao chiém doat tai san” theo diém a khoan 4 Diéu 139 B6 luat Hinh sy niam
1999 14 ¢6 can cu, dang quy dinh phép luat.

[3] V& vai tro, tinh chat, mirc d6 hanh vi pham tdi; cac tinh tiét ting nang,
giam nhe trach nhi€m hinh sy:

Hanh vi pham tdi cua cac bi cao la nguy hiém cho xi hoi, dd xam pham
dén quyén s& hiru tai san duoc phéap luat bao v€, cac bi cdo pham tdi dac biét
nghiém trong, s tién chiém doat 16n nén can ap dung hinh phat ti c6 thoi han
méi dam bao yéu cau ran de, gido duc va phong ngira chung.

Trong vu an, bi cao Phan Anh C ¢6 vai tro chinh, bi cao Phan Anh M thuc
hién hanh vi pham tdi hoan toan theo su chi dao cta bi cao C, do d6 Phan Anh C
phai chiu trach nhiém cao hon Phan Anh M. Do d6 toa an cdp so tham xir phat
bi cao Phan Anh C 10 nim tu, Phan Anh M 8 nam tu vé toi “Lira dao chiém doat
tai san” la co can cu, dung nguoi, dung to1, khong oan.

Tuy nhién tai phién toa phiic thim hom nay bi cdo Phan Anh M da thanh
khén khai nhan toan bd hanh vi pham td1 ciia minh, hon nira trong vu an nay céc
bi cao Phan Anh C va Phan Anh M 14 hai bd con cuing bi xét xtr trong cting mot
vu an; bi céo chua c6 tién 4n tién su do d6 Hoi déng x€t xir gidm nhe cho bi cao
mot ph?m hinh phat, thé hién chinh sach nhan dao cua phap luat.

[4] Vé viéc dai dién Vién kiém sat cho rang hanh vi cua Phan Anh C va
Phan Anh M ¢6 dau hiéu cta t6i “Lam gia con ddu ctia co quan, to chirc” chua
duogc cap so tham diéu tra xir 1y 13 bo lot toi pham Hoi dong xét xir thdy nhu sau:

Ngay 29/12/2016, Cong ty C4 lam thu tuc thay d6i mau dau va thong bao
vé viéc mat con ddu. Sau khi x4c nhan Cong ty C4 gia mao hd so thay d6i mau
con dau nén ngay 29/6/2017, Phong ding ky kinh doanh ra thong bao s6 88/TB -
PKKD vé viéc hity boé nodi dung dang ky thay d6i mau dau ciia Cong ty C4. Qua
trinh kham xét tai s6 4 B1, phuong C2, quan H, TP H1, Co quan diéu tra da thu
giit cac tai liéu lién quan dén du 4n va 04 con ddu khac mang tén Cong ty cd
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phan qudc té C4. Két qua giam dinh x4c dinh cac con ddu nay khong phai 1a con
dau hop phap ctua Cong ty C4 nhung ciing khong phai 13 con dau déng trén Hop
ddng mua ban cin ho cua ong T5, 6ng T3. Qua trinh diéu tra khong thu gitt dugc
con ddu dong 1én cac hop dong ban cin ho cho éng T5, 6ng T3, ba H2. Co quan
tra khong khai t6 vé hanh vi lam gia con dau, st dung con dau gia ddi v6i cac bi
Cao.

Do gidi han cua viéc xét xir ciing nhu thdi han tién hanh té tung c6 gidi
han, nhim dam bao vu 4n duoc xét xir kip thoi nén Hoi dé)ng xét XU cép so thAm
d3 kién nghi Co quan diéu tra tiép tuc diéu tra 1am rd nhitng ndi dung trén. Néu
c¢6 can cur xac dinh Phan Anh C va Phan Anh M ¢6 dau hiéu cta toi “Lam gia
con dau ctia co quan, t6 chtrc” thi xtr Iy theo quy dinh phép luét.

[5] Cac tinh tiét ma Luat su bao chita cho cic bi cdo néu ra tai phién toa
phuc tham déu 1a nhiing tinh tiét d3 dugc xem xét tai phién toa so tham.Trong
qua trinh giai quyét vu an theo trinh phic tham cling nhu tai phién toa hdm nay,
bi cdo khong dua ra thém duoc nhitng ching cir tinh tiét dic biét ndao médi dé
xem Xét.

[6] Tir nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang
c40 cua bi cao Phan Anh C, khong chip nhan quan diém cia dai dién Vién kiém
sat tai phién toa; Chap nhan mdt phan khang cao cua bi cao Phan Anh M, giam
cho bi cdo mot phan hinh phat.

[7] Vé an phi: Do khang cdo ciia bj cdo Phan Anh C khong dugc chap
nhan nén bi cdo phai chiu an phi hinh sy phuc tham.

Khang cao ciia bi cdo Phan Anh M duoc chap nhan nén bi cdo khong phai
chiu an phi hinh sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
Can ct vao khoan 1 DPiéu 348, Piéu 355, Diéu 357 B6 luat T6 tung hinh sy,
QUYET PINH:
1. Pinh chi xét xir phuc tham d6i véi khang cdo cia Cong ty TNHH N2.
, 2. Khong Chép nhan ndi dung don khang c4o cua bi cdo Phan Ar}h Cuong.
Chap nhan mdt phan khang céo cua bi cao Phan Anh M, stra mot phan Ban an

hinh sy so tham s6 417/2022/HS-ST ngay 26/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh
phd H1 vé hinh phat ddi véi bi cao Phan Anh M, cu thé nhu sau:

2.1. Tuyén bd cac bi cdo Phan Anh C, Phan Anh M pham t6i “Lira dao
chiém doat tai san”.

2.2. Ap dung diém a khoan 4 Piéu 174; cac diém b, s khoan 1, khoan 2
Piéu 51; diém g khoan 1 Piéu 52; Piéu 17; Diéu 38; Diéu 54; Piéu 58 B0 luat
Hinh sy B luat Hinh su ddi véi cac bi céo. (Ap dung thém Diéu 56 Bo luét
Hinh sy d6i voi bi cao Phan Anh C).
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Xt phat Phan Anh C 10 (mudi) ndm tu, tong hop voi hinh phat 08 nam tu
tai Ban an hinh sy s6 558/2019/HSPT ngay 20/9/2019 cta Toda an nhan dan cip
cao tai Ha Noi, hinh phat chung bi c4o phai chdp hanh 1a 18 (mudi tdm) nam tu.
Thoi han chap hanh hinh phat ti tinh tir ngdy 29/11/2018, duoc trir thoi gian tam
giit, tam giam tir ngay 22/12/2017 dén ngay 18/8/2018.

Xt phat Phan Anh M 07 (by) nam ti. Thoi han chap hanh hinh phat tu
tinh tir ngay 21/01/2021.

2.3. Budc Phan Anh C phai tra lai ba Pham Thi H2 s6 tién 559.320.000
dong.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sd
tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong
bd twong Umg v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

3. V& an phi: Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi toa &n.

Bi c4o Phan Anh C phai nép 200.000 dong an phi hinh sy phdc tham, bi
c4o Phan Anh M khong phai chiu 4n phi hinh sy phuc tham.

4. Cac quyét dinh khac cta Ban an hinh sy so tham s6 417/2022/HS-ST
ngay 26/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd H1 c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- Toa 4n nhan dan thanh phd H1;

- Cong an thanh phé H1;

- Cuc THADS thanh phé H1; (da ky)

- Trai giam S — B Cong an;

- Trai tam giam s6 1 — Céng an TP H1;

- Céc bi cao (qua trai);

- Nhiing nguoi TGTTK (qua dia chi);

- Luu VT, HS.
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