TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 692/2023/DS-PT
Ngay: 28 - 6 - 2023
V/v “Tranh chip quyén st dung
dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Cdc Tham phdn: Ong Truong Viét Hong

Ba Nguyén Thi Huyén.

Thu ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang — Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh, xét xur phuc thém cong khai vu an gién su thu 13:/ sO
149/DSPT ngay 04 thang 04 nam 2023, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”;

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 401/2022/DS-ST ngay 01/10/2022 cia Toa 4n
nhan dan huyén N B, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2056/QDXXPT-DS ngay 11 thang 5
nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Bang Thi L, sinh nam 1961;

Pia chi: S6 97A (s6 méi 1400), ap 2, x& P K, huyén N , Thanh phé H6 Chi
Minh. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Thanh Bao D va Luat su Trinh Ba T, thudoc Poan Luat su Thanh pho Ho Chi
Minh. (c6 mat).

Bi don:

1/ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1966; (c6 mit)

2/ Ba Tran Thi Ngoc H1, sinh nam 1963; (c6 mat)

Cung dia chi: Nha khong s6, T6 13, 4p 1, xd P X, huyén N B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Vin C
thudc Poan Luat su Thanh pho Ho6 Chi Minh. (c6 mat)



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Pham Van C1, sinh nim 1963;
2/ Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1967.

Cung dija chi: Nha khong sb, T6 13, 4p 1, xd P X, huyén N B, Thanh phd Ho
Chi Minh. (vang mat)

3/ Ba Tran Khanh Xuan D1, sinh nim 1986; (c6 mit)
4/ Ong Huynh Lé Pang K, sinh nim 1986. (c6 mit)

Cung dia chi: 11 L6 C, Khu phé 1, phuong P T, Quan 7, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Dia chi lién hé: 1172/26A T 32 H T P, Khu phd 5, phuong Tan Pht, Quén 7,
Thanh phé H6 Chi Minh.

5/ Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1985; (c6 mait)

6/ Ba Nguyén Thi Ngoc H3, sinh nim 1987; (c6 miit)
7/ Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1989; (c6 mit)
8/ Ba Nguyén Chi B, sinh nim 2000; (ving mat)

9/ Ong Tran Quéc N, sinh ndm 1984; (c6 mat)

10/ Tré Tran Quéc D2, sinh nam 2006;

11/ Tré Tran Nhu Q, sinh nam 2008;

Ngudi dai dién theo phap luat cua Tran Qudc D2 va Tran Nhu Q la b
Nguyén Thi Ngoc H3 va 6ng Tran Quoc N. (cd mat)

12/ TréNNguyén Thanh L1, sinh nam 2009; ¢6 ngudi dai dién theo phap luat
la 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Ut E. (c6 mat)

13/ Ba Nguyén Thi Ut E, sinh nim 1982; (ving mit)
14/ Ba Truong Thi Thanh T3, sinh nam 1992. (c6 mat)

~ Clng dia chi: 529/70/7/1 N B, t6 12, 4p 1, xd P X, huyén N B, Thanh ph
H6 Chi Minh.

15/ Ba Bang Thi H4, sinh nam 1957.
Dia chi: 63A, t6 2, 4p 1, xd L T, huyén N B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién hop phap theo uy quyén ciia ba Hoa: Ba Pang Thi L, sinh nim
1961 (Van ban uy quyén ngay 06/12/2017). (c6 mat)

Nguoi lam chung:

1/ Ba Nguyén Thi T4, sinh ndm 1957.

Dia chi: 18/1B 4p 1, xd P X, huyén N B, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/ Ong Lé Vian C2, sinh nam 1932.

Pia chi: 7/3 dp 1, xd P X, huyén N B, Thanh phd HO Chi Minh.



3/ Ong Nguyén Van D3, sinh nim 1932.

Dia chi: 5/7 ap 1, xa P X, huyén N B, Thanh phé H6 Chi Minh.
4/ Ba Nguyén Thi C3, sinh nim 1955.

Dia chi: 9/4 4p 1, x4 P X, huyén N B, Thanh phé H6 Chi Minh.
5/ Ba Nguyén Thi Ngoc TS5, sinh nim 1958.

Dia chi: 7/7 ap 1, x4 P X, huyén N B, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Niam 1960, cha ba 1a 6ng Pang Van L1, sinh ndm 1920 c6 khai hoang phan
dat & tai thira s6 43, 44, 96, 97, 98, 99, 100, 101 va 102 t& ban d6s6 10, 4p 1, X4 P
X, huyén N B, tong dién tich khoang 2.500 m? dét ruong va dat go, c6 cat mot
cin nha 14 v&i dién tich khoang 80 m? tai dia chi s6 7/6 4p 1, xa P X, huyén N B
dé gia dinh &, c6 04 nhan khau, bao gém: ong Bang Van L1, sinh nam 1920; ba
Huynh Thi N1, sinh ndm 1891; ba Pang Thi H4, sinh nam 1957 va ba Pang Thi
L, sinh ndam 1961. Pén nam 1982, do khong hiéu biét nén gia dinh ba khong doi
lai ho khau méi nén hién nay dia chi 1a nha khong s, t6 13, 4p 1, x4 P X, huyén
N B.

Nim 1987, ba Tran Thi Ngoc H1 1a ba con xa xin & nhd dé sinh con va ba
ddéng ¥ cho ba H1 & nhd dé trong coi dat, vi lac d6 ba dang séng bén gia dinh
chdng, khong tién trong coi nha, dat. Ba chi cho ba H1 & nho trong cin nha
khoang 80 m? dit go xung quanh cin nha khoang 550 m?, va khoang 1.900 m?
dat ruong thi ba da trdng cdy dira nudc tir ndm 1987. Viéc cho ¢ nho 13 thoa
thudn miéng.

Ngay 23/9/2004, ba L lam tha tuc xin ding ky nha dat tai UBND xa P X,
huyén N B thi phat hién ba H1 ctng chdng 13 6ng Nguyén Van H gia mao chit ky
clia ba dé ban dat cho nguoi khac vao nim 2001, viéc mua ban bang gidy tay,
khong cong chung, chiing thuc.

Niam 2004, ba khoi kién ba H1 va ong Hai tai Toa an va ba yéu cau giam
dinh chir ky. Tai Van ban két ludn giam dinh s6 1734/C21B ngay 26/6/2006 cia
Phén vién K hoc hinh sy két luan, chit ky trong gidy mua ban dat khong phai la
chir ky cua ba.

Ngay 31/7/2013, Toa an ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an do
nha dét chua c6 gidy ching nhan quyén str dung dat nén khong thudc tham quyén
giai quyét cta Toa an. Sau khi Toa an cp phiic tham dinh chi giai quyét vu an,
ba L di guri don té cdo ba H1 va dng H dén co quan PC45 va Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh. Sau d6, Cong an Thanh phd va Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh dé chuyén don ctia ba cho Cong an diéu tra huyén N
B gidi quyét theo thAm quyén. Pdng thoi, ba ciing gui don khiéu nai UBND
huyén N B. Ngay 07/7/2014, céng an huyén N B c6 vin ban sb 123/CQDT
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(CSKT) xac dinh ngudn gbc nha dat 1a cia ong Pang Van L1, sinh nim 1920
khai hoang va sir dung tur trudce giai phong. Ngay 14/02/2015, UBND huyén N B
c6 van ban s6 393/UBND-TNMT xéc dinh trén dién tich dat dang tranh chap co
nha va d& nghi ba khoi kién tai Toa an nhdn dan cd thdm quyén. Ngay
14/10/2014, Cdng an huyén N B ¢6 Vin ban sé 1098/CANB (PTTH) xac dinh
cin nha sb 7/6 van con, hién ba H1 va 6ng H dang 0.

Ba L ciing giri don yéu cau UBND x4 P X giai quyét nhung ba H1 va 6ng H
khong hop tac, UBND xa P X 1ap bién ban hoa giai khong thanh va huéng din ba
lam thu tuc khoi kién tai Toa an. Do vay, ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét,
budc ba H1 va 6ng H tra lai phan nha dat tai thira dat s6 96 va mot phan thira 98,
99, 100, 101 va 102 t& ban d6 s6 10, ap 1, xd P X, huyén N B, tong dién tich la
1.820,1 m?,

Tai phién toa so tham, nguyén don rat lai phan yéu cau vé budc ba H1 va
6ng H tra lai can nha a 80m? trén dat.

Bi don éng Nguyén Vin H va ba Tran Thi Ngoc H1 trinh bay:

Phan dat tranh chap trén c6 ngudn gdc do 6ng Sau T6 khai hoang trudc nim
1975, ¢6 lam choi 14 trén dat dé o, chan vit dé sinh song. Ba Huynh Thi N1 vé
song chip ndi chung voi 6ng Sau T6. Sau khi 6ng Sau T6 chét, ong Pang Van L1
(chau ba N1) dén & nho. Nam 1976, ong Pang Vin L1 chét, chi con mot minh ba
N1 & trén cai choi nay cho dén nam 1987.

Nam 1987, ba N1 da gia yéu, bénh tit nén d3 dong ¥ ban dut doan cho vo
chdéng ba H1, 6ng Hai gia 1,5 chi vang, vo chdng ba H1, 6ng Hai da dwa cho ba L
1,5 chi vang nhung khong viét gidy mua ban chi giao dich miéng, sau khi ban dat
ba L di chuyén ba N1 vé& & nha ba L tai xa L T. T lc nay, vo chdng ba H1 éng
H da ct nha trong khuén vién dit (khong phai trén cin choi cii ma ba N1 d3 6)
va canh tac trong laa, dira nude dé sinh séng cho dén nay.

Nam 1998, ba H1 d3 sang nhugng mot phan dién tich 1a 114 m? dit cho éng
Pham Vin L2 (6ng L2 d3 cét nha &, d¢ lai cho Pham Vin C1, Nguyén Thi H2).
Nam 1998, ba H1, ong H chuyén nhuong cho ba Luong Thi N2, 6ng Phan Céng
H5 48 m? dat. Nam 2003, bi don dang ky do v& ¢ xa. Nam 2004, khi tién hanh ké
khai, xac nhan ngudn gdc nha dit dé cip Gidy chimg nhan, ba H1 va 6ng H da
nho ba L tai xac nhan viéc mua ban chuyén nhuong thi ba L khong chiu va cho
rang vo chong ba H1, 6ng H chiém dat nén ba L khiéu nai ra Uy ban nhin dan x4,
khoi kién ra Toa an huyén N B. Ngoai ra, ba L con t6 cao vo chong ba H1, dng
Hai va Cong an huyén N B ban hanh Céng vin s 06/CQCSDT ngay 27/8/2012,
théng bao ba H1, ong Hai khong c6 d4u hiéu toi pham nhu ba L t6 cao.

Do mot phan dat nam trong du 4n “Cdng kiém soat triéu Muong Chubi” nén
ngay 14/01/2019, Ban bdi thuong giai phong mit bang - Uy ban nhan dan huyén
N B di c¢6 Vin ban sé 28/BBT-TDPC, kém ban xac minh ngudn gbc nha dat va
ban v& nha dat, di xac dinh mot phan quyén sir dung dat va tai san trén dat co
dién tich 146,1 m? 1a tai san hop phép ctia ba Tran Thi Ngoc H1 va ba H1 duoc



nhan tién bdi thuong nhung do ¢ tranh chap nén tam xac ldp hd so, giri ngan
hang cho két qua giai quyét.

Nhu véy, ba L khéng cd chimg cir hgp phap nao chirg minh quyén sir dung
dat dbi voi phan dét tranh chap, khong xut trinh dugc gidy chu quyén nha dat
hodc ching ctr xac dinh viéc ¢6 quan ly, st dung, ké khai hodc dugc Uy ban nhan
dan c6 thim quyén xac nhin ngudi sir dung 6n dinh 1au dai va lién tuc. Trai lai,
tir ndm 1987 dén nay vo chong ong H, ba H1 1a ngudi chiém hitu, quan 1y, sir
dung, tao 1ap tai san trén dét, cu tra trén dét lién tuc ngay tinh. Do do, dé nghi
Toa 4n béac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don va chip nhin yéu cau phan
td ctia bi don nhu sau:

- Cong nhan quyén sd hitu nha & can nha s6 529/70/7/1 N B, t6 13, ap 1, xa
P X, huyén N B, Thanh phdé H6 Chi Minh va quyén sir dung dat c6 dién tich
1.734m? (theo ban vé& xac lap ngay 26/02/2016 véi dién tich 1.880,2 m?, sau khi
trir phan dién tich gidi toa 146,1 m? theo ban v& ngay 25/5/2018) cho ba Tran Thi
Ngoc H1 va 6ng Nguyén Vian H dé dugc ding ky cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va tai san trén dat theo quy dinh phap luét;

- Chép nhan cho ba Tran Thi Ngoc H1 va éng Nguyén Van H duogc so hitu
va nhan toan bd khoan tién boi thuong, hd tro cia Co quan nha nudc co tham
quyén huyén N B cho phén dat, tai san trén dat bi thu hoi, giai toa, cu thé 1a sb
tién 2.463.647.575 dong;

- Budc ba Piang Thi L phai bdi thuong thiét hai cho ba H1 500.000.000
ddng.

Ngay 16/6/2022, bi don ¢6 don rut lai phan yéu cau phan t6 vé bdi thudng
thiét hai 500.000.000 dong.

Ong Nguyén Thanh T2, ba Truwong Thi Thanh H6, éng Tran Quéc N, ba
Nguyén Ngoc H3, 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi Ut E, éng Trdan Quéc H7,
ba Tran Nhw O, 6ng Nguyén Thanh T7 va éng Neuyén Chi B trinh bay:

Cac ong ba 1a con rudt va chau ciia ba Tran Thi Ngoc H1 va ong Nguyén
Vin H. Cac 6ng (ba) sinh séng trén khu dat nay tir lic sinh ra cho dén nay. Viéc
nguyén don cho rang dat ctia nguyén don va yéu cau ba Tran Thi Ngoc H1 va
ong Nguyén Van H tra lai dat 1a vo 1y nén dé nghi Toa an bac toan bo yéu ciu
khoi kién ctia nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Ong Pham Van C1 va ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Niam 1998, gia dinh c6 mua gidy tay v6i vo chong ba Tran Thi Ngoc H1 va
ong Nguyén Vian H phan dét c6 dién tich ngang 9m x dai 16m = 144m? va dng ba
da xay dyng cin nha cép 4, tudng gach, mai ton trén phan dat nay dé ¢ tir d6 cho
dén nay.

Dbi voi viée tranh chip gitta nguyén don véi bi don, 6ng ba khong ¥ kién,
khong yéu cau Toa an giai quyét doi vi phan nha dat cua ong ba dang o vi day la
tai san 6ng ba mua cua ba Tran Thi Ngoc H1 va 6ng Nguyén Vin H. Do d6, dé
nghi Toa an cho dng ba ving mit, khong tham gia vu kién.



Ba Tran Khanh Xudn D1 va éng Huynh Lé Pang K trinh bay:

Niam 2004, 6ng ba c6 mua gidy tay v6i vo chong ba Tran Ngoc H1 va dng
Nguyén Vian H phan dit c6 dién tich ngang 7m x dai 16m = 112m? thudc mot
phan cac thira 99, 100, t& ban dd s 10, toa lac tai xd P X, huyén N B (Ltic nhan
chuyén nhuong c6 cin nha 1a trén dit, nay da hu, khong con nita, hién trang 1a
khu dit tréng).

Dbi voi viée tranh chip giita nguyén don, ba Pang Thi L v6i bi don, ba Tran
Thi Ngoc H1 va éng Nguyén Van H, dng ba khong ¥ kién, khong yéu cau Toa 4n
giai quyét dbi voi phan nha dat cia 6ng ba dd mua cta ba Tran Thi Ngoc H1 va
ong Nguyén Vian H; néu c6 tranh chip v6i ba Tran Thi Ngoc H1 va 6ng Nguyén
Vin H thi 6ng ba s& khoi kién bang vu an khac.

Ba Dang Thi H4 trinh bay:

Theo don tir bo di san thira ké ngay 14/11/2015, ba Hoa xac dinh tir bod
quyén thira hudng di san thira ké, dé lai cho em ba 13 ba Pang Thi L hudng doi
vGi phan dat tai cac thira 96 va mot phan thira 98, 99, 100, 102, t& ban d6 s6 10
toa lac tai Ap 1, xa P X, huyén N B, Thanh phé H6 Chi Minh c6 nguén géc do
cha me ba dé lai ma ba bang Thi L dang khoi kién yéu cau ngudi dang chiém
hitu bat hop phap tra lai cho ba L.

Nguwoi lam chirng: ba Nguyén Thi T4 (trudc day 1am ban quan 1y, tip doan
9, ap 1, xd P X, huyén N B), 6ng L& Vin C2, 6ng Nguyén Vin D3 (14 nhiing
ngudi 16n tudi song 1au 1am tai dia phuong, sat gan bén noi cé tai san tranh chip)
cung trinh bay: Ngudn goc dit trude nim 1960 do ong Ping Van L1 khai hoang
va ba Huynh Thi N1 cing ¢ chung vdi hai chi em ba L tai cdn nha 7/6 ap 1, xa P
X, huyén N B. Co6 dat go xung quanh cin nha va mét phan dat rudng sat bén go
nha 6ng L1 va ba N1 cung hai chi em ba L ¢ chdng ciing & gan ap 1, xa P X,
huyén N B; 6ng L1 chét nim 1977, ba N1 & tai cin nha trén dén nim 1980 dat
rudng cua ong L1, ba N1 vao tap doan 9 va khi rd tap doan cac ong ba thdy ba L
t61 lui chim s6c ba N1 va quan 1y nha cira dat dai cho dén khi ba N1 chét.

Nguoi lam chirng: ba Nguyén Thi C3, ba Nguyén Thi Ngoc T5 (la nhiing
ngudi 1on tudi sbng 1au nam tai dia phuong, sat gin bén noi cé tai san tranh chap)
cuing trinh bay: Ngudn gdc dat 1a cta gia dinh 6ng Sau Théi. Sau nay ba N1 chip
ndi v6i ong Sau Thdi vé séng chung voi 6ng Sau Thdi tai khu dét trén va khi ong
Sau Thoi mét thi ba N1 vé qué ¢. Sau mot thoi gian ba N1 quay lai 6 xin con
chau ong Sau Théi lam choi 14 trén dat nudi vit sinh séng cung 6ng L1 va hai chi
em ba L. Nhu vay, ngudn gbc dat 1a cua ong Sau Théi khai hoang ma co chir
khong phai cua 6ng L1, ba N1.

Ban 4n dan sy so tham s6 401/2022/DS-ST ngay: 01/10/2022 ciia Tda an
nhan dan huyén N B, Thanh phé H5 Chi Minh quyét dinh:

Cin ct vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;



Ap dung Diéu 256, Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 100, Diéu
203 ctia Luat D4t dai nim 2014.

Cian ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mét phan yéu cau khéi kién clia nguyén don, ba Dang Thi L.

Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cua bi don, 6ng Nguyén Van H va ba
Tran Thi Ngoc H1.

1/ Xac dinh phan dién tich 1.772,6 m? dat thudc mot phan thira 43, 44, 96,
98, 99, 100, 101, 102, t& ban do thir 10 (theo tai liéu 2004); thudc mdt phan thia
s6 34, 36, 37, 38, 39, 40, to ban d6 s6 26 xa P X, huyén N B tai cac vitri 1, 2, 3,
4, 5A, 6,7, 8,9, 10 theo Ban do hién trang vi tri ngay 05/11/2019 cta Trung tam
do dac ban d6 SO Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H6 Chi Minh thudce
quyén sir dung cua ba Ping Thi L.

2/ Ba Pang Thi L phai tra tién cong stc bao quan, giit gin, ton tao trong
nhiéu nim lam ting gia tri dat cho ba Tran Thi Ngoc H1 va ong Nguyén Vin H
v6i 0 tién twong duong 1/2 gia tri quyén st dung dién tich 1.772,6 m? dat thudc
mdt phan thia 43, 44, 96, 98, 99, 100, 101, 102, to ban d6 thir 10 (theo tai liéu
2004); thudc mot phan thira sé 34, 36, 37, 38, 39, 40, t& ban dd sb 26 xa P X,
huyén N B tai cac vitri 1, 2, 3, 4, 5A, 6, 7, 8, 9, 10 theo Ban dd hién trang vi tri
ngay 05/11/2019 ctia Trung tim do dac ban d6 So Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Do ba H1 va 6ng Hai khong con nha o, dat & nao khac nén tiép tuc quan
1y st dung 1/2 dién tich 1.772,6 m? dat ma trén dat c6 nha & khéng bi xir Iy hanh
chinh vé xay dung hodc dugc phép ton tai.

- Budc ba H1 va 6ng Hai phai tra lai cho ba L 1/2 dién tich 1.772,6 m? dat 1a
phan dét con lai theo Ban dd hién trang vi tri ngay 05/11/2019 ctia Trung tim do
dac ban do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ranh gi6i phan chia dién tich dat duogc hai bén xac dinh hodc yéu cau co
quan do dac ban d6 phan ranh theo dién tich phai hoan tra trong qué trinh thi
hanh an.

4/ V& nhan tién bdi thuong, hd trg vé dat bi thu hdi do anh hudng Dy an giai
quyét ngap do triéu khu vuc Thanh phé H6 Chi Minh c6 xét dén yéu t6 khi hau
v6i s6 tién 1.821.485.840 dong.

Ba Ding Thi L va ba Tran Thi Ngoc H1 duoc nhan s tién bdi thuong, hd
tro vé dat nhu sau:

+ Ba Dang Thi L nhan 1/2 sb tién bdi thuong vé dat: 905.742.920d (Chin
tram 1& lam triéu bay traim bén muoi hai ngan chin trim hai muoi dong).



+ Ba Tran Thi Ngoc H1 dugc nhan tién cong stc 1a 1/2 sb tién boi thudng
hé tro vé dat 1a 905.742.920 dong va 10.000.000 ddng hd tro chi phi di chuyén,
tong cong: 915.742.920d (Chin trim mudi liam triéu bay trim bén muoi hai ngan
chin trim hai muoi dong).

Riéng Tai san trén dat va phan dén bu tai san trén dit cta gia dinh ba H1.

5/ Pinh chi ddi vai yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don hoan tra
Cin nha 14 ¢6 dién tich 80 m? cho ba Ding Thi L.

6/ Dinh chi d6i vai yéu cu phan td ctia bi don vé viée budc nguyén don boi
thudng thiét hai cho ba H1 sé tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

7/ Vé an phi dan sy so tham:

Nguyén don, ba Pang Thi L dugc mién an phi dan su so tham. Hoan lai cho
ba Pang Thi L s6 tién 3.750.000 dong (Ba triéu bay trim nim muoi ngan dong)
theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 AG/2011/00901 ngay 18/11/2014 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N B.

Chi phi do v€ va I¢ phi xem xét tham dinh tai chd ba bang Thi L chiu va da
ndp du.

Chi phi do v& va tham dinh gia 13 8.360.000 dong (Theo héa don sb
01GTKTO0/001 ngay 28/12/2020) ba Tran Thi Ngoc H1 va 6ng Nguyén Vin H
chiu va da nop du.

Ba Tran Thi Ngoc H1 va ong Nguyén Van H phai chju 112.346.326 ddng
(M6t traim mudi hai triéu ba trim bén muoi sdu ngan ba trim hai muoi sau) an
phi din sy so tham nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi di ndp 1a
35.100.000 dong (Ba muoi lam triéu mot trim ngan ddng) theo bién lai thu tién
tam tng an phi s AA/2018/0034228 ngay 01/7/2019 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén N B, Thanh phé Ho Chi Minh. Ba Tran Thi Ngoc H1 va ong Nguyén
Vin H con phai ndp 77.246.326 dong (Bay muoi bay triéu hai trim bén muoi sau
ngan ba trim hai muoi sau dong).

Ban 4n so tham con tuyén vé phan khang cdo va thi tuc thi hanh khi ban an
c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 13/12/2022, nguyén don ba Bang Thi L c6 don khang cao toan bg Ban
an dan sy so tham so 401/2022/DS-ST ngay 01/12/2022 cua Toa én nhan dan
huyén N B. Ly do Ban an so tham xét xir khong cong bang, gay bat lgi cho nguyén
don.

Ngay 12/12/2022, bi don ba Tran Thi Ngoc H1 va ong Nguyén Van H c6
don khang céo toan bd Ban an dan sy so tham sé 401/2022/DS-ST ngay
01/12/2022 ctia Toa an nhan dan huyén N B. Yéu cau toa an cap phuc thim sira
toan b ban an so tham khong chap nhan toan bd yéu cau kh0’1 kién ctia nguyén
don va chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don; ghi nhan quyén duoc khoi kién giai
quyét trong vu an khac ddi voi 6ng Pham Vin C1, ong Huynh Lé Pang K, ba Tran
Khanh Xuan D1; hogc hily toan bd ban an so thim d& giai quyét lai. LY do Béan an
so thim xét xtr khong dang phap luat, khong pght hop nhirng tinh tiét khach quan,

8



c6 sai lam trong viéc ap dung phap luat, gay thiét hai nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phap cua bi don.

Ngay 15/12/2022, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Khanh
Xuén D1 c¢6 don khang cao toan b Ban an dan su so tham. Yéu cau toa an cép
phtc thAm xét lai toan bd ban an so thim, khong chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va chip nhan toan bd yéu cau phan td ctia bj don. Ghi nhan
quyén duoc khoi kién giai quyét trong vu an khac ddi v6i ba Tran Khanh Xuan
D1; hodc hiy toan bo ban an so thim. Ly do Toa so tham xét xir khong cong bang,
giy bit loi cho ba va nhitng ngudi lién quan khéc.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don rit toan bd khang céo va dé nghi git
nguyén ban an so tham. Nhitng nguoi khang cao con lai khong rat khang cao; Cac
duong su khong thoa thuan hoa gidi duoc.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don d& nghi dinh chi xét xtr phiic thim
doi voi khang cao ctiia nguyén don va gitr nguyén ban an so tham.

Luat su bao vé quyén loi cho bi don dé nghi phtc tham stra ban 4n so thim va
chap nhan ndi dung khang céo cua bi don.

bai di¢n Vién klem sat sau khi danh gia vé viée chap hanh phép luat t6 tung
trong qua trinh giai quyet vu an, nhan xét vé viéc giai quyet vu an cua so tham va
vé nodi dung khang céo, da phat biéu y kién dé nghi nhu sau:

Giai doan phuc tham, Hoi dong xét xir thyc hién ding quy dinh cua B luat
T6 tung dan su. Cac duong sy dugc dam bao dé thuc hién cac quyén, nghia vu
theo qui dinh cta phap luat.

Ban 4n so tham giai quyét cho nguyén don va bi don mdi nguoi duoc ¥ dién
tich dat nhung khong phin dinh ranh gi6i 1a giai quyét chua triét dé, gy kho
khan khi thi hanh 4n. D& nghi hity todn bo ban an so tham dé giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u ching ctr c6 trong hod so vu an dugc tham
tra tai phi€n tda va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Pon khang céo ciia duong sy duge thuc hién dam bao dung quy dinh vé
thoi han va thu tuc khang cao. ThAm quyén giai quyét vu an so thim da x4c dinh
dung, dé dva du va xac dinh dung tu cach nguoi tham gia t6 tung. Viéc thuc hién
téng dat cac van ban té tung trong qua trinh giai quyét vu an dam bao dung quy
dinh cta Bo luat T tung dan su.

[2] Tai phién toa phiic thim, nguyén don rut toan bd khang céo. Cin cir
Diéu 284 va 295 B6 luat T tung din sy ndm 2015 dé dinh chi xét xt phuc thim
d6i voi khang cdo ciia nguyén don.

[3] Dién tich dét tranh chép giita cac duong su theo do v& thuc té 12 1.829,9
m?, trong d6 c6 phan giai téa ¢ boi thudng thude du an ctia Nha nude va phan
dat con lai 14 1.772,6 m? tai 4p 1, x& P X, huyén N B (thudc cac vi tri 1, 2, 3, 4,
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5A, 6, 7, 8, 9, 10 Ban d6 hién trang vi tri ngay 05/11/2019 ctia Trung tim Po dac
ban d6 S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh). Phan dét tranh
chap chua co ai dugc Nha nudce cap gidy chirng nhan quyén str dung, khong co ai
c6 cac loai gidy to vé dat dai theo quy dinh tai Piéu 100 Luat Pat dai. Hai bén
duong su cling khong c6 ai co tén vé ngudn gde dat trén cac tai liéu vé dat dai tur
ché d6 cii, ca hai bén cling khong ai thuc hi¢n viéc ké khai, dang ky, khong ai
dung tén s6 muc ké, s6 dia chinh hay ndp thué, phi vé dat dai. Bi don 1a nguoi
dang quan 1y st dung dt tir ndim 1987.

[4] V& ngudn gbc va qua trinh st dung dat:

Nguyén don cho rang dit nay 13 do cha cua nguyén don (tén 1a Pang Vin
L1) va ba cd ngoai cua nguyén don (tén 1a Huynh Thi N1) khai pha dat hoang tir
nhitng nam 1960, trén dat c6 mot nha 14, co “Td khai gia dinh” thoi ché do cil.
Vao nam 1977, ong L1 cho gia dinh 6ng Tran Vin L5 (1a cha cia bi don Tran Thi
Ngoc H1) ¢ nho. Pén nam 1987 thi léy lai, chi con ba H1 lac d6 dang c6 thai sinh
con nén cho ba H1 ¢ nho.

Bi don cho rang dat nay gbc la do 6ng Sau T6 khai hoang, c6 cat mot choi 14
canh vit. Sau khi vo chét thi 6ng Sau T6 chap néi véi ba Huynh Thi N1. Nam
1977 6ng Sau Théi cho dng Tran Van L5 (1a cha ciia bj don Tran Thi Ngoc H1) &
1am rudng 14y mdi mua 7 gia laa dung dé chim séc nudi ba N1. Ong Sau T6 chét,
ba N1 cho chau 1a Pang Vian L1 (cha ba L) ¢ chung dén nim 1977 6ng L1 chét.
Ba L khong ¢ tai dat nay con ba N1 ¢ dén nim 1987 thi duoc ba L chuyén vé ¢
nha ba L tai L T. Nha dat nay ba N1 sang nhugng cho vo chdng bi don gia 1,5 chi
vang vao nam 1987 (do ba L nhan vang).

Xét: V& ngudn goc ai 1a nguoi dau tién khai hoang khan hda dat nay thi hai
bén dwong sy trinh bay khic nhau nhung khong ai c6 chimg ct rd rang dé ching
minh. Tuy nhién, can ctr 101 khai cac duwong su, nhirng ngudi lam ching va cac tai
liéu thu dugc tai hd so, co co sé xac dinh cha cua nguyén don (ong Pang Vin
L1) va ba cb ngoai cua nguyén don (cy Huynh Thi N1) 1a nhirng nguoi c6 thoi
gian & trén dat tir trude giai phong cho dén thoi diém bi don st dung 12 nim
1987. Vé su kién chuyén nhuong nha dat cho bi don gid 1,5 chi vang, bi don
khong c6 ching ctr chirng minh; dong thoi su kién cho bi don ¢ nhd thi nguyén
don cling khong c6 chiing ctr chiing minh, bdi 1€ khong phai ct khong chiing
minh duoc viéc mua ban thi la cho ¢ nho.

C)ng Diang Van L1, chét nam 1977 (la cha cia nguyén don) va cu Huynh Thi
N1, chét nim 1987 (1a ba cb ngoai ciia nguyén don) la nhitng nguoi c6 thot gian
& trén dat, nhung 6ng L1 va cu N1 khong ¢ bat clir mot loai gidy to gi vé quyén
s dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, do vay dat nay khong phai 1a
di san dé thira ké.

Xét thyc té qué trinh st dung dat: Tir ndm 1987, sau khi nguyén don di xda
ho khau thi ciing di chuyén ba cb cta nguyén don 1a cu Huynh Thi N1 vé & nha
ctia nguyén don tai Xa L T, nhu vdy trén dat chi co gia dinh bén bj don &. Qua
trinh str dung dat, bi don nhiéu 1an ban mot phan dat cho nhitng ngudi khac tir
nam 1998, nhirng 1an bi don ban dit nay nguyén don thira nhan lac d6 biét nhung
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khong hé phan dbi (tai Bién ban dbi chat ngay 25/8/2008), nay cho rang 1y do
khong phan dbi 14 vi bi don dung tién ban dat dé sira cin nha trén dat, néu cho
rang dat con 1a ctia nguyén don thi ly do nay la khong thuyét phuc va thiéu cin
ctr. Tai “Bién ban hop T6 dan phé, t6 13, 4p 1 ngay 28/7/2006 (BL 309) xac dinh
ba H1 dén & tir nam 1987, cit nha, trong dira nudc sau d6 ban 14 cho ong G, phu
hop v6i Loi khai cua ong Nguyén Vin G, 1a ngudi mua 14 dira nude ctia ba Tran
Thi Ngoc H1. Nhu vay, trinh bay cua nguyén don cho bi don mugn, & nho dat 1a
khong phu hop véi nhitng tinh tiét su kién khach quan néu trén, boi 1& du bi don
khong chiing minh dugc c6 su kién mua ban thi nhitng tinh tiét su kién néu trén
da chimg minh viéc nguyén don di tir bo, khdng quan tam va khong st dung dat
tir nam 1987. Thuc té nguyén don ciing khéng chimg minh duoc viéc nguyén don
c6 truc tiép sir dung dat, dong thoi dat nay cling khong phai 13 di san ma nguyén
don dugc thira ké.

[5] Két qua xac minh cua Toa 4n nhan dan huyén N B, tai Vin ban sb
119/UBND ngay 18/10/2006 ctia Uy ban nhan dan xa P X, huyén N B thé hién
noi dung: Phan dat dang c6 tranh chip tai vu 4n chua c6 gidy ching nhan quyén
str dung dat, do ba H1 dén & tir naim 1987 dén nay; Nha sd 7/6 ap 1 xa P X hién
tai khong con; Toan bo sb dira nudc tai thia dat dang tranh chép theo bién ban
hop dan 14 do ba H1 tréng va thu hoach tir nim 1990 dén nay.

Xét thiy: Dat dai thudc hinh thirc s¢ hitu toan dan, Nha nudc trao quyén su
dung dat cho nguoi st dung phai theo quy dinh ctia Luat Pat dai. Cu thé do1 voi
truong hop tai vu an nay, c6 day du can ctr dé€ xac dinh:

Cha ctia nguyén don (6ng Pang Vin L1, chét nim 1977) va ba cb ngoai clia
nguyén don (cu Huynh Thi N1) thuc té c6 & trén dat dén naim 1987 nhung viée c6
str dung dit hay st dung dién tich 13 bao nhiéu thi ciing khong c6 mot gidy to tai
liu chung ctr gi dé chimg minh. Dt nay khong 13 di san cua ong L1 va cu N1
nén khong co su viée thura ké nhu nguyén don trinh bay. (Dbi vé6i cin nha 14 hién
nay khong con ton tai va nguyén don ciing da rut yéu cau). Nguyén don khong c6
gidy ching nhan quyen sur dung dat, cling khong c6 ai thugc gia dinh cua nguyén
don dimg tén vé nguodn goc s bo dat tir ché do cii cho dén nay, nguyén don
khong c6 bat cir mot loai gidy to ndo theo quy dinh tai Diéu 100 Luat Dat dai va
nguyén don ciing khong phai 1a nguoi “dang sir dung” dat, 1a diéu kién dé xét
viéc cong nhan quyén st dung dat, theo quy dinh tai Piéu 101 Luat Pit dai. Nhu
vay, khong c6 can ctr nao theo quy dinh cua phap luat dan su Ve xac lap quyen SO
htru; khong ¢6 co s¢ nao theo quy dinh cua phap luat dat dai vé xac 1ap quyén su
dung dat dé cong nhan cho nguyén don quyén sir dung d6i voi phan dat tranh
chép tai vu an.

Tai liéu ching ctr thu thap duoc tai hd so va cac duong su tai vu an cling
déu théng nhét thira nhan, ngudi “dang str dung dat” 1a bi don va thoi gian sir
dung dat cua bi don 1a lién tuc tir nim 1987 dén nay. Qua trinh sir dung dat bi don
cling khong ding ky ké khai vé dat dai, khdng dimg tén trén cac tai liéu khac lién
quan vé quan 1y dat dai cua Nha nudc, bi don chi thyc hién nop thué thoi diém
sau nay da c6 tranh chip. Can cit Khoan 2 Piéu 101 Luat Dét dai (2013), Piéu 20
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va Diéu 91 cua Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Dat dai, xét bi don khdng c6 cac gidy to quy dinh tai Diéu 100 Luat
Pat dai nhung 14 ngudi “dang sir dung dat”, da sir dung dat 6n dinh tir trudc ngay
01 thang 7 nim 2004 (thyuc té sir dung tir naim 1987), ngoai dat dang tranh chap
thi bj don khong con dat nao khac, khong vi pham phéap luat vé dat dai, dat nay
phl hop quy hoach st dung dat. Nhu vay, bi don dap tng duoc cac diéu kién
theo quy dinh dé duoc cong nhan quyén str dung dat trén co so thuc té, phu hop
phap luat vé dat dai. Mat khéac, bi don da c6 qua trinh sir dung dat céng khai,
ngay tinh, lién tuc tir nim 1987 dén nay nén van dung cac Piéu 236, 182, 184 Bo
luat Dan su (2015) dé cong nhan viée xac 1ap quyén st dung dat cho bi don ciing
la phu hop.

[6] Vin ban sé 123/CQDT ngay 07/7/2014 ctia Cong an huyén N B di bj
thu hoi theo Quyét dinh s6 01/QDCQCSPT-DTTH ngay 21/12/2017 cua Cong an
huyén N B nén day khong 1a tai li¢u c6 gia tri chirng ctr, vi vdy viéc nguyén don
vién dan vin ban nay dé chimg minh 1 khong c6 co sé chap nhan.

[7] Péi véi cac giao dich mua ban chuyén nhuong dat giita bi don vdi mét
s6 nguoi li€n quan thue hién khong ding quy dinh cua phap luat nhung khong co
tranh chap yéu cau g1a1 quyét tai vu an nén khong xet. Pbi voi phan yéu cau phan
to cua bi don vé viéc “Cong nhan quyén so hitu nha ¢ cin nha sd 529/70/7/1 N B,

t6 13, ap 1, xd P X, huyén N B”, xét can nha nay do bi don xay cat, khong c6
tranh chip va khong 13 yéu ciu phan t6 nén khong xét giai quyét tai vu an.

[8] Tur nhar} dinh trén, xét khong cé can ctr chap r‘lhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don; Chap nhan khang c4o cua bi don va ba Tran Khadnh Xuan D1.

[9] Ban 4n so thim tuyén c6 phan ndi dung s& khéng thi hanh an dugc néu
cac béno khong co6 thoéa thudn & g,iai gioan thi hanh an, nhu y kién cf}a Pai dién
Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tai phién toa phuc thdm la chinh
xac, nhung ban an phuc tham da giai quyet khac phuc dugc nén khong can phai
huy ban an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr Piéu 284 va 295; khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

Ap dung DPiéu 99, khoan 2 Piéu 101, khoan 2 Diéu 203 Luat Pit dai nim
2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh
mdt sd diéu ctia Luat Dét dai; Ap dung Diéu 182, 183, 184, 236 va Diéu 688 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa én.

Dinh chi xét xir phuc tham dbi v6i khang cdo cta nguyén don.
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Chap nhan khang cdo cta bi don va khang céo cua Tran Khanh Xuan D1;
Stra Ban an dan sy so tham s6 401/2022/DS-ST ngay 01/10/2022 cta Toa 4n
nhan dan huyén N B.

Tuyén xu:

1. Pinh chi viéc giai quyét d6i voi phin yéu cu cua nguyén don vé viée
budc bi don tra cin nha 14 dién tich 80 m?.

2. Pinh chi viéc giai quyét d6i voi phan yéu cau phan td cia bi don vé viéc
budc nguyén don bodi thuong thiét hai sé tién 500.000.000 dong.

3. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
tra dat tai thira dat s6 96 va mot phan thira 98, 99, 100, 101 va 102 to ban dd s6
10, tong dién tich 1a 1.820,1 m? tai 4p 1, xa P X, huyén N B, Thanh ph H6 Chi
Minh.

4. Chap nhan yéu cau phan té cta bi don:

- Xé4c dinh phan dién tich 1.772,6 m? dat thudc mot phan thira 43, 44, 96, 98,
99, 100, 101, 102, t& ban dd tht 10 (tai lidu 1991); thuéc mot phan thira sb 34,
36, 37, 38, 39, 40, to ban d6 s6 26 (tai liéu 2004) xa P X, huyén N B, tai cac vj tri
1,2, 3,4, 5A, 6,7, 8,9, 10 theo Ban db hién trang vi tri ngay 05/11/2019 cua
Trung tAm Po dac ban d6 Sé Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé HO Chi Minh,
thudc quyén str dung ctia 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi Ngoc H1.

- Ong Nguyén Vin H va ba Tran Thi Ngoc H1 duoc hudng toan bo phan
ché d6 boi thuong, hd tro vé dat bi thu hdi do Dy an giai quyét ngip do triéu khu
vuc Thanh phé H6 Chi Minh (hang muc: Cong kiém soat triéu Muong Chudi),
dbi voi dién tich theo hd so da thu hdi, boi thudng (ca tién 13i — néu cb).

5. An phi so tham:

Nguyén don dugc mién an phi dan su so tham. Tra lai cho ba bang Thi L sb
tién tam ung an phi 3.750.000 dong (Bién lai thu AG/2011/00901 ngay
18/11/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N B).

Ba Tran Thi Ngoc H1 va ong Nguyén Van H khéng phai chiu 4n phi, dugc
tra lai sO tién tam Gmg an phi 1a 35.100.000 dong (Bién lai thu AA/2018/ 0034228
ngay 01/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N B).

Chi phi do v€ va I¢ phi xem xét tham dinh tai chd ba bang Thi L chiu va da
ndp du.

Chi phi do v& va thim dinh gia 1a 8.360.000 dong (Theo hoa don sb
01GTKTO0/001 ngay 28/12/2020) ba Tran Thi Ngoc H1 va 6ng Nguyén Vin H
chiu va da ndp du.

6. An phi phuc thim: Tra lai s6 tién tam @ng an phi cho:

- Ba bang Thi L 300.000 dong (Bién lai AA/2022/0014551 ngay
20/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N B).
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- Ong Nguyén Vin H 300.000 déng (Bién lai AA/2022/0014543 ngay
16/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N B).

- Ba Tran Khanh Xuan D1 300.000 dong (Bién lai AA/2022/0014542 ngay
16/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N B).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4an dan su thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh 4an dan sy (d3 sira doi, bo sung nim 2014).

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t4i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND huyén N B; .
- THADS huyén N B; bA KY
- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong (T.25). .
Pham Hong Giiang
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