TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN CU CHI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH :

Ban an s6: 164/2018/DSST
Ngay: 08/5/2018
Viv: “Tranh chdp 16i di chung”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHI MINH

V6i thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:
- Thdm phan - Chi toa phién toa: Ba Vii Thi Thanh Huong
- Céc Hoi thAm nhan dan:
1. Ba Pham Thi Ngoc;
2. Ba Nguyén Phuéc Trinh.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Bui Thi Ngoc Suong - Thu ky Toa an nhén dan
huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi tham gia phién toa: Ong Nguyén Anh
Thuong, Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 5 nam 2018 va ngay 08 thang 5 ndm 2018, Toa an nhan dan huyén
Cu Chi xét xu so tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6: 68/2016/TLDS-ST ngay 01 thang 02
nam 2016 vé viéc: “Tranh chip 16i di chung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
90/2018/QDXXST-DS ngay 19 thang 3 nam 2018, Quyét dinh hodn phién toa sé:
94/2018/QDST-DS ngay 06 thang 4 nam 2018, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hong Ngoc D, sinh nim: 1957 (c6 mit)

Ho khau thuong tra: S6 99/7 dudng Kénh 19/5, phuong S, quan T, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

Dia chi tam tra: Puong 419, t 5, 4p 6, xa P, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh.

- Bi domn:

+ Ba Pang Thi T, sinh nam: 1951 (vang mat)

Dia chi: S6 34/12 duong 419, t6 5, 4p 6, xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ong Nguyén Vin H, sinh nim: 1969 (ving mit)

Dia chi: S6 34/12 dudng 419, t0 5, 4p 6, xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Bui Hiru L, sinh nim 1962 (c6 mit)

Ho6 khau thuong tri: S6 99/7 duong Kénh 19/5, phuong S, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Dia chi tam tri: Puong 419, t6 5, ap 6, xa P, huyén C, Thanh phd HS Chi Minh.

+ Ba Nguyén Thi N, sinh ndm: 1977 (ving mit)

Dia chi: S6 34/12 duong 419, t6 5, 4p 6, xd P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ba Bang Thi C, sinh nam: 1939 (Véng mat)

Dia chi: T6 5, ap 6, x4 P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ba Nguyén Kim P, sinh nim: 1954 (ving mat)

Dia chi: S6 942 Quéc 16 22, 4p B, xa T, huyén Cii C, Thanh phd Ho Chi Minh.

+ Ba Cao Thi M, sinh nim: 1935 (da chét)

Dia chi: T6 3, ap 5, x4 P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Cao Thi M
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1. Nguyén Thi Xuan M, sinh niam: 1957 (ving mit)
Dja chi: S6 489 Tinh 16 8, t6 3, 4p 5, x4 P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Nguyén Cao T, sinh nim: 1964 (ving mit)
Pja chi: S6 489 Tinh 16 8, t6 3, 4p 5, x4 P, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.
3. Nguyén Thi Hong H, sinh ndm: 1967 (ving mit)
Dia chi: T 2, khu phé 5, thi trdn C, huyén C, Thanh phé H Chi Minh.
4. Nguyén Cao T, sinh nam: 1968 (ving mat)
Dia chi: T6 3, ap 5, x4 P, huyén C, Thanh pho Ho6 Chi Minh.
5. Nguyen Thi Hong D, sinh nam: 1971 (Vang mat)
Dia chi: T6 3, 4p 5, xa P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.
6. Nguyén Thi Héng H, sinh ndm: 1972 (ving mit)
Dia chi: T6 3, ap 5, x4 P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
7. Nguyén Cao H, sinh nim: 1974 (ving mit)
bia chi: T 3, ép 5, xa P, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

_ * Theo don khoi kién ngay 12/11/2013 va Ban tu khai ngay 12/11/2013, nguyén don ba
Hong Ngoc D trinh bay su viée nhu sau:

Théang 9/2010, qua mbi quan hé quen biét, ong Nguyén Van H d gidi thiéu ba nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi P phan dét c6 dién tich 585m? thudc thira 222 t& ban dd sb
7, toa lac tai xa Phudc Vinh An, huyén Cu Chi, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) s6: CH 00733 do Uy ban nhan dan huyén Cua Chi cap ngay 03/11/2010.

Vi phan dat cia ba mudn ra dudng cong cong phai di qua dat thude quyén sir dung hop
phap cua gia dinh ong H va me 1a ba Dang Thi T (ba khong r6 ai dimg tén chu quyen st dung
dat) nén ngay 06/10/2010, gitra ba véi ba T, 6ng H c6 thoa thuan nhu sau:

- Boan 1, khoang cach tir duong cong cong cho dén phan dit tiép giap dat nha ba (tru xi
mang), gia dinh ba T, 6ng H dong y théa thuan 01 161 di chung.

- Poan 2, khoang cach tir phan dat tiép giap dat nha ba (tru xi mang) cho dén hét dat: Ba
T, 6ng H ddi cho ba phan dét dién tich khoang 78m? (ngang 2m, dai 39,49m), con ba thi dbi
phan dit dién tich khoang 65m? (ngang 4,5m, dai 14m). Pdng thoi, ba co nghia vu bu thém
30.000.000d (ba muoi triéu dong). Cling ngiy, ba di giao cho 6ng H s tién 20.000.0004d (hai
muoi triéu dong). Sau khi x4c 1ap thoa thuan, ong H da tién hanh rio lai phan dat hoan doi.

Mot thoi gian sau phat sinh tranh chip, luc d6 ba méi biét phan dat ma gia dinh 6 ong H da
d6i cho ba theo cam két ngay 06/10/2010 (doan 2) la cua nguoi thtr 3, khong thude quyen sur
dung hop phap cua gia dinh 6ng H. Sau khi biét su viéc trén, 6ng H da hoan tra cho ba sb tlen
20.000.000d (hai muoi tri¢u dong), nhung khong dong y tra phan dat da hoan doi hién van
thudc gidy chimg nhin quyén sir dung dat ciia ba.

Ba nhiéu lan yéu cau 6ng H phai c6 nghia vu tra cho ba phan dat nay nhu’ng ho khong
dong y, va sau mdi 1an nhu thé, 13 ho lai ¢b ¥ rao déng cong rio (cong rio tiép gidp voi duong
cong cong) gay kho khan cho viée di lai cua gia dinh ba.

Ngoai ho gia dinh ba, con c6 ho ba Cao Thi M cung di chung voi ho gia dinh ba tai con
duong ndi bd nay.

Do c¢6 nhu cau mua phan d4t nhé dé an dudng tudi gia, gia dinh kho khin nén moéi mua
dat voi dién tich nho. Sau ndy, méi phét hién co con dudng noi bo thude chu quyén cua gia

dinh 6 ong H, ba T, (doan 1) phai di hon 20m méi dén 18i di ra duong cong cong. Ngoai 16i di
nay, gia dinh ba khong con con duong nao khac.



3

_ Hién tai do 6ng H da rao lai phan dat hoan doi thupc GCNQSDP cua ba, ba nhiéu
lan yeéu cau hoan tra dat nhung 6ng H khong tra, ma vién ly do khong cho ba di bang cach
dong cong rao lai.

Nay ba khéi kién yéu cau budc ba T va ong H:

- Phai tra lai cho’ba phan dét co dién tich 65m? (chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 14m) thu(f)c
thira 222 to ban do so 7, toa lac tai xa Phuc’wc, Vinh An, huyén Cu Chi theo GCNQSDD s6
CHO00733 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho ba ngay 03/11/2010.

- M¢ 01 lci di chung qua bat dong san lién k& c6 dién tich khoang 60m? (chiéu ngang
khoang 3m, chiéu dai khodng 20m) cung toa lac tai xa Phudc Vinh An, huyén Cu Chi.

* Tai Bién ban khong tién hanh hoa giai dugc ngay 15/11/2017 va tai phién tda, ba D
trinh bay:

Thong qua sy méi gidi ciia ong Nguyén Vin H, ba ¢6 nhan chuyén nhuong quyén
str dung dit ciia ba Nguyén Kim P, phan dit dién tich 585 m? thudc thira dat s§ 222, to
ban dd s6 7, toa lac tai xa Phudc Vinh An, huyén Cu Chi, Thanh ph6 Ho Chi Minh. Giita
ba va ba P d3 hoan tat moi thu tuc sang nhuong va ngay 03/11/2010, ba duoc Uy ban
nhan dan huyén Cua Chi cap gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BC686294, sd vao so
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CH 00733 cap dung tén ba Hong Ngoc D va
chdng ba 1a ong Bui Hiru L. Phan dat nay c6 ngudn goc 1a cua ba Bang Thi T (me cua
ong H) chuyén nhuong cho ba P, dat ny chi c6 mot 16i ra duong cong cong duy nhat 13
di qua dat cua ba T, chung 16i di ra v&i nha ba T. Ba P tir khi mua dat cua ba T da sir
dung 16i di nay. Ngay 06/10/2010, ba Pang Thi T, 6ng Nguyén Vin H va vo ciia ong H
1a ba Nguyén Thi N di ky “Pon xin théa thuan 16i di chung”, rang ho dong y cho gia
dinh ba st dung phan dét thuc quyén st dung ciia ba T dé lam 16i di ra duong 419, hinh
thé con duong 14 tir ranh dat ciia ba ra duong 419, chiéu ngang con duong la 03m. Gidy
to mua ban xong, ba dé xay dung nha cap 4 kién ¢ va chuyén vé sdng trén dat, thoi gian
dau gia dinh ba van str dung con duong nay binh thudng, khong cé ai can tro.

Giap ranh dat cta ba c6 mot phan dat ngang khoang 2m, dai khoang 35m, 6ng H
no6i rang day 1a dat do ba T dung tén, sir dung dé gia dinh di ra dong rudng, nhung hién
khong c6 nhu cau sir dung nén mudn ban lai cho ba. Vi mudn miéng dat ciia minh dep
nén ba ddng ¥ hoan ddi, ba s& giao cho éng H phan dat khoang 65 m? ndm trong gidy dat
clia ba, giap ranh v&i nha ong H, 6ng H sé& doi lai cho ba phan dat ngang 2m, dai 35m, ba
s& bu thém cho dng Hon 30.000.000d (ba muoi triéu dong), hai bén c6 lap gidy cam két
ngay 06/10/2010. Ba da dua trude 20.000.000d (hai muoi triéu dong). Sau do, ong H da
rao phan dat 65 m’ cua ba, ba chuan bi rao phan dat mua ciia 6ng H thi ba Cao Thi M
ngan can vi ba Mot cho rang dat nay 1a cia ba M. Tir d6, hai bén x4y ra tranh chap, ong
H d3 tra lai cho ba s tién 20.000.000 dong nhung khong thdo do hang rio tra lai dat cho
ba, khong nhirng vay gia dinh 6ng H con can tré khong cho gia dinh ba di lai trén con
duong qua dat nha ho ma tur tru6e ba da s dung. Sau nhiéu lan xa Phudc Vinh An hoa
giai, ong H lai tlep tuc lira ba ky Gidy thoa thuan chuyén doi dat ngay 27/5/2011, hoan
d6i phan dat 65m” cua ba lay con duong di 3m ra dudng giao thong cua gia dinh éng H,
ma khong thong bao vai ba viée thda thuadn gitta ba T vdi ba Cao Thi M ngay 23/4/2002
vé con duong di chung nay. Tir d6, ba khong con tin tuéng vao gia dinh ba T va 6ng H
nira, ba khong dong y voi thoa thuan hoan doi ngay 27/5/2011. Ba mua dét, da duge Nha
nude cong nhén dién tich sir dung hop phap, dat & thi phai c6 16 di ra duong cong cong,
16i di nay da dugc st dung on dinh tir ba Nguyén Kim P. Ngay 06/10/2010, gia dinh ong
H cting da cam két cho ba sir dung 16i di nay ma khong co yéu cau gi. Qua trinh Toa an
giai quyét vu 4an, gia dinh ba T d3 ty nguyén tra lai cho ba phan dt 65m? (qua do v& thuc
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té 1a 74m®) nhung van tiép tuc can tré gia dinh ba di lai trén con duwdng di chung bing
viéc x4y hang rao B40 chin ngang 16i di va khéa cong noi 16i ra duong 419. Gia dinh ba
T can tré khong cho gia dinh ba di lai trén con dudng tir ranh dit cta ba ra dudng 419 1a
vi pham phép ludt, vi pham thoa thuan cua cac bén ngay 06/10/2010.

Vi thé, ba yéu cau Toa 4n giai quyét budc gia dinh ba Piang Thi T, ong Nguyén Vin
H phai mé 16i di chung c6 dién tich 106,4m” tir ranh dét cua ba ra dudng 419, thao d&
hang rao chin, mo khéa cong dé gia dinh ba duoc quyén sir dung 16i di nay, cong nhan
hién trang dién tich dit 106,4m? 13 1i di chung, dt thudc thira 223 to ban dd sé 7, (theo
tai li¢u do ndm 2003) toa lac tai ép 6, xa Phuoc Vinh An, huyén Cu Chi. Dbi véi phan
d4t dién tich 65m® (do dac thuc té la 74m %) trude day gia dinh 6ng H da chiém cua ba
nhung nay d tra lai, ba xin rat yéu cau khoi kién ddi v6i phan dat nay.

Tai phién toa, ba D xac dinh hién nay vo chong ba vin dang sinh sdng trong cin
nha toa lac trén phan dat da mua cta ba P.

* Tai ban ty khai ngay 03/9/2014 va cac bién ban lam vi¢c, bién ban hoa giai, bi don 6ng
Nguyén Van H trinh bay su viéc nhu sau:

Trudc day, me ong 1a ba Pang Thi Th da chuyén nhugng cho ba Nguyén Kim Ph mot
phan dat, vi nham 1an trong do dac nén khi ra gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba P lai
14n qua dét cua me 6ng 65m?. Gia dinh ong va ba P biét rd diéu niy va hai bén thoa thuén ring,
néu ba P c6 chuyén nhugng dat cho ngudi khac thi phai bao cho ho biét rang phan dat 65m?’
nay la ciia ba T. Nam 2010, ba P chuyén nhuong phan dat nay cho ba D, ba P da noi cho ba D
biét phan d4t 65m” ndm trong gidy dit cua ba P 14 ctia ba T, ba D ddng ¥ mua. Sau d6, gia dinh
ong da rao phan dat 65m? nay lai. Vi thé, gia dinh ong khong dong ¥ tra dat theo yéu cau cta
ba D. Vé 16i di chung ma ba D yéu cau, hién tai ca gia dinh 6ng va gia dinh ba D vén di lai trén
16i di d6, gia dinh ong khong hé can trd, toan bo phan dat 14 16i di chung nay hién nam trong
gidy chimg nhan quyén str dung dat do ba T dimg tén. Ong khong c6 y kién khéc.

Tai gidy thoa thuan d6i dat giita 6ng Nguyén Vian H va ba Hong Ngoc D cing ngu 4p 6,
xd Phudc Vinh An, huyén Cu Chi, hai bén thoa thuén, ky t@n trude chimg kién cua Ban hoa
giai cua ap 1a ding. Ly do la thira dat ciia ong dang sir dung chua tach ra khoi gidy chimg nhan
quyen str dung dat do ba D dtng tén. Ba D chi c6 phan dat bén trong, khong co duong di lai,
phan dat nay 6ng dang str dung va lam hang rio bao boc hét. Phan dat ctia 6ng ma ba D khai 13
ctia ba D 13 bat hop 1y, ba D phai tra lai d4t cho ong.

C)ng xac nhan ong la ngudi moi gidi cho ba Hong Ngoc D mua dit ctia ba Nguyén Kim
P. Nguon gbe dat trudc day la cua gia dinh 6ng, gia dinh 6ng da chuyen nhugng cho ba P, vi
SO suat khi ra gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén thura mét clia gia dinh 6ng phan dat
65m? , ngang 4,5m va dai 12m. Vi khong muén rac roi tha tuc nén thoi diém d6 gia dinh 6 ong
khong yeu cau ba P chinh stra lai gidy dat. Ba Phung c6 cam két khong xam pham vao phan
dat 65m ndy va sau nay néu c6 ban dat cho ngudi khéc thi ba P phai bao lai réng dién tich dat
65m” 1a ciia gia dinh 6ng. Ba Hong Ngoc D cling c6 van ban cam két rang dat nay 1a cta gia
dinh 6ng. Nhung ciing lo s¢, nén khi ba P ban dat cho ba D, gia dinh ong da rao lai phan dat
ndy, ba D va ba P khong co y kién gi (hang rao tru bé tong, diy k&m gai). Sau ndy, khong biét
ba D nghe 161 ai ma doi gia dinh 6ng 65m” dat nay. Hai bén hoa giai nhiéu 14n tai Uy ban nhan
dan xa Phudc Vinh An va tién to1 1ap bién ban thoa thuan ngay 27/5/2011 v6i ndi dung: 65m’
dat nay la cua nha 6ng (vi so suat trong cp gidy nén méi ndm trong glay cua ba P va sau nay
14 gidy ctia ba D, 6ng L), dbi lai gia dinh 6ng cho gia dinh ba D sir dung 16i di thudc dét cua gia
dinh 6ng.

Tai Bién ban lam viéc ngay 23/9/2015 6ng H trinh bay: Theo don khoi kién ngay
12/11/2013 cua ba Hong Ngoc D; ddi véi viée ba D yéu cau gia dinh 6ng mé mét 16i di chung
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qua bat dong san lién ké thi gia dinh 6ng van cho ba D di trén 16i di chung cua gia dinh 6ng;
déi voi viéc ba D yéu cau gia dinh 6ng tra lai phan dét c6 dién tich 65m? thudc thira dat s6 222,
td ban dd s 7, toa lac tai x3 Phudc Vinh An, huyén Cu Chi thi 6ng khong dong y vi phan dat
nay la cua me ong la ba T, 6ng yéu cau ba D tra lai phan dat nay cho ba T. Ong yéu cau Toa an
huy glay chung nhan quyen str dung dat ciia ba Hong Ngoc D va ong Bui Hiru L theo gidy vao
s cap gidy chtng nhan s CH00733 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 03/11/2010.

* Tai Ban tu khai ngay 19/5/2014, bi don ba Bang Thi T trinh bay su vi¢c nhu sau:

Ba (Pang Thi T) c6 chuyén nhuong phan dét cho ba P, tai thoi diém do, ba P c6 dua ra
dé nghi 13 néu sau nay ba P cat nha dé ¢ thi gia dinh ba s& cho ba P st dung 15i di chung véi
gia dinh ba, dong thoi ba P sé tra lai cho gia dinh ba phan dit 14m ngang, dai 4,5m. Sau do, ba
P khong cat nha, ba P d4 ban lai phan dat nay cho ba Hong Ngoc D. Ba va con trai ba ciing d
noi 16 cho ba D biét vé thoa thun giira ba P va gia dinh ba trude day. Ba D ¢6 1am to cam két
v6i con trai ba vé thoa thuan nay. Nhung sau khi gia dinh ba cho ba D di lai trén con duong di
chung cta gia dinh ba, ba D di khong thyc hién ding nhu 10i cam két. Vi ba D khong thyc
hién dtng nhu thoa thusn nén gia dinh ba s& dung hang rio, khong cho ba D di trén dt cta ba.

* Tai Bién ban 13y 10i khai ngay 29/01/2015 va tai phién toa, ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Bui Hitu L trinh bay sy viéc nhu sau:

Gia dinh 6ng (Bui Hiru L) trudc day song tai quan Tan Phu, Thanh phd Ho Chi Minh,
thong qua moi gioi la ong Nguyén Vin H nén vg chdng 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dat cia ba Nguyen Kim P, hai bén mua ban da thuc hién xong cac thu tuc va ra gidy
ching nhan quyén sir dung dét dién tich 585m? thudc thira dat s 222, t& ban d sb 7 dimg tén
Hong Ngoc D va Bui Hiru L. Thoi diém mua dét, dat nay chi co mot 16i ra duy nhat 1a con
duong cua nha ong H, ba T. Gia dinh 6ng mua dat dé ¢ thi phai c6 duong di, phia gia dinh ong
H ciing dong ¥ cho gia dinh 6ng di lai trén 16i di nay. Sau khi mua dat, vo chong ong x4y nha
xong, gia dinh 6ng H tién hanh rao phan dién tich 65m? thudc gidy dét ciia vo chong ong va
d6i lai 6ng H hira ban phan dat ngang 2m, dai 35m theo gidy thoa thuan ngay 06/10/2010, gia
dinh 6ng s& bu thém cho 6ng H 20.000.000d (hai muoi triéu déng), gia dinh 6ng da giao trudc
cho 6ng H 10.000.000d (mudi triéu dong) va ddng ¥ cho dng H rao 65m” dit. Ngay sau do, ba
Cao Thi M cho biét phan dat ngang 2m, dai 35m 1a ctia ba M. Tir d6, giira gia dinh ong va gia
dinh 6ng H x4y ra tranh chap. Ong H d tra lai 10.000.000d (muoi triéu dong) da nhéan cia gia
dinh 6ng nhung khéng tra phan dit 65m” Phin dit 65m’ vo chong ong di nhan chuyén
nhugng hop phap tir ba P, 6ng H 1a ngudi méi gidi ndm 16 qua trinh mua ban, vo chong ong da
duoc Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip gidy dat, vi thé, 6ng yéu cau 6ng H va ba T tra lai
phan dat nay.

Tai phién toa, ong L théng nhét v6i ndi dung trinh bay cia vo 6ng 1a ba Hong Ngoc D,
yéu ciu gla dinh ba T, 6ng H ma 16i di chung qua bat dong san lién k&, con duong di¢n tich
106,4m?. Vi ba T, ong H da tra lai vo chdng phan dat 65m? (do dac thuc t& 74m®) nén vo
chdng ong it yéu cau dbi voi phan dat nay.

* Tai Ban ty khai ngay 15/11/2017, ba Nguyén Thi Xuan M1 (1a nguoi ké thira quyen,
nghia vu t0 tung ctia ba Cao Thi M) trinh bay su viéc nhu sau:

Ba (Nguyén Thi Xuin M1) 1a con ctia ba Cao Thi M va 6ng Nguyén Vin B. Ong B
mat nim 2004, ba Mot mat nam 2014. Phan dit toa lac tai ép 6, xa Phudc Vinh An,
huyén Cu Chi hién ba Pang Thi T dang dimg tén quyén st dung, ngudn gbc trudc giai
phong la ctia me ba (Cao Thi M). Ba Mét cho gia dinh ba T ¢ nho, sau d6 ba T tu 1a tha
tuc dang ky quyén sir dung. Ngay 23/4/2002, Uy ban nhan dan xa PhlIO’C Vinh An, huyén
Cu Ch1 c6 1ap bién ban thoa thuin vé viéc giai quyét khiéu nai “xin dudng di xudng
rudng” cua ba Cao Thi M véi ba Pang Thi T, c6 ndi dung: “Ba T dé 1ai con duong di
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ngang 2m, dai hét dat tir 10 do xudng rugng, duong nay dung dé sir dung di chung khong
ai co quyen mua béan sang nhuong”. Ba Hong Ngoc D mua lai phan dat phia trong dat
ctia ba T. Ong H tu ¥ ban cho ba D phan dat thudc mot phan con dudng theo thoa thuan
ngay 23/4/2002 thi ba M c6 ngédn can nén viéc mua ban khong thanh. Hién nay, gia dinh
ba dd cho ngudi khac thué lai phan rudng phia trong dat cia ba T nén ciing it khi di lai
trén con dudng nay. Theo gia dinh ba dugc biét, nha cua ba D tir trude dén nay chi co
mot 161 ra dudng cong cong duy nhit 1a qua khu dét cia ba T, thudc mot phan con dudng
di ma ba M da thoa thuan v6i ba T ngay 23/4/2002. Ba D yéu cau ba T mé 16i di chung
ra dudng 419 1a chinh dang vi thé gia dinh ba dong y. Ngoai ra, gia dinh ba khong yéu
cau Toa 4n giai quyét van dé gi khac.

* Tai bai phat biéu bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba Hong
Ngoc D, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don - Luét su Poan Thi
Thién Thanh T - trinh bay nhu sau:

Ba Hong Ngoc D ¢6 don khoi kién dén Toa an yéu cau ba Pang Thi T va ong
Nguyén Van H phai c6 nghia vu mo mot 161 di chung qua bat dong san lién ke toa lac tai
xa P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Trong qua trinh Toa an thu 1y giai quyét, Toa an co tién hanh do v& va kiém tra noi
nghiép véi phan dién tich dat tranh chap 16i di chung 1a khu 2-1, khu 2-2, thudc thira s6
60-1, 59-1, dién tich 1a 106,4m? (ban v& so dd nha dit cua Cong ty Phu Gia Thinh sé
736/HD-PGT/2015, ngay 01/06/2017).

Thuc trang quyén st dung dat ciia ba Hong Ngoc D bi vay boc bai cac bat dong san
lién ke 1a co that, day 1a nhu cau btrc thiét cia mot nguodi cd quyén su dung dat nhung
khong c6 161 ra duong cong cong.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba T va ong H dong cong rao, ba D khong con 16i di nao
khac, moi viéc phai di nho qua nha hang xém.

Ké tir khi ba D ¢6 don yéu ciu ap dung bién phap khan cdp tam thoi budc mo
duong di chung thi nhitng ngudi hang xém ciing khong dong y cho ba D di nho trén dat
cua ho.

Thém nira, bién phap khan cip tam thoi 14 bude mo duong di cua co quan Thi hanh
an chi c6 hi€u luc vai tiéng dong ho thi ba T va ong H da khoa cong lai.

Can cir vao DPiéu 170 cua Luat Pat dai nam 2013; cac didu 11,14, 245, 246, 247,
248 cua Bo luat Dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén: Chap nhan yéu ciu
mo 161 di chung qua bat dong san lién ké ctiia nguyén don, budc bi don phai c6 nghia vu
mo 16 di 1a khu 2-1, khu 2-2, thudc thira s6 60-1, 59-1 (tai liéu 02/CT-UB), dién tich 1a
106,4m? (ban v& so dd nha dit do Cong ty Phu Gia Thinh 14p, s6 hop ddng: 736/HD-
PGT/2015, ngay 01/6/2017).

* Pai dién kiém st nhan dan huyén Cu Chi tham gia phién toa phat biéu y kién:
- V& t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan va Hoi dong xét xir vu an, Thu ky
phién toa trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an: Ngoai viéc vi pham thoi han chuan bi xét xir dugc quy dinh tai Diéu
203 B luat t6 tung dan sy thi tir khi thy Iy vu an cho dén khi xét xtr tai phién toa hom
nay, Thadm phan duoc phan cong giai quyét vu an cling nhu Hoi dong Xt XUr so tham va
Thu ky tai phién toa di tuan thi ding cac quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan sy vé viéc xét
XU so' thdm vu 4n.
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Vigc tudn theo phap luat t6 tung cla nguoi tham gia t6 tung dén sy trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an:
Nguoi tham gia t tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua
BO luat tb tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Can ctr vao cac tai liéu, chung cur ¢6 tai hd so vu 4n va dién bién tai phién toa xac
dinh:

Phén dét c6 dién tich 585m?, thudc thira dét sb 92, to ban d6 sb 13 (tai liéu 02/CT-
UB) b6 dia chinh x& Phudc Vinh An huyén Cu Chi, theo gidy ching nhan quyen st dung
dat s6: 591/QSDB/CQ ngay 26/ 12/2002 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho ba

Nguyén Kim P, sinh nam 1954 ngy ap B, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh dimg
tén.

Thong qua su gi6i thidu ctia 6ng Nguyén Vin H, vao ngay 04/9/2010, ba Nguyén
Kim P da 1ap hop dong chuyén nhugng toan bo phan dét dién tich néu trén cho ba Hong
Ngoc D véi gia 235.000.000d (hai trim ba muoi 1dm triéu dong). Tai thoi diém chuyén
nhuong, ba D da dit coc cho ba P s tién 35.000.000d (ba muoi lam triéu dong), c6 su
chung kién cia ong Nguyen Vin H va ong Trinh Thanh N, dén ngay 04/10/2010, ba D da
thanh toan xong s6 tién con lai 1a 200.000.000d (hai trim triéu ddng) cho ba P. Tai thoi
diém nhan chuyén nhuong, dat chi c6 mot 16i ra duy nhét 1a con dudng trudce nha o6ng H,
phia gia dinh 6ng H di dong y cho gia dinh ba D di lai trén 16i di nay.

Ngay 03/11/2010, Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BC686294, sd vao sd cap gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CH 00733
cap dimg tén ba Hong Ngoc D va chong 13 ba 6ng Bui Hitu L.

Sau khi gia dlnh ba D x@y dyng nha xong th1 gia dinh ong H tién hanh rao phan dat
c6 dién tich 65m? (sau khi do v& thuc t& 1a 74m?) nim trong gidy ching nhén quyén su
dung dat ciia ba D vi 6ng H hira doi phan dat c6 dién tich ngang 2m dai 35m theo gidy
thoa thuan ngay 06/10/2010, ba D s& bu thém cho gia dinh ong H sb tién 1a 30.000.000d
(ba muoi triéu dong), ba D d3 dwa trude 20.000.000d (hai muoi triéu dong) nén ba D méi
df)ng y cho gia dinh 6ng H rao dat lai. Ngay sau do, ba Cao Thi M sinh ndam 1935, ngu tai
t6 3, ap 5, xa P, huyén C cho biét phan dat ngang 2m dai 35m ma 6ng H hira doi cho ba D
c6 ngudn gbc 1a cua ba M nén ba D va gia dinh 6ng H, ba T xay ra tranh chap, 6ng H da
tra lai cho ba D s6 tién 20.000.000d (hal muoi triéu dong), nhung 6ng H ba T khong chiu
trd cho ba D phan dat c6 dién tich 65m’ (sau khi do v& thuc té 1a 74m?) ndm trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cua ba D.

Can cu vao 101 trinh bay cua ba Cao Thi M va ndi dung Bién ban thoa thuéan luc 09
gio 00 ngdy 23/4/2002 tai Uy ban nhan dan xa Phudc Vinh An, huyén Cu Chi giira ba
béang Thi T va ba Cao Thi M, c6 su chimg kién ctia 6ng Vo Vin L 14 can bo dia chinh,
nguoi ghi bién ban 1a 6ng Nguyen Vian C (Uy vién Uy ban x4) xac dinh phan dat ba D va
ba T, ong H dang tranh chap c6 ngudn gbc 1a cua ba M. Trudce giai phong, ba M choba T ¢
nho trén phan dat ndy, sau ndy ba M méi biét rang ba T da ké khai ding ky cp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, ba M va ba T c6 tranh chap. Ngay 23/4/2002, ba M va ba T c6 ky
Gidy thoa thuan v6i ndi dung ba Pang Thi T chira con duong ngang 2m, dai tir rudng ciia ba
M t6i dudng, gidy thoa thuan di 1ap vao ngay 23/4/2002. Con dudng nay sir dung 1am 16i di
chung, khong ai dugc quyén ban hay sang nhurgng.
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Can ctr nd1 dung Don xin thoa thuén 161 di chung ngay 06/10/2010 thi gia dinh ba T,
ong H hura tinh nguyén thoa thuén 161 di chung tir ranh dat cua gia dinh thang téi ranh dat cua
gia dinh ba D la ngang 3m.

Cin ctr Gidy thoa thuan chuyén doi dét gitra ong H va ba D vao luc 16 gid 30 phit ngay
27/5/2011, c6 su ching kién ctia chinh quyén ban nhan dén 4p 6, x3 Phuéc Vinh An, huyén
Cu Chi 1 6ng Nguyén Thai H thi ba D dong y dbi phan dét cta ba 1a 65m” (ngang 4,5m, dai
12m), phia ba Ding Thi T va con 1a 6ng nguyén Vin H (tu D) dong y d6i cho ba D dién tich
dat ngang 3m tir ranh gi6i dat ctia ba D di thang ra duong nhya néng thon phia trude dé 1am
161 di chung gitta gia dinh ba D vaba T.

Tai Pon khoi kién ngay 12/11/2013, ba D yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng H, ba T
phai tra lai cho ba phin dét c6 dién tich 65m? (sau khi do dac thuc té dién tich 1a 74m?) va yéu
cau ba T, 6ng H mé mét 16i di chung qua bét dong san lién k& c6 dién tich 60m? (chiéu ngang
03m x chléu dai 20m) toa lac tai xa Phudc Vinh An, huyén Cu Chi. Tuy nhlen trong qua trinh
giai quyet vuanba T, ong H da tra lai cho ba D phan dét c6 dién tich 74m’ vi thé ba D khong
yéu cau ddi v6i phan dét nay nita. Gia dinh ba D chi c6 mot 16i di duy nhat 14 qua phan dét
trudc nha cua ba T, nhung hi¢n nay ba T, 6ng H da dung hang rao luéi B40, tru xi mang kién
c¢b 1am cho gia dinh ba D khéng c6 16i di.

Trong qua trinh Tda an thu 1y giai quyét, Toa an co tién hanh do v& va kiém tra noi
nghiép véi phan dién tich dat tranh chap 16i di chung 1 khu 2-1, khu 2-2, thudc thira s6
60-1, 59-1, dién tich 1a 106,4m? (ban v& so dd nha dit cua Cong ty Phu Gia Thinh sé
736/HD-PGT/2015, ngay 01/06/2017).

Nhu vay, thong qua mdi quan hé quen biét, ong H da g101 thiéu cho ba D nhan
ChUyen nhuong phin dat ciia ba P, phan dét c6 dién tich 585m?, thudc thira dat sO 222, to
ban do s6 7, bd dia chinh x&@ Phude Vinh An, huyén Cu Chi, ba Dung duoc cap glay gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao ngay 03/11/2010. Trudce khi chuyén nhuong quyén su
dung dat cho ba D, ba T va ong H da ddng ¥ chira con dudng di chung diém xuét phat tir
duong cong cong dén phan dat chuyén nhuong.

Ngay 06/10/2010, ba T va 6ng H da c6 vian ban : “Don xin thoa thuan 16i di chung”
trong d6 c¢6 ndi dung: “Hua s& tinh nguyén thoa thuan 151 di chung tir ranh dat ctia chung
t61 dén th:flng ranh dat caa c¢6 D 1a 03m”. Viéc thoa thuan nay la hoan toan tu nguyén,
pht hop véi dao dirc va phap luat, 1a mot qua trinh ndi tiép thoa thuan 16i di chung ma
trudc day ba T, ong H da thoa thuan véi ba P.

Thuc trang quyén sir dung dat ctia ba D dang bi vay boc boi cac bat dong san lién
ké 1a co that, nhung hién tai ba T va ong H da rao lai 16i di chung lam cho gia dinh ba D
khong c6 16i di, anh huong dén viéc di lai va sinh hoat ctia gia dinh ba D, day 1a nhu cau
btrc thiét ciia mot nguoi c6 quyén st dung dat nhung khong c6 16i di ra dudng cong
cong.

Riéng phén dét c6 dién tich 41,2m? thugc mot phin thira dat s6 59 (thira phan chiét

13 59-1) to ban do s6 13 (theo tai liéu 02/CT-UB), b9 dia chinh xa Phudc Vinh An, huyén
Cu Chi thuoe Gidy chimg nhan quyén st dung dét s C 327763, sd vao sd cip gidy
chtng nhan sé: 1762 QSDP do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 26/8/1998 cho
ba Dang Thi C. Ba C dé lam thu tuc do v& va cap do6i thanh Glay ching nhén quyén sir
dung dat s6 BP 014292 ngay 01/7/2013, phan dlen tich khi cp doi lai gidy ching nhén
ctia ba Pang Thi C di trir di phan dién tich 41,2m? Theo Ban vé& so d6 nha dit do Cong
ty TNHH Tu van Xay dung - Thuong mai - Po dac va Ban d6 Phu Gia Thinh lap vao
ngdy 01/6/2017 thi phan dat c6 dién tich 41,2m” néu trén thudc thira dat s 223 (thira
phan chiét 223-2) t& ban dd s6 07, bd dia chinh x3 Phuéc Vinh An, huyén Cu Chi. Hién
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tai, phan dat nay do gia dinh ba Bang Thi T va con trai 1a ong Nguygin Van H quéan ly,
st dung. Do do, danh quyén khoi kién cho ba Dang Thi T, ong Nguyén Van H, ba Bang
Thi C d6i voi ba Hong Ngoc D trong mdt vu ki¢n dan sy khac.

Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén:
Can cr Khoan 1 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 cua

BO luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 170 cua Luat Dét dai nam 2013; cac diéu 11, 14,
245,246, 247, 248 BO luat Dan sy nam 2015:

- Chap nhén yéu ciu cta nguyén don ba Hong Ngoc D, budc bi don ba Pang Thi T
va 6ng Nguyén Vin H phai c6 nghia vu mé 16i di 1a khu 2-1, khu 2-2, thudc thira sé 60-
1, 59-1, dién tich 1a 106,4m’ (ban v& so d6 nha déat cua Cong ty Phu Gia Thinh lap theo
s6 hop dong: 736/HP-PGT/2015, ngay 01/6/2017).

- Bugc ba D, dng L phéi dén bu cho ba T gié tri dién tich dat 65,2m” thudc thira
223-1 toa lac tai ap 6, xa Phudc Vinh An, huyén Cu Chi.

- Danh quyén khéi kién phan dat c6 dién tich 41,2m? thudc thira dat sb 223(thua
phan chiét 223-2) t& ban d6 07, bo dia chinh xd Phuéc Vinh An, huyén Cu Chi cho ba
Ping Thi T, ong Nguyén Vin H va ba Pang Thi C d6i v6i ba Hong Ngoc D trong mot
vu kién dan su khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr ¢ trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa va
can cur vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé t6 tung:

Theo don khdi kién ctia nguyén don ba Hong Ngoc D, Toa 4n nhan dan huyén Ca Chi d
thy 1y vu kién c6 mdi quan hé phép luat tranh chap 1a: “Tranh chap 16i di chung” duoc quy
dinh tai Khoan 9 Diéu 26 B6 luat to tung dan sy nam 2015. Dét tranh chép toa lac tai xa Phudc
Vinh An, huyén Ct Chi, Thanh phd Ho Chi Minh. Vi véy, cin cit vao DPiém a Khoan 1 Biéu
35, Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 B luét t6 tung dan sy ndm 2015, vy an thudc tham quyén gidi
quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi.

Tai phién toa, vang mit ba Pang Thi T nhung ba T c¢6 don xin xét xir ving mat. Can
ctt Khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat To6 tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xur tién hanh
x€t xur vang mat ba T.

Tai phién toa, vang mat cac duong su: Nguyén Vin H, Nguyén Thi N, Pang Thi C,
Nguyén Kim P, Nguyén Thi Xuan M, Nguyén Cao T, Nguyén Thi Hong H, Nguyén Cao
Tr, Nguyén Thi Hong D, Nguyén Thi Hong H1, Nguyen Cao H. Can ctr Khoan 3 Diéu
228 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat
cac duong su.

- Vé ndi dung:

[1] Tai don khdi kién ngay 12/11/2013, ba Hong Ngoc D yéu cau ba Pang Thi T va
ong Nguyén Vian H phai tra lai cho ba phan dat dién tich 65m’ (do dac thyc t& 74m?), dat
thugc thua 222 to ban d6 sb 7, toa lac tai xd Phudc Vinh An, huyén Cu Chi, theo
GCNQSDBD s6: CH00733 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho ba D, 6ng L ngay
03/11/2010. Tuy nhién, tai phién toa, ba D va ong L rut lai yéu cau nay, khong yéu cau
Toa 4n giai quyét vi ba T, 6ng H d4 tra lai phan dat trén cho ba D va ong L nén Hoi dong
xét xur dinh chi xét xu déi v6i yéu cau nay cia ba D, ong L.

[2] Xét yéu cau ctia ba Hong Ngoc D 1a doi ba T, 6ng H phai mé 16i di chung vao
phﬁn dat ctua vo chéng ba, cong nhan hi¢n trang dién tich dat 106,4m2 1a 16i di chung, dat
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thudc mot phan thira 59, 60 to ban dd s6 13 (theo tai liéu do nam 2003), toa lac tai
ap 6, xa Phudc Vinh An, huyén Cu Chi.

Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Ba Hong Ngoc D va ong Bui Hitu L c6 nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi P phan
dat dién tich 585m? thudc thira 222 t& ban dd s 7, toa lac tai x3 Phuéc Vinh An, huyén Cu
Chi. Ngay 03/11/2010, ba D va ong L dugce Uy ban nhan dan huyén Cua Chi cap gidy chimg
nhén quyén sir dung dat, gidy chimg nhén quyén sir dung dat sd: CH 00733. Ba D phat sinh
tranh chap 13 do ba T, ong H dong cong, rao kém gai, khong cho ba D, ong L sir dung 16i di
vao nha.

Qua c4c tai liéu co6 trong ho so vu an thé hién:

- Vo ngay 23/4/2002, ba Cao Thi M va ba T ¢6 ky gidy thoa thuan véi ndi dung ba T
chira con duong ngang 2m, dai tir rugng cuia ba M t6i duong. Con dudng nay su dung lam 101
di chung, khong ai dugc quyén ban hay sang nhuong.

- Tai Bon xin thoa thuan 16i di chung vao ngdy 06/10/2010 thi gia dinh ba T, 6ng H hra
tinh nguyén thoa thuan 161 di chung tir ranh dat ctia gia dinh thang t4i ranh dat cua gia dinh ba
D la ngang 3m.

- Tai Gidy thoa thuan chuyén doi dat giita ong H va ba D vao luc 16 gio 30 phut ngay
27/5/2011, c¢6 su chimg kién ctia Ban nhan dan 4p 6, x3 Phudc Vinh An, huyén Cu Chi thi ba
D ddng ¥ d6i phan dit cta ba 1a 65m? (ngang 4,5m, dai 12m), phia ba Dang Thi T va con 1a
ong Nguyén Van H (ty ) dong y ddi cho ba D dién tich dat ngang 3m tir ranh gi6i dét cta ba
D di thang ra duong nhya ndéng thon phia trudc dé lam 16i di chung gitta gia dinh ba D va ba
T.

Trong qué trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an, ba D xac dinh phan dién tich dat
tranh chap 14 16i di chung thudc khu 2-1, khu 2-2, thudc thira s6 60-1, 59-1, dién tich 1a
106,4m? (ban v& so d6 nha dit do Cong ty TNHH Tu van xay dung - Thuong mai - Po
dac va Ban d6 Phu Gia Thinh (viét tat 1a Cong ty Phii Gia Thinh) thuc hién, s6 736/HP-
PGT/2015, ngay 01/06/2017).

Thuc trang quyén sir dung dat cua ba D, ong L dang bi viy boc boi cac bat dong
san lién ké 1a c6 that, nhung hién tai ba T, 6ng H da rao lai 16i di chung lam cho gia dinh
ba D khong co6 16i di, anh huong dén vi€e di lai va sinh hoat cua gia dinh ba D, day la
nhu cau buc thiét cia nguoi co quyén sir dung dat nhung khong co 101 di ra duong cong
cong. Ngoai ra, theo két qua xac minh cho thay ngoai 16i di 1086, 4m? nhu d3 néu & trén,
ba D va ong L khong con 16i di nao khac.

Theo quy dinh tai Diéu 254 B¢ luat dan sy 2015 thi chu s¢ hitu c6 bat dong san bi
vay boc boi cac bat dong san ciia cac chii s¢ hitu khac ma khong c6 hoic khong du 16i di
ra duong cong cong thi cd quyén yéu cau chu sé hitu bat dong san vay boc danh cho
minh mot 16i di hop 1y trén phan dét ctia ho. Thuc té hién nay ba D va chong 14 ong L
khong c6 16i di nao khac nén viéc ba D yéu cau mé 16i di vao bat dong san cua ba 1a
hoan toan phu hop, ¢6 co so chép nhan. Hién trang 16i di tranh chép ¢6 chiéu ngang 3m,
chiéu dai mot bén 161 di giap thira 181, chiéu dai mot bén giap thira 223, 224, tong dién
tich 16i di tranh chip 1a 106,4m°. Hoi ddng xét xir cong nhan hién trang 16i di trén cho ho
ba T va ho ba D sir dung lam 16i di chung.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luat dan sy nam 2015 thi chii s¢ hiru bét
dong san huong quyén vé 16i di qua phai dén bu cho chu so hiru bat dong san chiu hudng
quyeén, trir truong hop co6 thda thuin khac. Nhu vay theo quy dinh trén thi ba D, dng L
phai dén bu cho chii s¢ hiru bat dong san mot khoan tién hop 1y, tirc phai ¢ trach nhiém
dén bu cho ba T gia tri % dién tich dat - 16i di tranh chap néu trén.
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Theo bién ban dinh gia ngay 30/3/2017 thi phan dat tranh chap c6 gia tri
150.000d/m?. Dién tich dat 65,2m> thudc thira 223-1 toa lac tai ép 6, xa Phudc Vinh An,
huyén Cu Chi tinh ra thanh tién 1a: 150.000d/m? x 65,2m? = 9.780.000d. Dién tich dat
65,2m? hién do ba T dang ding tén quyén sir dung nén ba D, éng L ¢6 trach nhiém phai
dén bu ' gia tri dat cho ba T, thanh tién 14 4.890.000d (bdn triéu tdm trim chin muoi
nghin ddng).

Con dbi v6i phan dat co dién tich 41,2m? thudc thira 223-2 t& ban dd sb 7 (theo tai
liéu do nam 2003) mac du hién nay ba T, ong H dang tryc tiép quan 1y st dung, nhung
theo cac vian ban xac minh do Van phong dang ky dat dai huyén Cu Ch1 va Uy ban nhan
dan x4 Phudc Vinh An, huyén Cu Chi cung cip thi phin dat 41,2m? nay c6 nguon gbc
truge day la cua ba Dang Thi C nhung sau d6, ba Chi khong con dung tén quyén st dung
dbi voi phan dat 41 ,2m’ _nay nira va hién nay, phan dat d6 van chua c6 ai dimg tén quyén
sit dung. Do d6, Hoi dong xét xir danh quyén khoi kién cho ba T, 6ng H, ba C duogc
quyén khoi kién ba D, 6ng L bang mdt vu 4n khac dé yéu cau ba D, éng L dén bu dbi véi
phan dat 41,2m? duoc sir dung lam 16i di chung theo quy dinh ctia phap luat.

Can budc ba T va 6ng H c6 trach nhiém mo khoéa cira cong sat (cong st cao
khoang 2,8m, rong 03m), toa lac trén phﬁn dat thudc thtra 223, to ban d6 sb 7 thudc
bo dia chinh x4 Phudc Vinh An, huyén Cu Chi dé mo 16i di ra dudng cong cong cho
ba Hong Ngoc D, 6ng Bui Hitu L, vi tri gitra s6 hiéu diém 1 va 10 theo Ban vé& so d6
nha dat do Cong ty Trach nhiém hitu han Tu van Xay dung - Thuong Mai - Po dac va
Ban d6 Pha Gia Thinh lap theo Hop dong s6: 736/HD-PGT/2015;

Can budc ba T va 6ng H c6 trach nhiém thao d& hang rao kém B40 do ba T, ong H
rao dé mo 16i di ra dudng cong cong cho ba Hong Ngoc D va ong Bui Hiru L, hang rio
c6 chiéu ngang 1,53m, toa lac trén phﬁn dat thudc thtra 223, to ban do sb 7 thudc bod
dia chinh xa Phu¢c Vinh An, huyén Cii Chi,vi tri gitta s hiéu diém 3 va 4 theo Ban v&
so d6 nha dat do Cong ty Trach nhiém hiru han Tu van Xay dung - Thuong Mai - Po dac
va Ban d6 Phu Gia Thinh 1ap theo Hop dong sb: 736/HP-PGT/2015,

Vi ba M da chét, nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba M (M, T, H,
Tr, D, H1, H2) khong c¢6 mat khi xét xur vu an. Tai ban ty khai ngay 15/11/2017, ba M
xéac dinh gia dinh ba déng y viéc mo 16i di chung theo yéu cau cia ba D, gia dinh ba
khong co yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong xét. Khi ¢é yéu cau, cac con ctia ba M
duoc quyén khoi kién bang mot vu an khac dé yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

- Ong H co yéu cau phan t6 1a doi ba D phai tra lai cho ong dién tich dat 65m? (do
dac thuc té 74m?) ma ba D dang dung t€n quyén st dung. Tuy nhién, trong qua trinh giai
quyet vu 4n, Toa an da nhiéu lan triéu tip cling nhu tai phién toa hom nay, 6ng H van
vang mdt ma khong co ly do nén Hoi dong xét xtr quyét dinh dinh chi xét xtr ddi véi yéu
cau cuiia ong H. S6 tién tam Ung an phi ma ong H da nop, s& duoc sung cong quy Nha
nudc.

Xet loi trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau cia nguyén don la phu hop.

Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cua Chi 13 ¢6 co sé, phi hop
theo quy dinh ctia phap lut nén chip nhan.

- V& chi phi cho viéc do dac va dinh gia tai san, nguyén don ty nguyén chiu nén
Hoi dong xét xir khong xét.

Xét can budc ba D, 6ng L phai nop tién an phi dan sy so thim trén sb tién phai thanh
toan cho ba T; ba T, ong H phai nop tién 4n phi dan su so thim khong co gia ngach do yéu cau
cua ba D duoc Hoi dong x&t XU chap nhan theo quy dinh tai Diéu 147 Bb luat td tung dan su
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nam 2015 va Phap lénh s 10/2009/PL- UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.
Vi cauc leod trean;
QUYEAT NONH:

- Ap dung Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Piéu 35, Diém ¢ Khoan 1 Dicu 39, Piéu
147, Biéu 271, Khoan 1 Diéu 273, Diéu 278, Diéu 280 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac diéu 11, 14, 245, 246, 247, 248, 254 B0 luat dan sy nam 2015;
- Ap dung DPiéu 170 Luat dat dai nam 2013;
- Ap dung biéu 6, 7, 26, 30, 31, 32 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008;

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau cta nguyén don ba Hong Ngoc D vé viéc yéu
cau ba Dang Thi T, 6ng Nguyén Vién H phai tra lai cho ba D dién tich dat 65m? (do dac
thuc té 74m2), dat thudc thira 222 t ban dd s 7, toa lac tai xd Phudc Vinh An, huyén Cu
Chi, theo GCNQSDD s6: CH00733 do Uy ban nhan dan huyén Ci Chi cdp cho ba D,
ong L ngay 03/11/2010.

2. Chap nhan yéu cau cia ba Hong Ngoc D vé viéc yéu cau ma 16i di qua bat dong
san lién ké.

- Cong nhan hién trang 16i di c6 chiéu ngang 3m, chiéu dai giap thira 181 1a
35,41m, chiéu dai giap thua 223, 224 1a 35,57m, téng dién tich 16i di 1a 106,4m?, dét
thuoc mot phén thtra 223 to ban d6 sb 7 thudc bo dia chinh x3 Phudc Vinh An, huyén Cu
Chi (theo Ban v& so do nha dat do Cong ty Trach nhiém hitu han Tu van Xay dung -
Thuong Mai - Po dac va Ban d6 Phii Gia Thinh 1ap theo Hop dong sb: 736/HD-
PGT/2015), 12 16i di chung cho ho ba T va ho ba D, 6ng L.

- Budc ba T va 6ng H phai md 16i di cho ba Hong Ngoc D, 16i di c6 chiéu ngang
3m, chiéu dai giap thira 181 13 35,41m, chiéu dai giap thira 223, 224 1 35,57m, tong dién
tich 161 di 1a 106,4m?, dét thudc mot phan thira 223 t& ban dd sb 7 thudce bo dia chinh xa
Phudc Vinh An, huyén Cu Chi (theo Ban vé& so d6 nha dit do Cong ty Trach nhiém hitu
han Tu van Xay dung - Thuong Mai - Po dac va Ban dd Phu Gia Thinh 1ap theo Hop
dong sb: 736/HD-PGT/2015).

- Budc ba Than va ong Hon c¢6 trach nhiém md khoa cira cong sat (cong sit cao
khoang 2,8m, rong 03m), toa lac trén phan dat thudc thtra 223, to ban dd s6 7 thudc
bo dia chinh xa Phudc Vinh An, huyén Cu Chi dé mé 16i di ra duong cong cong cho
ba Dung, 6ng Long, vi tri gitra s6 hiéu diém 1 va 10 theo Ban vé& so d6 nha dit do Cong
ty Trach nhiém hiru han Tu van Xay dung - Thuong Mai - Po dac va Ban dd Phu Gia
Thinh 13p theo Hop dong sé: 736/HD-PGT/2015;

- Buoc ba T va ong H c6 trach nhiém thao do hang rao kém B40 do ba T, 6ng H rao
dé mo 16i di ra duong cong cong cho ba D va 6ng L, hang rao c6 chiéu ngang 1,53m, toa
lac trén phﬁn dat thudc thira 223, to ban dd sd 7 thudc bod dia chinh xd Phudc Vinh
An, huyén Cu Chi,vi tri gitta s6 hiéu diém 3 va 4 theo Ban vé& so dd nha dat do Cong ty
Trach nhiém hitu han Tu van Xay dung - Thuong Mai - Po dac va Ban dd Phi Gia
Thinh lap theo Hop dong s6: 736/HD-PGT/2015.

- Ba D, dng L c6 trach nhiém dén bu cho ba T Y% gid trj phan 16i di chung c6 di¢n
tich 65,2m2, thuQc thira 223-1 to ban do so 7 toa lac tgi xa Phudc Vinh An, huyén Cu Chi
1a 4.890.0004d (bon tri¢u tam tram chin muoi nghin dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phép luat.
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Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiu  luc phap luét (d6i v6i truong hop co quan thi
hanh an cé quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hogc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho
dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

- Danh quyén khéi kién cho ba C, ba T, éng H, dugc quyén khéi kién ba D, 6ng L
bang mot vu an khac dé yéu ciu dén b phan dat 41,2m? thudc thira 223-2 t& ban dd sb 7
toa lac tai xa Phudc Vinh An, huyén Cu Chi theo quy dinh cua phap luat.

3. Pinh chi xét xtr d6i vi yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyen Van Hon vé& viéc doi ba
Hoéng Ngoc D phai tra lai dién tich d4at 65m? (do dac thuc té 74m?) thudc mot phan thira
222 to ban do sO 7 toa lac tai xa Phudc Vinh An, huyén Cu Chi do ba D, 6ng L dang
dung tén quyén sir dung.

4. V& an phi:

An phi dan su so thim budc ba D, ong L phai ngp 1a 244.500d (hai tram b6n muoi bon
nghin nim trim dong) nhung dugc khau trlr vao so tién tam Ung an phi da ndp 1a 750.000d
(bay trim ndm muoi nghin déng) theo bién lai 08371 ngay 18/11/2013 cia Chi Cuc Thi hanh
an dan sy huyén Cu Chi. Ba D dugc hoan lai s6 tién chénh lech 1a 505.5004d (nam tram 1¢ nam
nghin nim trim dong).

An phi dan sy so tham budc ba Th, ong H phai nop 1a 200.000d (hai trim nghin dong).

Sung cong quy Nha nudc s tién tam g an phi ma 6ng H da ndp 1a 200.000d (hai trim
nam nghin dong) theo bién lai 0001708 ngay 28/9/2015 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su
huyén Cu Chi.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 tham quyén.

5. Cac duong sy co mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngdy ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan duogc ban sao ban an hodc ngay ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thda thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu.

Vi Thi Thanh Hwong



