TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sb: 149/2022/DS-PT
Ngay: 21-6-2022
V/v tranh ghép yéu ciu mo ]éi di
qua bat dong san lién ké

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan

Cdc Tham phdn:

1. Ong Tran Trong Nhan

2. Ba Trinh Thi Phuc

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 21 thang 6 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhéan dan tinh
Long An m¢ phién toa xét xu phic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so:

124/2022/TLPT-DS ngay 27 thang 4 ndm 2022 vé “Tranh chap 16i di qua bat dong
san lién ké”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 01 thang 3 nim 2022 cta
Toa 4n nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 127/2022/QD-PT ngay
11 thang 5 nam 2022, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong B Van T, sinh nim 1973.
Dia chi: Ap 6, x4 T, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba V6 Thi Ngoc N, sinh nam
1995; bia chi: So6 49, du:(‘m‘g N, Khu pho 3, thj‘ tran B, huyén B, tinh Long An. (La
nguoi dai dién theo ity quyén, Van ban uy quyén ngay 14/9/2020)

- Bi don:
1. Ong Hira Thai B, sinh nam 1975.
2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975.



Cung dia chi: Ap 6, xa T, huyén B, tinh Long An.

’ Nguweoi dai dién hop phap bi do?z: Ong Cao Thanh T, sinh nim 1980; Pia chi:
S6 24, dudng C, Phuong 1, thanh ph6 T, tinh Long An. (La nguoi dai dién theo uy
quyén, Van ban uy quyén ngay 05/01/2021)

- Nguoi lam chung: Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1981.
Dia chi: S6 379, é\p 3, xa N, huyén B, tinh Long An.
- Nguoi khang cdo: Bi don 1a 6ng Hura Thai B.

(BaN, éng T va ba H ¢6 mat)

NOI DUNG VU AN:

*Trong don khoi ki¢n ngay 14/11/2020 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
nguyén don la ong B6 Van T va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ba Vo
Thi Ngoc N trinh bay:

Trudc ddy giita ong PO Vin T va dng Hira Thai B 13 anh em ban ré véi
nhau. Ong T duoc st dung thira dat s6 477, to ban d6 s6 7, dién tich 254,5m?, loai
dat ONT, toa lac tai 4p 5, X4 T, huyén B, tinh Long An theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat (viét tit QSDD) sé6 BE 209682 cip nhit bién dong ngay
07/11/2011.

Nam 2011, 6ng T va 6ng Hira Thai B ¢6 thoa thuan hoan d6i cac thira dat
v6i nhau, cu thé: ong T dong ¥ giao mdt phan dat thudc thira sé 477 cho dng B sir
dung va 0ng B ciing dong ¥ giao lai cho dng T dién tich ngang 02m, dai 11,59m
thudc mot phan thira dat s6 761 dé 6ng T sir dung lam con dudng di duy nhét vao
nha cta ong T.

Pén dau nam 2020 giita 6ng T va dng B xay ra tranh chap, dugc giai quyét
bang Ban 4n dan su s6 21/2020/DS-ST ngay 05/6/2020 cia Toa an nhan dan huyén
B va Ban an dan sy phuc tham s6 306/2020/DS-PT ngay 31/8/2020 cua Toa an
nhan dan tinh Long An tuyén xu v0 hi¢u thoa thuan chuyén doi quyen str dung dat
gitta 6ng T va Ong B tai thira dat s6 761 va 477 cung to ban do sé 7, toa lac tai x4
T, huyén B, tinh Long An. Cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ong B, ba
H c6 trach nhiém giao tra phan dién tich 72,2m? dat ciing can nha dién tich 6Om2,
thudc 01 phan thira dat s6 477, to ban do s6 7, loai dat ONT. Ong T ¢6 trach nhiém
giao tra phan dién tich 44,9m? dat trén dat c6 cin nha dién tich 35,49m? thudc 01
phan thira dat s6 761, to ban d6 s6 7, loai dat LUC.

Ttr khi hai bén hoan d6i 02 thira dat néu trén, 6ng T da st dung mot phan
thira dat s6 761 chiéu ngang khoang 2m, chiéu dai khoang 11,59m dung dé lam 16i
ra vao thira dat s 477, to ban do sb 7, dién tich 254,5m?, loai dat ONT, toa lac tai
ap 5, xa T, huyén B, tinh Long An nhung nay 6ng B va ba H khéng cho 6ng T tiép
tuc st dung 16i di nay nén dng T khong c6 16i di nao khac ra vao sir dung thira dat
s6 477 gay kho khan cho viéc sinh hoat hang ngay cta 6ng T.



Tai phién toa so tham, ngu’Ol dai dién hop phap theo uy quyén cta 6ng T yéu
cau Toa an nhan dan huyén B giai quyét:

Budc 6ng Hura Thai B, ba Nguyen Thi H phai mé 16i di co chiéu ngang 02m,
chiéu dai 11,59m, dién tich 23, 1m?, thudc mot phan thira dat sé 761, to ban d6 so
7, loai dat LUC, toa lac tai 4p 6, X& T huyén B, tinh Long An, do 6ng Hira Thai B
va ba Nguyén Thi H dang dung tén trén Glay ching nhan quyén sir dung dat sd
BX 529886 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 11/02/2015 tai vi tri Khu (C)
theo Manh trich do s 213-2021 do Céng ty TNHH do dac nha dat H do vé& ngay
24/3/2021 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén B duyét ngay
01/4/2021, @& 6ng T c6 16i di ra vao thira dat dat s6 477, to ban dd sb 7, dién tich
254,5m2, loai dat ONT, toa lac tai ép 5, X4 T, huyén B, tinh Long An. Ong T déng
¥ hoan lai cho 6ng Htra Thai B, ba Nguyén Thi H gia tri dién tich 23,1m? theo
Chung thu tham dinh gia cia Cong ty C6 phan Tham dinh gia V thuc hién véi sb
tién 1a 83.575.800 dong. Ngoai ra, 6ng T khong con yéu cau nao khac.

*Ong~Cao Thanh T la nguwoi dai dién hop phap cua bi don - Ong Hira Thai B
va ba Nguyen Thi H trinh bay:

Thira dat 761, to ban d6 sb 7, toa lac tai 4p 6, X& T do vo chong 6ng B, ba H
dung tén trén gidy chimg nhan QSDP va hién nay dang quan 1y st dung. Trudc
day gitra 6ng B va 6ng T co thoa thuan hoan d6i mot phan dat thudc mot phan thia
761 va 477. Nhung da bi Toa an nhan dan tinh Long An tuyén vo6 hi¢u theo Ban an
s6 306/2020/DS-PT ngay 31/8/2020.

Hién nay, nguyén don c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi
1a cAm thay doi hién trang ddi voi phan dat dang tranh chap. Phan dat nay khong
phai 12 phan dat tranh chap, vi nguyén don chi tranh chéap yéu cau mé 16i di, khong
phai tranh chip QSDD nén yéu cau cua nguyén don la khong c6 can cu bi don
khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, vi ngoai 16i di dang tranh
chap, thi nguyén don con sur dung 16i di khac thuan tién hon. Do d6, viéc Toa an ap
dung bién phap khan cp tam thoi 13 khong dang quy dinh phap luat, dé nghi Toa
an huy quyét dinh nay.

*Ngwoi lam ching la ba Lé Thi Thu H trinh bay: Ba H 1a chu st dung thira
dat s6 575, to ban do sb 7 lién ké v6i phan dat ctia 6ng T va di trén 16i di ma hién
nay 6ng T dang tranh Chap véi 6ng B, ba H. Ba H xac dinh ngoai 101 di nay, thi ba
vaong T khong con 16i di ndo khac. Nay 6ng T khai kién yéu cau mo 16i di ba
khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi trong vu an nay.

*Nguoi lam chirng la ba D6 Thi T trinh bay: Ba T 1a chi sit dung thira dat s6
804, to ban d6 s6 7 va co  x@y dung can nha cap 4 sinh song da 1au. Ong T sir dung
thira dat 477, to ban do s6 7 va 6ng T chi sir dung 16i di duy nhét ma hién nay dang
tranh chéap véi ong B, ba H. Pong thoi, ba yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh
phap luat.

*Nguoi lam chimg la anh Nguyén Hoang X trinh bay: Anh X dang quan ly,
str dung thira dat s6 4851, to ban do so 4, lién ké vdi phan dat cia éng T, anh xac
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nhan tir trude dén nay 6ng T khong co 16i di vao thira dat ma chi s dung 16i di trén
phan dét cua ng B, ba H nén dé nghi Toa an xem xét giai quyét yéu cau ctia ong T
theo quy dinh phép luat.

Vu an duoc Toa an cp so thiam tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén
quyét dinh dua vu an ra xét xu.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 01/3/2022, Toa 4n nhan
dan huyén B da can cur khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 254 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Diéu 245, Diéu 254 BO luat Dan sy nim 2015; Diéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu’ong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Can ctr khoan 2 Diéu 19 Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020
vé viée hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh vé cac bién phap khan cap tam thoi
cta Bo luat TH tung dan sy;

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khéi kién cia ong DS Van T vé viéc “Tranh
chap yéu cau m¢ 16i di qua bat dong san lién ké” vdi 6ng Hira Thai B, ba Nguyén
Thi H.

1.1. Budc ong Hira Thai B, ba Nguyén Thi H mé cho 6ng DS Vian T 16i di c6
chiéu ngang 02m, chiéu dai 11,59m, dién tich 23,1m? tai vi tri Khu (C) theo Manh
trich do dia chinh s6 213-2021 do Cong ty TNHH do dac nha dat H do v& ngay
24/3/2021 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén B duyét ngay
01/4/2021, thuoc mot phﬁn thira dat sb 761, to ban d6 sb 7, loai dat LUC, toa lac tai
ap 6, x4 T, huyén B, tinh Long An, do 6ng Htra Thai B va ba Nguyén Thi H dang
dung tén trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BX 529886 do Uy ban nhan
dan huyén B cip ngay 11/02/2015. (Vi tri, hién trang, dién tich dat va tr can thia
dat theo Manh trich do dia chinh ndy dinh kém theo ban an).

Tuyén bd han ché quyén sir dung dit cta ong Hura Thai B, ba Nguyén Thi H
d6i voi phan dat 16i di ma 6ng DS Vin T duoc quyén st dyng co chiéu ngang 02m,
chiéu dai 11,59m, dién tich 23, 1m? thudc mot phan thira dat s6 761, to ban d6 s 7,
loai dat LUC, toa lac tai ap 6, Xa T, huyén B, tinh Long An, do 6ng Hra Thai B va
ba Nguyén Thi H dang dimg tén trén Giéy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX
529886 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 11/02/2015. Ong Htra Thai B, ba
Nguyen Thi H duoc quyen str dung han ché quyén sir dung dat ctia dng, ba d6i véi
phan 16i di ma 6ng DS Vian T dugce sir dung va phai tuan thi cac diéu kién dam bao
trong qua trinh sir dung dt cta cac bén ma phap luat Pat dai qui dinh.

1.2. Budc 6ng DS Van T cb nghia vu dén bu gia tri quyén sir dung dat doi
v6i dién tich ma 16i 1a 23,1m? cho 6ng Hira Thai B, ba Nguyén Thi H c6 gia tri 1a
83.575.800 dong (Bang chit: Tam muoi ba triéu nam tram bdy muwoi lam ngan tdm
tram dong).



Ké tir ngay 6ng Hira Thai B, ba Nguyén Thi H c¢6 don yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong khoan tlen trong vu an nay, hang thang ong Po Van
T con chiu thém khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong tng voi thoi gian
chua thi hanh an.

‘ 2. Vé ~chi phi do dac, dinh gia, tham dinh tai chd téng cong 1a 17.000.000
dong, ong D6 Van T ty nguyén chiu toan bd va da ndp xong.

3. V& an phi dan sy so tham:

_ 3.1. Bugc 6ng Hua Thai B, ba Nguyén Thi H phai lién doi chiu 300.000
dong an phi do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan.

3.2. Hoan tra tién tam Ung 4n phi cho 6ng D4 Vin T da nodp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 02676 ngay 23/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
B, tinh Long An.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh an va thoi hi¢u thi hanh 4n theo Luét Thi hanh 4n dan su.

Ngay 29/6/2021, bi don 1a ong Htra Thai B khang cao khong dong ¥ ban an
dan sy so thim, cu thé: Ong B khong dong ¥ mé cho éng D4 Van T 16i di ¢6 chiéu
ngang 02m, chiéu dai 11,59m, dién tich 23,1m? loai dit LUC, thudc mot phan
thira dat sb 761, to ban dd sb 07, toa lac tai ép 6, xa T, huyén B, tinh Long An.
(Khu C theo Manh trich do dja chinh s6 213-2021 do Céng ty TNHH do dac nha
dat H do vé& va duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay
01/4/2021)

Nhan thdy, tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau
khéi kién, nguoi khang cdo khong riat yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa phdt biéu:

-Y kiép vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Ké tur khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diem Hoi dong xét xur phic thdm nghi an, Tham phan — Chu toa phién
toa, thanh vién Hoi dong xet xur phic tham, Thu ky phién toa tuan thu dung cac
quy dinh c@a B0 luat Téxtung dan sy ndm 2015. Nhiing nguoi tham gia t0 tung
thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy
nam 20135.

- Quan diém vé viée giai quyét vu an: Pon khang céo ctia dng Hua Thai B
thuc hién dang vé ,hinh thirc, nd1 dung va thoi han theo quy dinh tai céac Dié}l 272,
273 cua Bo lué:[ T6 tung dan sy nam 2015 nén vu an dugc xem xét giai quyét theo
tha tuc phac tham.

Vé noi dung:

Nhan thiy 6ng T 1a chi sir dung thira dat 477, TBD s6 7, dién tich 254,5m?,
loai dat ONT, toa lac tai ap 5, xa T, huyén B, tinh Long An. Thira dat nay bi bao
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boc boi cac thira dat 761, 762, 575, 475, 538, 574, 573 thé hién trén Manh trich do
dia chinh s6 213-2021 do Cong ty TNHH do dac nha dat H do v€ ngay 24/3/2021,
dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 01/4/2021.

Qua xem xét thAm dinh thyc té, thira dat 477 cta 6ng T va thia dat 761 cua
6ng B, ba H da c6 1i di hién hiru 12 dudng da xanh ndm trén phan dat thira 761 cia
6ng B, ba H 16i di ra dudng cong cong. Nam 2011 giita 6ng T va 6ng B hoan doi
dat véi nhau, muc dich dé 6ng T duoc thuan tién di lai tir thira dat 477 dé ra duong
cong cong. Tuy nhién dén nam 2020, 6ng T va Ong B x4y ra mau thuan, 6ng B
khoi kién yéu cau Toa 4n huy thoa thuin hoan d6i dat noi trén. Toa an da chap
nhan yéu cau khai kién ctia 6ng B, ba H, budc do6i bén hoan tra cho nhau nhirng gi
da nhan.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/3/2021 va Céng vin sb
244/UBND-DC ngay 13/5/2021 caa UBND xa T xac nhan "...thita ddt s6 477, to
bén do sé 7 chui sir dung dat 14 6ng D6 Vin T dang sir dung va qudn ly. Hién éng T
dang sir dung 16i di nam trén phan dat thugc quyeén si dung dat so 761, to ban dé
s6 7 hién dang sir dung 18i di nay dan tir dwong cdng céng vao thira dat cia ong T
va dang tranh chdp. Trudéc khi sit dung 16i di nay thi khéng c6 16i di cong cong
hodc 16i di khdc dan tir dwong cong céng vao thiza dat 477, ngodi 16i di nay khéng
con 16i di nao khac...".

Pai dién y quyén cua bi don cho rang ngoai 16i di nguyén don yéu cau, thi
nguyén don con sir dung 16i di khac vao thira dat s6 477, d6 1a di ngang qua nha
chi ciadng T.

Toa an cap phiic tham da ngung phién toa dé di tham dinh thyc té, voi cac
hinh 4nh d3 cung cap thé hién khong c6 16i di nhu dai dién bi don trinh bay. Hon
ntra chi 6ng T ciing da chuyén nhuong thira dat 1ién ké cho chi mai 1 ba H tir nam
2018 va dé dira duong cong cong theo hudng nhu bi don trinh bay thi nguyén don
phai di qua 03 thira dat moi ra toi duong cong cong. Thay rang 16i di ma nguyén
don yéu cau day 1a 16i di hién hiru va ngan nhat.

Ttr nhitng phan tich, diéu luat trich din trén, nhan thay yéu cau md 16i di qua
bat dong san lién ké cua ong T co chiéu ngang 02m, chiéu dai 11,59m, dién tich
23,Im?, thudc mot phan thira dat s6 761, to ban dd sb 7, loai dat LUC, toa lac tai ap
6, xa T, huyén B, tinh Long An, do 6ng H{ra Thai B va ba Nguyén Thi H dang
dung tén trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat 1a phu hop. Phia bi don khang
cdao khong dua ra dugc ching cir ching minh khang cao cua minh ¢6 can cir nén
khong c6 can ctr chap nhan.

Tuy nhién vé phan an phi cip so tham chua tinh nén dé nghi tinh lai cho
dang quy dinh phép luat.

Tt ¥ kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham can ctr khoan 2 Dic¢u 308 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015: stta ban an
dan sy so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién citu cdc tai liéu co trong hé so, vu dn dwoc tham tra tai phien
tda, cdn cir vao két qua tranh tung tqi phién toa, y kién va quan diém ciia Kiém sdt
vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy:

‘ [1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cia 6ng Hura Thai B thuc hién ding
Vé, hinh thirc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cua B0 luat
To6 tung dan sy nam 2015 nén vy an duge xem x¢ét giai quyet theo thu tuc phuc
tham.

[2] V& yéu cau khang cdo cua 6ng Hura Thai B, Hoi dong xét xtr phic tham
x¢ét thay:

Cin ctr 101 trinh bay ctia cac dwong sy va céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd
S0 €6 co s¢ xac dinh: Vao nam 2011, ong T voi vo chdéng 6ng B va ba H thoa
thuan chuyén 601 quyén st dung dat bang 101 noi (bang miéng), cu thé nhu sau:
Ong T duoc quyén st dung mot phan thira s 761, dién tich 44,9m?, loai dat Lua,
toy ban d6 s6 07, toa lac tai Xa T, huyén B, tinh Long An do 6ng B va ba H dung tén
Gidy chung nhan quyén st dung dit. Con vo chong dng B va ba H dugc quyén sir
dung mot phan thira sé 477, dién tich 72,2m? loai dat ONT, t& ban d6 sb 07, toa
lac tai xa T, huyén B, tinh Long An do 6ng T dung tén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Sau khi thoa thuan chuyén dbi dat, ong T xay dung mot can nha cép 4,
dién tich 35,49m? trén phan dat c6 dién tich 44,9m?, thudc mot phan thira s6 761,
con vo chong 6ng B va ba H xay dung mot can nha cip 4, dién tich 60m? trén phan
dat c6 dién tich 72,2m?, thudc mot phén thira s6 477. Sau khi xdy dung nha, ong T
va 6ng B cung str dung 16i di c6 dién tich 23,1m?, thudc mot phan thira so 761 dé
di ra duong Tinh 16 816 (Khu A2 theo Manh trich do dia chinh s6 175-2017 do
Cong ty TNHH do dac nha dat H do v& va dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai tai huyén B duyét ngay 25/8/2017). Pén nam 2016, hai bén phat sinh méu
thuan va vo chong 6ng B va ba H khai kién yéu cau tuyén bd vo hiéu thoa thuan
chuyén d6i quyén st dung xac 1ap vao nam 2011. Tai Ban an dan sy phuc tham c6
hiéu luc phap luat s6 306/2020/DS-PT ngay 31/8/2020, Toa an nhan dan tinh Long
An di tuyén xt vo hiéu thoa thuin chuyén doi quyen st dung xac 1ap vao nam
2011, budc vo chong ong B va ba H tra cho dng T ddi véi 72,2m? dat va can nha
cap 4 toa lac trén mot phan thira sd 477, bude 6ng T tra cho vo chdng 6ng B va ba
H 44,9m? dat va can nha cép 4 toa lac trén mot phﬁn thira s6 761. Sau khi Toa an
cap phiic tham xét xir, vo chong 6ng B va ba H ngin can khong cho 6ng T sir dung
16i di c6 dién tich 23,1m?, thudc mot phﬁn thtra s6 761 noi trén dé di ra di ra duong
Tinh 16 816 nén dng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

Xét sau khi thoa thuan chuyén d6i dat vao nam 2011, 6ng T va vo chong 6ng
B cung st dung 16i di c6 dién tich 23,1m?, thuéc mot phﬁn thtra s6 761 ndi trén dé
di ra di ra dudng Tinh 16 816. Tai phién toa phtic tham, ong Cao Thanh T 1a ngudi
dai dién hop phép cua bi don cho rang ngoai 16i di c6 dién 23,1m? thudc mot phan
thira s6 761 néi trén thi phia 6ng T con mot 16i di khac dé di ra dé di ra di ra duong
Tinh 16 816, cu thé: Lbi di nay di qua céc thira s6 575, thura sb 476 va thira s6 804
r0i di ra dudng Tinh 16 816. Tuy nhién, tai Céng van sé 244/UBND-BC ngay



13/5/2021 ctia UBND xa T xéc nhén “...thia ddt s6 477, to ban do s6 7 chi sir
dung dat la éng D6 Van T dang sir dung va qudn Iy. Hién ong T dang sir dung 16i
di nam trén phdn dat thudéc quyén sir dung dat sé 761, to ban do sé 7 hién dang siv
dung 16i di nay dan tir dwong céng cong vao thira dat ciia 6ng T va dang tranh
chap. Trudc khi sir dung 16i di ndy thi khéng cé 16i di cong c¢éng hodc 16i di khdc
dan tir dwong cong cong vao thira dat 477, ngodi 16i di nay khong con 16i di nao
khdc...”. Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngdy 14/6/2020 thi thé hién:
Giap thtra s6 477 & hudng Pong 1a thira s6 575 ctia va Lé Thi Thu H, giap véi thira
s6 475 13 476 cua 6ng Nguyén Hoang X. Thira s6 475 va 476 c6 mot bd tudng rao
bang xi mang dai khoang 04m, cao khoang 0,6m, trén 1a ludi B40 cao khoang
1,5m. Tai phién toa phuc tham, nguoi lam chimg 13 ba H trinh bay ba nhén chuyén
nhuong thira sb6 475 va can nha cép 4 toa lac trén thura dat nay vao nam 2018. Khi
ba H nhén chuyén nhuong dit va cin nha nay thi bd tudng rao nay di c6 do chu
nha truéc xay dung. Ong T 1a ngudi dai dién hop phap cua bi don cho rang bd
twong rao nay dugc xdy dung vao thang 3/2021, tirc sau khi Toa an cip so tham
tién hanh xem xét, thim dinh tai ché nhung khong cung cip dugc tai liéu, ching
ctr gi chimg minh. Nhu vay, 16i di c¢6 dién tich 23,1m?, thudc mot phan thia sb
761, thudc Khu C theo Manh trich do dia chinh s 213-2021 do Cong ty TNHH do
dac nha dat H do v& va dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén B
duyét ngay 01/4/2021 thi 16i di duy nhat dé phia 6ng T di ra di ra duong Tinh 16
816.

Do d6, viéc Toa an cap so tham da xir budc vo chong dng B va ba H phai
mo cho 6ng T 16i di c¢6 dién tich 23,1m?, thudc mot phan thira s6 761 va budc ong
T phai dén bu cho vo chong 6ng B va ba H 83.575.800 dong tién gia tri 23,1m? la
dung theo Piéu 254 Bo luat Dan su 2015. Chinh vi vy, Hoi dong xét xir phuc
tham khong chip nhdn yéu cau khang cdo trén cua ong B.

[3] Vé viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi:

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
08/2020/QD-BPKCTT ngay 23/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén B vé “Cim
thay doi hién trang tai san dang tranh chép dé dam bao viéc thi hanh 4n. Tuy
nhién, Toa 4n cdp so thim khong tuyén van dé nay trong phan “Quyet dinh” cua
ban an dan su so tham 13 thiéu so6t nén Hoi déng xét xtr phuc tham tuyén bd sung
van dé nay dé dam bao viéc thi hanh an.

[4] Vé an phi dan su so tham:

Tda an cap so tham budc dng T ¢6 nghia vu dén bu cho éng B va ba H tong
cong 83.575.800 dong tién gia tri quyén str dung dat dbi véi 23,1m? nhung khong
budc 6ng T phai chiu an phi dan sy so thim co gia nganh dbi véi sb tién nay la
khéng dung theo quy dinh tai cic DPiéu 26 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy Dban thuong vu Quéc hoi nudce
Cong hoa x3 hoi chii nghia Viét Nam quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do do, Hoi ddng xét xtr sira ban an dan
su so tham vé van dé nay, Toa an cap so tham can nghiém tic rat kinh nghiém.
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[5] Tt nhan dinh & cac doan [2], [3] va [4], Hoi dong xét xir phuc tham cin
ctr khoan 2 Dleu 308, Piéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015: Khong chap
nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Hura Thai B, sira mot phan ban an dan su so tham
vé phan an phi nhu dé nghi cta Kiém sat Vién.

[6] V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan sy so tham, an phi dan su
phuc tham theo quy dinh tai cac Diéu 147, 148 cua B9 luat T tung dan sy nim
2015; cac Pidu 26, 27, 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/ 12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi nude Cong hoa xi hoi chil nghia Viét
Nam quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Ong P4 Vian T phai chiu an phi dan sy so thim ddi véi s tién dén bu gia tri
quyén str dung dat déi voi 23,1m? n6i trén 1a: 05% x 83.575.800 dong = 4.178.790
dong.

Ong Hua Thai B va ba Nguyen Thi H phai lién d6i chiu 300.000 dong tién
an phi dan sy so thim ddi v6i yéu cau khoi kién cua dng T duoc chip nhén.

Ong Hira Thai B phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su phuc thAm do
yéu cau khang cao khong dugc chap nhan.

[7] V& chi phi t6 tung (gém chi phi do dac, tham dinh gia va xem xét, thAm
dinh tai chd): Tong cong 1a 18.400.000 dong va phia nguyén don 1a ong S Van T
da nop tam tng 17.000.000 dong tai Toa an cap so tham, phia bi don 1a ong Hira
Thai B va ba Nguyén Thi H da ndp tam tng 1.400.000 dong tai Toa 4n cap phiic
tham. Do Hoi dong xét xa phuc tham chip nhan yéu cau khéi kién cia phia
nguyén don nén phia bi don phai chiu toan bo chi phi t tung nay theo quy dinh tai
cac Diéu 157, 158, 165, 166 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, do
phia nguyén don ty nguyén chiu 17.000.000 dong tién chi phi td tung nén duogc
chap nhan va da ndp xong. Do do, phia bi don phai chiu 1.400.000 dong tién chi
phi t6 tung va da ndp xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Khong chap nhén yéu cau khang co ctia 6ng Hira Thai B.

- Sira mot phan Ban an dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 01/3/2022
cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Long An.

Can clr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 158, 165, 166 ctua Bo luat TS
tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Piéu 245, 254 cta Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 19
Nghi quyét so 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 vé viée hudng dan ap dung mot
s0 quy dinh v€ cac bién phap khan cap tam thoi ctia Bo luat T tung dan su; Cac
Piéu 27, 29 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
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ban thudng vu Qubc hdi nude Cong hoa xa hoi chu nghia Vit Nam quy dinh vé
muc thu, mi€n, gidm, thu nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng D6 Vian T vé viéc yéu cau
ong Htra Thai B va ba Nguyén Thi H mo 161 di qua bat dong san lién k&.

Buoc 6ng Htra Thai B va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu lién d6i mo cho ong
D4 Van T 16i di co chiéu ngang 02m, chiéu dai 11 ,59m, dién tich 23, 1m?, loai dét
LUC, thudc mot phan thira dat s6 761, to ban d6 sb 07, toa lac tai xa T, huyén B,
tinh Long An do ong B va ba H dang ding tén trén Glay ching nhan quyén su
dung dat s6 BX 529886 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 11/02/2015. (Khu
C theo Manh trich do dia chinh s6 213-2021 do Céong ty TNHH do dac nha dat H
do v& va duoc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai tai huyén B duyét ngay
01/4/2021)

~ Tuyén bd han ché quyén sir dung dét cua 6ng Hura Théi B va ba Nguyén‘Th,i
H doi VQ’i 10i di c6 dién tich 23,1m?, thudc mot phan thira dat so6 761, to ban do so
7, loai dat LUC, toa lac X& T, huyén B, tinh Long An,

Ong Hira Thai B va ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung han ché quyén sir
dung dat 16i di co dién tich 23,1m?, thudc mot phan thira dat sé 761 néi trén va
phai tuan thu cac diéu kién dam bao trong qua trinh str dung dét cta cac duong su
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Budc 6ng BS Van T c6 nghia vu dén bl cho 6ng Hira Thai B va ba
Nguyén Thi H tong cong 83.575.800 d(‘)ng (tAm muoi ba triéu ndm trdm bady muoi
lam nghin tam trdm dong) tién gia tri quyén str dung dat d6i voi 23,1m?, thudéc mot
phan thira s6 761 noi trén.

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh co6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tu ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i v0i cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i cta s tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan
su nam 2015.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sO
08/2020/Qb-BPKCTT ngay 23/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén B dé dam bao
viéc thi hanh an.

4. Vé chi phi t6 tung:

Ong P4 Vin T tu nguyén chiu 17.000.000 dong (mudi bay triéu dong) va da
nop xong.

~ Ong Hura Thai B va ba Nguyén Thi H phai chiu 1.400.000 dong (mot trigu
bon tram nghin dong) va da ndp xong.
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5. V& 4n phi dan sy so tham:

Buoc ong D6 Vin T c6 nghia vu ndp 4.178.790 dong (bén triéu mot tram
bay muoi tam nghin bdy tram chin muoi ddng) nhung dugc khau trir 300.000 dong
tién tam Ung an phi so tham da nop theo Bién lai thu tam Gmg an phi s6 02676 ngay
23/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B nén budc 0ng T con phai nop
tiép 3.878.790 dong.

_ Bugc 6ng Hura Thai B va ba Nguyén Thi H c6 nghia vy lién déi nop 300.000
dong (ba trdm nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

6. V& 4n phi dan sy phtic thim:

Budc 6ng Hira Thai B ¢4 nghia vu ndp 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién 4n phi dan sy phtc thAm nhung dugc khiu trir 300.000 dong tién tam tmg an
phi phiic tham d3 ndp theo Bién lai thu tam mg an phi s6 0008631 ngay 18/3/2022
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh; A AN ’ i 8
VKSND i Lons A THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Céc duong su;
- Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuin
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