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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban 4n so: 28/2024/DS-PT
Ngay: 13/3/2024
“V/v tranh chdp hop dong tin
dung, hop dong bdo dam va yéu
cau cong nhdn quyén sir hitu, sir
dung nha dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phéan - Chil toa phién toa:  Ong Vil Thanh Tuan

Céc Tham phan: Ong Nguyén Hai Bang;

Ba Vii Thi Yén.

- Thw ky phién toa: Ba Phung Thi Mai - Thu ky TAND Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Hdai Dwong: Ong Nguyén Vin
Tudng - Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 13 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xr phuc tham coéng khai vu an Dan sy thu 1y s 72/2023/TLPT-DS ngay
05/10/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong bdo dam va yéu
cau céng nhdn quyén sir hiru, sir dung nha dat”. Do ban an Dan su so tham s
04/2023/DS-ST ngay 27/6/2023 cua Toa an nhan dan thi xa K bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 09/2024/QP-PT ngay 04/01/2024 va
quyét dinh hodn phién toa, thong bao thdi gian md lai phién toa giira cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tién T, sinh nim 1970; Noi PKHKTT: Khu
dan cu T, phuong T, thi xa K, tinh Hai Duong; Noi ¢ hién nay: Thon T, xa Y,
huyén Y, tinh Hoa Binh.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Ninh Viét K - Vin phong
L1 - DPoan luat su tinh N.

2. Bi don: Ngan hang N.

Dia chi: S0 B, L, T, quan B, thanh phé Ha Noi.
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Pai dién theo uy quyén: Ngan hang N (A) chi nhanh K2.

Pia chi: SO BT, phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thé Q - Giam déc.

Nguoi duge 6ng Nguyén Thé Q uy quyén lai: Ong Hoang Vin L, sinh
nam 1976, chuc vu: Pho giam ddc; ba Nguyén Thi Thiy H, sinh nim 1987, chirc
vu: Truong phong tin dung; ba Poan Thi Nhung T1, sinh nam 1983; chic vu:
Pho phong tin dung.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Trong Q1 - Luat su
cong ty L2 - Poan luat su thanh phd H.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cdau déc lap: Anh Vil
Van T2, sinh nam 1988 va chi Poan Thi T3, sinh nam 1991; Noi PKHKTT:
Khu dan cu S, phuong T, thi xi K, tinh Hai Duong; Noi ¢ hién nay: S6 D ngd F
phé B, khu dan cu T, phuong T, thi xa K, tinh Hai Duong.

4. Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

4.1. Ba Binh Thi O, sinh nam 1972;

Dia chi hién nay: Thon T, xa Y, huyén Y, tinh Hoa Binh.

4.2. Cong ty D.

Pia chi: S6 A duong N, phudng T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thé T4 - Giam déc.

4.3. Véan phong C tinh Hai Duong.

Dia chi: S6 1 B, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Nam P -Trudéng phong. (C6 don xin
X6t XUr vang mit)

Tai phién toa c¢6 mdt éng Nguyén Tién T, ong Ninh Viét K1, ba Poan Thi
Nhung T1, éng Nguyén Trong QI, anh Vii Van T2, chi Poan Thi T3 va ba Dinh
Thi O.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham sé 04/2023/DS-ST ngay 27/6/2023 ciia Toa dn nhdn
dan thi xa K, vu dn co noi dung tom tt nhur sau:

Ngay 01/8/2017, 6ng Nguyén Tién T va ba Pinh Thi O ky hop ddng tin
dung s6 17.18.330.029/HDTD vé&i Ngan hang N (goi tit 1a A) chi nhanh huyén
K2 vay s6 tién 500.000.000 dong, myc dich vay dé bu dép tai chinh xay dung
nha &, thoi han vay 120 thang, dinh ky tra gbc 10 ky. Ky han tra goc tién vay
ngay 25/7/2018, ky han tra 13i tién vay vao ngay 30 hang thang. Cung ngay hai
bén ky hop dong thé chap s6 17.18.330.029/HPTC thé chap quyén sir dung dat,
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quyén so hitu tai san gin lién v6i dat tai thon B, T, xa T, huyén K, tinh Hai
Duong dam bao cho khoan vay. Qua trinh thuc hién hop dong ong T, ba O thuc
hién nghia vu tra 14i dGng han tr 8/2017 dén 12/2017. Tur thang 1/2018 dén
thang 4/2018 cham tra 13i. Tir thang 5/2018 dén thang 10/2018 khong thuc hién
viée tra 14i. Ngay 30/10/2018 duoc thanh toan 18.000.000 dong gdc do ngudi
than nop. Ngay 23/11/2018 duoc thanh toan 30.471.287 d6ng tién 14i do ngudi
than nop. Khoan vay chuyén ng xu tir ngdy 30-8-2018. A nhiéu lan gui thong
béo, dién thoai cho ong T, ba O vé lam viéc nhung 6ng T, ba O khong dén lam
viéc v6i ngan hang. Ngay 17/7/2018, A ra thong bao sd 205/NHNo-KM-TB vé
viéc “Thong bao xur 1y tai san bao dam thu hdi no vay”; ngay 18/7/2018, A xac
minh vé&i dia phuong xac dinh ong Nguyén Tién T, ba Pinh Thi O khong c6 mit
tai dia phuong; ngay 23/7/2018, A ding ky vé viéc xir 1y tai san thé chap tai Vin
phong dang ky quyén st dung dat - Phong tai nguyén méi trudng thi xa K; ngay
09/8/20198, A thong bao s6 236/NHNo-KM-TBTG vé viéc thu giir tai san bao
dam; ngay 16/8/2018, A tién hanh thu giif tai san biao dam nhung ong T va ba O
van cb tinh Véng mat tai dia phuong. Sau khi xac nhan 6ng T, ba O Véng mat tai
dia phuong vao ngay 18/7/2018, ngay 23/8/2018 A thong béo trén Bao Bao vé
phap luat s6 G ngay 4/9/2018, sb 72 ngay 7/9/2018 va s 73 ra ngay 11/9/2018.
Hét thoi han nhung 6ng T va ba O khong c6 mit; ngay 21/9/2018, A ra thong
bao xtr Iy tai san s6 299B/NHNo-KM-TB; ngay 3/10/2018, A ra thong bao sb
313/NHNo-KHKD-TBTG vé viéc thu giir tai san bao dam; ngay 10/10/2018 A
1ap bién ban ké bién, thu giir tai san bao dam; ngay 03/10/2018 A ky hop dong
tham dinh gia tai san s 0110-1/2018/HD-TPG/VTA véi cong ty TNHH T6;
ngay 08/10/2018, A ky hop dong dau gia tai san s6 148/2018/HPDVDG voi
cong ty TNHH B. Hét ngay 26/10/2018 khong c6 khach hang nao dang ky tham
gia ddu gia tai san. Ngay 30-10-2018 A yéu cau cong ty TNHH P tiép tuc ban
dau gia tai san va khong giam gid tri voi muc gia khoi diém
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616.000.000d6ng. Ngay 14/12/2018 céng ty TNHH D di ban dau gia thanh
cong tai san ciia 6ng T va ba O. Ngay 20/12/2018 hop dong tin dung ciia ong T,
ba O duogc tat toan tir viéc ban diu gia tai san. S6 tién thu duge tir viée ban phat
mai 620.000.000d trur di ng khoan vay la 485.315.6984, thanh toan chi phi tham
dinh gid 5.500.000d, thanh todn chi phi dang bao la 4.500.000d, thanh todn chi
phi dau gia tai san 1a 17.586.000d, sb tién con thira 1a 107.098.302d da duoc A
hoach toan treo trén tai khoan tam treo tai A chi nhanh K2. Tai san thé chap cua
gia dinh 6ng T, ba O d3 duogc ban giao cho ngudi tring ddu gia 1a ba Poan Thi
T3 ngay 06/3/2019 duéi su chimg kién cua chinh quyén dia phuong x& T. Tai
san khong thudc tai san thé chap cua gia dinh 6ng T, ba O gdom c6 H1 huy
chuong khang chién, huy hiéu 40 ndm tudi bang, mung tho, cuu chién binh, 01
ta cip dong, 01 bép ga, 01 tu bép, 01 ké tivi, 02 givong, 01 ti quan 4o tinh trang
d3 hu hong; chin ga gbi dém, quan 40, man d3 cii A da c6 hop dong thué giir tai
san voi UBND phuong T ngay 06/3/2019 va ngay 05/4/2019. A ¢6 trach nhiém
ban giao tra lai toan bo tai san khi ong T ba O ¢ yéu cau nhan lai.

- Theo nguyén don ong T va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba
O: Viéc A da tu y ké bién ban dau gia nha, dat cta gia dinh 6ng ba khong thong
bdo cho 6ng ba biét gy anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
clia gia dinh 6ng. Nay 6ng T yéu cau Toa an giai quyét budc ngan hang A tiép
tuc thuc hién hop dong tin dung sé 17.18.330.029/HDTD ngay 01-8-2017 va tra
lai nha dat da thé chip tai thira dat s6 310, to ban d6 06 & x4 T, huyén K, tinh
Hai Duong cho vo chong ong. Dbi véi céc tai san khong thudc tai san thé chip
ong dé nghi duoc nhan lai.

- Theo bi don - A xac dinh khoan vay ctia 6ng T, ba O da vi pham nghia
vu tra no gdc, 13i va chuyén ng xau tir ngay 30-8-2018 vi vay cin clr theo Nghi
quyét 42 ngay 21-6-2017 cia Qudc hoi vé thi diém xtr 1y no x4u cua cac to chic
tin dung, Ngin hang c6 quyén thu giit va ban diu gia tai san bao dam cta gia
dinh 6ng T, ba O khi 6ng T, ba O. Qua trinh xur ly tai san cia Ngan hang hoan
toan phu hop véi quy dinh cua phap luat. Do d6 A khong chap nhan yéu cau cua
6ng T, ba O vé viéc yéu cau Ngan hang tiép tuc thuc hién hop dong tin dung sd
17.18.330.029/HPTD ky két ngay 01-8-2017 va yéu ciu tra lai nha dét cho ong
T,ba 0.

- Anh Vi Van T2 va chi Poan Thi T3 trinh bay: Sau khi tham gia dau gia
va tring dau gia, thang 3/2019 anh T2, chi T3 nhan ban giao tai san va thang
7/2019 duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dt. Sau khi nhan ban giao vo
chong anh chi da stra chita, cai tao toan bo ngdi nha, cu thé: Thong phong, lap
dit hanh lang ngoai troi, stra chita hé théng dién nudc (dd hong hoan toan khi
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nhdn ban giao), pha chudng trai cii, ton sin voi chi phi gan 300.000.000d6ng.
Sau qué trinh sira chita dén thang 8/2019 gia dinh chi da ¢ va st dung tai san
cho dén nay. Dién tich theo Gidy ching nhan quyén st dung dit la 240m?® tuy
nhién dién tich thuc t& sir dung 13 310m*. Anh chi khong biét viéc 6ng T va ba
O ¢6 tranh chép voi ngan hang A. Nay chi T3, anh T2 khong dong y vé6i yéu cau
khoi kién doi lai nha dat cua 6ng T5, anh chi mua dau gia hop phap va sir dung
6n dinh do vay can duoc phap ludt bao vé quyén loi. Ngay 26/5/2023 anh T2 va
chi T3 c6 don khai kién yéu cau doc 1ap dé nghi toa an tuyén bd Hop dong mua
tai san ddu gia s 148/HD-MBTSDG ngay 12/12/2018 giita Ngan hang A Chi
nhanh K2 va chi Poan Thi T3 hop phap.

- Dai dién Cong ty D trinh bay: Ngay 08/10/2018 cong ty TNHH B (nay
la céng ty P) va ngan hang A chi nhanh K2 ky hop dong dich vu dau gi tai san
s6 148/2018/HPDVDG, ngay 16/11/2018 ky phu luc hop dong s6 01. Noi dung
ban dau gia quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 310, to
ban do sé 06, dién tich 240m? tai xa T, huyén K, tinh Hai Duong. Hop dong va
cac phu lyc sira doi duoc ky két trén co sé tu nguyén, phi hop véi quy dinh cia
phap luat. Qua 1 phién dau gia khong thanh va giit nguyén khong giam gia dén
phién thi 2 chi Poan Thi T3 1a ngudi trang dau gia. Ngan hang A da ky hop
d6ng mua ban tai san voi nguoi trang ddu gia va ban giao tai san. Chi phi du
gia 17.586.000d6ng Ngan hang A da thanh toan, cong ty di thanh 1y hop dong
ngay 14/12/2018. Hop ddng dinh vy dau gia tai san hop phap, trinh ty thu tuc
dau gia dam bao dung Luat dau gia tai san nén Cong ty dau gia hop danh s6 1
Thang Loi khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Dai dién phong C1 Hdi Duong trinh bay: Ngay 12/10/2018 Phong C1
tinh Hai Duong nhan dugc Gidy moi cia cong ty TNHH P moi dy phién ban
dau gia thira dat s6 310, t& ban d6 06 va tai san trén dat tai xa T, huyén K, tinh
Hai Duong c6 gidy chimg nhin quyén sir dung dit mang tén 6ng Nguyén Tién T
va ba Pinh Thi O. Sau khi xem xét ho so Phong C1 tinh Hai Duong da phan
cong ba Pham Thi Thu H2 coéng chimg vién thy Iy hd so, tham dy phién dau gia
va chimg nhan Hop dong mua ban tai san dau gia. Can ¢t vao ho so hién dang
lwru trix tai Phong C1 tinh Hai Duong va ddi chiéu véi cac quy dinh cua phap luat
Hop dong mua ban tai san dau gid ngay 14/12/2018, s6 cong chimg 12823,
quyén s 15 Phong C1 chimg nhén 14 ¢6 du co so phap 1y. Viée cong chimg hop
dong di tuan thu ding trinh tu, quy dinh ciia phap luat vé tham quyén, trinh tu,
thi tuc cong chimg. Nay dbi vdi yéu cau khai kién ciia nguyén don phong cong
chtng dé nghi toa an bac yéu cau khoi kién do khong c6 cin cir phap luat. Di
v6i yéu cau cua ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 ¢ cin cir phap luat
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nén dé nghi toa an chap nhan yéu cau khai kién.

- Xdc minh tai UBND phuong T cung cdp nhuw sau: Nha va dat dang tranh
chap c6 ngudn gdc tir bd me dé 6ng Nguyén Tién T 12 6ng Nguyén Tién D va ba
Pham Thi Lién t cho vo chéng ong T, ba O. Nha va dat nay hi¢n tai khong cé
tranh chap, khong bi toa 4n 4p dung cac bién phap khan cap tam thoi, khong bi
ké bién va khong b1 ap dung cac bién phdp bado dam thi hanh an. Trudc khi thu
gitt tai san Ngan hang A Chi nhanh K2 da giri Thong bao thu giir tai san bao
dam va niém yét cdc Thong bao nay tai tru s& UBND phuong T. Khi to chirc
dau gia Ngan hang cling niém yét cac Thong bao d4u gia tai san nhiéu lan tai tru
s& UBND phuong. UBND phuong va Cong an phuong c6 tham gia ching kién,
dam bao an ninh trat tu trong qua trinh Ngan hang A thu gitt tai san va ban giao
tai san bao dam cho ngudi tring dau gia. UBND phudng xac dinh khong sir
dung bién phap thu gilt vi pham quy dinh cia phap luét.

- Bién ban xdac minh voi cong an phuwong T, tinh Hai Duong: Nam 2018
cong an xa nhan dugc Thong bao thu giir tai san bao dam cua Ngan hang A Chi
nhanh K2, cac Thong bao d4u gia tai san cta gia dinh 6ng Nguyén Tién T. Cong
an xa c6 tham gia chtng kién, dam bao an ninh trat tu trong qua trinh Ngan hang
A thu gitt va ban giao tai san bao dam cho nguoi tring dau gia. Cong an x& T ¢6
ky Hop dong thué giit tai san vi Ngan hang A chi nhanh K2. Sau khi ky hop
dong cong an xi di trong gilt cac tai san gom: 08 to gidy huy chuong khang
chién, huy hiéu 40 nim tudi Pang, mimg tho, cuu chién binh;01 tu cap dong; 01
bép ga; 02 ké tivi; 02 giudng; 01 ti quan 40; ngoai ra con chin ga gdi dém, man,
quan 4o cii. Khi nhan ban giao céac tai san déu trong tinh trang hu hong, khong
con gia tri st dung.

Tai ban dn s6 04/2023/DS-ST ngay 27/6/2023 ciia Toa dn nhdn dén thi xa
K da quyét dinh: Can cir cdc Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, khoan 2 va 3 Piéu
133, Diéu 299, biéu 300, Diéu 301, diém a khodn 1 Diéu 303, Diéu 304, Diéu
319 Bé ludt dan su; Piéu 7, cdc Piéu 33, 34, 35, 36,37,38, 40, 42, 44, 45, 46, 53
va 57 Ludt ddu gid tai san; Diéu 167, khodn 3 Piéu 188 Ludt dat dai; khodn 3
va khodn 14 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu
147, khodn 2 Diéu 244 Bé ludt t6 tung dan su; Piéu 4, Piéu 7, Piéu 8 Nghi
quyét s6 42/2017/0HI14 ngay 21-6-2017 ciia Quoc Hoi vé thi diém xik 1y no xdu
ciia cdc t6 chire tin dung; Nghi quyét sé 03/2018/NO-HDTP ngay 15-5-2018 ciia
Héi dong tham phdn TAND t6i cao huéng dan dp dung mét sé quy dinh cia
phdp ludt trong gidi quyét tranh chdp vé xir 1y no xdu, tai san bdo dam cia
khoan ng xdu tai TAND; Ludt phi va lé phi 56 97/2015/QH 13 ngay 25-11-2015
ciia Quoc héi va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
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ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va
su dung an phi va lé phi Toa an.

1.Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Tién T.

Buée Ngan hang N ¢ trach nhiém boi thuong cho éng Nguyén Tién T va
ba Pinh Thi O s6 tién 795.190.000dong.

Khéng chdap nhdn yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén Tién T vé viéc yéu
cau Ngan hang N trd lai quyén sir dung tdi san thé chdp quyén sir dung ddt va
nha & 3 tang, cdc tai san gan lién véi thira dat s6 310, to ban dé sé 06 tai XA T,
huyén K, tinh Hai Duong.

2. Chd'p nhan yéu cau khdi kién cia anh Vi Van T2 va chi Poan Thi T3
xdc nhdn anh T2 va chi T3 ¢6 quyén sé hivu, siv dung hop phdp quyén sir dung
dat va nha ¢ 3 tcing, cdc tai san gcfn lien véi thira dat 310, to ban do sé 06 tai
xa T, huyén K, tinh Hai Duong.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi, thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 06/7/2023, ngan hang A khang céo toan bd ban an so tham;

Tai phién toa phiic tham:

- Ngan hang A va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép xac dinh van
giit nguyén 10i trinh bay va yéu cau khang céo. Phia bi don x4c dinh khoan vay
ctia 6ng T, ba O da vi pham nghia vu tra no goc, 14i va chuyén no xau vi vy cin
ctr theo Nghi quyét 42 ngay 21-6-2017 cua Qudc hoi vé thi diém xir Iy no x4u
clia cac to churc tin dung, Ngan hang c6 quyén thu gitt va ban d4u gia tai san bao
dam cua gia dinh 6ng T, ba O. Qua trinh xr 1y tai san cua Ngan hang hoan toan
pht hop vé6i quy dinh cta phap luat. Do d6 A khong chip nhan yéu ciu cua ong
T, ba O vé viéc yéu cau Ngan hang tiép tuc thuc hién hop dong tin dung sb
17.18.330.029/HPTD ky két ngay 01-8-2017 va yéu cau tra lai nha dat cho ong
T, ba O. Ngoai ra, ban an so thim xac dinh 18i ctia bi don 80% la khong phu
hop; x4c dinh gia tai san thé chap tai thoi diém xét xir so tham 1a khong chinh
xac. Do do, dé nghi Hoi déng xét XU stra ban 4n so thim dé bao vé quyén loi
chinh dang cta phia Ngan hang.

- Ong T, ba O va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong T Xac
dinh: Viéc A da ty y ké bién ban ddu gia nha, dat cia gia dinh ong ba khong
thong bao cho 6ng ba biét gay anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phép cua gia dinh 6ng. Ban an so tham quyét dinh 13 phu hop phép luat, do d6
dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham budc phia bi don phai bdi
thuong s tién 795.190.000ddng.



8

- Anh Vil Vin T2 va chi Poan Thi T3 van giit nguyén 15i trinh bay c¢6
trong hd so vu an, d& nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so thim vé noi
dung anh chi c6 toan quyén s& hitu, st dung hop phap quyén str dung dit va nha
& 3 tAng, cc tai san gan lién v4i thaa dat 310, to ban dd sd 06 tai xa T, huyén
K, tinh Hai Duong.

Bai dién VKSND tinh Hai Duwong phat biéu quan diém: V& viéc tuan thu
phap luat: Tir khi thy 1y vu an, trong qua trinh chuan bi xét xir va tai phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky tuan thu dang quy dinh cua phap luat td
tung; V& hudng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can cr khoan 2 Diéu
308, Piéu 309 B luat to tung dan sy stra mdt phﬁn ban 4n Dén su so thAm sb
04/2023/DS-ST ngay 27/6/2023 cua Toa an nhan dan thi xa K, tinh Hai Duong
theo huéng xac dinh nguyén don co 16i véi ty 1& 50%, bi don 50% tuwong tng
voi1 gia tri thiét hai can ctr vao két qua dinh gia. Khang céo cua bi don A duogc
chap nhan nén khong phai chiu an phi phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an, dwoc tham tra tai
phién téa; can cir vao két quad tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé to tung: Khang cdo cua bi don trong thoi han quy dinh tai Piéu 273
BLTTDS nén duoc xac dinh la khang cao hop 1€ va dugc xem xét theo trinh tu
phtc tham.

[2] Vé néi dung:

2.1. Trong vu an, cac duong sy déu thira nhan: Ong Nguyén Tién T va ba
Pinh Thi O ky Hop dong tin dung s6 17.18.330.029/HPTD ngay 01-8-2017 va
Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat sd
17.18.330.029/HPTC ngay 01-8-2017 véi A chi nhanh huyén K2. Hop dong thé
chép c6 cong chimg va dang ky giao dich bao dam. Tai san bao dam 1a quyén st
dung dit va nha ¢ 3 téng, cac tai san gén lién vé6i dat tai thira dat 310, to ban d6
s6 06, x4 T, huyén K, tinh Hai Duong duoc UBND huyén K cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Tién T va ba Pinh Thi O. C4c bén
duong su déu xac dinh cac hop dong duoc ky két v6i sy tu nguyén thoa thuén,
phtt hop phép luat, khong tranh chip vé ndi dung hop dong. Can ci Piéu 116,
Piéu 117, Piéu 119, Piéu 319, Piéu 688 Bo luat dan sy, Hop dong tin dung va
Hop dong thé chip noi trén co gia tri phap 1y, lam phat sinh quyén, nghia vu cac
bén giao két hop dong.

2.2 Trong qua trinh thuc hién hop dong éng T, ba O khong tra dugc no
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dung han vi pham ca thoi gian tra 131 va tra gbc. Mén vay qua han 13i tir ngay
01-6-2018, qua han gbc tir ngay 26-7-2018 chuyén no xau tir ngay 30-8-2018.
Theo quy dinh tai Diéu 1 Piéu 2, Piéu 5 cua hop déng tin dung, Diéu 3, biéu 4
ciia Hop ddng thé chap, Diéu 7 cua Nghi quyét sé 42/2017/QH14 xac dinh ngan
hang A c6 quyén thu giit tai san thé chdp dé ban phat mai thu hdi vén. Ngan
hang A thong bao nhiéu lan yéu cau 6ng T ba O tra ng theo hop dong tin dung
nhung 6ng ba khong thuc hién dugc. A tién hanh thu giit tai san thé chip néu
trén. Doi chiéu véi khoan 2 Piéu 7 (quyén thu gitr tai san bao dam) Nghi quyét
s6 42, A dap ung day du diéu kién vé quyén thu giir tai san thé chip bao dam.
V& trinh tu thu tuc thong bao thu gitr A di tién hanh day du theo quy dinh phap
luat. Tuy nhién tai thoi diém thu giit tai san, 6ng T va ba O khong c6 mit tai dia
phuong, khong biét ¢ viéc thu gitr tai san, khong c6 ¥ kién vé viée tu nguyén
ban giao tai san bao dam nhu vy xac dinh c6 tranh chip vé nghia vu giao tai
san. Can ct Diéu 8 Nghi quyét s6 42 va Nghi quyét s6 03/2018/NQ-HDTP ngay
15-5-2018 cua Ho1 déng tham phan TAND tdi cao, Piéu 301 B6 luat dan su xac
dinh A phai khoi kién dén Toa 4n c6 thAm quyén dé giai quyét tranh chap. A
khong khoi kién dén Toa an ma ty ¥ phat mai tai san dam bao 1a khong phu hop
voi quy dinh phap luat.

[3] Xét yéu cau cia nguyén don vé budc A tra lai nha dat thé chap cho
nguyén don, yéu ciu ctia ngudi cé quyén loi lién quan c6 yéu cau doc 1ap
HPXX thiy rang: Sau khi thu giit tai san bao dam ctia nguyén don, A dinh gia
tai san bao dam thong qua t6 chic tham dinh gia doc lap, ky Hop déng dich vu
dau gia tai san sb 148/2018/HPDVDG ngay 08-10-2018 va cac phu luc hop
dong sira d6i kém theo voi cong ty B hop danh sé 1 T. Cong ty B danh s6 1
Thang Loi ban hanh Quy ché cudc ddu gia, niém yét cac thong bao dau gia tai
A, tru s UBND xa T va Cong ty B hop danh sé 1 Thang Loi dam bao thoi han,
dong thoi thong bao cong khai viée dau gia tai san. Qua 1 phién dau gia khong
thanh va gilr nguyén khong giam gia dén phién dau gia lan tha 2 chi Poan Thi
T3 trang ddu gia véi gia trang dau gia 620.000.000d. Cong ty B di thuc hién
ban dau gia tai san theo dung cic quy dinh tai cac Diéu 33, 34, 57 Luat dau gia
tai san nam 2016, Diéu 451 Bo luat dan sy. Tuy c6 vi pham vé viéc ban dau gia
nhung chi T3 1a nguoi trang dau gid ngay tinh, duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat vao ngay
29-7-2019. Vo chdng chi T3 da nhan ban giao nha dét tir ngan hang A, stra chita
cai tao va sir dung 6n dinh. Do vay quyén loi ctia chi T3, anh T2 1a quyén loi
ctia ngudi thir ba ngay tinh dugc phap luat bao vé theo quy dinh tai Piéu 7 Luat
dau gia tai san va khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan sy. Do vay yéu cau ctia nguyén
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don budc ngan hang A tra lai quyén st dung nha dat ddi voi tai san thé chap 1a
khong dugc chap nhan. C6 cin clr chap nhan quyén st dung dat 240m2 va nha &
3 tﬁng, cac ta1 san gén lién v6i dat tai thira dat 310, to ban do sb 06, xa T, huyén
K, tinh Hai Duong thudc quyén sir dung va sé hiru ciia chi Poan Thi T3 va anh
Vii Vian T2. Do d6, hop dong dong tin dung sé 17.18.330.029/HDTD ngay 01-8-
2017 va Hop dong thé chap quyén sir dung dit va tai san gan lién voi dat sb
17.18.330.029/HPTC ngay 01-8-2017 giira 6ng Nguyén Tién T va ba Pinh Thi
O vé6i A chi nhanh huyén K2 da cham dut hiéu lyc tai thoi diém phia Ngan hang
A thuc hién viéc xur ly tai san bao dam. Vi vay, khong chép nhan yéu cau khoi
kién cua ong T, ba O. Sau khi xét xir so tham phia ong T, ba O khong cd khang
c40. Tai phién toa, phia Ngan hang A xac dinh khong dong ¥ véi viée Toa an
cap so thim xac dinh viéc xtr 1y tai san thé chap 1a khong chinh xac va khong
dong ¥ véi gia quyén sir dung dat, 16i ctia cac bén.

[4] Xét thy, A thu giif tai san thé chip ciia nguyén don khong dung phap
luat, c6 131, tai san da chuyén nhuong hop phap cho chi T3 anh T2. Nay tai san
bao dam khong thé tra lai cho nguyén don khai thac, st dung nén ban an so
tham budc A phai c6 trach nhiém bdi thuong cho nguyén don theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 133 Bo luat dan sy 1a o cin ctr, dung quy dinh phap luat.

[5] Xem xét 16i clia cac bén: Cin cr cac ndi dung thoa thuan cia cac bén
tai Hop dong tin dung, hop dong thé chap, khi dén han thyc hién nghia vu tra no
gbc, 14, cac chi phi lién quan nhung bén c6 tai san bao dam khong thuc hién
nghia vu tra no thi 6ng T, ba O phai c6 nghia vu giao tai san bao dam cho A dé
xt 1y thu hdi no theo Piéu 3, Piéu 4 cua Hop dong thé chap. Sau khi vi pham
nghia vu, 6ng T, ba O d3 nhiéu 1an cam két khac phuc nhung van khong thuc
hién. Pén giira nam 2018, 6ng T ba O ving mit tai dia phuong khong théng bao
va xuét trinh dia chi méi khi thay d6i chd & v6i ngan hang. Biét viéc minh vi
pham hop dong nhung khong lién hé hodc vé lam viéc voi ngan hang ma bo
mic. Do dé, cap so tham xac dinh nguyén don ciing c6 18i véi ty 18 20%, bi don
80% 1a chua phu hop, chua phan 4nh dung ban chit ctia hop dong dan su. Viéc
6ng T, ba O khong thuc hién dang cam két trong hop dong tin dung di anh
huong dén hoat dong tin dung, ton chi phi va thoi gian cta phia Ngan hang A.
Can ctr vao qua trinh A thyuc hién viéc thu gitr va xu 1y tai san dugc tién hanh
cong khai, trong thoi gian dai, da thuc hién viéc niém yét va dang bao cong khai
do khong biét dugc dia chi chinh xac cua ong T, ba O. Do d6, HDXX sira ban an
so thAm va xéac dinh 16i cta ong T, ba O vai ty 1€ 40%, bi don 1a 60% gia tri thiét
hai.

[6] V¢ gia tri quyén sir dung dat: Theo yéu cau cua A, tai cap phuc tham,
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Tda an da quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dinh gia va tién hanh dinh gia lai d6i
v6i quyén st dung dat va tai san trén dat. Tai bién ban khao sat gia dat & ngay
22/11/2023, Hoi dong dinh gia xac dinh vi tri dat can dinh gia c6 gia 1a
3.500.000 ddng/m’ x 240m* = 840.000.000 ddng + gia tri nha &, vat kién tric va
cdy cbi 1a 653.998.000 dong (theo két qua dinh gia ngay 26/12/2022). Téng 1a
1.493.998.000 ddng. Tai san trén ngan hang A chuyén nhuong cho chi T3, anh
T2 véi gia 620.000.0004. Nén phﬁn chénh léch dugc xac dinh la1 1a 873.998.000
dong gia tri tai san thé chap so véi gid tri ban d4u gia duogc tinh 13 thiét hai xac
dinh 16i mdi bén. Do vay A phai c6 trach nhiém boi thuong 60% thiét hai cho
nguyén don 13 524.398.800 dong. Ong T, ba O ty chiu v4i phan 15i 1a 40%
tuong Gmg voi sd tién 14 349.599.200d. Tir nhitng phan tich & trén, c¢6 can cir
chap nhan mot phan khang cdo cua bi don — A, stta mot phan ban an so tham.

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cép phtc tham: Tai phién toa,
A ty nguyén chiu va khong dé nghi Toa 4n xem xét.

[8] Vé an phi: Khang cdo cta bi don A duoc chap nhan nén khong phai
chiu an phi phuc tham.

[9] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong co khang cao, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vicacle trén:

Can cit khodn 2 Piéu 308, Diéu 309 B ludt t6 tung dan su;

QUYET PINH:

1. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don Ngan hang N. Stra mot phan
ban an Dan sy so tham sb 04/2023/DS-ST ngay 27/6/2023 ctia Toa an nhan dan
thi x& K, tinh Hai Duong vé “tranh chdp hop dong tin dung, hop dong bdo ddm
va yéu cau cong nhdn quyén sir hivu, sir dung nha dar”.

2. Cén ct cac Piéu 116, Diéu 117, Diéu 119, khoan 2 va 3 Diéu 133, Diéu
299, Piéu 300, Diéu 301, diém a khoan 1 Piéu 303, Diéu 304, Diéu 319 Bo luat
dan su; Diéu 7, Dicu 33, 34, 35, 36, 37, 38, 40, 42, 44, 45, 46, 53 va 57 Luat dau
gia tai san; Pidu 167, khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai; khoan 3 va khoan 14 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 148 khoan
2 Diéu 244 Bo luat td tung dan su; Diéu 4, Piéu 7, Diéu 8 Nghi quyét sb
42/2017/QH14 ngay 21-6-2017 cua Qudc Hoi; Nghi quyét sb 03/2018/NQ-
HDTP ngay 15-5-2018 cta Hoi dong tham phan TAND t6i cao; Luat phi va 18
phi va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi. Xur:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tien T vé viéc
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yéu cau Ngan hang N tiép tuc Hop dong tin dung sé 17.18.330.029/HDTD ngay
01-8-2017; Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat sd
17.18.330.029/HDTC ngay 01-8-2017 véi A chi nhanh huyén K2 va tra lai
quyén str dung tai san thé chdp quyén st dung dat va nha & 3 ting, cac tai san
gén lién v6i thira dat sb 310, to ban dd s 06 tai xa T, huyén K, tinh Hai Duong.

2.2. Chép nhén mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tién T.

- X4c dinh A thu giit va xir Iy phat mai tai san dam bao theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sé 17.18.330.029/HPTC ngay
01-8-2017 1a vi pham quy dinh phap luat.

- Xac dinh thiét hai khi A thu gilr va xtur 1y phat mai tai sin dam bdo la
873.998.0004.

- Budc Ngan hang N c6 trach nhiém boi thudng 60% gia tri thiét hai cho
6ng Nguyén Tién T va ba Pinh Thi O tuong tng sb tién 524.398.800 dong.

- Ong T, ba O phai tu chiju 40% 15i twong tmg véi sb tién 1a 349.599.200d.

Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu lyc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don
yéu cdu thi hanh dn doi véi khodn tién néu trén cho dén khi thi hanh én xong,
néu ngwoi phdi thi hanh an chdm trd tién thi phdi trd lai déi véi sé tién cham tra
twong g véi thoi gian chdm tra. Lai sudt do chdm thi hanh dwoc quy dinh tai
Piéu 357, Piéu 468 cuia Bo ludt dén suw.

3. Chép nhan yéu cau khai kién cua anh Vi Van T2 va chi Poan Thi T3
x4c nhan anh T2 va chi T3 ¢6 quyén s hitu, st dung hop phap quyén st dung
240m2 dat va nha ¢ 3 ting, cac tai san gan lién v6i thia dat 310, to ban do s6
06 tai xa T, huyén K, tinh Hai Duong.

4. V& an phi: Budoc Ngan hang A phai ndp 24.975.000d (dd lam tron) an
phi dan su so tham. Tra lai cho 6ng Nguyén Tién T s tién 17.400.000d tam tng
an phi da ndp theo bién lai s6 AA/2018/0000477 ngay 13/12/2019 tai Chi cuc thi
hanh 4n dén sy thj xa K. Tra lai cho anh Vii Vin T2 va chi Doan Thi T3 sb tién
300.000d tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0004493 ngay
26/5/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa K.

Ngéan hang A khong phai chiu an phi dan su phuc tham, duoc hoan lai sb
tién 300.000 ddng tam tng an phi phiic tham theo bién lai s6 AA/2021/0004605
ngay 21/7/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thi x3 K nhung bao luu dé dam
bao thi hanh an.

5. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khéng cé khang cao, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an 13/3/2024.
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Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi
hanh dn dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh én theo cdc quy dinh tai cdc
Piéu 6, 7, 7a va 9 cia Ludt thi hanh an dan su; Thoi hiéu yéu cau thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt thi hénh an dan suw./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hdi Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thj xd K;

- Chi cuc THADS thi xa K

- Cac dvuong su;

- Luru ho so;

- Luu Toa. Vii Thanh Tuén



