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TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Cuong.
Cdc Hgi tham nhén déan: 1. Ong Nguyén Tuyén
2. Ba Tran Anh Nhan
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Anh Thu — Thu ky Toa &n nhan dan
huyén GO Dau, tinh Tay Ninh.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Go Dau tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Tan - Ki€ém sat vién.
Vao ngay 14 thang 9 nam 2023, tai tru so Toa an nhén dan huyén Go Dau
xét xtr so thim cong khai vu an dén sy thu ly s6: 278/2022/TLST- DS ngay 27
th’ang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chip vé C,hla tai san chung 13 quyén str dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 123/2023/QDXXST-DS ngay 15
thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Tong Thi Chau Bich, sinh ndm 1957
bPia chi: Khu phé Tan Loc, phuong Gia Loc, thi xa Trang Bang, tinh Tay
Ninh.
- Bi don: Ba Téng Thi Ut, sinh ndm 1965
Pia chi: O 2/163, khu phé Thanh Binh B, thi trin Go Dau, huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh.
- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Téng Thi Chudng, sinh nim 1958
Pia chi: Ap Chanh, xa Hiép Thanh, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.
2. Ong Phan Vin S4u, sinh nam 1962
3. Chi Phan Bach Kim Ngan, sinh nam 1990
4. Chi Phan Bach Kim Cuong, sinh nam 1998
Cung dia chi: S6 01, 16 23 duong Pham Thé Hién, phudng 4, Quén 8,
Thanh phé H6 Chi Minh.



5. Ba Téng Thi Di, sinh nim 1946

6. Chi Nguyén Thi Hong, sinh ndm 1971

Cung dia chi: Ap Bau Ving, xd Phudc Trach, huyén Go Dau, tinh Tay
Ninh.

Cac duong sy déu cé mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai C&C don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Téng Thi Chdu Bich trinh bay:

Cha me ba la cu Tong Vin Nhe (chét nam 1998) va cu Nguyen Thi Tét
(chet ndm 2009), cha me ba c6 08 nguoi con gom Téng Thi Ngau, Tong Thi
DPoi, Tong Van Khanh, Tong Thi Chau Bich, Tong Thi Chudng, Tong Van
Quang, Tong Thi Tuong va Tong Thi Ut.

Sau khi cu Nhe chét, cy Tét cing cac anh chi em ba c6 chia thira ké di san
do cha chét dé lai theo ban an sd 76 ngay 04-11-2008. Phan tai san ma me ba
duoc huong gom: dat tho cu dién tich 817 m? gidp dudng Quéc 16 22B va cin
nha tuong lop ngdi chit dinh; phan dat ruéng dién tich 9.395 m?. Ngay 26-12-
2008, me ba dé lai di chic cho cac chi em ba gom: Bich, Tudéng, Chudng, Ut
duoc hudng toan bo tai sdn ma me ba dugc nhan theo ban an noi trén. Khoang
nim 2009, ba cung ba Tudng, ba Ut bo tién ra xdy dyng cin nha trén dt thd cu
cho me ¢. Con ba Chuong thi bo cong trong coi, quan ly tho.

Sau khi cu Tat chét, khoang nim 2011 ba cing 03 chi em ban phan dat ké
bén nha lay tién trd no va phan con lai chia déu cho 04 chi em nén dién tich dat
thd cu con lai 13 294,4 m? Nam 2012, ba cung ba Tudng, ba Ut dugc cap gidy
chtrng nhin quyén st dung dat di v6i phan dat rudng va dat thd cu, ly do me dé
lai thira ké cho 04 nguoi nhung chi c6 03 nguoi duge dimg tén gidy 13 nhim don
gian thi tuc cip gidy.

Ngoai ra, truéc khi cu Tat chét, cu Tat va 04 chi em ba gdm: Bich, Tudng,
Chuong, Ut c6 ddng ¥ cho ba Doi 1.000 m? dat rudng.

Nay ba yéu cau chia tai san chung 14 phan dat thé cu dién tich 294,4 m? va
phan dit ruong dién tich 9.758,6 m? thanh 04 phin bang nhau cho ba, ba
Chuong, chong con ba Tudng va ba Ut sau khi da trir 1.000 m? dat rudng cho ba
Poi. Va dong v tinh cong sirc giir gin tai san cho ba Poi va chi Hong.

Tai phién toa, ba Bich thay d6i yéu cau khai kién ba yéu cau chia tai san
chung thanh 03 phan bang nhau cho 1 ba, ba Ut va chong con ba Tudng.

Tai ban tw khai @é ngay 09-11-2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
bi don ba Tong Thi Ut trinh bay:

Vé ngudn gdc dét tranh chap nhu ba Bich trinh bay 14 dung. Tuy nhién, ba
khong thong nhét voi ¥ kién cua ba Bich. Nam 2008, cu Tat ¢6 lap di chuc dé lai
tai san cho 04 chi em nhu ba Bich trinh bay, nhung sau dé cu Tat c6 lam di chic
khac thay doi ngudi duge nhan thira ké, trong d6 nguoi duoc nhan di san thira ké
ctia cy Tat chi ¢ ba, ba Bich va ba Tudng.



Niam 2009, cu Tat va 03 chi em ba gdm ba Bich, ba Tuong, Ut cing bo
tién ra xdy cdn nha & cho me va cu T4t c6 cho ba Ddi ciing con gai 1a chi Hong o
cuing. Theo di nguyén ctia cu Tat thi ba Doi va chi Hong duoc & trén nha dat nay
cho dén mén doi.

Sau khi cu Tat chét, ba cung ba Bich, Tudng ban mot phan dat thd cu, sb
tién ban dat dugc chia déu cho 03 chi em. Luc 03 chi em ban dat thi 03 chi em
ba dd duoc cip glay chirng nhan quyén str dung dat rdi. Sau khi ban dat thi 03
chi em méi duoc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat v6i dién tich con lai
la 294,4 m? nhu hién nay.

Poi voi phan dat rudng ba dong ¥ chia thanh 03 phan bang nhau cho ba,
ba Bich va chdong con ba Tudng sau khi da trir 1.000 m? ma me da cho ba Doi.
Péi véi phan dat thd cu, ba khong dong ¥ chia, yéu cau gitt nguyén 1am noi thd
cung cha me¢ va cho me¢ con ba Poi 6.

Tai phién toa, ba khong dong ¥ tinh cong strc giir gin va ton tao tai san
cho ba P6i va chi Hong.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 13-01-2023 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Van Sdu trinh bay:

Vé nguodn gbc dat théng nhat nhu ba Ut trinh bay. Theo di chuc hop phap
ma cu Tat dé lai, tai san dé thira ké lai cho ai thi ngudi d6 duoc hudng.

Dbi véi phan dat ruong thi 6ng yéu cau chia quyén sir dung dat thanh 03
phan bang nhau cho dng cuing cac con, ba Bich va ba Ut.

Déi voi phan dat thd cu thi néu chia quyén str dung dat dugc thi yéu cau
chia thanh 03 phén nhu trén, truong hop khong chia theo quyén str dung dét
dugc thi yéu cau gittr nguyén dé lam nha tho cting cha me va 1am noi sinh song
cho me con ba P6i. Va éng cling dong ¥ tinh cong stc giir gin tai san cho ba Poi
va chi Hong.

Tai phién toa, ong Sau thay doi y kién 6ng khong dong y tinh cong stc
giit gin va ton tao tai san cho ba Pdi va chi Hong.

Tai bién ban ldy 1oi khai va ban tw khai, Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan chi Phan Bach Kim Ngdn va chi Phan Bach Kim Cwong trinh bay:

Céc chi théng nhat véi y kién cua 6ng Sau, khong bd sung gi thém.

Tai bién ban Idy loi khai ngay 03-01-2023, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tong Thi Chuéng trinh bay:

Ba thdng nhat véi 101 trinh bay va yéu cau ciia ba Bich.

Khi cu Tt xay nha, kinh té ctia ba gip khé khin nén ba khong co bo tién
ra xay nha cho me ma bd cong ra trong coi thg xay du’ng va phu giup nhu’ng Vlec
lién quan dén xay dung. Va khi chi em ba ban dat co chia tién cho ba sb tlen
khoang 42.000.000 dong. Tai phién toa, ba thdng nhét véi su thay d6i yéu cau
khoi kién ctia ba Bich, ba khéng yéu ciu chia tai san chung 1a quyén st dung dét
noi trén.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 02-02-2023, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tong Thi Péi trinh bay:



Ba yéu cau cho ba va chi Hong tiép tuc dugc & trén nha dit tranh chap cho
dén khi méin doi, do me con ba khong con noi nao khac dé sinh séng. Ba yéu cau
dugc nhan 1.000 m? dat ruong.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Hong trinh bay:

Chi thdng nhét v6i ¥ kién va yéu cau cua ba Doi, chi khong bo sung gi
thém.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc gidi quyét vu dn’

Viéc tudn theo phap ludt t6 tung tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, Thém phan, Hoi dong xét xur, Thu ky di thuc
hi¢n dung theo quy dinh phap luat t6 tung dan su. Duong sy da thuc hién day du
quyén va nghia vu td tung theo quy dinh phap luat té tung dan su.

Vé noi dung vu an, dé nghi Ho1 dong xét XU

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Téng Thi Chau Bich va chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba Tong Thi Déi.

Chia tai san chung 1a quyén st dung dat dién tich 8.758.6 m? thudc cac
thira dat s6 123, 146, 259, to ban db sé 12 toa lac tai 4p Xom Mia, x3 Phudc
Trach, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh va quyén sir dung dat dién tich 320,8 m?
thudc thira dat 6 447, to ban dd sb 23 toa lac tai ép Bau Vung, xa Phudc Trach,
huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh 1am 03 phan bang nhau cho ba Téng Thi Chau
Bich, ba Téng Thi Ut va nguoi thira ké ctia ba Téng Thi Tudng (6ng Phan Vin
Sau, chi Phan Bach Kim Ngan, chi Phan Bach Kim Cuong).

Ba Téng Thi D6i duge chia 1.000 m? thudc mét phﬁn cua céc thira dat sb
123, 146, 259, t& ban dd sd 12 toa lac tai ép Xo6m Mia, xa Phudc Trach, huyén
Go Dau, tinh Tay Ninh.

Xem xét dén cong strc gin giit cho ba Poi va chi Hong.

- Cac duong su phai chiu an phi theo uqy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung clr d@ dugc xem xét tai phién toa, y kién
cta dai dién Vién kiém sat. Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Vé quan h¢ phap luat: Ngay 30-12-2022, ba Téng Thi Chau Bich c¢6 don
y€u cau cau thay d6i yéu cau khoi kién, ba Bich yéu cau chia tai san chung 1a
quyen sir dung dat dién tich dién tich 9.758,6 m? thudc thia 123, 259, 146, to
ban d6 s6 12 toa lac tai ap Xo6m Mia, xa Phuéc Trach, huyén Go DAu, tinh Tay
Ninh va dién tich 294,4 m? thudc thira 447, t& ban do sd 23 toa lac tai 4p Bau
Ving, xa Phudc Trach, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh déu do ba Tudng, ba Bich
va ba Ut cung ding tén giéy chu:ng nhan quyén st dung dat. Do d6, Toa an thu
ly quan hé “Tranh chdp vé thira ké” theo thong bao thu 1y s6 278/2022/TLST-
DS ngay 27-10-2022 1a khong phu hop nén Hoi ddng xét xtr can diéu chinh lai
quan hé phap luat 1a “Tranh chap vé chia tai san chung 13 quyén st dung dat”
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 ctia Bo ludt T tung dan su.



[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Qua khao sét, do dac thuc té cAc phan dat tranh chip c6 dién tich:

[2.1.1] Phan thtr nhat: dién tich 320,8 m? (dién tich theo ban d6 dia chinh
la 321,6 m?, con dién tich theo gidy duogc cap 1a 294,4 m?) thudc thira dét sb 447,
t& ban do sd 23; toa lac tai ép Bau Vung, xa Phudc Trach, huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh; Loai dit: ONT; Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
CH00265(CN), CH00266(CN) va CHO00267(CN) cap ngay 09-12-2013 do ba
Téng Thi Chau Bich, ba Téng Thi Chuong va Téng Thi Ut dtng tén. Hién ban
chinh cac Gidy chting nhin quyén st dung dat do ba Ut giir va dat do ba Ut, ba
Poi va chi Hong dang quan 1y.

T can: Pong giap Qudc 16 22B dai 9,3 m; Tay giap thira 134 dai 1,16 m
giap phan con lai cia thira 447 khong tranh chap dai 5,83m; Nam giap duong Lo
Rén dai 40,85 m; Bic giap thira dat s6 446 dai 38,64 m.

Tri gia quyén st dung dat: 3.665.250.000 (Ba ty sdu tram sdu muwoi lim
triéu hai tram ndm muwoi nghin) déng.

Tai san trén dat co:

01 can nha cip 4 dién tich 81 m?. Két ciu: tudng xdy gach + t0, mai ton +
tran la phong, nén gach men, cira sit. Xay dung nim 2011.

Mai che: dién tich 41,8 m2. Két cdu: Tru bén tong duc san, kéo cay, mai
t6n, nén gach tau.

Cay trén dat: 02 cay xoai 10 ndm, 01 cay xoai 04 nim, 01 cay cau kiéng,
01 cAy ming ciu.

[2.1.2] Phan thi hai: dién tich 9.646,5 m? (dién tich theo gidy duoc cap va
theo ban dd dia chinh 1a 9.758,6 m?) thudc cac thira dat sb 123, 146, 259, t& ban
dd s6 12; toa lac tai ép Xo6m Mia, xa Phudc Trach, huyén Go DAu, tinh Tay
Ninh; Loai dat: LUC; Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat s6 CH000487(CN),
CHO0488(CN) va CH00489(CN) cép ngay 27-6-2012 do ba Tong Thi Chau
Bich, ba Téng Thi Chudng va Téng Thi Ut dtng tén. Hién ban chinh cac Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do ba Ut gitr va dat do ba Ut dang quan 1y.

T can phan dat dién tich 5.650,7 m? thudc thira 123 va 259: Pong giap
thira 187 dai 51,75 m + giap phan con lai cua thira 259 khong tranh chap dai
48,74 m; Tay giap thira 134 dai 56,26 m + giap thira 133 dai 46,32 m; Nam giap
phan con lai cta thira 123 khong tranh chip dai 53,79 m; Bic giap phan con lai
ctia thira 259 khong tranh chap dai 57,8 m.

T can phan dat dién tich 3,995,8 m? thudc thira 146: Pong giap thira 144
dai 57,14 m; Tay giap muong nudc dai 59,17 m; Nam gidp muong nudc dai
19,06 m + giap phan con lai cua thra 146 khong tranh chip dai 53,21 m; Bic
giap phan con lai ctia thira 146 khong tranh chip dai 66,48 m.

Tri gia quyén st dung dét: 771.720.000 (Bdy tram bdy muwoi mét triéu bay
tram hai muroi nghin) déng.

[2.1.3] DPéi véi phan dat dlen tich 121,4 m? thuoc thira dat s6 144 cac
duong su khong yéu cau giai quyét nén khong giai quyét.



[2.2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[2.2.1] V& ngudn gbe dét tranh chip:

Cac duong su déu thira nhan ngudn gdc 02 quyén st dung dat tranh chip
la tai san ctua cu Nguyén Thi Tat duoc huong sau khi chia di san thura ké cu
Té)ng Vian Nhe.

Theo ba Bich va ba Chudong thi ngay 26-12-2008, cu Tat ¢ di chic dé lai
02 quyén sir dung dat gdm: dat thd cu dién tich 817 m? giap duong Quéc 16 22B
va can nha tuong lop ngodi chit dinh (dién tich duoc cip gidy 1a 294,4 m? va sau
do dac dién tich thuc té tranh chap 1a 320,8 m?); phan dat rudng dién tich 9.395
m? (dién tich duoc cip gidy la 9.758,6 m? va sau do dac dién tich thuc té dang
tranh chap 1a 9.646,5 m?) cho 04 nguoi con 14 ba Bich, ba Chudng, ba Tudng va
ba Ut. Pén khoang nim 2012, cac chi em ba thong nhat chuyén nhugng mot
phan dién tich dat tho ct trén tong dién tich 817 m? dé lay tién tra ng va chia
nhau nén dién tich con lai 1a 320,8 m? (dién tich theo gidy duoc cap la 294,4 m?)
va giao cho ba Bich, ba Tuong va ba Ut dimg tén dai dién. Tuy nhién, ba Ut va
ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia ba Tudng 13 6ng Phan Vin Sau khéng dong
y. Theo ba Ut va ong Sau thi sau khi dé lai di chuc ngay 26-12-2008 nhu ba
Bich trinh bay, dén ngay 25-7-2009, cu Tat ¢6 di chtc khac dé lai phﬁn dat dién
tich 688,7 m? thuodc thira 327 (sau nay tach thanh thia 447 véi dién tich 294,4
m? va thira 446) va phan dat dién tich 9.758,6 m? thudc céc thira 123, 146, 259,
t ban d6 s6 12 cho ba Bich, ba Tuong va ba Ut duoc hudng.

[2.2.2] Xét hi€u luc cua di chuc:

D6i voi di chic ngay 26-12-2008: Di chic ngay 26-12-2008 duogc lap
thanh van ban tai Van phong Luat su Gia Luat Thanh c6 02 nguoi lam ching 1a
ong Vuong Son Ha va ba Lé Kim Tinh. Di chdc khéng c6 cong chirng, chirng
thiue nhung du céc diéu kién duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 652 cua Bo luat
Dan sy nam 2005. Do d6, di chic ngay 26-12-2008 1a hop phap theo quy dinh
tai Piéu 652 cta B luat Dan su ndm 2005.

Déi voi di chuc ngay 25-7-2009: Di chlic ngay 25-7-2009 dugc 1ap thanh
vin ban va duoc ching thuc tai Phong Cong chimg s 2 tinh Ty Ninh s ching
thuc: 129 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25-7-2009. Theo Gidy chung
nhan stc khoe ngay 23-7-2009, thi tai thoi diém 1ap di chuc cu TAt van con minh
man, sang sudt va di chic ngay 25-7-2009 d tuan thu vé ndi dung, hinh thirc va
cac quy dinh khac dugc quy dinh tai céac diéu 652, 653, 657, 658 cia Bo luat
Dan sy nam 2005. Do d6, di chuc ngay 25-7-2009 1a hop phap theo quy dinh tai
Diéu 652 cta Bo luat Dan sy nam 2005,

Va theo khoan 3 Diéu 662 cta B luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “Trong
trwong hop nguwoi ldp di chiic thay thé di chiic bang di chic méi thi di chiic
triwée bi hiy bé”. Do @6, di chiic ngay 26-12-2008 khong con hiéu luc ké tir
ngay 25-7-2009. Nén ba Bich va ba Chudng cho rang quyén st dung dét tranh
chap 14 tai san chung cua ba Bich, ba Chudng, ba Tudng va ba Ut, dong thoi yéu
cau chia quyén st dung dét tranh chap thanh 04 phan bang nhau cho ba Bich, ba
Chuong, ba Tudng va ba Ut 1a khong c6 can ct.



Tai phién toa, ba Bich thay ddi yéu cau khoi kién, ba yéu ciu chia tai san
chung 14 02 quyén str dung dt trén thanh 03 phan bang nhau cho ba Bich, ba Ut
va ba Tudng (phan cua ba Tudng do 6ng Sau va chi Kim Ngén, chi Kim Cuong
nhan). Va ba Chudng ciing thong nht v4i sy thay doi yéu cau khoi kién cua ba
Bich, ba khong tiép tuc yéu cau chia tai san chung duoc Hoi dong xét xir chp
nhan theo quy dinh tai Diéu 244 cta Bo luat TH tung dan sy.

[2.2.3] Déi v6i phan dét thé cu dién tich 320,8 m:

[2.2.3.1] Qua thu thap chimg ct, ba Ut va nhitng nguoi ké thira quyén,
nghia vu cua ba Tudng - ong Sau, chi Kim Ngan va chi Kim Cuong cho ring
truge khi cu Tat chét, cu Tat va ba Bich, ba Tuong, ba Ut théng nhét cho ba
Téng Thi Po6i cung con géi 1a chi Nguyén Thi Hong dugc ¢ trén nha dét thd cu
cho dén man doi ciia ba Poi va chi Hong. Tuy nhién, ba Bich khong thira nhan
va ba Ut ciing ong Sau, chi Kim Ngan, chj Kim Cuong ciing khong ¢6 ching cur
dé ching minh c6 sy théa thuan noi tren Do do, ba Bich khai kién yéu ciu chia
tai san chung ddi voi phan dat 320,8 m? thanh 03 phan bang nhau cho ba Bich,
ba Ut va ba Tudng (phan chia cho ba Tudng do dng Sau va chi Kim Ngan, chi
Kim Cuong nhan) 13 c6 cin cir va duoc Hoi dong xét xtr chap nhan theo cac
diéu 210, 218, 219 ctia B luat Dan sy. Ba Bich va 6ng Sau, chi Kim Ngan, chi
Kim Cuong yéu cau duoc nhan quyén sir dung dat nén can ghi nhan.

[2.2.3.2] D6i v6i tai san trén dat:

Nha, cong trinh phu trén dat do ba Bich, ba Ut va ba Tudng xay dung.
Céc duong sy khong yéu cau giai quyet tai san la cong trinh va Cay trai trén dat
va dong vy tu thao d&, di doi nén Hoi dong xét xir khong giai quyét.

[2.2.3.3] Nha va quyén st dung dat thd cu dién tich 320,8 m? do ba Poi va
chi Hong dang quan 1y, st dung nén Hoi dong xét xir can budc ba Doi va chi
Hé)ng tra lai cho ba Bich, ba Ut va ong Sau, chi Kim Ngan, chi Kim Cuong dé
thie hién quyén quan 1y, st dung.

[2.2.4] Di voi phan dat dién tich 9.646,5 m?:

[2.2.4.1] Xét yéu cau doc 1ap cta ba Tong Thi Doi:

Cac duong sy déu thira nhdn, trude khi cu Tat chét cu T4t va cac chi em
ba Bich, ba Tudng, ba Ut théng nhat cho ba P6i mot phan dat rudng dién tich
1.000 m? trong tong dién tich 9.758,6 m2. Tuy nhién, cu T4t va cac chi em ba
Bich, ba Tuong, ba Ut khong thoa thuan vi tri dat ma ba Po6i dugc cho va tir khi
dugc tang cho quyén sir dung dat dén nay ba Doi ciing chua nhan dat dé quan 1y,
sir dung va chua lam thu tuc dang ky quyén sir dung dat. Qua thu thap ching ctr
va tai phién toa, ba Bich, ba Ut va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu cua ba
Tudng dong ¥ giao cho ba P6i duge nhin quyén st dung dat dién tich 1.000 m?
noi trén nén Hoi dong xét xir can ghi nhan.

[2.2.4.2] Dbi v6i dién tich chia tai san chung:

Dién tich dit con lai dé chia tai san chung 1a 8.646,5 m? nhu d4 nhdn dinh
tai muc [2.2.2] thi day 1a tai san chung cua ba Bich, ba Tudong va ba Ut. Cac
duong sy déu thdng nhét chia tai san chung 1a quyén st dung dat 8.646,5 m?
thanh 03 phan bang nhau cho ba Bich, ba Ut va nhitng nguoi ké thira quyén,



nghia vu cua ba Tudng 1a phi hop nén Hoi dong xét xir can ghi nhan theo quy
dinh tai diéu 210, 218, 219 cta Bo luat Dan su. Do do, dién tich 8.646,5 m? chia
thanh 03 phan, mdi phan duogc chia véi dién tich 2.882,2 m? twong tmg véi gia
tri 230.576.000 d6ng. Tuy nhién, do thira dét 54 259 ¢6 dién tich it hon 2.882,2
m? nén can budc nhitng nguoi duoc nhan quyen str dung dat c6 dién tich 16n hon
2.882,2 m? phai thanh toan lai gi4 tri bing tién twong Ung véi phan dién tich
chénh léch cho ngudi duge nhan thira 259.

[2.2.5] Bdi véi yéu cau tinh cong stc gin giit va tén tao tai san cta ba Doi
va chi Hong.

Tir khi cy T4t con séng va khi ba Bich, ba Ut va ba Tuong cung nhau xay
dung nha trén dat tho cu, ba Poi cuing chi Hong di sinh sdng va quan 1y nha dat
cho dén nay. Ba P6i va chi Hong c6 cong bao quan, gin giit, ton tao duy tri khoi
tai san chung nén can xem xét tinh cong siic trong viéc gitr gin, tu bo tai san
bang 10% trén gid tri tai san 1a quyén sir dung dat 320,8 m?. Va ba Bich cing
déng y trich 10% gia tri tai san cho ba Pdi va chi Hong. Do d6, Hoi dong xét xur
can budc ba Ut, ba Bich va éng Sau cung chi Kim Ngan, ch1 Kim Cuong cung
nhau trich 10% gia tri tai san la quyén su dung dat 320,8 m? twong tng voi 80
tién 366.525.000 ddng cho ba Pdi va chi Hong 1a phu hop.

[3] P6i v6i dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 14 ¢6 cin ctr nén can chap
nhan.

[4] V& chi phi t6 tung khac: ba Bich, ba Ut va nhitng ngudi ké thira quyeén,
nghia vu ctia ba Tudng, ba Pdi phai chiu sd tién 40.000.000 ddng chi phi xem
xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh tai Diéu 157, 165 cua B
luat T6 tung dan su. Do ba Bich d ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san nén cin ct khoan 1 Piéu 158 va khoan 1 Diéu 166 Bo
luat T tung dan sy, budc ba Ut, nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu cta ba
Tudng va ba Doi phai hoan tra cho ba Bich.

[5] Vé an phi so tham: Cac duong su phai chiu én phi dya trén gia tri tai
san duoc chia theo diém a khoan 7 Diéu 27 cia Nghi quyét s
326/2016/U BTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Tuy nhién, ba Bich, ba Chudng, ba Dbi va éng Sau thudc trudong hop duoc
mién ndp an phi va c6 don xin mién an phi duge Hoi dong xét xir chap nhan nén
ba Bich, ba Chuodng, ba DPoi va 6ng Sau duoc mién tién an phi phai chiu theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét s6 326.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cian cu vao cac diéu 147, 157, 158, 165, 166, 244, 273 cua Bo luat T
tung dan su; cac didu 210, 218, 219 citia Bo luat Dan su;

Cian ct vao diéu 166, 167 cua Luat it dai; diém d khoan 1 Piéu 12, diém
a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan



1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu ciu khai kién cua ba Tong Thi Chau Bich d6i v6i ba
Téng Thi Ut vé “Tranh chip vé chia tai san chung 14 quyén sir dung dat”.

1.1. Ba Téng Thi Chau Bich dugc quyén quan 1y, st dung phan dit dién
tich 105 m? thudc mot phan thira dat sé 447, to ban d6 sé 23 toa lac tai 4p Bau
Ving, xa Phudc Trach, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Loai dat: ONT. T cn:
Poéng giap Qudc 16 22B dai 3,1 m; Tay gidp phan con lai cua thira 447 khong
tranh chdp dai 2,33 m; Nam giap phan dét giao cho ba Ut thudc mot phan thira
447 dai 39,38 m; Béc giap thira dat s6 446 dai 38,64 m. Tri gia: 1.221.750.000
(M6t ty hai tram hai mieoi mot triéu bdy tram ndm muroi nghin) dong.

Va dugc quyén quan ly, sir dung phﬁn dat dién tich 2.699,7 m? thudc thira
dat s6 259, to ban dd s6 12 toa lac tai 4p X6m Mia, xa Phudc Trach, huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh. Loai dat: LUC. Ta can: Péng giap phan con lai cta thira
259 khong tranh chap dai 48,74 m; Tay giap thia 133 dai 46,32 m; Nam giap
thira 123 dai 56,16 m; Bic giap phan con lai cua thira 259 khong tranh chap dai
57,8 m. Tri gia: 215.976.000 (Hai tram muwoi lam triéu chin tram bay muoi sau
nghin) dong.

1.2. Ba Tong Thi Ut duogc quyén quan ly, s dung phan dat dién tich 106,8
m? thudc mot phan thira dat sd 447, td ban db sé 23 toa lac tai 4p Bau Ving, xi
Phudc Trach, huyén Go DAu, tinh Tay Ninh. Loai dat: ONT. T can: Dong giap
Quéc 16 22B dai 3,1 m; Tay giap phan con lai cta thira 447 khong tranh chap dai
2,33 m; Nam giap phan dat giao cho ong Sau cung cac con thuoc mot phan thira
447 dai 40,14 m; Béc giap phan dat giao cho ba Bich thudc mot phan thira 447
dai 39,38 m. Tri gia: 1.221.750.000 (M¢t ty hai tram hai mwoi mot triéu bay
trdam ndm muoi nghin) dong.

Va dugc quyén quan 1y, stt dung phan dat dién tich 2.951 m? thudc thua
dat s6 123, to ban dd s6 12 toa lac tai 4p XOm Mia, xa Phudc Trach, huyén Go
Dau, tinh T4y Ninh. Loai dit: LUC. T& can: Pong giap thira 187 dai 51,75 m;
Tay giap thira 134 dai 56,26 m; Nam giap phan con lai cta thira 123 khong tranh
chap dai 53,79 m; Bic giap thira 259 giao cho ba Bich dai 56,16 m. Tri gia:
236.080.000 (Hai tram ba muwoi sdu triéu khong tram tam mwoi nghin) dong.

Budc ba Ut phai thanh toan lai cho ba Bich gié tri dién tich quyén sir dung
dat dugc nhan vuot 1a 68,8 m? twong tng véi s6 tién 1a 5.504.000 (Nam triéu
nam tram 1é bon nghin) ddng.

1.3. Ong Phan Vién Séu cung chi Phan Bach Kim Ngén, chi Phan Bach
Kim Cuong du’oc quyén quan Iy, str dung phan dat dién tich 109 m? thugc mot
phan thtra dat s6 447, to ban do s6 23 toa lac tai 4p Bau Ving, xa Phuéc Trach,
huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh. Loai dat: ONT. T can: Pong giap Qudc 16 22B
dai 3,1 m; Tay giap phan con lai ctia thira 447 khong tranh chap dai 1,17 + giap
thira 134 dai 1,16 m; Nam giap duong Lo Rén dai 40,85 m; Béc gidp phan dat
giao cho ba Ut thuéc mot phin thira 447 dai 40,14 m. Tri gia: 1.221.750.000
(Mt ty hai trdm hai mweoi mot triéu bay tram ndam muwoi nghin) ddng.

Va duoc quyén quan 1y, st dung phan dét dién tich 2.995,8 m? thudc thia



dat s6 146, to ban dd sé 12 toa lac tai 4p X6m Mia, xa Phudc Trach, huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh. Loai dat: LUC. T{r can: Pong giap thira 144 dai 42,17 m;
Tay gidp muong nudc dai 44,23 m; Nam giap phan con lai cua thira 146 khong
tranh chap dai 53,21 m + giap muong nudc dai 19,06 m; Bac giap phan giao cho
ba Doi thuoe mot phan thira 146 dai 67,56 m. Tri gia: 239.664.000 (Hai trdm ba
muoi chin triéu S&u tram sau muwoi bon nghin) dong.

Budc 0ng Sau cung chi Kim Ngan, chi Kim Cuong phai thanh toan lai cho
ba Bich gid tri dién tich quyén str dung dat dugc nhan vuot 1a 113,6 m? tuong
{ing v6i 56 tién 1a 9.088.000 (Chin ri¢u khong trim tam muoi tam nghin) dong.

2. Budc ba Doi va chi Hong tra lai cho ba Bich, ba Ut va 6ng Sau chi
Kim Ngén, chi Kim Cuong tai san la quyén str dung dat dién tich 320,8 m? thudc
thira dat so 447, to ban d6 s 23, toa lac tai 4p Bau Ving, xa Phudc Trach,
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

3. P6i véi tai san 13 cong trinh va cdy trén dat cac duong su khong yéu
cau giai quyét nén khong giai quyét.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Tong Thi Doi

Ba Doi duoc quyén quan ly, str dung phﬁn dat dién tich 1.000 m? thudc
mot phan thira dit s6 146, to ban dd sd 23 toa lac tai 4p X6m Mia, xa Phudc
Trach, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Loai dat: LUC. Tt can: bong giap thua
144 dai 14,97 m; Tay gidp muong nuédc dai 14,94 m; Nam gidp phan dat giao
cho dng Sau clng cac con thudc mot phan dat 146 dai 67,56 m; Bic gidp mot
phan thira dat 146 khong tranh chap dai 66,48 m.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién tha tuc thu hdi va
cap lai gidy chimg nhin quyén st dung dat cho cac duong sy theo quyét dinh
cua ban an khi an c6 hi¢u luc phap luat.

5. Budc ba Bich thanh toan cho ba Déi va chi Hong chi phi gin gitt, ton
tao, bao quan tai san véi sb tien 1a 122.175.000 (Mot tram hai muoi hai triéu
mét trdm bdy mwoi lam nghin) dong.

Buoc ba Ut thanh toan cho ba Déi va chi Héng chi phi gin gift, ton tao,
bao quan tai san vai s tién 14 122.175.000 (Mot tram hai muwoi hai triéu mot
tram bdy mwoi ldm nghin) dong.

Buodc 6ng Sau va chi Kim Ngan, chi Kim Cuong ¢6 trach nhi€ém lién doi
thanh toan cho ba Pdi va chi Hong chi phi gin giit, ton tao, bdo quan tai san vdi
sO tién 1a 122.175.000 (Mot tram hai muweoi hai triéu mét tram bdy muoi lam
nghin) dong.

6. V& chi phi t6 tung khac: Ba Ut phai chiu 12.000.000 (Muwoi hai triéu)
déng chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san dé hoan tra cho ba
Bich.

Ong Sau va chi Kim Ngan, chi Kim Cuong phai lién déi chiu 12.000.000
(Muwoi hai triéu) dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san dé
hoan tra cho ba Bich.

Ba P6i phai chiu 4.000.000 (Bén triéu) ddng chi phi xem xét, tham dinh
tai chd, dinh gia tai san dé hoan tra cho ba Bich.
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7. V& an phi so thim: Ba Bich, ba D6i va 6ng Sau dugc mién ndp tién 4n
phi.

Ba Ut phai chiu 55.569.800 (Nam mucoi lam triéu nam tram sau muoi chin
nghin tam tram) déng an phi chia tai san chung va 6.108.800 (Sdu triéu mét
trdam 1é tdm nghin tam tram) ddng an phi dan su so tham.

Chi Kim Ngan va chi Kim Cuong phai lién dé1 chiu phai chiu 37.046.500
(Ba muwoi bay triéu khong tram bon muwoi sdu nghin nam trdm) ddng an phi chia
tai san chung va 4.072.500 (Bén triéu khong tram bday muwoi hai nghin nam
trdam) ddng an phi dan sy so thim.

Puong su €6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an
so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- Chi cuc THADS huyén Go Dau;

- Puong suy;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Kim Cwong
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