TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG DPoc lap - Tw do - Hanh phuac

Ban 4n sb: 202/2019/DS-PT

Ngay: 28 - 10 - 2019

VIV: “Tranh chdp quyén sic dung
dat; yéu cau hiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt va cdc giao dich
lién quan dén quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Long
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tién
Ong Truong Cong Thi
Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Ba — Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Néng.
Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Ning: Ba Bui Thi
Dung, Kiém sat vién.
Vao ngay 28 thang 10 ndm 2019 tai Tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xtr phtc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 229/TBTL-TA ngay 26
thang 8 nam 2019 Vé&: “Tranh chdp quyén s dung dat; yéu cau hiy gidy chiing
nhdn quyén sir dung ddt va cdc giao dich lién quan dén quyén sir dung dat”.
Do Ban an dan su so thim sé 16/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cia Tda an
nhan dan tinh Binh Dinh bi khang nghi va khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 1366/2019/QD-PT ngay
03 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thanh V; cu tra tai: S6 06 dudng X, thi tran
N, huyén P, tinh Binh Dinh; c6 mat.
2. Bi don: Ong Tran Minh T; cu trd tai: 445 Pudng T1, phudng B, thi xd A,
tinh Binh Dinh; c6 mat.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Uy ban nhan dén thj xa A, tinh Binh Pinh.

Dai dién theo phap luat: Ong bang Vinh S - Chu tich; Véng mat.

+ Uy ban nhan dan phuong B, thi xd A, tinh Binh Dinh.

Bai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Anh D - Chu tich; ving mit.

+ Hop tac xa ndng nghiép phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Cong H - Giam ddc; c6 mit.

Nguoi bdao vé quyén loi ich hop phdp: Luat su Ngo Thé Q, Cong ty Luat
TNHH MTV N1 thudc doan Luat su tinh Binh Pinh; c6 mat.

+ Ong Nguyén Ngoc T2, ba Lam Thi Quynh N2; cing cu tra tai: 07 dudong Ng,
phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh, Véng mat

+ Ba Huynh Thi H1, ving mit.

+ Chi Tran Huynh Thanh H2; @iy quyén cho 6ng Tran Minh T (vin ban uy
quyén ngay 21/10/2019), c6 mit.

+ Anh Tran Huynh T3, ay quyén cho ong Tran Minh T (van ban Gy quyén ngay
21/10/2019), c6 mat.

Cung cu trt tai: 445 Buong T1, phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh.

4. Nguoi khang cdo: nguyén don chi Nguyén Thi Thanh V; ngudi c¢6 quyén
lg1 nghia vy lién quan Hop tac xa nong nghi¢p phuong B.
5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh

Dinh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi Nguyén Thi Thanh V trinh bay: Ngay 31/7/2017, chi Nguyén
Thi Thanh V d3 nhan chuyén nhuong thira dat s6 801, t& ban do sb 10, dién tich
100m?, loai dit & d6 thi, toa lac tai khu vuc L, thi trin B, huyén A, tinh Binh Dinh
(nay 1a khu vuc L, phudng B, thi xi A, tinh Binh Pinh) c6 s6 phat hanh AE 522003,
s6 vao sb cip gidy ching nhan quyén st dung dat H02080/QSDB/I9 do UBND thj xa
A, tinh Binh Dinh cap cho vo chong 6ng Nguyén Ngoc T2 va ba Lam Thi Quynh N2
ngay 03/7/2006 véi gia 350.000.000 dong véi muc dich xay dung nha ¢. Sau d6 ba V
xin gidy phép xay dung nha ¢ va dugc can bd dia chinh phudng cip phép xay dung,
chi V ¢6 dén UBND phuong B xin xac dinh méc gidi giao dat va dugc Pia chinh
phuong tién hanh kiém tra thyc dia thtra dat thi xay ra tranh chap voi 6ng Tran Minh
T.

Trudc dy chi V c6 thé chip thira dat nay dé vay tién cua ngan hang TMCP
Ngoai thwong Viét Nam, nhung trong qua trinh giai quyét vu an chi V da tra tién du
cho Ngéan hang xong.



Nay chi V khéi kién yéu cau dng T phai tra lai khoang 70m? dit & dé xay nha
va yéu cdu huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé B 868014, s6 vao sd cip gidy
ching nhan quyén st dung dat sé 00034QSDP/I9 ngay 15/9/1995 do UBND huyén
A, tinh Binh Dinh cap cho 6ng Tran Minh T.

Bi don éng Trdn Minh T trinh bay:Thira dat cta gia dinh 6ng dugc UBND
huyén A cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s 00034QSDD/I9 ngay 15/9/1995,
giao quyén st dung 1.899m? dat toa lac tai thi trin B, huyén A g(‘A)m cac sb thira: Thira
dat sb 127 va 95b t& ban d6 sd 3, dién tich 1646m?, muc dich st dung: dét lua; Thira
dat sb 536a to ban dd s6 10, dién tich 253m?. Trong d6 c6 200m’ dat & va 53m?® dét
vuon (c6 thoi han sir dung dén nam 2013), nén sau d6 ong c6 1am don xin gia han va
duogc gia han tiép tuc dén thang 10/2063, toa lac tai khu vuc L thi trin B, huyén A
(nay 1a nha sd 445 duong T1, phuong B, thi xi A, tinh Binh DPinh). Ho gia dinh 6ng
duoc Nha nudc giao dat theo nghi dinh 64/ND-CP ngay 27/9/1993cua Chinh phu.
Trong qua trinh sir dung ong ludn thue hién nghia vu thué day du, khong cé vi pham
hanh chinh vé d4t dai.

Ong khong dong ¥ dbi véi yéu cau khoi kién cua ba V va ngay 20/11/2017,
éng c6 lam don phan t6 yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho
6ng T2 va ba N2 do UBND huyén A cip chong lan 1én dién tich dat ctia ong khoang
73m?, trong d6 dat ¢ 1a 20m?; dat vuon 53m” va 25m’ dat xin thém dé xdy dung cong
trinh phy, ong di boi triic nhu hién trang hién nay va yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita vo chong 6ng Nguyén Ngoc T2, ba Lam Thi Quynh
N2 véi ba Nguyén Thi Thanh V; hity bién ban dau gia khu dét, nha ban vat tu L ngay
10/6/2004; huy hop dong mua ban dat giira Hop tac x4 nong nghiép thi trin B véi vo
chong 6ng T2, ba N2.

Pai dién UBND thi xd A, tinh Binh Dinh trinh bay: Theo ban d6 do dac nim
1983 va s6 muc ké rudng dat nim 1984 thi thira dat s6 879, to ban d6 s6 04 do UBND
thi tran B dang ky st dung va thira dat s6 880, to ban d6 s6 04 do HTX Nong nghiép
Binh Pinh ding ky str dung. Khi Nha nude duyét ké hoach sir dung dat dung vao xay
dung co ban cua thi tran B, xét xin cép dat cua ong Tran Minh T dugc UBND thi trdn
B xac nhan va d& nghi, UBND huyén A ra Quyét dinh sé 1390/QD-UB ngay
07/12/1991 giao dat dé xay dung co ban va nha & cho 6ng T véi dién tich 100m?, trén
mot phan thira dat s6 879, 880 to ban do s6 04. Khi cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo luat dat dai 1993, Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu thi
01 phén thira dat s6 870, 880 td ban dd sd 04, dién tich 100m? d cip cho 6ng Tran
Minh T nam 1991, theo ké khai cua 6ng T d ghi thanh thira 536a, t& ban do sb 10,
dién tich 253m® Sau d6, UBND huyén A cép gidy ching nhan quyén st dung dat sb



00034QSDD/I9 ngay 15/9/1995 cho ong Tran Minh T nguyén thira dat & sd 536a, to
ban d6 sb 10, dién tich 253m® (dit & 200m% dat vuon 53m®) ma khdng xem xét
ngudn gbc dat hop phap theo quyét dinh giao dét trude dy; ngoai ra dng T ciing
khéng co gidy to nao chimg minh dng dang sir dung hop phéap phan dién tich 153m?
dat tang thém dé duoc giao quyén sir dung. Do d6, UBND huyén A cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00034QSDB/I9 ngay 15/9/1995 cho dng Tran Minh T 14
khong bao dam theo quy dinh cua phép luat.

Pai dién ciia UBND phirong B, 6ng Nguyén Anh D trinh bay:

Thira dat 6ng Tran Minh T duoc UBND huyén A giao dat ngay 07/12/1991
theo Quyét dinh s6 1390/QD-UB véi dién tich 100m® (dai 20m X rong 5m). Thira dét
c6 gidi can phia Pong giap phan dat con lai cua thira 880, phia Tay cach chan taluy
duong QL 1A 1a 20m, phia nam gip vudn nha ¢ ctiia 6ng Nguyén Xuéin Ba, phia Bic
giap phan dat Truong cap I L dang sir dung. Ngay 16/12/1991 6ng Tran Minh T Xin
phép xay dung nha cip 4A véi dién tich 10m X 5m = 50m? va dugc UBND huyén A
cap gidy phép xay dung s6 96/GP-UB-ND ngay 16/12/1991, vi tri xdy dung cach tim
duong QL 1A 1a 26m. Ngay 10/7/1993 6ng Tran Minh T tiép tuc xin phép xdy dung
nha cip 4 véi dién tich 15,5m X 5m = 77,5m” va dugc UBND huyén A cip gidy phép
xay dung sd 186/GP-UB-ND ngay 10/7/1993, vi tri xdy dung cach tim duong QL 1A
1a llm (phan dién tich dat sau khi diéu chinh 1§ giéi tr 52m xudng con 22m). Pén
ngay 15/9/1995 UBND huyén A cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong
Tran Minh T, trong do6 co thira dat s6 536a, to ban dd s 10, dién tich 253m?, (hién
nay UBND phuong B khong tim thay hd so luu trit cap gidy chimg nhan quyén s
dung dét cho ho 6ng Tran Minh T nam 1995). Thang 12 nam 2011 6ng Tran
Minh T c6 xin gidy phép xdy dung nha & tai t6 10 khu vuc L, thi trin B (nay 1a s6 nha
445 Puong T1, phuong B); tuy nhién, qua kiém tra vi tri dat (phia sau nha) cua ong
Tran Minh T xin phép xay dung nha & 1a dat ctia Hop tac x3 nong nghiép da ban dau
gia nam 2004, nén UBND phuong B chua 1ap thu tuc xin phép xay dung cho 6ng T
duoc, da tra 10i cho 6ng T bang Vin ban sé 126/VCV- UBND ngay 14/12/2011 va tir
d6 dén nay UBND phudng ciing khong nhan duoc ¥ kién nao cua ong T.

Ngudn gbc thira dat ctia chi Nguyén Thi Thanh V ¢6 ngudn gdc nha dat cua
HTX ndng nghiép thi tran B trudc ddy ddu gia lai mong nha va dat ¢ thudc sé hiru
ctia HTX nong nghiép vao nam 2004, ba Lam Thi Quynh N2 1a nguoi trang ddu gia
quyén sir dung dat 16 dat sé 01 nay 1a thira 801, to ban d6 sd 10, da dugc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat nim 2006 cho 6ng Nguyén Ngoc T2 va ba Lam Thi
Quynh N2 voi dién tich 100m?, loai dat & d6 thi. Thang 8 nam 2017 6ng T2 va ba N2
chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Thanh V thira dat noi trén da duge Vian phong



dang ky dat dai chi nhanh A xac nhan ngay 08/8/2017. Hién nay UBND thi xi A da
cap Giay phép xay dung s6 695/GPXD ngay 08/9/2017 cho chi Nguyén Thi Thanh V.

Ho6 so khu dat Hop tic xd nong nghiép nhu sau: Ngay 24/5/2002 UBND
huyén A trudc ddy c6 Vin ban s6 211/UB vé viéc dong ¥ cho ban thanh 1y try s¢ khu
L cho HTX ndng nghiép thi trdn B, trong d6 c6 y kién giao Chi tich UBND thj tran B
1ap hop déng mua ban véi HTX néng nghi¢p thi trAn B va thuc hién céc thu tuc
chuyén dich tai san theo quy dinh hién hanh cua Nha nuéc. Ngay 06/9/2002 UBND
thi tran B (nay la phuong B) 1ap hop déng mua ban nha lam viéc khu vyc L va
chuyén nhuong quyén st dung dat & khu vuc L cho HTX néng nghiép thi trdn B. Sau
d6 dugc UBND huyén A cip Gidy chimg nhan s6 161/UB ngay 24/10/2002 vé viéc
chuyén dich tai san quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & khu vuc L cho HTX
nong nghiép thi trin B. Ngay 21/02/2004 HTX ndng nghiép thi trdn B lap hop dong
d6 dat soi dé nang mat bang khu dat L, dén ngay 19/4/2004 nghiém thu khdi luong
dap dat hoan thanh. Ngay 30/4/2004 HTX nong nghiép thi trdn B t6 chirc Hoi nghi
dai biéu x3 vién bt thudng vé viéc bao cao xay dung méi tru so lam viée cap III va
thanh 1y chuyén nhwong 450m? dit phia sau nha ban vat tu d& 14y kinh phi xay dung
méi tru s6. Két qua 100% x4 vién thong nhit thanh 1y chuyén nhuong 450m? dat phia
sau nha ban vat tu dé 1ay kinh phi xdy dung méi tru s& lam viéc cap III. Ngay
13/5/2004 HTX nong nghiép thi tran B c¢6 To trinh sé 07/TT-HTX vé viéc xin thanh
1y ban mot phﬁn tai san nha ban vat tu khu vuc L. Ngay 14/5/2004 UBND Thi trin B
c¢6 van ban s6 08/UB vé viéc xin ¥ kién ban thanh 1y mot phan tai san nha vat tu cta
HTX néng nghiép Thi tran B. Ngay 24/5/2004 UBND huyén A c6 vin ban sd
196/UB vé viéc cho chil truong ban dau gia mot phan tai san nha vat tu tai khu L
thuoc HTX nong nghiép thi tran B. Ngay 25/5/2004 UBND thi tran B ban hanh Quyét
dinh s6 64/QP-UB vé viéc thanh 1ap Hoi dong dau gia quyén sur dung dat khu nha
ban vat tu L. Ngay 10/6/2004 Hoi dong dau gia quyén sir dung dat khu nha ban vat tu
L, t6 chtic ban dau gia 04 16 dat khu nha ban vat tu L, két qua ba Lam Thi Quynh N2
trang du gia 16 s6 01 16. Ngay 07/8/2004 HTX nong nghiép thi trin B, huyén A tién
hanh ban giao ¢t mdc 04 16 dit cho nhing ngudi trang déu gia nhu da néu trén, cac
ho dau gia tring da xac lap hop dong chuyén dich tai san quyén s& hiru nha & va
quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh ctia phap luat, sau d6 ba N2 di chuyén nhuong
quyén str dung dat cho chi Nguyén Thi Thanh V.

Dai dién Hop tdc xd nong nghiép phwong B, thi xa A, tinh Binh Dinh - C)ng
Nguyén Cong H, trinh bay:

Ong dd cung cip nhitng tai liéu c¢6 lién quan dén viéc tranh chap dat dai cua
hai ho tai khu vuc L, phuong B, thi xa A. Vu viéc nay truéc day la do Chu nhiém



HTX nong nghiép trudc day to chic ban ddu gia, con lai ban than 6ng chi tiép quan
sau nay nén ndi tinh sy viée tranh chip 6ng khong rd. Ong mong mudn hai bén duong
sw 6ng T va chi V thoa thuan hoa giai 6n thoa va dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan éng Nguyén Ngoc T2 va ba Lam Thi
Quynh N2 trinh bay:

Niam 2006, vo chong 6ng ba co tham gia ddu gia trang 01 16 dét tai thira dat
s6 801, t ban d s6 10, toa lac tai KV L, Thi tran B, huyén A véi dién tich 100m? tai
hop tac xa nong nghiép cua thi tran B. Sau khi d4u gia xong, vo chong ba di 1am thu
tuc ndp tién tai kho bac nha nude, hai thang sau duge Uy ban nhan dan huyén A cap
Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 vao s6: H02080/QSDD/I9 ngay 03/7/2006, vo
chdng ba co xay mong mit nén du dién tich 100m®. Dén thang 8/2017, do khéng co
nhu ciu st dung nén vo chong ba di chuyén nhuong thira dat ndi trén cho chi
Nguyén Thi Thanh V véi s6 tién 1a 350.000.000 dong. Sau khi chuyén nhuong xong,
chi V ¢6 y dinh xay nha thi xdy ra tranh chap v6i ong Tran Minh T va c6 don khoi
kién dén toa. P& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat dé bao vé
quyén loi hop phép cho chi V.

Ba Huynh Thi HI, chi Tran Huynh Thanh H2, anh Tran Huynh T3 1y quyén
cho dng Tran Minh T trinh bay thong nhat véi 10 trinh bay ctia 6ng T vé ndi dung vu
an ciing nhu cac yéu cau cua 6ng T.

Tai Bdn dn dan sw so tham so 16/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cua Toa an
nhdn dén tinh Binh Pinh da quyét dinh:

Cin ctr khoan 4 Piéu 34, khoan 1 Piéu 41 ctia B luat T6 tung dan su 2015;
cac Piéu 121, 127, 128, 137, 697 cua Bo luat Dan sy 2005; cac Pidu 116, 122, 123,
131, 500 ciia Bo luat Dan sy 2015; cac Diéu 5, 6, 9, 14, 31, 32, 37, 49, 50, 51 cua
Luat dat dai naim 2003; Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 6, Piéu 26, Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.Tuyén xir:

1. Khong chap nhan cac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh V:

Khong chip nhan yéu cdu ho gia dinh 6ng Tran Minh T phai tra lai 70m?

dat & ctia ba Nguyén Thi Thanh V.

Khéng chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thanh V vé& viéc huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé phat hanh B 868014 s6 vao so cap 00034QSDD/I9 ngay
15/9/1995 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Binh Dinh cap cho 6ng ho gia dinh ong
Trin Minh T

Khoéng chap nhan viéc ba Nguyén Thi Thanh V yéu cau iy ban nhan dan thi xa



A, tinh Binh Dinh phai chiu trach nhiém bdi thuong gia tri 16 dat bi hiy gidy ching
nhan quyén st dung dat.

2. Chip nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thanh V vé gi tri boi thuong 16 dat
bi huy gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 500.000.000 dong.

3. Chap nhan yéu cu phan t6 ctia 6ng Tran Minh T:

Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat s phat hanh AE 522003, s6 vao so
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat H02080/QSDD/I9 ngay 03/7/2006 do ty ban
nhan dan huyén A, tinh Binh Dinh cip cho vo chong 6ng Nguyén Ngoc T2 va ba
Lam Thi Quynh N2 (hién nay dung tén ba Nguyén Thi Thanh V theo hd so ding ky
quyén str dung dat s6: 2191017.19987. CN0011 ngay 08/8/2017 tai Van phong ding
ky dat dai tinh Binh DPinh - Chi nhanh thi xa A).

Tuyén bd céc giao dich dan sy gdm: Bién ban d4u gia khu dat, nha ban vat tu
L ngay 10/6/2004 giita Hoi dong dau gia quyén sir dung dat thi trAn B, huyén A, tinh
binh Pinh va ba Lam Thi Quynh N2; Hop dong mua ban moéng nha & va chuyén
quyén str dung dat & ngay 11/6/2004 giita Hop tac xa nong nghiép thi trin B v6i vo
chong 6ng Nguyén Ngoc T2, ba Lam Thi Quynh N2; Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat ngay 31/7/2017 giita vo chong éng Nguyén Ngoc T2, ba Lam Thi
Quynh N2 v&i chi Nguyén Thi Thanh V v hiéu do vi pham diéu cam ctia phap luat.

Budc Hop tac x4 nong nghiép phuong B, thi xd A, tinh Binh Dinh phai boi
thudng cho chi Nguyén Thi Thanh V 500.000.000 dong (ndm trdm triéu dong) gia tri
16 dat bi hury Gidy chimg nhan quyén st dung dét.

Ngoai ra Ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac va
quyén khang cao theo quy dinh phép luat.

Ngay 11 thang 6 nam 2019, chi Nguyén Thi Thanh V khang cdo d6i v6i Ban
an dan sy so tham s6 16/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Binh
Dinh.

Ngay 24 thang 6 nam 2019, Hop tac xd Nong nghiép phuong B khang céo ddi
v6i mot phan Ban an dan sy so tham s6 16/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cta Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh, cho riang ddy 13 viéc thanh 1y tai san cia HTX chir khong
phai 12 hoat dong kinh doanh ctia HTX, yéu ciu Toa 4n cap phuc tham giai quyét:
Khoéng chap nhan bdi thuong cho chi Nguyén Thi Thanh V 500.000.000d gia tri 16
dat bj huy Gidy ching nhan quyén st dung dat; khong chip nhén tra tién an phi 1a
24.000.000 dong.

Tai Quyét dinh khang nghi sé: 1094/QDKNPT-VKS-DS ngay 14/6/2019 cia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh khang cdo Ban an so tham véi
ndi dung: Hop ddng chuyén nhuong ngay 31/7/2017 giita 6ng T2 va ba N2 béan cho



ba V khong bi v6 hiéu, ba V tiép tuc duoc quyén su dung d4t thira 801 hop phap. Ban
an so tham tuyén HTX néng nghiép phuong B bdi thudng cho ba V sb tién
500.000.000 dong 1a khong dang. Tir d6 dé nghi cip phuc thim huy ban an so thim
dé chuyén hd so vé xét xtr lai theo tha tuc so thim.

Tai phién toa phuc tham chi Nguyén Thi Thanh V xac dinh khang céo dé nghi
budc 6ng T phai tra lai phan dat tranh chip cu thé 1a 66,2m* va yéu cau huy Gidy
ching nhan quyén str dung dat ciia 6ng Tran Minh T; véi Iy do da tham dinh do dac
dugc dién tich dét tranh chép cu thé.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning tham gia phién toa c6 ¥
kién Hoi dong xét xtr phtic tham va cac duong sy da thyc hién dang cac quy dinh cta
Bo luat T tung dan sy. Vé nodi dung khang nghi do tai giai doan phiic tham di t6
chitc viéc xem xét, thAm dinh tai chd dién tich dit tranh chép 10 rang va thu thap thém
cac tai liéu, thong tin moi da duoc day du, nén khong can dé nghi huy ban an so
tham, ma chi dé nghi HO1 déng xét xur phuc tham sira ban an so tham theo hudng
chap nhan ndi dung khang nghi, chap nhan yéu cau khang céo cua chi Nguyén Thi
Thanh V va cua Hop tac xa nong nghiép phuong B.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can ctr vao tai lidu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xir phtic thAm nhén dinh:

[1] Ngay 15/9/1995 ho gia dinh 6ng Tran Minh T dugc Uy ban nhan dan huyén
A, tinh Binh Dinh cép Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, sé phat hanh B868014, s6
vao sb cap sd 00034QSDD/19, Thira dit sb 536a to ban do sé 10, dién tich 253m?, nay
1a nha sb 445 duong T1, phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh.

Ngay 10/6/2004, ba Lam Thi Quynh N2 tring d4u giad quyén sir dung 01 thira dat
toa lac tai khu vuc L, thi trin B, huyén A, tinh Binh Dinh do Hop tac xa nong nghiép thi
tran B, huyén A (nay la Hop tac xa nong nghiép phuong B,thi xi A) ban dau gia. Ngay
11/6/2004 Hop tac xi nong nghiép thi tran B v4i vo chong 6ng Nguyén Ngoc T2, ba
Lam Thi Quynh N2 xé4c lap Hop dong mua ban méng nha & va chuyén quyén sir dung
dat 0. Ngay 03/7/2006, vo chong ong Nguyén Ngoc T2 va ba Lam Thi Quynh N2 dugc
UBND huyén A cp Gidy ching nhan quyén sir dung thtra dat sé 801, to ban d6 sb 10,
dién tich lOOmZ, loai dat & do thi, toa lac tai khu vue L, thi tran B, huyén A, tinh Binh
Pinh (nay 1a khu vyuc L, phuong B, thi x3 A, tinh Binh Pinh) s6 phat hanh AE 522003,
s vao sb cip gidy ching nhan quyén st dung dat H02080/QSDP/I9. Sau d6 ngay
31/7/2017 vo chong 0ng T2, ba N2 di chuyén nhuong toan bd 16 dat nay cho ba



Nguyén Thi Thanh V va thii tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dd hoan thanh, chi
V di duoc chinh 1y dung tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Theo tai liéu ching cir méi duge thu thap tai giai doan phic thim [a Bién ban
xem xét, thAm dinh tai chd lap ngay 18/10/2019 xac dinh duoc thira dat 801 cua vog
chéng 6ng T2, ba N2 theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb phéat hanh AE
522003, s6 vao s6 H02080/QSDD/I9 chuyén nhuong cho chi V di chéng 1én dién tich
dat thura dt s6 536a to ban do sb 10, dién tich 253m? theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00034QSDD/19; dién tich chong 1én nhau 1a 66,4m* diy la dién tich dat
tranh chép, thtra dat cta chi V con lai 1a 39,3m>.

[2] Xét khang c4o cta chi Nguyén Thi Thanh V va cua Hop tac xa nong nghiép
phuong B

Xem xét vé& ngudn gdc thira dat sd 536a td ban do sd 10 cta ho gia dinh 6ng Tran
Minh T thi thdy: theo Quyét dinh giao dat dé xay dung nha & cho 6ng T sd: 1390/Qb-
UB ngay 07/12/1991 cua UBND huyén A véi dién tich 100m>. Qua trinh st dung dat
6ng T da thuc hién ké khai ding ky va ngay 15/9/1995 ho gia dinh ong Tran Minh T d3
duoc cap Gidy chting nhin quyén st dung dat thira 536a to ban d6 s6 10 dién tich
253m? (trong d6 c6 200m’ dat & va 53m” dat vuon). Nhu vay so véi dién tich dat duoc
giao ban dau thi dat 6ng T di 153m* Theo Ban tu khai ctia 6ng T ngay 13/11/2017 (BL
34) va Pon xin cap dat ngay 14/6/1993 (BL 133) thi 6ng T thira nhan phia Pong cua
nha 6ng 1 dit hoang hoa va dit 5% nén 6ng xin thém 25m? dat nita. Nhu vay, ong T chi
6 can ctr hop 1y trén dién tich dat 125m®, con phan ting thém hon 125m” ban dau 13
khong c6 can ctr; bdi vi 6ng T thudc truong hop duge nha nude giao dat cu thé.Viéc ké
khai dang ky vao nim 1995 ctia 6ng T cha yéu tang vé phia Pong 1a xdm pham vao
quyén st dung dat cua chu thé khac. Y kién cua dai dién UBND thi xd A, tinh Binh
Pinh tai Ban tu khai ngay 05/02/2018 cho rang viéc “cdp Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt cho h¢ éng Tran Minh T tai thira ddt ¢ sé 536a dién tich 253m* ma khong xem
xét nguon goc hop phdp theo Quyét dinh 1390/0D-UB ngay 07/12/1991 di giao 100m*
cho 6ng T, ngodi ra dng T khdng cé gidy to nao chitng minh dang sir dung hop phdp
phan dién tich 153m® dat tang dé dwoc can doi giao quyén theo Nghi dinh 64/CP cia
Chinh phii. Do dé viéc cdap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho 6ng T vao ngay
15/9/1995, trong dé thira 536a dién tich 253m* la khéng dam bdo theo quy dinh” 14 cO
Co sO.

Thira dat 801cua chi V 1a theo ban v& phan chia cia HTX Binh Dinh khi phan
chia timg 16 dat cta thira dat 886 dé thanh Iy theo mong nha vao nim 2002. Hién 16 dét
van con mot dién tich hon 39,2 m* khdng c6 tranh chap do chi V quan 1y. Theo noi



dung Ban trinh bay cia UBND phuong B ngay 15/10/2019 xac nhan viéc cip quyén sir
dung dat thira 536a dién tich 253m?® (c6 200m? dat &) vao nam 1995 1a “trén co s6 ké
khai ding ky cua éng Tran Minh T”. Do thyc trang cac hudng déu da co ranh gidi cb
dinh, nén chi c6 hudng Pong (hudng giap voi dat cia chi V) 1a dat con tréng, ong T
cling thira nhan dién tich dat 6ng tang 1én vé huéng nay. Do vdy ong T da ké khai lam
dién tich tang 1én thém 153 m? lam anh hudng dén phan thira dat ctia chi V, thuc té hién
nay hai bén tranh chap dién tich dat 12 66,4m°.

Vo chong ong Nguyén Ngoc T2 va ba Lam Thi Quynh N2 duoc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat ngay 03/7/2006, nay di chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Thanh V va chi V di dugc chinh 1y tén sir dung trong Gidy ching nhan, do vay trong
truong hop nay chi V 1a nguoi thtr ba ngay tinh dugc bao vé theo quy dinh tai Piéu 133
ctia Bo ludt Dan sy; cho du thu tuc giao dat ban dau cho vo chong 6ng T2 ba N2 khéng
dam bao thi theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai, khoan 5 Nghj dinh
43/CP ngay 15/5/2014 (da duoc stra doi bd sung theo Nghi dinh 01/2017) thi quyén str
dung dét ctia chi V van duoc phap luat bao v¢. Tur nhitng can ctr trén théy can budc ong
Tran Minh T tra lai cho chi Nguyén Thi Thanh V dién tich dat 66,4m* dang tranh chap
1a hop ly.

Ban 4an so tham cho rang viéc xac dinh tai san, viéc 14p ho so, thu tuc hop dong
mua ban méng nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & caa Hop tac xa nong
nghiép thi trdn B, huyén A vao nim 2004 d3 vi pham cac quy dinh cta phéap luat vé
quan ly dat dai, cia phap luat vé cac giao dich lién quan dén quyén st dung dat, To
chtrc dugc nha nude giao dat khong c6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dat, nén
Hop d6ng chuyén nhuong vo hiéu do vi pham diéu cam ciia phap luat. Tuy nhién thay
rang tai san trén cua HTX phudng B hinh thanh 12 do mua ctia UBND thj tran B trén co
s& Hop dong mua ban Try s lam viée L ngay 06/9/2002 va dugc Phong Tu phap ching
thuc ngay 09/10/2002, két cdu nha cAp 4 nim trén dién tich dat 558,32m°, ngudn tién
mua khong c¢6 ngudn gc ngan sach nha nude. Do vay day 1a tai san chung ctia ¢4 nhan
cac xa vien HTX va da duoc UBND huyén A cip Gidy chimg nhan viéc chuyén dich tai
san, thira nhan quyén so hitu caa HTX thi tran B ngay 24/10/2002 (BL 128) chtr khong
phai tai san nha dat c6 ngudn gdc dugc nha nude giao dat khong thu tién st dung dat.
Theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh
Phu va diém a khoan 2 Diéu 110 Luat dat dai 2003 thi To chuc kinh té c6 quyén
Chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong trinh kién trac trén déat trong truong hop
nay.

Xét khang céo yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ho ong Tran
Minh T thi thdy xuét phat tir viéc ké khai cia 6ng T nén nha nudc di cap gidy ching
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nhan cho 6ng T, thu tuc cdp Gidy chting nhan theo ké khai ding ky clia ngudi sir dung
dat, chinh quyén dia phuong khong kiém tra phan dat ké khai ting thém c6 mot phan
chdng 14n 16n dat cua chu thé khac, khi ma ranh gidi dat cia 6ng T da duoc xac dinh rd
khi giao dat dé str dung nim 1991khong c6 phan giap dat hoang hoa. Tuy nhién dién
tich ting 1én ciia 6ng T chi anh hudng dén quyén loi cta chi V, duge xac dinh 12 66,4m?
va da dugc xem xét budc tra lai, nén khong can thiét phai hily Gidy ching nhan quyén
str dung dat ctia 6ng T ma chi can kién nghi Co quan nha nudc c6 thAm quyén cac cap O
dia phuong chinh 1y dién tich dat ctia 6ng T 14 phu hop.

Pbi voi 08 cy tru bé tong trén dat do 6ng T trong khi chi V tién hanh d6 vat liéu
xay nha; Tai bién ban giai quyét cua chinh quyén phuong B ngay 27/9/2017 thi trong
két luan cua bién ban ¢ yéu cau 6ng T phai ty thio d& cac ciy tru bé tong cam trén dat
tranh chip nay, nay c4c ciy tru bé tong van ton tai, nén budc 6ng T phai thio d& dé giao
tra dat lai cho chj V.

[3] Xét Khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh thi
thay nhan dinh trong khang nghi 1a hop 1y nén chap nhan, vé dé nghi ciia Khang nghi
huy Ban 4n so tham thi tai phién toa phiic tham, Vi dai dién Vién kiém sat tham gia
phién tda di dé nghi lai voi ndi dung do di thue hién cac thi tuc thu thap ching ct, thu
thap thong tin ddy du tai giai doan phic thim nén khong nhat thiét phai huy ban an so
tham, chi can stra an so tham theo hudng chip nhan khang cdo cua chi V va Hop tac xa
ndng nghiép phuong B, y kién dé nghi trén 13 hop 1y nén chap nhan.

[4] T nhitng cin c& trén va nhitng tai liéu chimg cr méi duge thu thap ¢ cap
phuc tham, thay can chap nhan khang céo cta chi Nguyén Thi Thanh V, cia Hop tac
x& nong nghiép phuong B va Khang nghi Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Dinh, stra ban an so thim theo huong chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua
chi Nguyén Thi Thanh V vé yéu cau dng Tran Minh T tra lai 66,4m’ dat (phan ddt ky
hiéu B trén so d6 hién trang ldp ngay 18/10/2019); khéng chap nhan yéu cu cua dng
T va chi V vé noi dung dé nghi hity Gidy chtng nhan quyén str dung dit 13n nhau cua
ca hai bén.

[5] Do khang céo dugc chap nhan nén an phi so thim duoc cap phic tham tinh
lai; nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 148 cta Bo luat T tung dan su.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:
1. Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su
nim 2015; stra Ban 4n so tham sé 16/2019/DS-ST ngay 30 thang 5 nim 2019 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Dinh.

2. Ap dung Diéu 443, Diéu 445, biéu 450 cua Bo luat Dan su 1995; diém d
khoan 2 Diéu 106 Luat dit dai nim 2013; Diéu 12 Nghi dinh s 17/1999/ND-CP ngay
29/3/1999 cua Chinh Phu; khoan 2 Diéu 148 caa Bo luat TH tung dan sy 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 vé an phi, 1& phi Toa an;

Xt: chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi Thanh V,
bude dng Tran Minh T tra lai 66,4m® dat, tai thia 801 t& ban dd sb 10 khu vuc L,
phudng B cho chi Nguyén Thi Thanh V; Ho 6ng T phai thao d& 08 cay tru bé tong dé
giao tra dat cho chi V (cé bdn vé so do kém theo, phan dat c6 ky hiéu B).

Khong chap nhan yéu cau cia ong Tran MinhTan vé dé nghi huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd phat hanh AE 522003, s6 vao s6 H02080/QSDB/I9 ngay
03/7/2006 di duoc chinh 1y sang tén ciia chi Nguyén Thi Thanh V ngay 08/8/2017.

Khong chap nhan yéu cau cta chi Nguyén Thi Thanh V vé dé nghi huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat s phat hanh B 868014, sd vao s6 00034QSDD/I9
ngay 15/9/1995 ctia 6ng Tran MinhTan.

Kién nghi co quan c6 thim quyén chinh 1y bién dong giam vé dién tich trén
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Tran Minh T, s6 phat hanh B 868014, sb
vao sb cap s6 00034QSDD/I9 ngay 15/9/1995 cua thira dat sb 536a td ban d6 sb 10,
dién tich 253m® (nay la nha s6 445 dudng T1, phuong B, thi x3 A, tinh Binh Dinh)
theo quy dinh cta phap luat.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham vé chi phi tham dinh, dinh gia
khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi hiéu khang céo khang
nghi.

4. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: 6ng Tran MinhTan phai chiu 1a 300.000 dong,
nhung duogc khiu trir vao tién tam Gmg an phi 300.000 dong da ndp theo bién lai thu
s6 0008503 ngay 01/12/2017 ctia Chi cyc Thi hanh an thi xa A.

- An phi dan sy so thAm chi Nguyén Thi Thanh V phai chiu 1a 300.000 dong,
nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi d ndp 2.000.000 dong theo bién lai thu
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s6 0002942 ngay 11/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an thi xa A; hoan tra lai cho chi
V s6 tién chénh 1éch con thira 1 1.700.000 dong.

- An phi dan su phuac tham chi V khong phai chiu, hoan tra cho chi V sb tién
300.000ddng tién tam Gng an phi dan sy phtc thim theo Bién lai thu s6 0003657
ngay 20/06/2019 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh.

-An phi dan sy so tham va phtc thim Hop tac xd néng nghiép phuong B
khong phai chiu, hoan tra cho Hop tac xd nong nghiép phuong B sd tién 300.000
ddng tién tam ung an phi dan su phic thdm theo Bién lai thu s6 0003663 ngay
28/06/2019 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Binh Dinh.

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t4i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai ba Na:ing;

- TAND tinh Binh Dinh;

- VKSND tinh Binh Dinh;

- Cuc THADS tinh Binh Dinh;

- Chi cuc THADS Tx A;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung; Nguyén TAan Long

- Luu HSVA, PHCTP, LT.
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