TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Bén an s6: 249/2025/DS-PT
Ngay: 13-05-2025
““V/v Tranh chdp ve hop dong
dan su ting cho quyén sir dung dt,
hop dong chuyen nhuwong quyen sir
dung dat, hop dong thé chdp quyén
sir dung dat, hop dong vay tai san
va quyén sé hitu nha ¢”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi V3 Trinh;
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Tan Loi;
Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Tuyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bong Thap.
~ - Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tink Bong Thap: Ong Huynh Hitu Nghi
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 13 thang 05 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap
x€t xr phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 78/2025/TLPT-DS, ngay 28 thang 02
nam 2025, vé viéc “V/v Tranh chap vé hop dong dan sy tang cho quyen sir dyung dat,

hop dong chuyén nhwong quyén sur dung dat, hop dong thé chdp quyén sir dung dat,
hop dong vay tai san va quyén sé hivu nha ¢’

Do Bén an déan sy so tham so: 231/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2024
cua Toa &n nhan dan huyén Thap Muoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 224/2025/QD-PT, ngay 01
thang 04 nam 2025 va quyét dinh hoan phién toa so 287/2025/QD-PT ngay
28/4/2025 gitra:

- Nguyén don: Huynh Van B, sinh nam 1948.
Dia chi: Khém A, TT. M, huyén T, tinh Dong Thap.



https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Hu%E1%BB%B3nh%20V%C4%83n%20B%E1%BA%A3nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201948%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Kh%C3%B3m%201,%20TT.%20M%E1%BB%B9%20An,%20huy%E1%BB%87n%20Th%C3%A1p%20M%C6%B0%E1%BB%9Di,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Th%C3%A1p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Kh%C3%B3m%201,%20TT.%20M%E1%BB%B9%20An,%20huy%E1%BB%87n%20Th%C3%A1p%20M%C6%B0%E1%BB%9Di,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Th%C3%A1p

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Huynh Vian B la: Anh Huynh
Van Bl, sinh nam 1989, dia chi: Khom A, TT. M, huyén T, tinh Pong Thap (theo
Hop dong uy quyén ngay 05/9/2024).

- Bi don:

1. Chi Phan Thi H, sinh nam 1989.

HKTT: Khém A, TT. M, huyén T, tinh Dong Thép.

Chd & hién nay: Ap D, xa T, huyén T, tinh Pong Thap.

2. Anh Pham Thanh C, sinh nam 1988.

Dia chi: Khém A, TT. M, huyén T, tinh Pong Thép.

Ngudi dai dién theo tly quyén ciia bi don Pham Thanh C: anh Lé Van L sinh
nam 1993; Dia chi: Khdm D, Thi Tran M, Huyén T, Tinh Dong Thap.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Huynh Van B1, sinh nam 1989. (con 6ng B)

2. Huynh Minh T, sinh nam 1992. (con ong B, da chét thang 3/2024)

Cung dia chi: Khéom A, TT. M. huyén T, tinh Déng Thép.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia anh Huynh Minh T: Ong Huynh
Vian B, sinh nam 1948; Dia chi: Khém A, TT. M, huyén T, tinh BDéng Thap.

3. Ngan hang Thuong mai c6 phan Phét trién Thanh phé H (H1).

Dia chi: B, duong N, Quan A phd H

Nguoi dai dién theo phap luat 13: Ong Pham Qudc T1 — Tong giam déc.

Ngudi dai dién theo Gy quyén la: Anh Duong Minh T2 — Giam dbc Phong

G.
Nguoi duge Gy quyén lai 1a: Anh Pham Vian T3, sinh nam 1988 — Chuyén
vién quan h¢ khach hang.
Dia chi: A H, Khém D, TT. M, huyén T, tinh Déng Thép.
4. Nguyén Bich N, sinh nim 1990. (vg anh C)
Pia chi: Khém C, TT. M, huyén T, tinh Péng Thép.
- Nguoi khang cao: Chi Phan Thi H va anh Pham Thanh C 1a bi don

NOI DUNG VU AN
* Anh Huynh Van Bl la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Huynh Vin
B trinh bay:
Trudc day ong B c6 phan dat tai x4 M bi nha nude thu héi. Sau do, 6ng B
duoc nha nudc ban nén nha tai dinh cu tai thi trin M ndm 2018. Nén tai dinh cu
duoc cip gidy chimg nhan QSDD sb bia CV 453396, thira dat s6 204, to ban d6 sb
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73, dién tich 90,0m? dat ¢ do thi, toa lac tai Khom A, thi trin M. huyén T, tinh Dong
Thap, do S¢ T4 cap ngay 28/4/2020 cho ho Huynh Van B. Trén dat c6 can nha cap
4, két cau vach tuong, mai lop tol, nén gach men.

Thoi diém nam 2020, trong ho 6ng B gdm c6: Ong Huynh Vin B, Huynh
Minh T, Huynh Van B1 va Phan Thi H.

Vo 6ng B chét naim 2008, Huynh Minh T khéng ngudi chim soc nén ong B
giri T cho Chua K thudc x3 H, huyén C nuéi dudng, nay anh T di chét. Anh B1 cuéi
chi H nam 2019. Nam 2020, khi duoc cép nén tai dinh cu vo chéng B1, H vé séng
va nhap ho khau chung véi ong B.

Niam 2021, ong B nghe tin anh B1 ng anh Pham Thanh C s6 tién 160.000.000
dong. Anh B1 1én 6ng B lay gidy ching nhan QSDD nén tai dinh cu thé chap cho
anh C. Sau d6, anh B1 khong c6 kha nang tra ng nén anh C yéu cau tra ng thay cho
anh B1, ltc d6 6ng B mai hay su viéc. Vi thuong con nén 6ng B gom tién hot hui va
tién danh dum dua cho anh B1 va chi H s6 tién 100.000.000 déng dé tra ng bét cho
anh C. Ngoai ra, chi H con muon thém ctia 6ng B 05 chi vang 24kara, hen vai ngay
tra. Sau do, anh B1, anh H khong tra ng cho anh C déng nao.

Pén ngay 23/02/2022, anh C yéu cau éng B 1am gidy dung ra bao lanh muon
lai gidy ching nhan QSDP do 6ng B dung tén, dé ong B vay ngan hang lay tién tra
no thay anh B1. Vi thuong con nén 6ng B dong .

Sau d6, 6ng B dén Ngan hang Nong nghiép huyén T vay tién, nhung Ngan
hang cho rang 6ng B 16n tudi khong du diéu kién cho vay. Ciing theo hudng din cua
can bg Ngan hang kéu ong B sang tén cho chi H ding tén QSDD thura 204 dé chi H
vay tién tra ng cho anh C. Ong B giao gidy to cho chi H di lam. Sau d6, Cong chimg
dén nha kéu ong B ky tén vao hop dong ting cho QSDPD tir hd Huynh Vin B cho chi
Phan Thi H. Lic nay trong hd c¢6 anh B1 va anh T, nhung anh T khong c6 mat ky
tén.

Ngay 13/6/2023, 6ng B di cho vé thi thdy ctra nha bi khoa trai khong vao
duoc. C)ng B 1am don trinh bdo Céng an thi tran thi moi biét chi H dung tén quyén
st dung dat thira 204 cua ong B, nhung khéng vay tién ngan hang tra no cho anh C
ma ban dat cho anh C. Cong an khong giai quyét don tuong trinh cua ong B, vi ly
do gidy chimg nhan QSDPD thtra dt s6 204, to ban do s6 73, dién tich 90,0m? dat &
do6 thi, do anh Pham Thanh C da ding tén.

Ong B chi dé cho chi H dimg tén quyén st dung dé vay tién ngan hang tra
ng thay cho anh B1, chir khong phai cho chi H tai san nay. Nay chi H da lam trai y
6ng B khong thé chip ngan hang vay tién tra ng ma chuyén nhuong cho anh C dung
tén. Anh C d khoa cira nha khong cho ong B str dung nha va dat. Hién nay 6ng B
khong vao nha dugc, tam & nha anh em rudt, con anh B1 ¢ nha tro, chi H vé me rudt
0.
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Vi vay hop dong ting cho QSDD thira dat s 204, t& ban do sé 73, dién tich
90,0m? dat ¢ d6 thi, toa lac tai Khom A, thi tran M, huyén T, tinh Dong Thap tir ho
Huynh Vian B cho Phan Thi H 1a khong dung quy dinh phap luat.

Dbi voi viée chi H chuyén nhuong thira dat nay cho anh Pham Thanh C, dng
B khong biét va ciing khong ky tén vao hop dong.

Theo don khéi kién 6ng B yéu cau Toa an huyén Thap Mudi giai quyét:

- Huy Hop dong ting cho quyén str dung dat tir ho Huynh Vin B, Huynh
Vin B1, Phan Thi H ting cho Phan Thi H ddi véi thira dat s6 204, to ban dd sb 73,
dién tich 90,0m?, dat & do thi, toa lac tai Khém A, TT. M, huyén T, tinh Dong Thap.

- Hay Giay chimg nhdn quyén str dung dat s bia DD 970707, thira 204, to
ban d6 s6 73, dién tich 90,0m?, dat & d6 thi, toa lac tai Khém A, TT. M, huyén T,
tinh Pong Thap, do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh T4 cap ngay 11/5/2022 cho
Phan Thi H.

- Huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita Phan Thi H véi
Pham Thanh C d6i véi thira dat s6 204, to ban d6 s6 73, dién tich 90,0m?, dat & do
thi, toa lac tai Khom A, TT. M, huyén T, tinh Dong Thap.

- Hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 204, to ban d6 s 73, dién
tich 90,0m?, dat & db thi, toa lac tai Khom A, TT. M, huyén T, tinh Déng Thap, do
S Tai nguyén va Mai truong tinh T4 cap cho Pham Thanh C.

- Yéu cAu Phan Thi H va Pham Thanh C c6 nghia vu tra lai quyén sir dung
dat thira s6 204, to ban dd s6 73, dién tich 90,0m?, dat & d6 thi, toa lac tai Khom A
TT. M. huyén T. tinh Pong Thap va cin nha cip 4, vach tudng, mai lop tol, nén gach
men cho 6ng B quan ly, st dung.

- Bdi véi sb tién 100.000.000 dong, 6ng B khéng yéu cau chi H tra lai. Ong
B yéu cau chi Phan Thi H tra lai cho ong B 05 chi vang 24Kara da muon.

- Huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 18/12/2023 giira Ngan
hang TMCP Phét trién Thanh phd H v&i anh Pham Thanh C, chi Nguyén Bich N ddi
v6i dién tich dat 90m?, thudc thira 204, to ban do sb 73, toa lac tai Khdm A, TT. M,
huyén T, tinh DPong Thap.

Ong B théng nhat voi Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/3/2024
ciia Toa an va So d6 do dac ngay 06/6/2024 ctiia Cong ty TNHH D. Ong B thong
nhat gia nha va dat c6 gia 1a 1.400.000.000 dong (mdt ty bon tram triéu dong) va dé
nghi Toa 4n sir dung gia nay dé giai quyét vu 4n, khong yéu cau Toa an thanh lap
Hoi dong dinh gia.

- Tai phién toa so tham, anh B1 la nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng B
xin thay doi va rut mot phan yéu cau khoi kién nhu sau:
Nay, anh B1 yéu cau Toa an giai quyét cho ong B cac ndi dung sau:
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1. Hay Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 21/4/2022 tir ho Huynh
Vin B, Huynh Van B1, Phan Thi H ting cho chi Phan Thi H ddi véi thira dat s6 204,
to ban do sb 73, dién tich 90,0m?, dat & do thi, toa lac tai Khdm A, TT. M, huyén T,
tinh Béng Thap.

2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 27/5/2022 giita
chi Phan Thi H v6i anh Pham Thanh C d6i véi thira dat s6 204, to ban d6 s6 73, dién
tich 90,0m?, dat & do thi, toa lac tai Khom A, TT. M, huyén T, tinh DPong Thép.

3. Huy Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 18/12/2023 giira _g_
hang TMCP Phat trién Thanh phd H v&i anh Pham Thanh C, chi Nguyén Bich N dbi
véi dién tich dat 90m?, thudc thira 204, t& ban dd sd 73, toa lac tai Khom A, TT. M,
huyén T, tinh Déng Thap.

4. Thu hoi lai Gidy chung nhan quyén st dung dat thira 204, to ban d6s6 73,
dién tich 90,0m?, dat & do thi, toa lac tai Khém A, TT. M, huyén T, tinh Pong Thap,
do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh T4 cap cho Pham Thanh C.

5. Budc anh Pham Thanh C ¢ nghia vu tra lai quyén sir dung dat thua sb
204, t& ban d6 s6 73, dién tich 90,0m?, dat ¢ d6 thi, toa lac tai Khom A, TT. M,
huyén T, tinh Pong Thép va cin nha cap 4, vach tuong, mai lgp tol, nén gach men
cho 6ng B quan ly, str dung.

6. Buoc chi Phan Thi H trd lai cho 6ng B 05 chi vang 24Kara (loai vang nhan
tron).

Ngoai ra, 6ng B khong con tranh chap hay yéu cau gi khac.

Bf’)ng thot, anh Bl xin rat lai cac yéu cau khoi kién sau cua ong B:

1. Hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd bia DD 970707, thtra 204, to
ban d6 s6 73, dién tich 90,0m?, dat & d6 thi, toa lac tai Khom A, TT. M, huyén T,
tinh Pong Thap, do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh T4 cap ngay 11/5/2022 cho
chi Phan Thi H.

2. Bugc chi Phan Thi H cung lién d61 véi anh Pham Thanh C ¢6 nghia vu tra
lai quyén st dung dat thira s6 204, to ban do s6 73, dién tich 90,0m? dat & d6 thi,
toa lac tai Khom A, TT. M, huyén T, tinh Pong Thép va cin nha cép 4, vach tuong,
mai lop tol, nén gach men cho 6ng B quan 1y, sir dung. Vi hién nay nha va dat do
anh C dang quan 1y, st dung, chi H d3 bo vé nha cha me rudt dé sinh sdng.

Anh B1 thong nhat gia vang 24Kara (loai vang nhan tron) tai thoi diém ngay
24/9/2024 c6 gia la 7.936.000 dong/chi va dé nghi Toa an str dung gia nay dé giai
quyet vu an.

* Bi don chi Phan Thi H trinh bay:

Nguyén nhan sy viéc 1a do chong cta chi tén Huynh Vin B1 ¢6 no tién cia
anh Pham Thanh C sb tién 14 160.000.000 dong, khong c6 tién tra nén cha chong chi
tén Huynh Vian B ¢6 dung ra bao 1anh tra no thay anh B1. Nhung do khéng c6 tién
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nén 6ng B da lam hqp ddng tang cho quyén sir dung dat thudc thira 204, to ban dd
s6 73, dién tich 90m?, dat toa lac tai Khém A, TT. M, huyén T, tinh Péng Thap cho
chi de vay von ngan hang tra no (do cha chdng chi di 16n tu01 khong vay von duoc).
Nhung do chong chi bi ng x4u nén chi ciing khéng vay von ngan hang duoc nén chi
c6 ban véi gia dinh, khong vay duogc thi ban nha va dat dé tra ng anh C (chi néi
miéng véi nhau, khong c6 chimg cir gi chirng minh), sau d6 chi da ky hop ddng
chuyén nhuong ban nha va dit cho anh C véi gia ban 1a 850.000.000 dong va chi
cling khong nhan duogc bét ctr khoén tién ndo tir anh C, vi da trir ng hét. Sau khi ky
hop ddng chuyén nhugng thi chi c6 ky thém hop dong thué nha lai dé & thoi han 1a
06 thang, vi nghi trong thoi han nay s€ vay duogc tién dé tra no cho anh C va anh C
cling cho chudc lai trong thot han 06 thang, viée thué nha la thoa thuén gita chi voi
anh C, con 6ng B va anh B1 khong biét. Tuy nhién, 6ng B khong cho Ngan hang
vao tham dinh nha va dat nén khong vay duoc tién cho dén nay.

Nay, ong B khai kién yéu cau huy hop dong tang cho quyén str dung dat gitra
chi vo1 ho 6ng B va huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta chi voi
anh C thi chi khong dong y, vi da thong nhat ban nha va dat dé tra no. Chi dong ¥
tra 05 chi vang 24Kara (loai vang nhan tron) cho ong B.

Néu truong hop Toa an chip nhan yéu ciu ctia 6ng B thi d6i v6i sd ng ma
anh B1 no anh C thi anh B1 ty ding ra tra, khong c6 lién quan gi dén chi.

Péi v6i Bién nhan muon tién co thé chap gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 27/5/2022 thi chi H x4c nhan 1a khong c6 ky vao bién nhan nay.

Pbi véi Bién nhan ngay 19/6/2022 1a do chinh tay chi H viét theo cau cia
anh C, nhung thyc té chi khong c6 nhéan s6 tien 850.000.000 dong theo bién nhan.
Vi anh C s¢ sau ndy 6ng B tranh chip nén viét dé lam bang chimg cho anh C.

Doi v6i s6 tién chuyén nhuong ma anh C trinh bay 850.000.000 dong la ding
theo gia chi thoa thuan mua ban nha va dat véi anh C. Nhung thuc té chi khong co
nhan bat ctr khoan tién nao tir anh C sau khi ky hop dong chuyén nhuong. Vi s6 tién
ng goc ban dau 1a 160.000.000 dong, dén ngay 23/02/2022 tinh vén va 13i thanh
220.000.000 déng co lam bién nhan, sau d6 anh B1 c6 muon lai bang khoan nhiéu
lan dé vay tién tra no cho anh C, mdi lan muon lai thi anh C lai tiép tuc tinh lai (sé
tién cu thé thi chi khong nho), vi anh C da thé chap glay cho ngudi khac, muén lay
lai thi phai muon tién bén ngoai dé tra roi lay gidy v€ nén anh C mai tinh 1ai thém,
muon rat nhiéu lan khong nhé 13 bao nhiéu lan.

Chi H thong nhét v4i Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/3/2024
ctia Toa an va So d6 do dac ngay 06/6/2024 ctia Cong ty TNHH D. Chi H théng nhat
gia nha va dat c6 gia 1a 1.400.000.000 dong (mdt ty bon tram triéu dong) va dé nghi
Toda an sir dung gia nay dé giai quyét vu an, khong yéu cau Toa an thanh 1ap Hoi
dong dinh gia.
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Tai phién toa so tham anh C ¢ xuat trinh T bién nhan ngay 19/6/2022 s
tién 70.000.000 déng thi chi H cho rﬁng day la sb tién ma chi H nhd anh Cong muon
dum chi, chir khong c6 lién quan gi dén sé tién mua ban nha va dat. Pong thoi, chi
da tra s6 tién 70.000.000 ddng cho anh C, nhung anh C van chua xé bién nhan.

Chi H thong nhat gia vang 24Kara (loai vang nhan tron) tai thoi diém ngay
24/9/2024 c6 gia la 7.936.000 ddng/chi va dé nghi Toa an sir dung gia nay dé giai
quyet vu an.

* Bi don anh Pham Thanh C trinh bay:

Anh C khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua 6ng B. Xuat phat tir viéc
anh B1 c6 muon cta anh s6 tién 1a 160.000.000 dong dé nudi éch va co thé chap cho
anh Gidy chting nhan quyén sir dung dét thira 204 (gidy gia do anh B1 lam) dé tao
long tin cho anh. Nhung dén han thi anh B1 khong tra nén anh C c6 dén doi nhiéu
lan khong duoc va anh Bl co cam dao de doa doi chém, doi giét anh. Sau d6, anh
Cong trinh B2 su viéc d¢én Cong an T5 vé hanh vi lira dao chiém doat tai san va 1am
gidy to gia cua anh B1. Khi Cong an moi dén 1am viée thi 6ng B va anh B1 hira tra
nhung khong tra nén anh C méi ndp don thua ra Toa an huyén T va thua ra Cong an
huyén T. Lac do, Cong an Thi tran T5 tiép tuc mo1i lam vi¢ce thi 6ng B cam két tra
ng cho anh B1 nén c6 viét gidy cam két ngay 23/02/2022 nén anh C méi ddng y rit
lai cac don thua. Nhung do 6ng B van khong c6 tién tra cho anh C nén anh C d3 1am
hop dong chuyén nhugng nha va dat v6i chi H (la nguoi dang ding tén Glay ching
nhan quyén st dung dat) voi gia 850.000.000 ddng. Viéc anh mua nha va dit cua gia
dinh 6ng B 1a hop phap, c6 lam glay to cong chimg theo quy dinh cua phap luat. Va
gia dinh cta ong B di giao nha va dit cho anh quan Iy st dung, anh da giao du tlen
cho gia dinh cua 6ng B, tuy nhién do thoi gian da 1au nén anh da 1am mat mot sd
bién nhan giao nhan tién.

Péi voi ban chinh Bién nhan muon tién cé thé chap gidy chimg nhan quyen
sir dung dat ngay 27/5/2022 thi anh da lam that lac, nay khong c6 dé cung cap cho
Toa an dugec.

Néu trudng hop Toa an chap nhan yéu cau cua 6ng B thi anh yéu cau gia
dinh 6ng B phai tra lai cho anh s tién nhan chuyén nhuong 13 850.000.000 déng
(tdm tram ndm muoi tri¢u dong) va yéu cau gia dinh 6ng B phai c6 trach nhiém boi
thudng thiét hai do chénh 16ch vé gia vé6i s tién 1a 550.000.000 dong (n@m trdm nam
muoi triéu ddng). Ngoai ra, anh C khong con tranh chép hay yéu cau gi khéc.

Déi voi cong stic dau tu, sua chira nha thi anh C khong tranh chap trong vu
an nay va ciing khong yéu cau Toa 4n g1a1 quyét.

Hién nay, nha va dat dang bo trong khong c6 ai sir dung.

Anh C théng nhat voi Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 07/3/2024
cua Toa an va So do do dac ngay 06/6/2024 ctia Cong ty TNHH D. Anh C thong
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nhat gia nha va dat c6 gia 1a 1.400.000.000 dong (mdt ty bon trim triéu déng) va dé
nghi Toa an sir dung gid nay dé giai quyét vu an, khong yéu cau Toa an thanh 1ap
Hoi dong dinh gia.

* Anh Huynh Vin Bl véi tir cdch la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

Trong vu an nay, anh khong c6 tranh chép hay yéu cau gi. Anh théng nhit
theo moi ¥ kién va yéu cau cta cha anh 1 6ng B B, vinha va dat 1a tai san cua ca nhan
6ng B nén anh giao cho dng B dugc toan quyén sd hitu va toan quyén dinh doat
trong vu an nay.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, chi Nguyén Bich N trinh bay:

Chi N théng nhét véi 16 trinh bay cua anh C. Trong vu an nay, chi khong co
tranh chap hay yéu cau gi, chi giao cho anh C toan quyén quyét dinh.

* Anh Pham Vian T3 la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang trinh

bay:

Ngén hang khong dong ¥ huy hop dong thé chap gifta Ngan hang vo1 vog
chong anh C dbi voi thua dat ma ong B dang tranh chap B&i vi, viéc Ngan hang cho
vo chdng anh C vay tién va thé chap quyén sir dung dat 1a co dang ky theo quy dinh
ctia phap luat va Ngan hang cling c6 tién hanh khao sat trén thuc té. Trong vu an
nay, Ngan hang khong c6 tranh chap hay yéu cau gi. Néu trudng hop Toa an chap
nhén yeu cau cua ong B thi Ngan hang dong ¥ tra lai ban chinh Gidy chimg nhén
quyen st dung déat cho Toa an xir 1y theo luat dinh. Vé khoan no tin dung cia vo
chdong anh C thi Ngan hang sé& thoa thuan sau v&i vo chong anh C néu khong thoa
thuan dugc thi sé tranh chap bang vu kién dan su khac.

Anh T3 thong nhit v6i Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/3/2024
ctia Toa an va So dd do dac ngay 06/6/2024 ctia Cong ty TNHH D, thong nhét gia
nha va dit c6 gia 1 1.400.000.000 dong (mot ty bdn tram triéu dong) va dé nghi Toa
an sir dung gia nay dé giai quyét vu an, khong yéu cau Toa an thanh lap Hoi dong
dinh gia.

Pén ngay 05/05/2025 Ngan hang c6 van ban phic dap va trinh bay la hién
nay anh Pham Thanh C da tat toan khoan vay cia Ngan hang.
* Toa dn cdp so thim tuyén:

1. Binh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Huynh Vin
B dbi v&i cac yéu cau:

- Huy Glay chirng nhan quyén st dung dét sb bia DD 970707, thira 204, t&
ban d6 s6 73, dién tich 90,0m?, dat & d6 thi, toa lac tai Khom A, TT. M, huyén T,
tinh Pong Thap, do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh T4 cap ngay 11/5/2022 cho
chi Phan Thi H.
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- Budc chi Phan Thi H cung lién dé1 voi anh Pham Thanh C ¢6 nghia vy tra
lai quyén sur dung dét thira s6 204, to ban do s6 73, dién tich 90,0m?, dat & do thi,
toa lac tai Khom A, TT. M. huyén T, tinh Pong Thap va cin nha cip 4, vach tuong,
mai lop tol, nén gach men cho ong B quan 1y, st dung.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Huynh Vin B.

2.1. Huy Hop déng ting cho quyén str dung dat ngay 21/4/2022 tu hg Huynh
Van B, Huynh Van B1, P‘har} Thi H vé1 chi Phan Thi H d61 véi dién tich dat 9Om2,
thudc thiura 204, to ban do6 s6 73, toa lac tai Khém A, TT. M, huyén T, tinh Péng

Thap.

2.2. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ngay 27/5/2022
gifta chi Phan‘Th’i H véi anh Pham Thanh C d61 véi dién tich dat 9Qm2, thudc thira
204, to ban do so 73, toa lac tai Khom A, TT. M, huyén T, tinh DPong Thap la vb
hiéu.

2.3. Budc anh Pham Thanh C phai c¢6 nghia vu tra lai quyén st dung dat dién
tich 90,0m? nam trong pham vi cac mbc tir mdc M1 dén M2, M3, M4 trg lai M1 theo
So dd do dac ngay 06/6/2024 ctia Cong ty TNHH D thudc thira s6 204, to ban d6 sd
73, dat & d6 thi, toa lac tai Khém A, TT. M, huyén T, tinh Dong Thép va cin nha
cap 4, vach tudng, mai lop tol, nén gach men trén thira 204 néu trén cho 6ng Huynh
Vién B quan 1y, stir dung.

2.4. Budc 6ng Huynh Van B, anh Huynh Van B1 va chi Phan Thi H phai c¢6 nghia
vu lién doi tra cho anh Pham Thanh C s tién vay von 14 220.000.000 dong va tién 14i
13 56.666.500 dong, tong cong von va lai 1a 276.666.500 dong (hai trim bay muoi
sdu tridu sdu trim sau muoi sau nghin ndm tram dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham, tirc 1a ngay 25/9/2024 cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan su.

2.5. Hily Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 18/12/2023 giita Ngan
hang TMCP Phét trién Thanh phd H v&i anh Pham Thanh C, chi Nguyén Bich N ddi
v6i dién tich dat 90m?, thudc thira 204, to ban dd sb 73, toa lac tai Khom A, TT. M,
huyén T, tinh Béng Thap.

Budc Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H phai c6 nghia vy tra lai cho
anh Pham Thanh C ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat thudc thira 204,
dién tich dat 90m?, to ban d6 sb 73, toa lac tai xa M, huyén T, tinh Dong Thép.

Cac duong su co quyén va nghia vu dén Co quan Nha nudc co thim quyén
dé ké khai, dang ky va diéu chinh lai quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luét.
Truong hop anh C khong thyc hi¢n, thi 6ng B duoc quyén tu lién h¢ voi Co quan
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nha nudc c6 thim quyén dé thuc hién tha tuc dé duoc ding tén Giéy chtirng nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luét.

(Kém Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngdy 07/3/2024 ciia Toa dn va So
dé do dac ngay 06/6/2024 ciia Cong ty TNHH D)

2.6. Cong nhan su thoa thuan gitra anh Huynh Van B3 (1a nguoi dai dién theo
iy quyén cta nguyén don Huynh Vin B) véi chi Phan Thi H:

Chi Phan Thi H ddng ¥ tra 05 chi vang 24Kara (loai vang nhan tron) cho 6ng
Huynh Van B.

3. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T4 thu hoi lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat da cip cho Pham Thanh C dbi véi thira 204, t& ban d6 sb
73, dién tICh 90,0m?, dat & d6 thi, toa lac tai Khom A, TT. M, huyén T, tinh Bong
T_hag dé cap lai cho ong Huynh Vin B. Trudng hop, anh C hodc nguoi cé quyen
lo1, nghia vu lién quan khong thyc hién viéc giao ndp Gidy ching nhén quyén su
dung dat thi dé nghi co quan co tham quyen cap gidy chumg nhan quyén st dung

dat thuc hién viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

‘ Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung khac va tuyén
vé quyén khang cao cua cac bén duong su.

- Sau khi xét xtr so tham: chi H, anh Thanh C khang cdo d6i v4i ban an so
tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don 13 6ng B van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don 13 chi H, anh C khong ddng ¥ véi quyét dinh cta ban an so tham. Gii
nguyén ndi dung khang cdo.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu ¥ kién:

+ Vé to tung: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung da thuc hién
dung quy dinh cua B0 ludt to tung dan sy trong qua trinh giai quyet vu an va tai
phién toa phtc tham.

+ V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao
ctia bén bi don la chi H va anh C. Gilr nguyén ndi dung quyét dinh ban an so tham.

Sau khi nghiéig ctru cac tai liéu co trong hé so vy dn da dwoc kiém tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung:
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Can cr vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi voi bi don nén Toa an cap
so tham xéc dinh quan hé tranh chép cua vu an la “Tranh chdp vé hop déng dan sy
tang cho quyen sur dung dat, hop dong chuyén nhwong quyén sir dyng dat, hop dong
thé chdp quyén sir dung dat, hop dong vay tai san va quyén so hitu nha 0” 1a phu
hop vo1 quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan sy va Diéu
4 cua Luat Nha 6.

Sau khi xét xtr so tham, phia bi don 1a chi H, anh C khéng dong ¥ voi quyét
dinh ban an so thdm nén c6 khang cdo, Toa an tinh thy 1y giai quyét theo trinh tu
phuc tham, phi hop vé6i quy dinh tai Diéu 38 B luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung:

- Xet yéu cau khang cao cua chi H, anh C; Hoi déng xét xur phuc tham nhén
thay:

V& ngudn gbc dat tranh chap: Theo cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu
an thé hién ngudn gbc phan dat tranh chap ban dau 1 do c4 nhin 6ng B mua tra chdm
ctia Nha nude nén nha tai dinh cu. Pén ngay 28/9/2018, ho 6ng B dugc cép Giéy
chirng nhan quyén st dung dét dién tich 90m? thuoc thira 111, to ban do sb 21, dia
chi: Khu tai dinh cu ., huyén T, tinh Pong Thap, luc nay ho 6ng B B chi ¢6 6ng B, anh
B1 vaanh T (da chét). Ong B xay dung nha trong nam 2018 1a tién ctia ca nhan ong
B. Bén niam 2019, Ong B 1am thu tuc cap ddi chinh quy thanh thira 204 hi¢én nay la
thira dat dang tranh chap. Cting nam 2019, anh B1 cu6i chi H méi don vé séng chung
va nhap vao ho khau véi ong B niam 2020.

Do anh B1, chi H no tién cua anh C sé tién tong cong 1a 220.000.000 dong,
c6 dua ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dét thira 204 cho anh C giit 1am
tin. Do khong co tién tra ng, anh C dén nha doi nhiéu lan, nén ong B lam cam két
dung ra tra ng cho anh C va ¢ viét gidy cam két dén ngay 23/02/2022. Trong ndi
dung gidy cam ket c6 thé hién phuong thirc tra ng 1a 6ng B muon lai Ban chinh Glay
chting nhan quyén st dung dat cua thira 204 do 6ng B dimg tén dé ong B vay von
ngan hang tra no cho anh C. Viéc nay duogc cac bén duong su déu thira nhan va anh
C cling biét. Tai phién toa so tham, anh C cling thtra nhan 1a c6 di theo subt qua trinh
gia dinh 6ng B thuc hién céc thi tuc, gidy to dé cho chi H duoc dung tén quyén sir
dung dét thira 204. Pong thoi, chi H ciing thira nhan muc dich ong B cho chi ding
tén quyén sir dung dét thira 204 14 dé vay vén ngan hang tra ng cho anh C, chir khong
phai cho dat cho chi H.

Nhu vay, dang ra khi chi H dang tén Quyén st dung dét thi phai thé chap vay
Ngén hang dé tra no cho anh C, nhung chi H da thyc hién viéc chuyén nhuong toan
b thira dat cho anh C 12 trai v6i y chi cua ong B. Viéc chuyén nhuong nay 14 thoa
thuan riéng gitra chi H va anh C, chi H cho rang anh B1 va dng B biét nhung chj
khong c¢6 chimg cir gi chimg minh vi éng B, anh B1 déu khong thira nhan.
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Bén canh do, trong hop dong tang cho ngay 21/4/2022 tir hg 6 ong B B cho chiH
chi ting cho quyén st dung dat thugc thira 204, khong thé hién viéc ting cho cin
nha trén dat, nhung anh C lai cho rang c6 thoa thuan mua ludn cin nha trén dat cta
chi H 1 khong phu hop. Béi vi, chi H khong c6 quyén ban cin nha nay cho anh C,
vi day la tai san cua ca nhan o6ng B.

Tir @6, cho thiy viéc chuyén nhuong nha va dat gitta anh C véi chi H 13 v
hiéu. Theo cam két ngay 23/02/2022 thi 6ng B dung ra bao lanh tra khoan no
220.000.000 ddng cho anh C, ma khoan ng nay 1a khoan no do anh B1, chi H ng anh
C trong thoi ky hon nhan nén viéc Toa an cdp so tham budc ong B, anh B1, chi H
phai ciing nhau lién d6i tra sb tién vay von 1a 220.000.000 dong cho anh C va chiu
1ai chdm tra tir ngay 23/02/2022 dén ngay 24/02/2024 1a 31 thang 01 ngay x
220.000.000 dong x 0,83%/thang = 56.666.866 dong, lam tron 56.666.500 dong 1a
phu hop theo quy dinh tai Diéu 357 cua B luat Dan su. Do d6, viéc chi H, anh C
khang cdo nhung khong cung cap duoc tai liéu ching cit nao méi nén khong dugc
Hoi dong xét xir phiic tham chip nhan.

Tai phién toa phuc tham, dai dién V trinh bay va dé nghi: Hoi dong xét XU
phuc tham khong chap nhén yéu cau khang cao cua chi H, anh C, gitr nguyén quyét
dinh ban an so tham. Xét 10i trinh bay va dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat 1a hoan
toan phu hop.

Do khéng chap nhén yéu cau khang céo cua chi H, anh C nén chi H, anh C
mdi ngudi phai chiu tién an phi phic tham.

Cac ndi dung con lai cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3, 9 diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
khoén 2 diéu 312, khoan 1 diéu 308 B luat t6 tung dan sy nam 2015; Can clr cac
diéu 124, 131, 275, 280, 293, 299, 317, 320, 357, 468, 500, 501, 502, 503 cua B
luat Dﬁl:l su; Can ctr cac Diéu 166, diém b khoan 1 Biéuq 188 cua Luat bat dai;’Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa
an;

- Khong chép nhan yéu yéu cau khang cao cta chi Phan Thi H, anh Pham
Thanh C.

- Giir nguyén quyét dinh ban an dan su so tham s6 231/2024/DS-ST ngay
24/9/2024 ctua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi;

Tuyén xir:
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1. PBinh chi xet XU mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Huynh Van
B ddi vdi cac yéu cau:

- Hay Gidy chimg nhan quyén str dung dét s bia DD 970707, thira 204, to
ban d6 sb 73, dién tich 90,0m? dat & d6 thi, toa lac tai khom A, TT. M, huyén T,
tinh Pong Thap, do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh T4 cap ngay 11/5/2022 cho
chi Phan Thi H.

- Budc chi Phan Thi H cuing 1ién déi voi1 anh Pham Thanh C ¢6 nghia vu tra
lai quyén s dung dat thira s6 204, to ban dd sb 73, dién tich 90,0m?2, dat & d6 thi,
toa lac tai Khom A, TT. M, huyén T, tinh Pong Thép va cin nha cép 4, vach tuong,
mai lop tol, nén gach men cho 6ng B quan 1y, st dung.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Huynh Vian B.

2.1. Hiy Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 21/4/2022 tir ho Huynh
Van B, Huynh Van B1, Phan Thi H véi1 chi Phan Thi H doi véi dién tich dat 90m?,
thudc thira 204, to ban dd sb 73, toa lac tai Khém A, TT. M, huyén T, tinh Pong
Thap.

2.2. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/5/2022
gitta chi Phan Thi H véi anh Pham Thanh C d6i véi dién tich dat 90m?, thudc thira
204, t& ban dd sb 73, toa lac tai Khém A, TT. M, huyén T, tinh Pong Thép 1a v
hiéu.

2.3. Budc anh Pham Thanh C phai c¢6 nghia vu tra lai quyén str dung dét dién
tich 90,0m? nam trong pham vi cac mébc tir méc M1 dén M2, M3, M4 tro lai M1 theo
So d6 do dac ngay 06/6/2024 cua Cong ty TNHH D thudc thira s6 204, to ban d6 s6
73, dat & d6 thi, toa lac tai Khém A, TT. M, huyén T, tinh Pong Thap va cin nha
cap 4, vach tudng, mai lop tol, nén gach men trén thira 204 néu trén cho 6ng Huynh
Vian B quan 1y, sir dung.

2.4. Budc 6ng Huynh Vin B, anh Huynh Vin B1 va chi Phan Thi H phai ¢6 nghia
vu lién déi tra cho anh Pham Thanh C s6 tién vay vén 1a 220.000.000 dong va tién 1ai
14 56.666.500 dong, tong cong von va lai 1a 276.666.500 dong (hai trim bay muoi

sdu triéu sau trim sau muoi sau nghin nim tram dong).

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham, tic 1a ngay 25/9/2024 cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan su.

2.5. Huy Hop dong thé chdp quyén sir dung dat ngay 18/12/2023 giita Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phé H v6i anh Pham Thanh C, chi Nguyén Bich N d6i
v6i dién tich dat 90m?, thude thira 204, t& ban dd sb 73, toa lac tai khom A, TT. M,
huyén T, tinh Pong Thép.
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Budc Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H phai c6 nghia vu tra lai cho
anh Pham Thanh C ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat thudc thia 204,
dién tich dat 90m?, t& ban dd sb 73, toa lac tai x3 M, huyén T, tinh Pong Thap.

Céc duong sy co quyén va nghia vu dén Co quan Nha nuéc c6 thadm quyén dé
ké khai, dang ky va diéu chinh lai quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat.
Truong hop anh C khéng thuc hién, thi 6ng B duoc quyén tu lién hé v6i Co quan
nha nudc co thim quyén dé thuc hién tha tuc dé duoc ding tén Giéy chung nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

(Kém Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 07/3/2024 ciia Toa dn va So
dé do dac ngay 06/6/2024 ciia Cong ty TNHH D)

2.6. Cong nhan sy thoa thuan gitra anh Huynh Van B1 (1a ngudi dai dién theo
iy quyén cta nguyén don Huynh Vin B) véi chi Phan Thi H:

Chi Phan Thi H d6ng ¥ tra 05 chi vang 24Kara (loai vang nhan tron) cho 6ng
Huynh Van B.

3. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T4 thu hoi lai Gidy ching
nhan quyén str dung dat da cap cho Pham Thanh C dbi véi thira 204, to ban d6 sb
73, dién tich 90,0m?, dat & do thi, toa lac tai Khdm A, TT. M, huyén T, tinh Dong
Thép dé cap lai cho 6ng Huynh Vin B.

4. Vé an phi dan sy so tham:

Anh Pham Thanh C phai chiu 54.300.000 d6ng (ndm muoi bon triéu ba traim
nghin d6ng) tién an phi dan sy so tham.

Chi Phan Thi H phai chiu 5.903.000 déng (nidm triéu chin trim 1é ba nghin
ddng) tién an phi dan sy so tham.

Ngéan hang TMCP Phat trién Thanh ph6 H phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Anh Huynh Vin B1 phai chiu 4.611.000 déng (bén triéu sau trim mudi mot
nghin d6ng) tién an phi dan sy so tham.

Ong Huynh Vin B duogc mién ndp tién tam ung an phi va an phi dan su so
tham.

5. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va do dac 14 2.630.000 dong (hai triéu
sau tram ba muoi nghin dong): Do yéu cau khai kién cua ong B duge chap nhan
nén anh Pham Thanh C phai chiu. Do 6ng B da ndp va chi xong nén anh Pham
Thanh C phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng B s tién 2.630.000 dong (hai triéu sau
tram ba muoi nghin dong).

- V& an phi phiic thim:
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Chi Phan Thi H phai ndp 300.000d tlen an phi phic tham, dugc khau trir vao
tién tam mg an phi d& ndp theo bién lai s6 0011260, ngay 10 thang 10 nam 2024
ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thap Mudi, tinh Pong Thap.

Anh Pham Thanh C phai nép 300.000d tién an phi phuc tham, dugc khau trir
vao tién tam ng an phi da ndp theo bién lai s6 0011164, ngay 30 thang 09 nam 2024
ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thap Mudi, tinh Pong Thap.

Céc phan con lai cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: 7 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
:{’}Egﬁ g?llrth TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND H. Thap Muoi;

- Chi cuc THADS H. Thap Muoi;
- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Thi Vé Trinh
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