TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n $6:1111/2017/DS-PT

Ngay: 11/12/2017

V/v Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dt o

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Céc thAm phan: 1/ Ong Nguyén Pinh Puc
2/ Ba Trinh Thi Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Vo
Pham Phuong Hanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11/12/2017 tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét
xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y sd 496/2017/TLPT-DS ngay 19
thang 10 nam 2017, vé& viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén so hitu
nha & va quyén sir dung dat o”.

Do bén 4n dén sy so tham s6 352/2017/DS-ST ngay 31/8/2017 cua Toa 4n
nhan dan Quéan Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cao;

Theo quyét dinh dua vy an ra xet xu sO 2554/2017/QBPT-DS ngay
06/11/2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 6601/2017/QD-PT ngay
04/12/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 1.1 Ong Trinh Quéc K, sinh nim: 1985 (c6 mat)

1.2 Ba Pinh Thi Thanh H, sinh nam: 1990 (c6 mat)

Cung dia chi: S6 122/4A khu phd X, HT45, phuong Y, Quan Z, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

2. Bi don: 2.1 Ong Phung Vin C

2.2 BaLa Thj C1

Cung dia chi: S6 122/4D khu phd X, phuong Y, Quan Z, Thanh phd Ho
Chi Minh

Cung nguoi dai dién hop phap: Ong NLQ1 — 1a dai dién theo Gy quyén
(Vin ban uy quyén ngay 14/6/2017) (c6 mit).

Dia chi: S6 122/4D khu phé X, phuong Y, Quan Z, Thanh phd Hd Chi
Minh



3. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ong NLQL1, sinh ndm: 1989 (c6 mit) o
bia chi: S6 122/4D khu pho X, phuong Y, Quan Z, Thanh phdé H6 Chi Minh

3.2 Ong NLQ2, sinh ndm: 1990

Dia chi: S6 122/4D khu phd X, phuong Y, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap: Ong NLQ1 — 1a dai dién theo uy quyén (Vin ban
iy quyén ngay 14/6/2017) (c6 mat)

4. Nguoi khang cao: Ong Phung Van C va ba La Thj CI.

NOI DUNG VU AN
Tai don khaoi kién ngay 07/7/2016, cung céac 101 khai tai phién toa nguyén
don ba Binh Thi Thanh H trinh bay:

Ngay 26/7/2013, vo chong t6i va vo chong éng C, ba C1 ¢6 lam hop dong
mua ban cin nha sé 124/4D, khu phé) X, phuong Y, Quéan Z, Thanh phé HO Chi
Minh véi gid tri can nha 1a 680.000.000 dong (trong hop dong ghi nham 1a sb
122/4D khu phd X, phuong Y, Quén Z, Thanh pho H6 Chi Minh). Vo chdng t6i da
giao cho 6ng C va ba C1 s6 tién 1a 118.000.000 dong tién coc va c6 thoa thuan véi
ong C va ba CI 1a trong thoi gian mot ndm sau ngiy 26/7/2013 nghia 1a dén
26/7/2014 ching toi s& giao hét so tién con lai 13 560.000.000 dong va nhan nha
nhung vo chong 6ng C va ba C1 doi 1én gia 1a 850.000.000 méi ban nha nén vo
chdng toi khong déng y véi gia mua ban mai. Sau do toi co dan khach t&i coi nha
nhung vo chong ba C1 khong dong ¥ ban véi gia 680. 000.000 déng ma yéu cau gia
850.000.000 dong Hién nay can nha trén chua c6 gidy chtrng nhin quyén so hitu
nha ¢ va quyén st dung dat ma chi co to khai ding ky nha dét, ong C va ba Cl
cling mua lai cin nha trén cta chu khac bang gidy tay.

Su viéc nay chung t61 c6 bdo cong an phuong. Khi cong an phudong moi 1€n
ba C1 hira khi ndo ban dugc nha sé tra tién cho toi. Ba C1 va éng C khéng tiép tuc
thuc hién hop d6ng mua ban va ciing khong chiu tra lai s tién toi da dat coc. Nay
t61 yéu cau hay hop dong dat coc va budc vo chong ba C1 va ong C tra lai cho vo
chong t6i s6 tién dat coc 1a 118.000.000 dong, dong thoi yéu céu tinh 1ai theo lai
suat co ban do ngan hang nha nudc quy dinh trén s6 tién da dat coc, thoi gian tinh
tur ngay 26/7/2013 dén ngay 26/7/2017 1a 85.000.000 dong. Tong sd tién toi yéu
cau ba C1 va ong C phai tra 12 203.000.000 dong.

Nguyén don ong Trinh Quéc K trinh bay: T6i théng nhit voi toan bo 1oi
trinh bay ctia vo toi 1 ba Dinh Thi Thanh H. Nay t6i yéu cau vg chong ong C va ba
C1 hoan tra lai cho vo ché)ng t6i s6 tién da dit coc mua ban cin nha sd 124/4D, khu
phd X, phudng Y, Quan Z, Thanh phé HO6 Chi Minh 1a 118.000.000 (mot trim
mudi tam triéu) dong, déng thoi yéu cau tinh 13i d6i véi sb tién vo chong toi da dit
coc mua nha 13 85.000.000d (tim muoi lam triéu dong). Tong sd tién toi yéu cau ba
C1 va 6ng C phai tra 1a 203.000.000 (hai trim 1¢ ba triéu) dong.

Bi don ba La Thi C1, 6ng Phung Vin C c6 dai dién theo Gy quyén 14 ong
NLQI1 trinh bay:

Vao khoang gitta nam 2012, ba C1 ¢6 mugn cua ong K 2 lan tién, mo1 lan
10.000.000 dong, khong co gidy to, 13i suat thoa thuan miéng 1a 10% mdi ngay.
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Tra gop moi ngay 200.000 ddng cho sd tién 20.000. 000 dong. Lan 3 khong nhé
ngay thang nao so tién muon 1a 15.000.000 dong. S6 tién 15.000.000 tra gop hang
ngay, moi ngay tra 750.000 ddng/ngdy, gop ‘trong vong 24 ngay. Pén ngay
26/7/2013 tong sd tién vira gbe, vira 13i dd 1én dén 118.000.000 dong.

Tai thoi diém d6 ong C va ba C1 ¢6 y dinh ban can nha sé 124/4D, khu
phd X, phuong Y, Quan Z, Thanh phd HO Chi Minh véi gia 680.000.000 dong.
Vo chdng 6ng K va ba H n6i mudén mua nha va doi chuyén tién ng cua ba C1 qua
tién dit coc mua nha. Vi muén tra no nén 6ng C va ba C1 ciing chap nhan 1ap hop
ddng dat coc mua ban nha d6. Trong hop dong c6 thoa thuan 1a dén 27/6/2014
ong K va ba H giao cho ong C, ba C1 hét s6 tién con lai 1a 562.000.000 dong
nhung téi thoi diém d6 bén 6ng K va ba H khong tdi giao tién nhu thoa thuan ma
chi t6i dé doi lai s6 tién ba C1 di no 1a 118.000. 000 dong. Thuc chat sb tién
118.000.000 dong nay ong C va ba Cl khong nhan tién mat tir 6ng K va ba H ma
1a sd tién can trir sb tién da vay va tién 1ai tir s6 tién ma ba C1 vay cta vo chong
ong K.

Nay 6ng C, ba C1 ddéng y hay hop dong mua ban nha da ky gitra 6ng K va
ba H nhung khong ddng ¥ tra lai cho vo chong ong K, ba H sb tién 118.000.000
ddng va sb tién 1ai 85.000.000 ddng. Ong C va ba C1 chi ddng ¥ tra cho ong K va
ba H s6 tién 60.000.000 ddng. Tra mot lén ngay sau khi an co6 hi¢u lyc 01 thang.

Hién nay cén nha trén chi c6 glay t& tay ké khai naim 1999, khong c6 gidy
ching nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat &.

- Nguoi ¢o quyen lo1, nghia vu lién quan 1a 6ng NLQI dong thoi 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua ong NLQ2 trinh bay: Théng nhét véi toan bd 10i
trinh bay cua dai dién theo ty quyén cua bi don 1a 6ng NLQ1, ngoai ra khong c6
y kién gi thém.

* Tai ban 4n dan sy so thdm s6 352/2017/DS-ST ngay 31/8/2017 ciia Toa
an nhan dan Quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén x1r:

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1/ Tuyén bd “Hop dong mua ban nha” do ong Trinh Quéc K, ba Dinh Thi
Thanh H ky két v&i 6ng Phung Van C, ba La Thi C1 ngay 26/7/2013 1a v6 hiéu.

Budc 6ng Phung Van C va ba La Thi CI1 cung lién déi phai hoan tra lai
cho 6ng Trinh Quéc K, ba Pinh Thi Thanh H sd tién dit coc 1a 118.00.000 (mat
tram muo1 tam tri¢u) déng ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luét.

Viéc giao nhan tién do cac bén ty nguyén thyc hién hodc thyc hién tai Chi
cuc thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Truong hop ong C, ba C1 cham tra tién thi con phai tra 13 ddi voi sb tién
chim tra twong tng véi thoi gian cham tra theo quy dinh Diéu 357 B6 luit Dan
su ndm 2015 c6 hi¢u lyc thi hanh tur ngay 01/01/2017.

2/ Bac yéu cau cua 6ng K va ba H vé viéc yéu cau ong C, ba C1 phai chiu
tién 141 85.000.000 (tAm muoi lam triéu) dong ddi vai so tién dit coc mua ban
nha.

3/ Vé an phi:



Budc ong C, ba C1 phai chiu an phi so thim 13 5.900.000 (nam triéu chin
tram ngan) dong.

Budc ong K va ba H phai chiu 4n phi so tham 1a 4.250.000 (bdn triéu hai
tram ndm muoi ngan) dbng can trir vao sb tién tam ung an phi 6ng K, ba H d3
nop theo bién lai thu s6 0005954 ngay 26/7/2016. Hoan tra lai cho 6ng K, ba H
s6 tién tam ung an phi d3 ndp 1a 10.750.000 (mudi triéu bay trim nim muoi
ngan) dong.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

- Ngay 11/9/2017, b1 don 6ng Phung Van C va ba La Thi C1 ndp don
khang c4o toan bo ban an so tham .

* Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khoi kién khong rat don khoi kién, nguoi khang cdo khong rat
don khang cdo. Cac bén duong sy khong théa thuan dugc voi nhau ve vige giai
quy€t vu an.

Pai di¢n theo uy quyén cua bi don 1a 6ng NLQI1 trinh bay ndi dung
khang cdo: Ong khong dong y voi1 toan bo nodi dung ban an so thdm vi bj don
cho rang ngudn gdc cia so tién dit coc 1a tlen can trir s6 ng dd vay chir thyc
chat 12 bén nguyén don khong dua bi don s tién 118.000.000 dong.

Nguyén don 6ng Trinh Quéc K va ba Pinh Thi Thanh H c¢6 y kién:
Khong dong ¥ vt yéu cau khang cdo cua nguyén don va yéu cau gilt nguyén
ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién:

+ Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén
bo nghi dé nghi an Tham phén chu toa, Thu ky, Ho1 dong xét xur da tuan thu dung
cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su .

Nhimg nguoi tham gia t6 tung da duge thue hién ding, day du cac quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh ctia B6 luat t6 tung dan sy.

+ Ve ndi dung:

bé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cdo cua céc bi
don, gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN
- V& thoi han khang céo:



Tda an nhan dan Quén Z xét xir so thAm vao ngdy 31/8/2017, dén ngay
11/9/2017, bi don 6ng Phung Van C va ba La Thi C1 c6 don khang cao. Can cur
khoan 1 Diéu 273 B0 luat t6 tung dan sy, khang céo trong thoi han luat dinh.[1]

- Vétd tung:
Tai phién toa phuc thim nguyén don, dai dién theo ty quyen cua bi don va

nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan déu c6 mat, cin cr Diéu 294 cua Bo luat
t tung dan su ndm 2015, Tda an tién hanh xét xir phic thim vy an. [2]

Xet khang cao cua bi don 6ng Phung Van C va ba La Thi C1, Hoi dong
xét xtr phtic tham nhan dinh: Tai Toa an cap so tham va tai phién toa cap phuc
tham hom nay dai dién theo uy quyén cla bi don cho rang ngudn gbc cua 80 tién
dat coc 1a tién can trir s6 ng di vay, thuc te ong K va ba H khong dua tién truc
tlg:p cho 6ng C va ba C1 nhung khong xudt trinh duoc ching ctr chimg minh sO
tién 118.000.000 dong 1a tién can trir ng' nén khong co6 can cu gié qhﬁp nhan. Mat
khac, tai hop dong mua ban nha ngay 26/7/2013 ghi s6 tién dat coc la
118.000.000 ddng, cudi ban hop dong trén cé chit ky cia ong C, ba C1 va dong
chit co ghi “26/7/2013 d nhan 118.000.000 dong”, dai dién theo ty quyen cua
bi don cting thura nhan do la chir ky cua ong C va ba C1. Do do, Toa an céap so
tham tuyén xtr budc ong Phung Van C va ba La Thi CI cung lién doi phai hoan
tra lai cho 6ng Trinh Quoc K, ba B‘inh Thi Thanh H s6 tién dat coc la
118.00.000d (mdt tram mudi tdm triéu dong) 1a dung quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh dé nghi Hoi
dong xét xtir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, gilt nguyén ban an
so tham la c6 can cur nén dugc chap nhan.

T phan tich trén, Hoi dong xét xtr cip phiic tham khong chip nhan yéu cau
khang cdo cua bi don 6ng Phung Van C va ba La Thi Cl1, gilt nguyén ban an so
tham.

V& an phi dan sy phuc thim: Can c Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, bi don 6ng Phung Van C va ba La Thi
C1 moi nguoi phai chiu an phi dan sy phuc tham la 300.000d (ba tram nghin
dong), duoc trir vao ti€én tam g an phi dan sy phic tham duong su da nop.

Vi cdc lé trén;

- Can ct Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su 2015 ;

QUYET PINH:

- Ap dung Piéu 122, 124, 127, 134, 358, 388, 424, 425, 450, 454 B luat
dan sy nam 2005;

- - Ap dung Diéu 148, Diéu 267, Diéu 273, Diéu 293 va Diéu 294 cua Bo
luat t6 tung Dan sy ndm 2015;

- Ap dung vao Luét phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

- Ap Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016;

- Ap dung Diéu 6,7,9,30 ctia Luat Thi hanh an dan su.



Tuyén xii:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Phung Vin C va ba La
Thi C1.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham sd 352/2017/DS-ST ngay 31/8/2017

cua Toa an nhan dan Quén Z, Thanh phd Hd Chi Minh.
Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

2.1 Tuyén bd “Hop déng mua ban nha” do ong Trinh Qudc K, ba Pinh
Thi Thanh H ky két voi 6ng Phiung Vian C, ba La Thi C1 ngay 26/7/2013 1a vo
hi¢u.

Budc 6ng Phung Van C va ba La Thi C1 cung lién do1 phai hoan tra lai
cho ong Trinh Quéc K, ba Pinh Thi Thanh H sb tién dit coc 1a 118.00.000d
(mot trim mudi tam triéu dong) ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Viéc giao nhan tién do céac bén tu nguyén thuc hién hodc thuc hién tai Chi
cuc thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Truong hop ong C, ba C1 cham tra tién thi con phai tra 131 d6i voi sb tién
cham tra tuong (mg vdi thoi gian cham tra theo quy dinh Diéu 357 B6 luat dan
sunam 2015 c6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 01/01/2017.

2.2 Béc yéu cau ctia 6ng K va ba H vé viéc yéu cau ong C, ba C1 phai chiu
tién 14i 85.000.000d (tAm muoi ldm triéu dong) ddi vai sb tién dit coc mua ban
nha.

3. V& an phi dan sy phac tham: Ong Phung Vin C va ba La Thi C1 mbi
nguoi phai chiu an phi dan sy phuc tham 13 300.000d (ba trim nghin ddng)
nhung dugc trir vao tién tam tng 4n phi dan sy phtc thim duong su da nop theo
cac bién lai thu s6 0034230 ngay 13/9/2017 va bién lai thu sb 0034449 ngay
09/10/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cu Chi, Thanh phd HO Chi
Minh. Ong C va ba C1 d3 ndp du an phi dan sy phtic tham.

Trudng hop ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhén dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan Z;

- Chi cuc THADS Quén Z;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trin Thi Quynh Chau



