TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 529/2024/DS-PT
Ngay: 14-11-2024

V/v “Tranh chap hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Ngoc Giau

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Kim Sang

Ba Pham Thi Thuy Trang.

- Thuw ky phién tda: Ong Pinh Tran Khanh Duy - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Bui Qudc Viét - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Tay Ninh xét xu
phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly s6: 396/2024/TLST-DS ngay 07 thang 10
nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 62/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sb: 466/2024/QDST-DS ngay 24 thang
10 nam 2024; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Thanh Q, sinh ndm 1971 va chi Nguyén Thi Ngoc
M, sinh nam 1972, cung noi cu tra: ap A, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh; Vang mat.

Nguoi dai dié(l hop phép cua nguyén don: Ba Mai Thi Kim H, sinh nam 1960,
noi cu tru: Khu pho D, phuong C, thanh pho T, tinh Tay Ninh; C6 mat

- Bi don: Anh Nguyén Van T, sinh nim 1988, noi cu tra: to H, 4p T, xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh; C6 mat

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 03/4/2024 va cac loi khai trong qué trinh gidi quyét
vu dn, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:



Vao cudi thang 5/2023, do biét anh Q, chi M ¢6 nhu cau can mua dat riy dé
san xuat nén anh V& Tan D c6 gigi thiéu cho anh Q, chi M mua phan dat tai xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh ctia anh Nguyén Vin T. Sau khi trao d6i thong tin, xem dét
va dugc anh T cam két dat co duong di tir bén ngoai duong giao théng vao dén dat
nén vao ngay 01/06/2023 cac bén thoa thuan gia chuyén nhu’ong va xac 1ap hop
ddéng dit coc véi noi dung vo chong anh Q, chi M ddng y dit coc sb tién
290.000.000 dong cho anh T dé dam bao cho viéc cac bén ky hop dong chuyén
nhuong phan dat thudc thira 789, to ban dd 16B, nay thudc thura s6 10, to ban dd
59, dat toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh vei gia chuyén nhuong la
790.000.000 dong. Do glay chang nhén quyén st dung phan dat dat coc tai thoi
diém dit coc chua duoc cap ddi chinh quy nén cac bén théng nhat, anh T s& thuc
hién tha tuc cap do6i gidy ching nhan quyén sir dung dat, sau khi thyc hién xong s&
théng bao cho anh Q, chi M biét dé tién hanh 1ap va cong chang hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat. Tuy nhién, trén thuc té ké tir ngay 01/6/2023 cho dén
nay cac bén van khong cong chang hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat
duogc la do cac bén khong thoa thuan duge con duong di vao phan dat chuyén
nhuong, sau khi thuc hién tha tuc cap doi chinh quy, anh T khdng c6 théng béo cho
anh Q, chi M biét thoi gian cong chung hop dong ciing nhu dia diém cong chiing
hop dong nén nay anh Q, chi M khai kién yéu cau hiy hop dong dit coc do xac bén
xéac 1ap ngay 01/6/2023, yéu cau anh T hoan tra sb tién 290.000.000 dong va khong
c6 yéu cau nao khéc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Nguyén Van T trinh bay:

Anh théng nhét trinh bay cua nguoi dai dién cua anh Q, chi M vé viéc gitta vo
chong anh Q, chi M va anh c6 ky hop dong dat coc dé dam bao cho viéc ky két hop
ddng chuyén nhuong phan dit cé dién tich dién tich 7.590 m? thudc thira 789, to
16B, nay thudc thira s6 10, t& 59 toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh TAy Ninh do
anh 1a cha st dung. Vao ngay 01/6/2023, anh d3 nhan cua vo chong anh Q, chi M
s6 tién dat coc 290.000.000 ddng. Céc bén thoa thuan anh s& 1am thu tuc cap doi lai
gidy ching nhan quyen st dung dat, sau khi cap doi xong anh s& thong bao cho anh
Q, chi M trudc 10 ngay ké tir ngay c6 glay ching nhan quyén st dung dat dé di
cong chang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Anh xéac dinh, chix ky va
ho tén trong hop dong dit coc ngay 01/6/2023 do nguyén don cung cap la caa anh.
Tuy nhién, trén thyc té, sau khi thyc hién xong thu tuc cap doi gidy ching nhan
quyen su dung dat, anh co lién lac véi anh Q, chi M dé yéu cau cong ching hop
dong Chuyen nhuong va anh c6 dén Vian phong C dé thuc hién tha tuc chuyén
nhuong quyen st dung dat nhung anh Q, chi M khong dén thyc hién nén nay anh
khong dong y toan bd yéu cau khoi kién cua anh Q, chi M dbi voi anh va khong
ddng ¥ hoan tra sb tién 290.000.000 dong. Ngoai ra anh khéng c6 y kién hay yéu
cau nao khac.

Tqi Ban &n dan sy so tham so: 62/12024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Tdn Bién, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:



Chép nhan yéu cau khai kién tranh chip dat coc cia anh Nguyén Thanh Q va
chi Nguyén Thi Ngoc M doi véi anh Nguyén Van T va Buoc anh Nguyén Vian T c6
nghia vu hoan tra cho anh Nguyén Thanh Q va chi Nguyén Thi Ngoc M sé tién Ia
290.000.000 ddng (hai trim chin muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi; chi phi t§ tung, quyén khang
cao; quyen nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Ngay 10-9-2024, bi don anh Nguyen Van T khang céo yéu cau Toa 4an cap

phuc tham stra 4n so tham, khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén
Thanh Q, chi Nguyén Thi Ngoc M.

Tai phién toa phiic tham:
- Anh Nguyén Vian T 1 bj don giit nguyén yéu cau khang cdo.

- Anh Nguyén Thanh Q va chi Nguyén Thi Ngoc M la nguyén don dé nghi
gitr nguyén ban an so tham.

- Y kién ciia Vi Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién
toa:

+ V& thi tuc to tung: Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thyc
hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy; Nhimg nguoi
tham gia to tung deu thyc hién dting quyén va nghia vu ctia minh.

+ V& noi dung: e nghi khong chap nhan khang céo cua bi don anh Nguyén
Van T, stra ban an so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cac ching ci, tai lidu cd trong hé so vu dn diroc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] Pon khang cdo ciia anh Nguyén Vin T la hop &, dung theo quy dinh tai
cac Biéu: 271, 272, 273 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Xét khéng céo ciia bi don anh Nguyén Vin T ve viéc khang chap nhan tra
lai cho anh Q va chi M s6 tién dat coc, thay rang:

Theo thoa thuan dat coc ngay 01/6/2023, anh T sé& thuc hién tha tuc cap doi
gidy chuang nhan quyén sir dung dat (dién tich 7.590 m?, dién tich méi 11.081,6
m?). Sau khi cdp doi gidy xong anh T s& thong bao cho anh Q, chi M biét truéc 10
ngay dé hai bén tién hanh di céng chiing hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat, noi dung ndy dugc thé hién trong hop dong dat coc (BL 88), nguyén don anh
Q, chi M cho rang do anh T vi pham nghia vu thong bao nén yéu cau tra tlen CoC,
anh T khong dong y va cho rang c6 lién lac v6i anh Q, chi M dé yéu cau cong
chung hop dong chuyén nhugng nhung anh Q, chi M khong dén 1a do 15i cta anh
Q, chi M. Xét thay, sau khi ky hop dong dit coc anh T thuc hién thu tuc cap doi
gidy chiing nhan quyeén sir dung dat va duoc UBND huyén T cap giay chung nhan



quyén st dung dat ngay 29/9/2023 (BL.50) nhung dén ngay 15/11/2023 anh T moi
thong béo cho anh Q, chi M biét vé viéc ky hop dong chuyén nhuong 1a vi pham
thoa thuan hop dong dit coc vé thoi gian bao trude 10 ngay sau khi duoc cap giy
dat. Anh T cho rang vao cac ngay 24/11/2023 va 25/12/2023 ¢6 dén Vin phong C
thudc thi trdn T dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Q, chi M
nhung anh Q, chi M khéng dén hhung trong hop dong dat coc cac bén khong thoa
thuan s& cong chimng hop ddng chuyén nhuong quyen sur dung dat 1a & dau, anh T
cling khong cé tai liéu chang ci ching minh viéc cac bén co thoa thuan sé cong
chung hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Vian phong Cnénviéc anh T
cho rang anh Q, chi M khdng dén Vin phong C vao céc ngay 24/11/2023 va
25/12/2023 1a vi pham hop ddng dit coc ngay 01/6/2023 1a khéng c6 co s& chap
nhan.

Ngoai ra, khi chuyén nhuong dat cac bén con thoa thun co con dudng di vao
phan dat nhung theo so d6 hién trang thé hién thaa dat chuyén nhugng khong co 16i
di vao dat lam muc dich nhan chuyén nhuong dat caa bén nhan chuyén nhuong
khong dat dugc va hién ph?m dién tich dat hai bén dang tranh chép thudc thira 789,
td 16B, nay thudc thira s6 10, to 59 toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh
anh T da chuyén nhuong lai cho anh Huynh Van G, diéu ndy xéc dinh anh T dé vi
pham nghiém trong nghia vu khi giao két dat coc v6i anh Q, chi M, do dé cép so
tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua anh Q, chi M va bu0C anh T co
nghia vu hoan tra cho anh Q, chi M sé tién 290.000.000 dong (hai trim chin muoi
triéu ddng) 1a co can cir va phi hop theo quy dinh tai Diéu 328 caa Bo luat Dan su.

Anh T khang céo nhung khong cung cap dugC ching cir ching minh cho yéu
cau khang cao nén khéng cin ctr chap nhan yéu cau khang céo cua anh T.

[3] V& an phi dan sy so thim: Cap so tham tuyén anh T tra lai cho anh Q, chi
N sé tién coc di nhan 14 290.000.000 dong nhung chi budc anh T chiu 4n phi khong
c6 gia ngach 300.000 dong la khong ding theo quy dinh tai khoan 37]31€L‘J 24 Nghi
quyét 326 cua UBTVQH veé an phi, 1€ phi Toa an. Nén cap phic tham can stra lai
an phi theo dang quy dinh.

An phi duoc tinh nhu sau: 290.000.000 dong x 5% = 14.500.000 dong.

Anh T phai chiu 13 14.500.000 d6ng (muoi bon triéu ndm tram nghin dong).

4] V& an phi phuc thaim: Do yéu cau khang cao cua anh T khong duoc Toa an

chap nhan nén anh T phai chiu &n phi 300.000 dong (ba tram nghin dong).

[5] Vi bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa dé
nghi khong chap nhén khang cdo cua anh T, stra ban 4n so tham veé phan an phi dan
su so tham la phu hop vai quy dinh caa phap luat nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 B6 luat T tung dén suy.



Khéng chidp nhan yéu cau khang céo ctia anh Nguyén Vin T, stta mot phan
Ban an so tham so: 62/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan
dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh vé phan an phi.

Cin ctr cac Dicu 328, 351 B9 luat Dan sy; Diéu 147, 156, 157 cia Bo luat T6
tung dan sy; khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27 cua Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién tranh chap dit coc ctia anh Nguyén Thanh Q
va chi Nguyén Thi Ngoc M ddi véi anh Nguyén Vin T va Bugoc anh Nguyén Van T
c¢6 nghia vu hoan tra cho anh Nguyén Thanh Q va chi Nguyén Thi Ngoc M s6 tién
13 290.000.000 dong (hai trim chin muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi phai
thi hanh an chua hoan tra s6 tién nhu d& néu trén thi hang thang nguoi phai thi hanh
&n con phai tra cho ngudi duoc thi hanh an tién 1i do cham thyuc hién nghia vu theo
quy dinh khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Vé chi phi xem Xet, tham dinh tai Ch~5: anh Nguyén Vian T ¢6 nghia vy hoan
tra cho anh Nguyen Thanh Q va chi Nguyen Thi Ngoc M so tién 1.200.000 dong
(mot triéu hai tram nghin dong).

3. V& &n phi dan sy so tham: Anh Nguyén Van T phai chiu 14.500.000 dong
(muoi bon triéu nam tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Anh Nguyén Thanh Q va chi Nguyén Thi Ngoc M khong phai chiu &n phi dan
su so tham. Hoan tra cho anh Q, chi M s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién tam Gng an phi dan sy so tham da nop theo bién lai thu s6 0004909 ngay 05
thang 4 nam 2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

4. V& an phi phuc tham:

Anh Nguyen Van T phai chiu an phi 300.000 ddng (ba tram nghin dong).
Khau trir vao tién tam Gmg an phi phuc tham anh T d& nop 14 300.000 dong (ba trim
nghin dong) theo bién lai thu s6 0005142 ngay 11 thang 9 nam 2024 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh. Anh T da ndp xong an phi
phuc tham.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bj cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh
an.

6. Ban an phtc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhgn: X TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; £ r 5 . \

- Phong KTNV. TA tinh Téy Ninh; THAM PHAN = CHU TOA PHIENTOA
- TAND huyén Tén Bién;

- VKSND huyén Tan Bién;

- CC THADS huyén Tan Bién;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an. Pham Ngoc Giau



