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“V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET
TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Diing;
Cdc Hoi tham nhan dan:

- Ong B6 Vian Hoa;

- Ba Lé Thj Kicu Thu;
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Minh Khué;

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn thanh phé P tham gia phién tdoa: Ong Ngd
Quang Chinh — Kiém sat vién;

Trong ngay 24, 25 thang 4 nam 2019, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd P
xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 210/2017/TLST-DS ngay 04 thang 10 nim
2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 66/2019/QDXXST-DS ngay 25 thang 3 nim 2019; Quyét
dinh hoan phién toa sb 91/2019/QDST-DS ngay 11 thang 4 nim 2019 giita:

1/ Nguyén don: Ong HO Quang H1, sinh nam 1958
Ba Tran Thi H2, sinh ndm 1965
Cung dia chi: Thon T1, X4 T2, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
2/ Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1955
Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1962
Cung dia chi:Thon T1, xd T2, Thanh phé P, tinh Binh Thuén.
Tai phién toa c6 mit nguyén don, vang mat bi don.
NOI DUNG VU AN

*/ Theo don khéi kién, ban tw khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa nguyén don ong Ho Quang H1, ba Tran Thi H2 trinh bay:



Vao ngay 10/3/2002 gitra vo chong toi va vg chong ong Nguyén Vin D, ba
Nguyen Thi N ¢6 lap g1ay sang nhuong dat, theo d6 vo chong 6ng D, ba N ban cho
vo chdng to6i miéng dat nim trong phan dat cua ong D, ba N, dién tlch mat trudc
duong (chiéu ngang) 1a 8m, chiéu sdu 13 22m, téng dién tich 1a 176m? c¢6 phia dong
giap nha 6ng Tran Vin S va dudng giao thong, phia tay giap dat o ong D, ba N, phia
Nam gidp mit trude nha ong D, ba N va duong giao thong, phia bic giap sau dat nha
ong Tran Van S. Gia mua 1a 24 triéu ddng, dat coc trudc 8 tridu dong (dd giao tién
ngay khi 6ng D viét xong gidy), con lai 16 triéu dong vo chong toi s& tra khi nhan dat
vao thang 12/2002. Cac ndi dung nay da duogc thé hién rd trong gidy sang nhuong dat
duoc ong D, ba N, 2 con ctia 6ng D, ba N 1a Nguyén Vin H3, Nguyén Thi H4 ky tén
x4c nhan va duoc dng Nguyén Ngoc T (1a cha rudt ciia ba Nguyén Thi N), ba Nguyén
Thi M (hang x6m ctia 6ng D, ba N) ky tén ching kién.

Sau d6 do ¢6 sy tranh chip vé ranh gidi, hang rao gitra dat cua 6ng Tran Vin S
va déat cia ong Nguyen Vin D nén cin ctr theo két qua giai quyet ciia Uy ban nhéan
dan xa T2 la phan dat ctua 6ng D chi con lai 7m chiéu ngang (phan dat vo chong toi
dd mua theo gidy sang nhuong ngay 10/3/2002) nén ching vo chong toi thoa thuan
lai 1a vo chong t6i mua 7m chiéu ngang va 37m chiéu sau, tong dién tich 13 259m”,
gia mua 1a 21 triéu dong (da giao du tién vao ngay 10/6/2002). Cac ndi dung nay
cling da duoc thé hién trong gidy sang nhuong dat dugc ong D, ba N ky tén bén ban
va dugc ong Nguyén Ngoc T ky tén ching kién trong luc dua tién.

T1ep theo do c6 nhu ciu mua thém dat nén dén ngay 08/12/2004 6ng D va ba N
ban tiép cho vo chong toi 17m chiéu sdu (tirc tong cong 7m chiéu ngang va 37 + 17 =
54m chiéu sau) voi gia 20 triéu dong, vo chong toi di dua 15.000.000 dong ngay
ngay hom d6 cho 6ng D, ba N, con 5.000.000 dong da dua du vao ngay 22/3/2005.
Su vi€c nay cting dugc ong D, ba N, vo chong ti, va ba Nguyén Thi M ky tén xac
nhan trong gidy chuyén nhuong.

Nhu vay, theo cac gidy to mua ban viét tay gitra vo ch(‘A)ng to1 va vo chong 6ng
D, ba N thi vg chong 6ng D, ba N ban cho vg chong t6i phan dat c6 dién tich la
378m° (7m chiéu ngang, 54m chiéu sau).

Luc nay, do phia gia dinh ong D, ba N chua dugc cap gidy ching nhan quyén
sit dung dat nén viéc mua ban chuyén nhuong chi dugc thé hi¢n bang gidy tay ma
khong cong chung. Den ngay 05/3/2008, ong D, ba N méi duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s AM 033814, Ngay 29/3/2008, vo chong toi cung ong D moi
can bo dia chinh ctia xi 1a 6ng Nguyén Hoang Son L xudng do dac hién trang va
dugc UBND x4 T2 lap bién ban do dac dia chinh thira dat. So dd thira dat dugc do vé
theo sy chi dan cua ca vo chong toi va ong D. Trong bién ban c6 thé hién tir can thira
dat: Dong giap duong nhya 719, Tay giap dat ong Nguyen Vin D, Nam giap dit éng
Nguyen Vin D, Bic giap dat ong Tran Vin S. Chiéu ngang giap mit duong 1a 5,3m,
chidu ngang phia sau van du 7m, tong dién tich 1a 338m?. Nhu vdy so v6i phan dat
ma vo chong toi ¢ mua theo giay tay 12 vo chong toi da bi thiét 1,7m chiéu ngang
phia trudc, chiéu sau ciing khong di theo gidy to vo chong t6i mua (khi mua 13 54m
chiéu sau nhung theo so do thira dat ma dia chinh do v& chi con khoang 50m) nhung
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do thuc té do v& chi con lai dién tich bdy nhiéu nén vo chong tdi ciing dong ¥ theo so
d6 thira dit va dién tich 338m? nay.

Ngay 02/4/2008 vo chong to1 va vo chdng 6ng D, ba N t6i ty ban nhan dan xa
T2 & lap hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat. Theo hop déng nay, ong D,
ba N chuyén nhuong cho vo chdng t6i phan dét co dién tich 338m?, muc dich sir dung
1a cay lau nim + dat &, thoi han sir dung 2043 + lau dai, gia chuyen nhuong 1a
30.000.000 dong Cuing theo hop dong nay, bén 6ng D, ba N c6 nghia vu giao thira
dat nay cung gidy to vé quyén st dung dat cho vo chong chung t61 ngay sau khi uy
ban x4 ching thuc va ching to1 s€ co trach nhiém di dang ky quyen st dung dat tai co
quan ¢ thdm quyén theo quy dinh, thué, 1é phi lién quan dén viéc chuyen nhuong do
bén ching ti chiu. Hop dong di dugc 6ng Nguyén Anh D 1a cha tich Uy ban nhan
dan x& T2 luc bay gio lam chung, ching thuc.

Sau khi hop dong duoc cong chimg chimg thuc, vo chdong toi ¢6 di lam tha tuc
dé sang tén, tach thtra nhung khong duoc vi Uy ban thanh phd P néi dat vo chf)ng to1
mua nam trong dién quy hoach treo nén néu vo chong toi mua toan b phan dat méi
ra s0, con vg chong t6i chi mua 1 phan thi khong lam 5O dé tranh phuc tap. Thay

khong 1am duoc s6 nén vo chong t6i dem ho so vé lai, tra lai s6 dé ban gc cho 6ng
D, ba N.

Pén nam 2017 vo chong t6i nghe moi ngudi nodi tir nam 2014 thi dy an quy
hoach d& khong thuc hién nira roi, nén vo chong t6i t6i nha dng D, ba N bao viée vo
chbng to1 nho dia chinh Xuéng do dac lai phan dit vo chong toi dd mua theo hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching ngay 02/4/2008 tai Uy ban xa
T2. Qua ngay hom sau, khi dia chinh va truong thon dén do, thi 6ng D, ba N déu

vang mit. Po dac xong dja chinh cam coc 101 Vo chong to1 giang day dé lam dau.
Ngay hom sau nira v chong to1 Xuong kiém tra dét lai thi thay coc d3 bi nhd. Vo
chdng toi co gip ong D, ba N dé hoi tai sao nhd coc ctia vo chong toi thi ong D, ba N
no6i trudc day ban cho chung toi phan dét phia sau 7m chiéu ngang nhung do trudc d6
tranh chip dat vdi nha ong S, 1m chiéu ngang da thudc vé phan dat ong S nén chi cho
chung t6i nhan 6m chiéu ngang & phia sau. Ching t6i ciing dong y chiu thiét, chi lay
6m chiéu ngang & phia sau thay vi 7m chiéu ngang nhu hop dong, dong thoi dé nghi
6ng D, ba N cho vo chong tdi x4y tudng bao xung quanh, rao phan dat cia v chong
t6i lai. Ong D, ba N dong ¥.

Luc nay phan dat phia bac giap nha 6ng S da duoc xay tudng rao (do chu cii 1a
6ng S hay chu méi 13 6ng T3 xay thi vo chong toi khong rd) nén vo chdng t6i chi xay
tuong rao & phia nam va phia tiy. Vo chdng toi xay dung tudng rao phia ty trude roi
méi dén phan phia nam. Tuong rao phia namvg chong toi xay dén phan ngang voi
vach sau nha dng D, ba N thi dng D, ba N ngan can, khong cho xay nita, vi 6ng D, ba
N cho rang 6ng D, ba N chi bancho vo chéng toi phan dat phia sau, con phan dat
ngang tur vach nha ong D ra trudc duong nhya khong nam trong phan dit ban cho vo
chong toi.



Trong cac gidy sang nhuong dat viét tay ma éng D, ba N ban cho vo chf)ng toi
vao nam 2002, 2004 ciing nhu hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat dugc
cong ching ngay 02/4/2008 tai UBND xi T2 déu thé hién ro dat cua vo chong to1 coO
tr can 1a phia dong giap duong giao thong, phia nam giap dat ong Nguyen Van D,
phia bic giap dat ong Tran Van S ma dén nam 2017, khi vo chdng ti yéu cau dua sb
d6 dé vo chong toi di lam gidy to thi 6ng D, ba N lai khong dua, ngin can viéc _chung
t61 xay tudng rao, cho rang phan dat phia trudc la cua ong D, ba N nén vo chdng toi
c6 lam don gui Uy ban x3 T2 yéu cau giai quyét. Uy ban xd T2 da mo 3 phién hoa
giai nhung déu khong thanh do vo chong 6ng D, ba N ving mat.

Vi vay, ngay 14 thang 8 naim 2017,vo chong t6i lam don khoi kién ra Toa an
nhan dan thanh phd P, yéu cdu Toa an budc 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi N
phai chim dut hanh vi tranh chap va tra lai cho vo chf)ng t61 dién tich dat 90,1m?* va
budc ong Nguyen Vin D, ba Nguyén Thi N phai tiép tuc thyc hién hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cong ching s6 94 ngay 02/04/2008 tai UBND xa T2.

Theo ban trich do ban d6 vi tri khu dat tranh chap ngay 10/01/2019 cta cong ty
TNHH TV-DV-KS va do dac HTB thé hién phan dién tich dat dang tranh chép giira
vo chdng t6i va 6ng D, ba N 12 94m? nén nay vo chdng t6i yéu cau 6ng D, ba N chim
dirt hanh vi tranh chdp phan dit 94m?® theo hién trang thay vi 90,1m* nhu trude day
vo chong toi yéu cau.

Trong cac hop dong cling nhu gidy mua ban dat viét tay giita vo chong toi va
6ng D, ba N c6 ghi tr can cta thira dat vo chong t6i mua Ia:

- Bic giap dat 6ng Tran Van S

- Nam giap dat ong Nguyén Vin D
- Bong gidp duong giao thong 719
- Tay giap dat 6ng Nguyén Vin D.

Nhung trong bén trich do ban dd vi tri khu dat tranh cl}ép ngay 10/01/2019 cua
cong ty TNHH TV-DV-KS va do dac HTB ghi tr can thira dat vo chong téi mua la:

- Bic giap dat 6ng Tran Cong T3;

- Nam giap nha 6ng Nguyén Vin D;
- bong giadp duong nhua;

- Tay giap dat ba Nguyén Thi H.

S& di co sy thay d6i nay 1a vi phan dat phia bac giap dat vo chong t6i trudc
day la cia 6ng Tran Vin S nay da dugc 6ng Tran Van S ban lai cho 6ng Tran Cong
T3, phan dat phia tdy trudc day 1a cua ong Nguyén Vin D nay con gai ong D 1a ba
Nguyén Thi H d3 cét nha trén dit va dang quan 1y st dung.

Trudce day trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg ngay
02/4/2008 tai Uy ban nhan dan xi T2 thé hién dién tich ¢4t ma 6ng D, ba N chuyen
nhuong cho vo chong t6i 1a 338m? nhung theo Ban trich do ban dd vi tri khu dat
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tranh chép thi dién tich dat vg chéng t6i mua chi con lai 323,3m? nén vog chéng to1
yéu cau 6ng D, ba N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va dong ¥ nhan phan dat c¢6 dién tich 323,3m2 theo hién trang da do v&.

Dbi véi phan yéu cau 6ng D, ba N chdm dat hanh vi tranh chép va tra lai cho
vo chong t61 dién tich 90, 1m? nhu vo chf)ng to1 dd ghi trong don khoi kién, nay xét
thy yéu cau nay clng nam trong yéu cau o6ng D, ba N tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nén vo chng toi xin rat phan yéu cau nay.

Nay Vo chdng t6i xac dinh, vo chong t6i khoi kién 6ng D, ba N, yéu cau Toa
an giai quyét budc ong D, ba N phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat cong chung ngay 02/4/2008 tai Uy ban nhan dan xa T2.

*/ Bi don: ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi N ¢6 noi cu tra tai thon T1,

X& T2, thanh phé P, tinh Binh Thu4n. Do 6 ong D ba N thuong xuyén vang mit tainoi

cu tra va khong dén toa, mic du Toa an tién hanh tong dat, cac van ban to tung:

“thong bao thu 1y vu an; thong bao Ve phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,

cong khai ching cir va hoa giai; quyet dinh dua vu 4n ra xét xu; quyét dinh hodn
phién tda” theo quy dinh cia Bo Luat to tung dan sy.

*/ Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap luét trong T tung
Dan sy ctia Tham phan, Hoi dong xét xir trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa la dam bao dung quy dinh cua Luat t6 tung Dén su, .dam bao cho viéc Hoi dong
xét XUt ra quyét dinh cudi cung. Kiém sat vién nhan xét vé viéc chap hanh phap luat to
tung Dan su cua cac duong su, cac bén da thuc hién dung quyén va nghia vu cua
minh va cac yéu cau cta Toa 4n.

Can cr ho so, chirng ctr va 101 trinh bay cac bén duong sy tai phién toa, Vién
kiém sat xac dinh yéu cau khoi kién ctia 6ng H1 ba H2 13 c6 co so chip nhan. Boi 18
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ ngay 02 thang 4 nam 2008:

- V& hinh thtrc: Tai thoi diém ding ky hop dong, can cit khoan 2 diéu 689
BLDS nim 2005 thi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat phai lap thanh vin
ban c6 ching thuc cia UBND cap c6 tham quyén. Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 02 thang 4 nam 2008 duoc UBND x3 T2 ching thuc, tuan thu
dung cac qui dinh vé mat hinh thic.

- V& ndi dung: Dién tich dat chuyén nhuong cua 6ng D ba N duoc UBND
thanh phd P cép gidy ching nhan QSDD s6 AM 033814 cap ngay 05/3/2008 cho vo
chong ong D ba N.

Trén co sé d6 dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién nguyén don, budc
6ng D, ba N phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong
chtng ngay 02/4/2008 tai Uy ban nhan dan xa T2.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru ho so,tham tra cac ching ct tai phién toa ,nghe cac duong
su trinh bay,y kién phat biéu cua kiém sat vien.Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:



- Vé thii tuc t6 tung: Ong Ho Quang H1 va ba Tran Thi H2, yéu cau thyc hién
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay 02/4/2008 gitra 6ng Hb Quang
H1 va ba Tran Thi H2 véi ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi N. Ong D va ba N
c6 ho khau tai Thon T1, x T2, thanh phd P, tinh Binh Thuan. nén theo quy dinh tai
khoan 03 diéu 26 va diém a khoan 01 diéu 35 b6 luat t6 tung dan su 2015 thudc tham
quyén ctia Toa 4n nhan dan thanh phd P giai quyét theo thi tuc so thdm 1a dang thu
tuc td tung.

Tai phién toa hom nay ong D va ba N van ving mat, do vay Toa an van tién
hanh xét xtr vang mat theo quy dinh tai diém b khoan 02 bi¢u 227 B¢ luat t6 tung
dan su.

- V& ndi dung vu an tranh chap:
Theo gidy sang nhugng dat viét tay vao ngay 10/3/2002, 6ng Nguyén Van D va

ba Nguyén Thi N c6 sang nhuong cho ong Hb Quang H1 va ba Nguyéq Thi H2 16 dat
mat trudc 8m chiéu sau 22m, dién tich 176m? véi gid ban 24.000.000 dong. Tt can:

- Phia Pong gidp dudng giao thong va nha dat ong Tran Vin S

- Phia T4y giap dat nha 6ng Nguyén Vian D

- Phia Nam giap dudng giao thong va mit truéc nha ong Nguyén Vin D
- Phia Bic giap sau dat nha 6ng Tran Vin S

Ngay 10/6/2002 6ng D ba N da thda thoa thuan vdi ong H1 ba H2, 2 bén thoa
thuan lai chiéu ngang 7m sat vach nha chinh, chiéu sdu tir mat duong chinh ra siu 1a
37m tong dién tich 1 259 m2 véi sb tién 21.000.000 dong, bén ban va bén mua cé ky
vao gidy viét tay

Ngay 08/12/2004 6ng D, ba N ¢6 béan cho 6ng H1, ba H2 thém chiéu sau 1a
17m véi gia tién 20.000.000 dé)ng, trén dit co6 mot can nha tam véach cot vo chéng
6ng D, ba N phii tu thao d& vao ngay 15/2/2005, s tién dua trude 15.000.000 dong,
s6 tién con lai 1a 5.000.000 dong khi do nha tam sé& dwa tiép, bén ban va bén mua cé
ky vao gidy viét tay.

Pén ngay 22/3/2005 vo chong 6ng H1 va ba H2 co dua thém 5.000.000 dong
dé thuc hién dl'mg theo khoan mua thém dat chiéu sau 17m, ngang 7m (trong d6 c6
dat thd cu 100m” tir 1an mua ngay 10/3/2002). Gidy viét tay déu co chi ' ky cua ong D,
ba N véi 6ng H1, ba H2 cung c6 chit ky cua nguoi lam chimg ba Nguyen Thi M. Nhu
vay, theo cac gidy t& mua ban viét tay gitra vo chong 6 ong H1 va vo chong 6ng D, ba
N thi vo chong ong D, ba N ban cho vo chong 6ng H1 phan dat ¢6 dién tich 13 378m”
(7m chiéu ngang, 54m chiéu sau).

Luc nay, do phia gia dinh ong D, ba N chua dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dit nén viéc mua ban chuyén nhuong chi dugc thé hién bang gidy tay ma
khong cong chung. Den ngay 05/3/2008, ong D, ba N méi duoc cip gidy chu’ng nhan

quyén sir dung dat s6 AM 033814. Ngay 29/3/2008, vg chong ong H1 cung éng D
moi can bo dia chinh cua xa 1a dng Nguyén Hoang Son L xuéng do dac hién trang va
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dugc UBND x4 T2 lap bién ban do dac dia chinh thira dat. So d6 thira dat dugc do vé
theo sy chi dan cua ca vo chong dng H1 va 6ng D. Trong bién ban c6 thé hién tt cin
thira dit: Dong giap duong nhya 719, Tay giap dat ong Nguyén Vin D, Nam giap dat
ong Nguyen Vin D, Bic giap dat 6ng Tran Vin S. Chiéu ngang giap mat duong la
5,3m, chiéu ngang phia sau van du 7m, téng dién tich 1a 338m?. Nhu viy so voi phan
dat ma vo chong t6i da mua theo gidy tay 1a vo chong 6ng da bi thiét 1,7m chiéu
ngang phia trude, chiéu sau ciing khong du theo giay to v chdng dng mua (khi mua
1a 54m chiéu sdu nhung theo so dd thira dat ma dia chinh do v& chi con khoang 50m)
nhung do thuc té do vé& chi con lai dién tich bay nhiéu nén vg chong 6ng H1 ciing
ddng ¥ theo so d6 thira dit va dién tich 338m? nay.

Ngay 02/4/2008 vo chong H1 va vg chdong 6ng D, ba N t&i ty ban nhan dan xa
T2 dé lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Theo hop dong nay, 6ng D,
ba N chuyén nhugng cho vo chong dng H1 phan dat toa lac tai thon T1, x4 T2, thanh
phé P, tinh Binh Thuén. Dién tich dat chuyén nhuong 1a 338 mz, thira dat sé 10, to
ban d6 s6 08, dat cay lau nam va dat tho cu, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AM 033814 ding tén Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi N do UBND thanh
pho P cap ngay 05 thang 3 nam 2008, huong dong giap duong nhya, huong tay giap
dat ba Nguyen Thi H, huéng nam giap nha dat 6ng Nguyén Vin D, hudng bac giap
dat 6ng Tran Coéng T3. Muc dich st dung 1a cay lau nam + dat &, thoi han sir dung
2043 + lau dai, gia chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong Ciing theo hop dong nay, bén
Ong D, ba N c¢6 nghia vu giao thtra dat ndy cung gidy t& vé quyén st dung dat cho vo
chong 6 ong ngay sau khi uy ban xa chimg thyc va vo chdng s& co trach nhiém di dang
ky quyén sur dung dat tai co quan c6 thAm quyén theo quy dinh, thué, 18 phi lién quan
dén viéc chuyen nhuong do bén mua chiu. Hop dong da dugc 6ng Nguyén Anh D 13
cha tich Uy ban nhan dan xa T2 lac bay gio 1am chtng, ching thyc.

Sau khi hop dong duoc cong ching ching thuc, vo chong 6ng H1 c6 di 1am
thu tuc dé sang tén, tach thira nhung khong duoc vi Uy ban thanh phd P néi dat vo
chong ong mua nam trong dién quy hoach treo nén néu vo chong 6ng mua toan bo
phan dat méi ra so, con vo chong t6i chi mua 1 phan thi khong lam s6 dé tranh phirc
tap. Thay khong lam dugc s6 nén vo chong 6ng dem hd so vé lai, tra lai s6 do ban
gbc cho 6ng D, ba N.

Pén nam 2017 vo chong ong H1 nghe moi ngudi ndi tur ndm 2014 thi du an
quy hoach da khong thuc hién nira r01 nén vo chong Ong to1 nha ong D, ba N béo
viéc VO chong ong nho dia chinh Xuong do dac lai phan dat vo chong ong da mua
theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cong chimg ngay 02/4/2008 tai Uy
ban x4 T2. Qua ngay hom sau, khi dia chinh va trudong thon dén do, thi ong D, ba N
déu vang mit. Po dac xong dia chinh cdm coc rdi vo chdng 6ng gidng diy dé lam
ddu. Ngay hom sau nita vo chong dng xudng kiém tra dat lai thi thdy coc di bi nh.
Vo chdng 6ng ¢o6 gip ong D, ba N dé héi tai sao nhd coc cua vo chong 6ng thi dng D,
ba N noéi trudc day ban cho 6ng phén dat phia sau 7m chiéu ngang nhung do trudce do
tranh chip dat v4i nha ong S, 1m chiéu ngang da thudc vé phan dat 6ng S nén chi cho
6ng nhan 6m chiéu ngang & phia sau. Ong ciing déng ¥ chiu thiét, chi 1dy 6m chiéu
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ngang ¢ phia sau thay vi 7m chiéu ngang nhu hop d(‘Sng,‘ d@)ng thoi dé nghi 6ng D, ba
N cho vg chong t0i xay tuong bao xung quanh, rao phan dat cua vg chong ong lai.
Ong D, ba N dong y.

Dbi véi phan yéu cau 6 ong D, ba N cham dat hanh vi tranh chip va tra lai cho
vo chong Ong dién tich 90, 1m? nhu vo chong ong da ghi trong don khoi kién, nay xét
thy yéu cau nay cing nam trong yéu cau o6ng D, ba N tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nén vo chdng 6ng xin rat phan yéu cau nay.

Nay Vo chong ong H1 xac dinh, vo chong ong khai kién 6ng D, ba N, yéu cau
Toa an giai quyet budc ong D, ba N phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat cong ching ngay 02/4/2008 tai Uy ban nhan dan xa T2.

Xét hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong H1, ba H2 voi éng
D, ba N la ¢6 can ctr chap nhan.

V& hinh thire cin ctt khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan sy nim 2005: “Hop dong
chuyén quyén sir dung dat phdi dwoc thanh vin ban, ¢é cong chig, chirng thire theo
quy dinh ciia phdp ludt”. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita v chong
6ng H1 va vo chong 6ng D 1ap ngay 02 thang 4 nam 2008, dugc iy ban nhan dan xa
T2, cong chung, chung thyc, la hgp phap vé hinh thire chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Can clr diéu 697 Bo luat dan sy 2005 quy dinh vé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat: “Hop dong chuyen nhuwong quyen su dung dat la sw théa thudn
gitta_cdc bén, theo do ben chuyén nhwong quyén si dung ddt chuyen giao dat va
quyén su dung ddt cho bén nhdn chuyén nhwong, con bén nhdn chuyen nhwong tra
tién cho bén chuyén nhwong theo qui dinh ciia bo ludt nay va phdp ludt vé dat dai.”

Can ct theo gidy viét tay chuyén quyén st dung dat 1ap vao cac ngay
10/3/2002, ngay 10/6/2002, ngay 8/12/2004, ngay 22/3/2005 va hop dong 1ap ngay
02/4/2008. Bén mua d3 nhan dat va xay vong thanh, bén ban di nhan du tién. Nhu
vy hop déng mua ban di hoan thanh.

Can cu diéu 698 Bo luat dan su 2005 quy dinh vé noi dung cua hop dong
chuyén quyén st dung dat: “Hop dong chuyén quyén siv dung ddt bao gom cdc ndi
dung sau day:

1.Tén, dia chi cac bén.

2. Quyén, nghia vu ctia cdc bén;

3. Loai dat, hang dat, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gioi va tinh trang dat;
4. Thoi diém chuyén giao dat;

5. Thoi han su dung dat cua bén chuyén doi; thoi han sir dung dat con lai cia
bén dwoc chuyén doi;

6. Chénh léch vé gia tri quyén sir dung dat, néu cé;



7. Quyén ciia nguoi thir ba doi véi dat chuyén doi;
8. Trdch nhiém cia cdc bén khi vi pham hop dong”

Cin ctr theo hop dong 1ap ngay 02/4/2008, da duoc UBND xa T2 ching thuc
1a phu hop v61 nd1 dung ctia hgp dong theo phap luat quy dinh.

Cian cu diéu 699 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé nghia vu cua bén
chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai khoan 2 “Giao gidy to co lién quan dén quyen
sir dung ddt cho bén nhdn chuyén nhwong Nhu’ng thue té tir ngdy 1ap hop dong dén
nay bén ban khong thuc hién nghia vu, giao gidy to co lién quan dén quyén sur dung
dat cho bén nhan chuyén nhuong 1a vi pham nghia vu ctia bén chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Can ctr diéu 701 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé nghia vu ctia bén nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat, tai khoan 2 “Bdng ky quyén sir dung dat theo
quydinh ciia phdp ludt vé dat dai” trach nhiém 6ng H1, ba D sao khi an c¢6 hiéu luat
phap luat 6ng ba co trach nhiém dén co quan nha nudc cd tham quyén dang ky quyén
sir dung dat.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng D, ba N véi dng H1, ba
H2 dugc UBND x3 T2 chung thyc ngay 02/4/2008, dién tich thira dat mua bén
338m?, theo bién ban do dac dia chinh thira dat vao ngay 29/3/2008 gém 6ng Nguyén
Hoang L, can bo dja chinh x& T2, ong Nguyén Van D va 6ng H6 Vin H1. Tién hanh
kiém tra do dac thua dit dé phuc vu cho cong viéc thuc hi¢n thu tuc hanh chinh
chuyén quyén sir dung dit theo yéu cau cia nguoi st dung dat.

Theo két qua do dac thira dét dién tich thira dat 338m?, chiéu dai cac canh 50 m
chiéu ngang theo mat duong la 5,3m, chiéu ngang mat sau 7m, c6 su chung kién va
ky Xxac nhan ctia 6ng D va 6ng H1. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
05/4/2018 dién tich thira dat 292,5m?, chiéu dai cac canh 1a 50 m, chiéu ngang theo
mit dudng 13 5,30 m chiéu ngang mit sau 6 m, lic nay hoi dong xem xét tai chd do
tay cho nén tH1 chinh xac, vi vay vao ngay 10/01/2019 toa an di xem xét tham diinh
tai chd lai va do bang may do Coéng ty TNHH Tu véan dich vu khao sat va do dac
HTB thuyc hién theo sy chi dan ctia 6ng HO6 Quang H1, co dién tich 323,3m? chiéu dai
canh hu:orng bac giap dat 6ng Tran Cong T3 c6 chiéu dai 49,92 m, chiéu dai hudéng
nam gidp nha ong Nguyen Van D 51,4 m, chiéu ngang huéng dong giap voi duong
nhya (719) 5,25 m, chiéu ngang huoéng Tay giap dat ba Nguyen Thi Hing 6,04 m. So
v6i hop dong mua ban dién tich dat thyc té it hon 14,7 m?. Nay 6ng H1, ba H2 dong ¥
nhan theo dién tich dat thyuc té, khong yéu cau tinh boi thudng phan dht bi tH1 hodc
kH1 nai gi, vi vy Hoi dong xét xir khong xem xét.

Tién chi phi xem xét thadm dinh tai chd va do dac, nguyén don yéu cau toa an
xem x¢ét, tham dinh tai chd, nén nguyén don phai nop.

’ Xeét 101 nai cua ba N cho réjmg khong ban phan dat 16 gioi 1a khong c6 can cu
chap nhén,vi can cu theo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, gitta Bén
chuyén nhuong quyén str dung dat: Ong Nguyen Van D va ba Nguyéen Thi N, voi bén
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nhan chuyén nhuong quyén si dung dat: Ong HO Quang H1 va ba Tran Thi H2, va
bién ban do dat dia chinh thira dat ngay 29/3/2008. T can: Hudng Dong gidp duong
nhua 719.

Ngay 25 thang 12 nim 2018 UBND xa T2 da 1ap bién ban vé viéc xay dung
vong thanh cua ba Nguyén Thi N, xay dung 1 kiéng da ché (3 16p da ché) trén phan
dat dang tranh chdp. UBND xa T2 két luan yéu cau 2 bén khong duogc tac dong gi
trén phan dat dang tranh chip. Viéc ba N xay dung 1a trai phép, cho nén toa khong
xem xét giai quyét.

Pinh chi di véi phan yéu cau ong D, ba N chdm dut hanh vi tranh chép va tra
lai cho vo chong dng H1 dién tich 90,1m?

Vé an phi: Ong D, ba N phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap
luat.

Vi nhitng lé trén.
QUYET PINH

1/ Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Pieu 227, Piéu 233,
khoan 1 Diéu 23‘5 Bo luat To tung‘dén su 2015, Khoan 2 Dicu 689, biéu 697, Diéu
698, khoan 2 Dicu 699, khoan 2 bBiéu 701 B0 luat dan sy nam 2005.

Can ctr vao Phép 1énh an phi, 18 phi Toa an ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi sb
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009

2/ Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H6 Quang H1 va ba Tran
Thi H2

Dinh chi d6i voi phan yéu cau 6ng D, ba N chdm dat hanh vi tranh chap va tra
lai cho vo chong dng H1, ba H2 dién tich 90, 1m?

Budc 6ng D, ba N phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat cong ching ngay 02/4/2008 tai Uy ban nhan dan xa T2. Bén chuyén nhuong
quyén sir dung_ dat: 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi N véi Bén nhan chuyén
nhuong: ong H6 Quang H1 va ba Tran Thi H2.

L6 dat co dién tich 323,3m?, thira dat sd 10, to ban dd sb 08, toa lac tai thon
T1, x4 T2, thanh phd P, tinh Binh thuan. Muc dich str dung cay lau nam + dat ¢. Thoi
han st dung 2043 + Lau dai. Chiéu dai canh hudng bic giap dat 6ng Tran Cong T3
c6 chiéu dai 49,92m, chiéu dai huéng nam giap nha ong Nguyén Vin D 51,4m, chiéu
ngang huong dong giap voi duong nhya (719) 5,25m, chiéu ngang huong Tay giap
dat ba Nguyen Thi H 6,04m. Nam trong gidy chirng nhan quyén sur dung dat s6 AM
033814 cap ngay 05/3/2008. (C6 so dd kém theo).

3/ An phi: 6ng Nguyén Vén D va ba Nguyén Thi N phai nép 300.000 dong &n

phi so tham dan sy. Hoan tra lai sb tién 1. 750.000 ddng tam Ung an phi cua 6ng HO

Quang H1 va ba Tran Thj H2, theo bién lai s6 0013779 ngay 04/10/2017 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh pho P.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

An xur cong khai c6 mit nguyén don, ving mit bi don. Quyén khang cao cua

nguyén don la 15 ngay tron, ké tir ngay tuyén an (25/4/2019), quyén khang céo cua bi
don 15 ngay tron ké tir ngdy nhan ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_VKS P THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi Hanh An P;
- Duong su; (da ky)
- Luu.
Nguyén Ngoc Diing
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