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THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S4: 06/2021/DS-PT

Ngay: 06/01/2021
VI:“Tranh chap doi quyén
sw dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-V6i thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Thdam phan: Ong Vii Toan Giang
Ba Nguyén Thu Hong
-Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.
-Pai dién Vign kiém sdt nhin dan thanh pho Ha Néi: Ba Ngo Phuong Lién - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 06 thang 01 ndm 2020, tai try sé Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr
phlc thdm cong khai vu an dan su thy 1y sb: 435/2020/TLPT-DS ngay 16/10/2020 vé
“Tranh chdp doi quyén sir dung dat”.
Do ban an dan su so tham s6 43/2020/DS-ST, ngay 30/7/2020 cua Toa an nhan dan
quan Ha Pong bi khang cao, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 504/2020/QD - PT ngay 09 thang
12 nam 2020, gitra cac duong su:
Nguyén don:
Ong Pd Nhu Kh, sinh ndm 1958 (¢ mdt tai phién toa).
Tra tai: s6 34 thén Nhan Trach, T6 6, phuong Phu Luong, quan Ha BDong, Ha Ngi.
Bi don:
Ong Quan Van T, sinh ndm 1965 (vang mdt tai phién toa).
Tra tai: S6 nha 96 T6 dan phd Hoang Vin Thu, phudng Duong Noi, quan Ha Pong,
thanh ph Ha Noi.
Ngudi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Van phong cong ching TD (nay 1a Van phong cong chimg BH).
Dia chi: s6 1 Lo 1 khu hanh chinh mdi, phuong Ha Cau, quan Ha Bong, Ha Ni.



Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Bui Hitu D - Truéng Vian phong (cé don xin ving
mat tai phién toa).
2. Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1966 (O mdt tai phién toa).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nhan: Ong Nguyén Hong Quén, Luat
su Cong ty Luat TNHH Trung Quén thudc Poan luat su thanh phé Ha Noi (vang mdt
tai phién toa).
3. Anh Quéan Anh T, sinh nam 1984 (ving mdt tai phién toa).
4. Anh Quan Van B, sinh nam 1995 (cO mat tai phién toa).
5. Chi Nguyén Thi M, sinh ndm 1991 (ving mdt tai phién toa).
Cung ho khau thudng tra tai: S6 nha 96, to dan phé Hoang Van Thu, phudng Duong
Noi, quan Ha Pong, thanh phd Ha Nbi.
6. Chi Quan Thi V, sinh nam 1987 (ving mdt tai phién toa).
Tru tai: s6 nha 96, T6 dan phd Hoang Vin Thu, phudng Duong Noi, quan Ha Pong,
thanh phé Ha Nbi.

NOI DUNG VU AN: ,

Theo don khdi kién va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - éng P6 Nhw Kh trinh bay:

Ngay 09/09/2011, 6ng Pd Nhu K nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét cia
ba DS Thi O, hai bén ¢6 1am hop dong chuyén nhuong tai Vin phong cong chimg
TP, thanh phé Ha Noi (nay 1 Vin phong cong chimg BH) tai A4 TT 19 Khu d6 thi
Vin Quén, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

Theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb6 AB 789909 do UBND thi xi Ha
Péng, tinh Ha Tay cdp ngay 20/9/2006, thira dat sé 314 td ban dd sb 2, dia chi tai
x6m Hoang Van Thy, thon La N1, xa Duong N§i, thi xa Ha Pong, tinh Ha Tay, di¢n
tich str dung 509,3m?. Hai bén c6 lam hd so ky thuat thira dat do Cong ty c6 phan
khao sat do dac va xay dung cong trinh Hoa Binh 1ap ngay 28.7.2011, c6 xé&c nhan
cia UBND xi Duong Noi, dién tich chuyén nhuong 234,6m? voi gia tién la
300.000.000d6ng. Viéc chuyén tién c6 Vin phong cong ching TP xac nhén, viéc
giao tién co gidy bién nhan nhung hién da bi mat. Hién trang thira dat ma ba O
chuyén nhuong khong c6 tai san trén dét, c6 vai cay cau. Do chwa c6 nhu cdu sir dung
nén 6ng K chua lam thu tuc tich Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dén ngay
25/12/2014 (am lich) thi ba O chét. Sau khi ba O chét ong da gap ong T (14 con nudi
ctia ba O) doi phan dat va yéu cau dng T giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé
1am thu tyc tich Gidy chtng nhan nhung 6ng T khong dong ¥.



Ngudn gbc thira dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat nam 2006 dung
tén chu str dung 1a ho gia dinh ba B3 Thi O, nhung ngay 15/6/2011 Gidy chimg nhan
nay da dugc dinh chinh chu sir dung 14 ba B4 Thi O. Nay 6ng yéu cau budc gia dinh
6ng T phai tra lai quyén st dung dat cho 6ng 1a 234,6m? theo Hop ddng chuyén
nhuong s6 cong ching 3539/2011/CNQSDD, quyén sé 03/VP/CC-SCC/HPGD lap
tai van phong cong ching Thanh D6.

Bi don - 6ng Qudn Van T trinh bay:

Tai don dé ngay 16/9/2019, 6ng Quan Vin T cho ring quyén st dung thira dat
s6 314, t& ban do6 s6 02, dién tich 609,3m? 1a cta hod gia dinh ba O c6 ngué)n géc cua
ba nodi 6ng T 1a cu Nguyén Thi Quy chét nam 1985 dugc chinh quyén cip cho sau
Céach mang thang Tam. Ba noi ong cing bé me va gia dinh 6ng T sinh song tir khi
duoc cip dat dén nay. Khi Nha nude yéu cau ké khai, dng T va me 6ng da tién hanh
thil tuc ké khai va dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AB 789909 do
UBND thi xd Ha Pong, tinh Ha Tay cap ngay 20/9/2006 thira dat s6 314 to ban d6 s6
2 tai dia chi: x6m Hoang Van Thy, thon La Noi, xa Duong N&i, thi xa Ha Pong, tinh
Ha Tay véi dién tich st dung 609,3 m? dirng tén ho ba D4 Thi O.

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit thi vao ngay 15/6/2011, Van phong
dang ky quyén st dung dat quan Ha Pong da dinh chinh cha st dung dét tir “Ho ong
(bd): DS Thi O sang “Ba: P4 Thi O”, theo don dinh chinh cua chu str dung dat duoc
UBND phuong Duong Noi xac nhan ngay 15/6/2011 trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AB 789909 dtng tén ho gia dinh 1a ba B3 Thi O do Uy ban Nhén dan thi
xa Ha Pong cép cho gia dinh ba DS Thi O thang 9 nam 2006;

Ong Tuén cho rang ndi dung dinh chinh 14 trai v6i quy dinh ctia phap luat, vi
quyén st dung dat thuc té 1a ctia ho gia dinh, khong phai riéng ba D5 Thi O, xam
pham quyén sir dung dat ciia dng T va cac thanh vién con lai trong gia dinh dng. Do
vay 0ng T khong dong ¥ tra lai dat cho dng K, dé nghi huy ndi dung Vin phong ding
ky quyén str dung dat quan Ha Pong da dinh chinh chu sir dung dat tir “Ho 6ng(ba):
Pd Thi O dugc sang “ba: PS Thi O” theo don dinh chinh ciia chu str dung dat dugc
UBND phudng Duong Noi xac nhin ngay 15/6/2011 trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AB 789909 dimg tén ho gia dinh ba B Thi O do Uy ban Nhan dén thi xa
Ha Pong cap cho gia dinh ba DS Thi O vao ngay 20 thang 9 niam 2006 va huy Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dit sé 3539/2011/CNQSDD; Quyén sé 03
VP/CC - SCC/HDDGD, ngay 09/9/2011 dugc Van phong Cong chung Thanh Do



cong chimg giita bén chuyén nhugng 1a ba DS Thi O véi bén nhin chuyén nhugng 1a
ong Pd Quang Khai.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan :

1. Ba Nguyén Thi Nhan trinh bay:

Nguon gdc thira dat ma 6ng K khoi kién d6i voi gia dinh ba c6 ngudn gbc nhu
sau: Trong cai cach rudng dit gia dinh cu Nguyén Thi Quy duoc chia thira dat sé 314
t& ban dd s6 2 tai dja chi x6m Hoang Van Thy, thon La No6i, xa Duong N§i, thi xa Ha
Pong, tinh Ha Tay, dién tich st dung 609,3 m2 Nam 1960 6ng Vi (con cu Quy) két
hén voi ba S Thi O vé quan 1y thira dat trén. Nam 1965 vo chdng ba O, ong Vi cung
cu Quy xay dung 5 gian nha cép 4, dén nim 1970 xay thém 3 gian bép. Do khong c6
con chung nén vo chong ba O nhan dng Quan Vin T 1am con nudi tir 46 dén nay.
Niam 1982 dng T két hon v6i ba Nhan. Nam 1985 cu Quy va 6ng Vi mat, trude khi
mat ong Vi ¢6 di chiic miéng cho vg chong 6ng T quyén sir dung thira dat néu trén,
viéc nay c6 c¢o rudt 1a ba Quan Thi Tinh lam chimg. Ba Oanh cing vo chong éng T
quan 1y nha dét trén. Qua trinh quan 1y khong phat trién tai san gi, dén nim 2006 thia
dat da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat dumg tén ho 6ng (ba) DS Thi O.
Sau khi duoc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba O 1a nguoi gitr Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Viéc ba O dinh chinh Gidy chtng nhan quyén su
dung dat sang tén ba va chuyén nhuong cho 6ng P4 Quang Hung va 6ng D6 Nhu K
vo chong ba khong duoc biét. Pén nam 2015 ba O méat thi gia dinh ba mdi biét 1a
phan dat trén di bi chuyén nhuong mat 100 m?, s6 con lai 1a 509,3 m? dén nam 2019
thi gia dinh ba thy c6 ngudi dén cho rang ba O chuyén nhugng cho dng K 234,6m?
dat nhung gia dinh ba khong dong ¥.

2. Chi Quan Thi Van Anh trinh bay:

Chi Van Anh trinh bay vé& ngudn gdc, qua trinh st dung dét ...phu hop véi me
chi 1a ba Nguyén Thi Nhan

Khi chi chua 1iy chong c6 sdng cung bd me chi nhung khong cé cong stc dong
gop gi cho gia dinh, nay 6ng K khéi kién bo me chi thi gia dinh chi khong nhét tri yéu
cau khai kién cua ong K.

Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan gdm anh Quan Vin T, chi
Nguyén Thi My, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim vang mat
khong c6 1y do. Riéng anh Quan Vin Diép c6 mit tai phién tda so tham va dong ¥ voéi
15 trinh bay ctia ba Nguyén Thi Nhan.



3.Van phong céng chitng TP (nay 1a Van phong céng chitng BH) c6 v kién
bang van ban, ndi dung thé hién:

Ngay 09/9/2011, Vin phong cong chimg Thanh d6 cé tiép nhan yéu ciu cong
chung ctia bén chuyén nhugng 1a ba DS Thi O va bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Db
Nhu K. Theo yéu cau cta hai bén, bén chuyén nhuong va bén nhin chuyén nhuong
ddng ¥y chuyén nhuong cho nhau mét phan thtra dat c6 dién tich 234,6 m?, theo ho so
k¥ thuat thira dat do Cong ty cd phan khao sat do dac va xdy dung cong trinh Hoa
binh thyc hién ngay 28/7/2011 do vdy Vin phong da tién hanh céng chimg Hop dong
chuyén nhuwong quyén st dung dat sd cong chimg 3539/2011/CNQSDP ngay
09/9/2011.

Tai ban 4an dan sy so' thim s6 43/2020/DS - ST, ngay 30/7/2020 ciia Toa 4n
nhan dan quan Ha Dong da xét xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Pd Nhu K, cu thé nhu sau:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong S Nhu K va
ba Pd Thi O lap ngay 09/09/2011tai van phong cong chimg Thanh D6, sd cong
chtng 3539/2011/CNQSDD, quyén s6 03/VP/CC-SCC/HPGD c6 hiéu luc phap lut.

2. Budc 6ng Quan Vian T va nhitng ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan phai
trd cho ong D6 Nhu K quyén st dung 234,6 m2 dét tai thira sb 314 to ban dd s6 2 dia
chi thira dat: xom Hoang Van Thu, thon La Noi, xa Duong Noi, thi xa Ha Pong, tinh
Ha Tay (nay la quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi) trén dat co 06 ciy cau cao 8m =
840.000 dong, 02 cdy cau nho cao 4m 280.000 dong, 04 cay khé nhé cao 2m =
440.000 dong. Phan dat giao cho ong S Nhu K dugc gidi han bai cac diem ABCDE
(c6 so d6 kém theo).

3. Phan thanh toan tai san: Budc 6ng DS Nhu K phai c¢6 nghia vu thanh toan
cho gia dinh 6ng Quan Van T 1a 1.560.000 dong.

4. Ong Khai va nhiing ngudi lién quan cé nghia vu lam thi tuc sang tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dét tai co quan nha nudc theo qui dinh cua phap lut.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh 4n cua cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, tai don khang cdo dé ngdy 10/8/2020, bi don - 6ng
Quan Vin T va nhiing ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi
Nhan, anh Quan Van DPiép va chi Quan Thi Van Anh khang céo toan b ban an so
tham va cho rang, ban an chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a trai phap
luat.



Tai phién toa phiic thAm, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi
Toa an cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Bi don - 6ng Quan Van T va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - chi Quan
Thi Van Anh vang mat tai phién toa;

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi Nhan va anh
Quan Vin Diép van giit nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xir cap
phuc thim khong chdp nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don, giai quyét dam bao
quyén, loi ich hop phap cho bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu va dé nghi:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr d tuan thu dang cac quy
dinh cta Bo luat to tung dan su, cac duong su da thuc hi¢n quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé néi dung:

Nguyén don khoi kién dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung 234,6m? dat thuoc thira dat s6 314, to ban d6 s6 02 co6 dién tich
609,3m? tai xdm Hoang Vian Thy, thon La Noi, xd Duong Noi, thi xd Ha Dong, tinh
Ha Tay cii (nay la phuong Duong Noi, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi) giita ba Po
Thi O va 6ng D4 Nhu K. Bi don khong dong y véi yéu cau khoi kién caa nguyén don
va dé nghi Toa &n tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.
Toa an cap so tham xac dinh day chi la y kién phan d6i cua bi don dbi voi yéu cau
khoi kién cua nguyén don ma khong xac dinh day la yéu cau phan té cua bi don dé
xem xét, thu ly, giai quyét trong ciing mot vy an Ia thiéu s6t, anh huong dén quyén loi
cua duong su, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phan dinh chinh thong tin chu sir dung dat c6 noi dung chu siz dung dat 1
hé ong (bd) Bé Thi O dwoc dinh chinh la ba P6 Thi O theo don dinh chinh cua chu
sir dung dat dwoc UBND phirong Dwong Néi Xac nhdn ngay 15/6/2011. Xac minh tai
UBND phudng Duong Noi thé hién, thira dat tranh chap dang tén chi sir dung 1a ng
Quan Vin Vi - chong ba O tir nhitng ndm 1986. Bi don khai ngudn gbc dat 1a do cha
ong dé lai. Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan Ha Péng cung c6
van ban giri Toa &n tra 161 chua tim thay ho so lién quan dén viéc dinh chinh chu sir
dung dat néu trén. Tuy nhién, Toa an cp so tham chua xac minh tai UBND phudng
Duong Noi vé viéc xac nhan vao don xin dinh chinh cua ba O 1a thiéu s6t.

Do viéc thu thap chiing ct chua dy da va giai quyét thiéu yéu cau phan té cua
bi don ma tai cap phtc tham khéng khic phuc duoc.



pé nghi hoi déng xét x1r can ¢t khoan 3 Piéu 308 B9 luat to tung dan sy, huay
toan bd ban an dan su so tham sd 43/2020/DSST ngay 30/7/2020 ctua Toa an nhan
dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong hd so vu an, dugce thim tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Bi don c6 don khang céo trong thoi han luat dinh, da ndp tién
tam Ung 4n phi phuc thAm nén xac dinh khang céo 1a hop 16.

Déi voi bi don - dng Quan Van T va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan - chi
Quén Thi Van Anh 1 ngudi c6 don khang céo. Toa an di tién hanh tong dat Gidy triéu tap
phién tda hop 18 nhung ca 2 1an md phién toa déu vang mit khong c6 1y do. Theo quy dinh
ctia phap luat thi viéc 6ng T va chi Van Anh khong c6 mit tai phién toa mé lan thir hai bi
coi nhu tir b yéu cau khang cao. Cin cir theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 va khoan 2
Piéu 312 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an dinh chi xét xir phiic tham ddi véi yéu cau khang
cao cua O6ng T va chi Van Anh.

Déi v6i Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi Nhan (ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan) c6 don xin hodn phién toa. Xét thay, trudc ngay mé phién
toa 1an thir hai (2 ngdy), ba Nhan méi ndp hd so moi Luat su bao vé quyén, loi ich hop
phap cho minh. Sau khi duoc Toa 4n xac nhéan 1a nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép
cho ba Nhan, Luét su da dugc sao chup hd so vu 4n va dugc téng dat Thong bao ngay mo
lai phién toa. Tai phién toa mé lai lan thir hai, ba Nhan c6 mit, Ludt su bao vé quyén loi
ich hop phap cho ba Nhan khéng c6 mit ma giri don dé nghi hoan phién toa dé co thoi
gian nghién ctru hd so. Cin ctr theo quy dinh cua phap luat, dé nghi ctia Luét su khong
thudc truong hop hodn phién toa.

Ngoai ra, can ctir vao Pon cua ba Nhan thi chi c6 ba Nhan moi Luat su bao vé
quyén, loi ich hop phap cho minh; 6ng T - bi don khong c6 don moi Luat su bao vé
quyén, loi ich hop phap cho 6ng T. Do vay, Toa an cap phtic tham khong xac nhan Lut
su Nguyén Hong Quan 1 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don - 6ng Quan
Van T.

2. V& Noi dung: Xét khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, Hoi
dong xét xir xét thy:

2.1. Xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta 6ng P6 Nhw K va ba
Do Thi O



Ngay 09/09/2011, 6ng P4 Nhu K nhan chuyén nhuong caa ba DS Thi O quyén
str dung 234,6 m? dat, thudc mot phﬁn thira dat sd 314 t& ban dd s 2, dia chi tai xom
Hoang Véan Thy, thon La Noi, xa Duong N¢i, thi xa Ha Dong, tinh Ha Tay (nay la
quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi). Viéc chuyén nhugng hai bén ¢ 1am Hop dong va
duoc cong chung hop phap tai Van phong cong ching TD, sd cong ching
3539/2011/CNQSDD, quyén sb 03/VP/CC-SCC/HPGD ngay 09/09/2011.

Tai vin ban ngay 15/7/2019, Van phong cong chimg TP khang dinh, thoi diém
giao két hop ddng cac bén tham gia giao két c6 ddy du ning luc hanh vi dan su, du
diéu kién chuyén nhuong va nhin chuyén nhuong; cic bén tu nguyén tham gia giao
két va thé hién dang ¥ chi ctia minh.

Can ctt vao Hop dong giao két giita hai bén thi hinh thic va ndi dung cta hop
ddng phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 697, 698, 699, 701, 702 Bo lut dan sy nim
2005. Hop dong dugc cong chiung hop phap theo quy dinh tai diéu 405 Bo lut dan su
nam 2005, do vay hop dong phat sinh hiéu luc, cac bén c6 nghia vu phai thyuc hién.
Bén mua c6 quyén ctiia bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai diéu 702 Bo luat
dan sy nam 2005.

Tai thoi diém cac bén ky két hop dong, trong Gidy ching nhan quyén sir dung
dat da duoc dinh chinh chi st dung dat tir “Ho 6ng (ba) DS Thi O sang tén thanh ba
Db Thi O”. Theo quy dinh tai Piéu 106 Luat Dat dai nam 2003 thi ba O ¢ quyén cua
chu st dung dat va dugc quyén chuyén nhuong. Do vy can xac dinh khi thuc hién
giao dich chuyén nhuong thi thira dat da duoc dinh chinh chii st dung dét 1a ba
Nguyén Thi Oanh. Cin ct Diéu 138 Bo luat dan sy nim 2005 thi Hop dong chuyén
nhuong giira ba O va 6ng K 1a hop phap. Néu co su che gidu tir phia ba O thi phai xac
dinh 6ng K 1a nguoi thir ba ngay tinh va dugc phap luat bao vé khi thuc hién giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba O.

Phia bi don - 6ng T va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (trong gia
dinh 6ng T) cho rang, viéc ba O 1am thu tuc va dugc Van phong dang ky dat dai dinh
chinh thira dat néu trén tir ho gia dinh ba DS Thi O sang tén ba P4 Thi O la khong
dung quy dinh cta phap luét, anh huéng dén quyén va loi ich cua cac thanh vién
trong gia dinh ong T.

Xét thdy, tai Bién ban xac minh ngay 29/8/2019 UBND phudng Duong Noi
cung cap, theo S6 da ngoai va ban dd nam 1986 thé hién, thira dat s6 266 t& ban do
02, dién tich 646 m?, chu sir dung dat 1a 6ng Quan Vin Vi. Theo ban d6 nim 2004,



thira dét sb 266 duge x4c dinh 1a thira s6 314, to ban d6 s6 02, dién tich 609,3 m?, déu
|2 loai dat 6.

Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB789909, s6 vao s6 H00222 do
Uy ban nhan dén thi xa Ha Pong, tinh Ha Tay cip ngay 20/9/2006 cho ho ba DS Thi
O, thira dat s6 314, to ban d6 s6 02, dién tich 609,3 m? loai dat ¢. Ngay 15/6/2011
Vin phong dang ky quyén sir dung dt quan Ha Dong dinh chinh ndi dung tai trang 3:
chu st dung dat tir “Ho ong (ba) B4 Thi O duoc dinh chinh 1a “Ba: D6 Thi O” theo
don xin dinh chinh ctia chi sir dung dat duoc UBND phudng Duong Noi xac nhén
ngay 15/6/2011.

Ngay 17/6/2011, Vian phong dang ky quyén st dung dat quan Ha Pong dinh
chinh ndi1 dung tai trang 3: “Binh chinh hinh thuc sw dung thanh: Sw dung riéng:
609,3 m?, Si dung chung: khéng m*>”

Ngay 24/6/2011, Vian phong ding ky quyén st dung dat quan Ha Pong dinh
chinh ndi dung tai trang 3: “Thira dat s 314 di tach thira dé chuyén quyén sir dung
cho 6ng P4 Quang Hung: 100 m? c6 sd thira méi: 314A, theo ho so: 2367- 2011.
Dién tich khong chuyén quyén st dung 12 509,3 m?.

Tai Cong van sd 64 ngay 5/3/2020, Van phong dang ky dat dai quan Ha Dong
gri Toa an nhan dan quan Ha Pong, ndi dung thé hién chua tim thay hd so dinh chinh
lién quan dén quyén sir dung dat néu trén.

Do khong tim thay ho so lién quan dén viéc dinh chinh quyén sir dung dat néu
trén nén khong cé co sd xac dinh viéc dinh chinh sang tén chi sir dung dat c6 duoc
thuc hién dang quy trinh, thu tuc hay khong?, tuy nhién can ctr vao tai liéu xac minh
do UBND phudng Duong Noi, quan Ha Pong cung cp, trong S6 da ngoai va ban do
tir ndm 1986 d3 thé hién, chu st dung thira dat tranh chap néu trén dung tén 6ng Quan
Vin Vi (1a chong ba 0), ndi dung nay ciing phu hop véi 101 khai cua phia bi don va
nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba Nhan, anh Diép) khang dinh, thira
dat c6 ngudn gde clia cac cu to tién nha chong ba O dé lai. Do vay xét vé ngudn gdc
thi thira dat néu trén khong thudc truong hop Nha nuédc cap dat cho ho gia dinh.
Truong hop néu co viée sai sot tir viée dinh chinh quyén st dung thtra dat néu trén tir
hé gia dinh ba O sang c& nhan ba O, can ctr vao Luat hén nhan va gia dinh (cac thoi
ky) thi thira d4t néu trén duogc xac dinh 13 tai san chung cua vg ché)ng ong Viva ba O.
Khi ba O con sdng da dinh doat dbi véi phan dién tich dat 234,6m?/609,3m? trong
khéi tai san chung ctia vo chong thi phan dién tich dat chuyén nhuong cho dng K van



trong phan tai san chung ctia vo chong ma ba O duoc quyén dinh doat va khong trai
quy dinh cua phap luat.

Nhitng phén tich néu trén ciing 13 can ctr dé Toa 4n cap phiic thAm khong chip
nhan yéu cau khang céo cua bj don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Déi véi phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi, dé
nghi huy ban an so thim do Toa an cip so tham khong xem xét va giai quyét yéu cau
phan té bi don Vé viéc hity ndi dung dinh chinh thong tin chu st dung dét tir ho ba B
Thi O sang thanh ba B3 Thi O va chua tién hanh xac minh tai UBND phudng Duong
Noi vé viéc x&c nhan vao don xin dinh chinh cua ba O 14 vi pham nghiém trong thu
tuc t tung va xac minh, thu thap chang ctr chua day du.

Xét thdy, qua trinh giai quyét vu an bi don - 6ng T ¢6 yéu cau huay viéc dinh
chinh thong tin chu sir dung dat tir ho ba DS Thi O sang ba DS Thi O cta Vin phong
dang ky dat dai quan Ha Pong, 18 ra Toa an cdp so tham can xac dinh day 1a yéu
cau phan to dé xem xét giai quyét trong cling vu an, tuy nhién Toa an cép so tham chi
xéac dinh day 1a y kién phan d6i d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén da
khéng hudng dan cho bi don ndp tién tam Gmg an phi 1a thiéu sot va khong dung véi
quy dinh tai Piéu 200 Bo luat td tung dan sy. Tuy nhién, nhu da phan tich & dung
néu trén, khong c6 cin ctir dé chip nhan ddi véi yéu cau cua bi don vé viéc hiy nodi
dung dinh chinh thong tin cht st dung dt tir ho ba DS Thi O sang ca nhan ba Do Thi
O. Toa an cap so tham ciing da dua Vian phong cong ching TD vao tham gia t6 tung
va Vin phong cong ching TP ciing ¢6 quan diém vé viéc cong chung ddi vi Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba O véi 6ng K 1a ding quy dinh cua
phap luat. Do vay viéc Toa an cp so thAm c6 nhan dinh, danh gia nhung khong xac
dinh yéu cau cta bi don 13 yéu ciu phan té cling khong anh huéng dén quyén va loi
ich hop phép cta 6ng T. Bén canh d6 thi cin cir vao tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so
vu 4n, xac dinh nguén goc thira dat khong thudc trudng hop Nha nude cap dat cho ho
gia dinh nén ciing khong can thiét phai tién hanh xac minh tai UBND phudng vé viéc
xac nhan vao don cua ba O khi ba O thuc hién thu tuc xin dinh chinh thong tin cha st
dung dat.

Xét thdy, Toa an cip so thim c6 thiéu sot nhung khong nghiém trong va dugc
khic phuc ¢ cap phuc thim nén khong can thiét phai hay ban an so tham nhu dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat.

2.2 D6i v6i phan thanh toan tai san: Trén dién tich dat tra lai cho 6ng K ¢ mot
s6 cdy cbi do gia dinh 6ng T trong gdm, 06 cay cau cao 8m co gia tri 840.000d6ng,
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02 ciy cau nho cao 4m cé gid tri 280.000 dong, 04 cay khé nho cao 2m cé gid tri
440.000 dong. Tong tri gia 1a 1.560.000ddng, can budc 6ng K phai c6 nghia vu thanh
toan cho gia dinh ong T.

3. Vé an phi:

Yéu cau khoi kién cua 6ng K duoc chap nhan nén 6ng K khong phai chiu an
phi dan sy so tham.

Do dinh chi xét xtr phuc thAm ddi voi yéu cau khang céo ctia 6ng T va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Van Anh nén 6ng T va chi Van Anh phai chiu
an phi dan sy phtc thim theo quy dinh ctia phap luat.

Do stra 4n so thdm vé phan nhan dinh nén nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 don khang cdo (ba Nhan va anh Diép) khong phai chiu an phi dan su
phuc tham theo quy dinh cta phap luét

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 3 Piéu 296, khoan 2 Piéu 312 B6 luit t tung
dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 405, Diéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Dicu 701, Dicu 702 Bf luat
dan su nam 2005.

Can ctr Diéu 106 Luat Dét dai ndm 2003.

Cian ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc
thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir phtic tham ddi véi yéu cau khang cao cua 6ng Quan Vian T
va chi Quan Thi Van Anh.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong D6 Nhu K vé viéc bude ong Quan
Van T va nhimg ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan phai tra lai cho 6ng K quyén
st dung 234,6m? dat theo Hop dong chuyén nhuong c6 s6 cong ching
3539/2011/CNQSDPD, quyén sd 03/VP/CC-SCC/HPGD lap ngay 9/9/2011 tai Van
phong cong chirng TD.

3. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong DS Nhu
K va ba B4 Thi O 1ap ngay 09/09/2011 tai Van phong cong chimg TD, sb cong chimg
3539/2011/CNQSDD, quyén s6 03/VP/CC-SCC/HPGD c6 hiéu luc phap lut.

4. Budc 6ng Quan Vin T va nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
(hién dang cw trii trén phan dién tich dat ong K nhdn chuyén nhwong ciia ba O) phai
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tra cho 6ng D Nhu K quyén st dung 234,6 m? dat tai thira s6 314 t& ban d6 s6 2, dia
chi tai xom Hoang Van Thuy, thon La Noi, xa Duong Noi, thi xa Ha Pong, tinh Ha
Tay (nay l1a quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi), trén dat co 06 ciy cau cao 8m €O gid
trj 840.000 dong, 02 cdy cau nho cao 4m c6 gia tri 280.000 dong, 04 ciy khé nho cao
2m c6 gia tri 440.000 dong. Phan dat phai tra cho dng S Nhu K duoc gidi han boi
cac diém A.B.C.D.E (¢4 so do kém theo).

Ong B4 Nhu K ¢6 trach nhiém thanh toan cho gia dinh 6ng Quan Vian T s tién
1.560.000 d6ng 14 gia tri cdy trong trén dat.

5. Ong B4 Nhu K ¢6 quyén va nghia vu dén co quan Nha nude ¢ thdm quyén
dé lam thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i phan dién tich dat
nhan chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba DS
Thi O va dng P& Nhu K, lap ngay 09/09/2011 tai Vin phong cong ching TD, s6
cong chtng 3539/2011/CNQSDD, quyén s6 03/VP/CC-SCC/HPGD.

6. Vé dn phi: Ong B4 Nhu K khong phai chiu 4n phi dan sy so tham va duoc
hoan tra lai so tién 15.000.000 dong tam ng 4n phi dan sy so thAm da nop tai Bién
lai thu s6 7653, ngay 09/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Ha Pong.

Ong Quan Vian T phai chiu 300.000 déng 4n phi dan sy so tham va
300.000d6ng an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao sb tién tam Gng 4n phi dan su
phtic tham d3 ndp theo Bién lai thu s6 9370, ngay 17/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Ha Pong. S6 tién an phi 6ng T con phai ndp 1a 300.000d6ng.

Chi Quan Thi Van Anh phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phuc tham, dugc
trir vao s6 tién tam Gng an phi dan sy phic thim da ndp theo bién lai thu s6 9374
ngay 17/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ha Pong. Xac nhan chi Van
Anh d3 ndp xong tién an phi.

Ba Nguyén Thi Nhan, anh Quan Vin Diép khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham. Mdi ngudi duoc hoan tra lai 300.000d6ng tién tam Gng an phi dan su phic
tham da nop theo Bién lai s6 9373, 9375 ngay 17, 18/8/2020 tai Chi cyc Thi hanh an
dan sy quan Ha bong.

7. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh an xong tét
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat
Dan sy nam 2015.
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8. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 - Luat thi hanh &n
dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan,tu nguyén yéu cau thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thoi hi¢u thi hanh &n dugc quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Tha han - Chii t hién to3
- Vién kiém sat NDTP Ha Noi;. am phan - Chu toa phi€n toa
- Toa an nhan dan quan Ha Bong;
- Chi cyc Thi hanh &n déan sy quan Ha Dong;

- Cac duong sy;
- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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