TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc lap - Tw do - hanh phiic

Ban an s6: 243/2020/DS-PT
Ngay: 25-12-2020

V/v tranh chap hop dong dit
coc

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang

Cdc Tham phdn: Ba Dang Thi Pong;

Ba Duong Thuy Hing.

- Thw ky phién toa: Ba Thai Thi Thay Van, Thu ky Toa an nhan dan tinh

Tay Ninh
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Tay Ninh: Ba Nguyén Thi Bé Thi,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 12 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xet

xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 292/2020/TLPT-DS, ngay 06 thang 11
nam 2020, vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban an dan su so tham so: 77/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
ctia Toa &n nhan dan thanh phd TN, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 306/2020/QDPT-DS
ngay 26 thang 11 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi G, sinh ndm 1973; cu tra tai: ap TT, x4 Tan
Binh, thanh phd TN, tinh Tay Ninh. C6 mit

- Bi don: Ong Duong Van N, sinh nim 1945; cu tra tai: khu phdé NP,
phudng NT, thanh phé TN, tinh Tay Ninh. C6 don dé nghi xét x{r vang mit

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Duong Bao Ch, sinh nim
1974; cu trt tai: khu phd NP, phuong NT, thanh phd TN, tinh Tay Ninh, ving
mat.

Nguoi khang cao: Nguyén don - Ba Huynh Thi G



NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don, ba Huynh Thi G trinh bay:

Ba G quen biét v6i dng N, anh Ch thong qua su gidi thiéu ciia ong Lé Viét
H. Ngay 13-9-2019 duong lich gitta ba G va 6ng N co thoéa thuin chuyén
nhuong phén d4t dién tich 11.900 m?, thira s6 16, 41 t& ban do sb 11; dat toa lac
tai phuong NS, thanh phé TN, tinh Tay Ninh do ong N dimg tén chi st dung
v6i gia 500.000.000 dong. Cuing ngay hai bén da thoa thuan dit coc 100.000.000
ddng, thoa thuan dén ngay 13-02-2020 s& hoan tat thu tuc sang tén quyén sir
dung dat, néu ong N khong thuc hién s& boi thudng tién coc gap doi. “Gidy nhan
coc” ngay 13-9-2019 do 6ng Lé Viét H viét, co ong N va anh Ch la con éng N
ky t&n va 6ng N co dua ban chinh gidy Chung nhin quyén st dung dat sb
D086160 cho ba G gitr.

Do 6ng N khong thuc hién dung nhu thoa thudn nén ba G khdi kién yéu
cau ong N tra 200.000.000 dong, trong d6 100.000.000 dong tién coc va
100.000.000 dong tién phat coc.

- Bi don, ng Duong Van N trinh bay:

Ong N quen biét ba G qua su gidi thiéu cua 6ng Lé Viét H, anh Ch 1a con
ctia 6ng N. Ong N khong c6 chuyén nhuong dat cho ba G. Nguyén vao ngay 13-
9-2019 dwong lich 6ng N ¢6 vay cta ba G 70.000.000 dong va ba G tinh tién 14
30.000.000 dong, cong lai 1a 100.000.000 dong.

Ong N c6 thé chip ban chinh gidy Chung nhan quyén st dung dét sb
D0866160 cho ba G, dé hop thirc hoa viéc cho mugn tién co thé chap gidy dat
ba G yéu cau viét “Gidy nhan coc” véi s6 tién 100.000.000 dong, thoi han tra s6
tién trén dén ngay 13-02-2020. Gidy nhan coc do ong Lé Viét H viét ho va co
ong N, anh Ch, ba G cung ky tén.

Ong N xac dinh chi vay tién ctia ba G, khong c6 nhan coc chuyén nhuong
dat. Ong N dong ¥ tra cho ba G 100.000.000 dong tién vay

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Dwrong Bdo Ch trinh bay:

Anh la con rudt ong N, anh théng nhat 10i trinh bay cia ong N, khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta ba G. Ong N chi vay cua ba G s6 tien 100.000.000
dong.

Tai Bdn én dan sw so tham s6: 77/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 niam 2020
ciia Toa Gn nhan dan thanh phé TN, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:



Can ct Diéu 122, 124, 131, 357, 468 cua Bo luat dan su; Diéu 12, Diéu 26
ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi G véi ong
Duong Van N.

1.1 Budc ong Duong Vin N c¢o nghia vu tra cho ba Huynh Thi G s tién
110.470.000 ( M6t trim mudi triéu bdn traim bay muoi nghin) dong.

1.2. Budc ba Huynh Thi G c6 nghia vu tra cho 6ng Duong Van N 01 (mdt)
ban chinh Gidy Chimg nhan quyén st dung dat s6 D086160; thira dat sb 41, 16,
td ban d6 11 dat toa lac tai khu phd Ninh Binh, phuong NS, thanh phd TN tinh
Tay Ninh do UBND huyén HT (nay 1a thi x4 HT) cép ngay 05-5-1995 do dng
Duong Vin N ding tén chu st dung dat

Ngoai ra ban &n con quyét dinh veé 1ai suat cham tra, an phi, chi phi t6 tung;
quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 09-10-2020, ba Huynh Thi G ¢6 don khang céo dé nghi cap phuc
tham budc dng N tra tién coc 100.000.000 dong va phat coc 100.000.000 dong,
téng cong 200.000.000 ddng.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don ba G giit nguyén yéu cau khang céo.

Phat biéu ciia kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an tuan thi dung cac quy dinh
ciia Bo luat T6 tung dan su tir giai doan thu Iy dén khi giai quyét vu an. Céc
duong su chap hanh day du cac quy dinh phéap luat trong qua trinh tham gia t6
tung.

- Vé ndi dung: P& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu ciu khang
céo cua ba G, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sd nNdi dung vu an, can cr vao cac tai liéu, ching ctr da dugc xem
Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toda va y kién cua dai dién Vién
kiém sét, Hoi dong xét xa nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Duong Vian N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Duong Bao Ch ¢6 y8u cau xét xir vang mat, nén Toa an tién hanh



Xét xtr vang mit cac duong su theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B¢ luat t6
tung dan su.

[2] V& noi dung: Ngay 13-9-2019 duwong lich, ba Huynh Thi G va ong
Duong Vin N ¢6 ky hop dong dit coc, theo hop dong ba G dit coc cho dng N sb
tién 100.000.000 dong, cac bén duwong su thira nhan c6 ky tén vao hop dong dit
coc.

[2.1] Ba G cho rang viéc ky hop ddng dit coc nham thue hién viéc nhan
chuyén nhuong phan dit dién tich 11.900 m?, thira s6 16, 41 t& ban dd s6 11; dat
toa lac tai phuong NS, thanh phd TN, tinh Tay Ninh do éng N dung tén chu sir
dung véi gia 500.000.000 dong. Hen dén ngay 13-02-2020 s& hoan tat thu tuc
sang tén quyén sir dung dat, néu 6ng N khong thuc hién s& boi thudng tién coc
gap d6i. Nay 6ng N vi pham thoa thuan trong hop dong, ba yéu cau éng N tra
tién coc 100.000.000 ddng, phat coc 100.000.000 dong, tong cong la
200.000.000 dong.

[2.2] Ong N cho rang dng ¢ vay ctia ba G sd tién 70.000.000 dong va ba G
tinh tién 13i 30.000.000 dong, tong cong 6ng no ba G 100.000.000 dong. Viéc
6ng ky hop dong dit coc va giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 D086160 cho ba G la nham dam bao cho khoan vay cta 6ng, that ra ong
khong c¢6 chuyén nhugng dién tich 11.900 m?, thtra s6 16, 41 t& ban dd sb 11;
dat toa lac tai phuong NS, thanh phd TN, tinh Tay Ninh cho ba G. Nay 6ng dong
¥ tra cho ba G s6 tién 100.000.000 dong.

[3] Xét yéu cau khang céo cua ba G:

[3.1] Tai bién ban lay 10i khai ong Lé Viét H (but lyc s6 36), 6ng H trinh
bay: Gidy nhan coc dé ngay 13-9-2019 la do 6ng viét ho, viéc 6ng N vay tién ba
G nhu thé nao, bao nhiéu thi ong khong biét, nhung ba G yéu cau ong H viét
gidy nhan coc dé hop thirc hoa viée vay tién ctia 6ng N, 6ng N c6 dua ban chinh
gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho ba G gir.

[3.2] Bién ban xac minh ngay 17-8-2020 (but luc s6 37) dbi véi cong chirc
dia chinh dia phuong, thi gia dét tai thira sb 16, 41, to ban dd s6 11 dat giap mat
tién duong 784 thudc dia ban khu phd Ninh Binh, phuong NS, thanh phé TN,
tinh Tay Ninh c6 gia theo quyét dinh s6 71/2014/QD-UBND ngay 22-12-2014
ctia UBND tinh Tay Ninh 13 300.000 dong/m” va gia dat thuc té tai dia phuong
khoang 150.000.000 dong dén 200.000.000 déng/ mét ngang. Nhu viy, theo
dién tich cac bén thda thuan trong hop déng dat coc 11.900 m? thi gia dat Nha
nuée 1a 3.570.000.000 ddng, gia tri thuc té con cao hon. Nhu vay c6 su chénh
1éch vé gia qua 16n so véi gia dat ghi trong “Gidy nhan coc”.



[3.3] Do vay, Toa an cép so thim xac dinh hop dong dit coc 1a gia tao,
nhim che gidu hop dong vay 13 c6 can ¢ va xtr 1y hau qua ctia hop dong vay 1a
phu hop va dung quy dinh ctua phép luat..

Ba G khang cao nhung khong cung cap duoc chimg méi ching minh yéu
cau khang céo cta ba, do d6 khong ¢ co sé chdp nhan yéu cau khang céo cia
ba G, giit nguyén ban an so tham.

[4] V& 4an phi dan su phuc thim: Do yéu ciu khang cao cua ba G khdng
dugc chip nhan nén ba G phai chiu an phi phuc tham 1a 300.000 ddng, khau trir
300.000 dong tién tam Gmg an phi di ndp theo Bién lai thu sé 0000650 ngay 13-
10-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd TN, tinh Tay Ninh. Ghi nhan
ba G da ndp xong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ba Huynh Thi G.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd: 77/2020/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2020 cta Toa an nhan dan thanh phé TN, tinh Tay Ninh.

Tuyén xu:

Can cu Diéu 122, 124, 131, 357, 465, 468 ctia Bo luat dan su; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Huynh Thi G d6i v6i ong
Duong Vian N.

1.1 Budc 6ng Duong Van N ¢ nghia vu tra cho ba Huynh Thi G sb tién
110.470.000 ( Mot tram muoi triéu bdn trim bay muoi nghin) déng; trong d6
tién gbe 1a 100.000.000 dong va tién 14i 1a 10.470.000 dong.

Ké tir ngay ba Huynh Thi G c6 don yéu cau thi hanh an, néu ong Duong
Vin N khong chiu tra sb tién néu trén, thi hang thang con phai tra cho ba Huynh
Thi G s tién 1ai d6i voi so tién cham tra twong Uung véi thoi gian cham tra theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

1.2. Buoc ba Huynh Thi G c6 nghia vu trd cho 6ng Duong Van N 01 (mot)
ban chinh Gidy Chtng nhan quyén st dung dit sé D 086160; thira dat s6 41, 16,
t& ban d6 11 dét toa lac tai khu phd Ninh Binh, phuong NS, thanh phd TN tinh



Tay Ninh do UBND huyén HT cép ngay 05-5-1995 do 6ng Duong Vin N dung
tén chu sir dung dat

2. V& an phi dan sy so thim:

Ba Huynh Thi G phai chiu 4.476.500 (Bon triéu bén traim bay muoi sau
nghin nam trim) dong an phi nhung duoc khau trir vao s tién tam Gmg an phi
khai kién dd nop 5.300.000 (Nam triéu ba trim nghin) dong theo Bién lai thu sb
0000158 ngay 15-6-2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh. Hoan tra ba G s tién 823.500 (Tam trdm hai muoi ba nghin nim
tram) dong.

Ong Duong Vin N 1a ngudi cao tudi, nén duge mién nop an phi dan sy so
tham.

3. V& 4n phi dan su phuc thim: Ba G phai chiu an phi phtc tham la
300.000 ddng, khau trir 300.000 dong tién tam Gmg 4n phi da ndp theo Bién lai
thu s6 0000650 ngay 13-10-2020 caa Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd TN,
tinh Tay Ninh. Ghi nhan ba G da ndp xong.

Truong hop ban an, dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
dan si hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luadt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TPTN;

- Chi cuc THADS TPTN;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

(Pé ky)

Tran Thi Kim Sang






