TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 166/2017/DS-PT
Ngay: 27 -11-2017.
VIN: “Tranh chap hop dong ddt coc”.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Luyén.
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Ha.
Ba V6 Thi Thanh Phwong.
‘ - Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Tu — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Nai.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhin dén tinh Dong Nai: Ba Lé Hong Thu —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 27 thang 11 ndm 2017 tai Hoi truong xét xtr, Toa an nhan dan tinh
Dong Nai xét xur phuc tham cong khai vy an thu 1y so: 58/2017/TLPT-DS ngay
06 thadng 06 nam 2017 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc .
Do ban 4n dan su so thim sb 05/2017/DS-ST ngay 29/03/2017 ctia Toa
an nhan dan huyén Xuan Loc bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tl}ém s6 193/2017/QD-PT
ngay 29/09/2017 va Quyé¢t dinh hodn phién toa s6 393/2017/QD-PT ngay
27/10/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nam: 1958.

Dia chi: Ap Y, xd T1, huyén L, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Vé Thi Bich L1, sinh nam: 1987.

‘Dia chi: Khu pho T2, xa A, thi xa Al, tinh Binh Duong. (Theo van ban
uy quyén ngay 26/7/2017).

- Bi don: Ong Tran Nhét T3, sinh nam: 1980.

Dia chi: Ap Z, x4 T1, huyén L, tinh Dong Nai.

Chd & hién nay: Ap Y, xa T4, M, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nam: 1963.

2/ Ong Pham Pinh C — sinh nam: 1959




Cung dia chi: Ap Y, xd T1, huyén L, tinh Pong Nai.

3/ Ba HO Thi Thu T5 —sinh ndm: 1980.
Dia chi: Ap Y, x4 T4, huyén M, thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi khang cédo: Ba Nguyén Thi Minh T 1a nguyén don.

Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc,
tinh BDong Nai.

(Ba L1 va éng T1, ba T5 ¢6 mat; ba N, ong C ving mdt).
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khdi kién va ban an so tham thé hién: Vao thang
7/2014, theo sy gidi thiéu ctia em gai 1a ba Nguyén Thi Minh N, ba T da chuyén
nhuong cho 6ng Tran Nhat T3 dién tich dat 1a 734,1m2, thira dat s6 46, to ban
d6 sb 85, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BR 323575 do Uy ban nhén
dan huyén L cap ngdy 22/5/2014 cho ba Nguyén Thi Minh T. Dit toa lac tai x&
T1, huyén L, tinh Pong Nai. Gi4 chuyén nhuong thyuc té 1a 350.000.000d6ng,
nhung ba T va 6ng T3 thoa thuan chi ghi trén gidy to 1a 250.000.000d6ng. Ngay
19/7/2014, ba T va ong T3 dén Vin phong cong chimg T7 dé 1am vin ban thoa
thuan vé viéc nhan tién coc chuyén nhugng quyén st dung dat. Theo Van ban
thoa thuan gid chuyén nhuong 1a 250.000.000d6ng, phuwong thtrc thanh toén
bang céch: Bén B dit coc cho bén A sd tién 200.000.000d6ng, sb tién con lai 13
50.000.000d6ng.

Khi hai bén lam van ban thoa thuan thi chi c6 ba T va ong T3 ky tén, con
ba N, ba T6, ba T5 thi ngdi ¢ ngodi phong cong chimg. Theo vin ban thoa
thuan, 6ng T3 phai giao cho ba T sb tién coc 200.000.000dd6ng, sb tién cOn lai
50.000.000d6ng 6ng T3 phai giao cho ba T thoi han 13 01 nam, néu 6ng T3
khong giao ding thoi han thi dng T3 chi lay mot phan dat twong Gng voi so tién
200.000.000d6ng.

Sau khi hai bén ky van ban thoéa thuan xong thi tat ca cling 1én xe 6ng T3
vé Xuan T1, ba T giao gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BR 323575 do Uy
ban nhan dan huyén L cap ngdy 22/5/2014 dimg tén ba Nguyén Thi Minh T cho
6ng T3 tai nha ba N, con 6ng T3 chua giao tién cho ba T, do ¢6 viéc nén ba T da
di vé trudc, dén chiéu ba T quay lai nha ba N thi dng T3, ba T6 va ba T5 khong
cOn ¢ d6 nira. Ba T ¢6 hoi thi ba N n6i dé ba N lo cho, nhung sau mot thoi gian
khong thay 6ng T3 dua tién coc nén ba T dén gip ba T6 hoi, ba T6 ndi sb tién
nay 6ng T3 di dua cho ba N, ba T hoi ba N thi ba N n6i khdng nhan sé tién ndo
tir 6ng T3, ba T6. Viéc ba N trinh bay 6ng T3 di giao s6 tién 200.000.000d0ng
va hang thang ba N déng tién 13i cho 6ng T3 va ba T thi ba T khong biét, khong
thtra nhan.

Tir ngdy Cong chimg dén nay, ba T da giao gidy chung nhan quyén st

dung dit cho anh T3, nhung anh T3 vin chwa giao s tlen dat coc
200.000.000d6ng cho ba T 1 vi pham hop dong nén ba T yéu cau Toa &n huy



“Vian ban thoa thuan vé viée nhén tién coc chuyén nhuong quyén su dung dat sb
2313, quyén s 05/2014 TP/CC-HPGD ngay 19/7/2014 duoc lap tai Van phong
Cong chimg T7”. Budc 6ng T3 phai tra lai cho ba T gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 BR 323575 do UBND huyén L cép ngdy 22/5/2014 dung tén ba
Nguyén Thi Minh T.

T ai ban tw khai, bién bgin lcfy loi khai va tai phién toa, nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don —ba Tran Thi Nhdt T6 trinh bay:

Vao ngay 19/7/2014, dng Tén c6 ky ket “Van ban thoa thuan vé viéc nhan
tién coc chuyen nhuong quyén st dung dat sé 2313, quyén s 05/2014 TP/CC-
HDGD ngay 19/7/2014 tai Vin phong COng chimg T7” voi ba Nguyén Thi
Minh T, ndi dung van ban thoa thuin nhu ba T d3 trinh bay. Thuc té, day 1a hop
ddng vay tién 1di suat 3%/thang, quyén st dung dat 13 dé dam bao cho sd tién
vay 200.000.000d6ng, vi dng T khong c6 gidy phép kinh doanh nén khéng lam
hop dong thé chap tai san duogc. Tai thoi diém ky két Vin ban thoa thuan c6 6ng
T3,ba T,ba N, ba T5 va ba T6.

Khoang 10 gio ngay 19/7/2014, sau khi ky Van ban thoa thuan xong thi
ong T3 co ban giao sd tién coc 200.000. OOOdong cho ba T tai nha ba N (thuc té
day 1a s6 tién dng T3 cho ba T vay). Khi giao tién thi ba T3 c6 n6éi mit kém nén
nhd ba N kiém lai tién va ky nhan gium, lac ndy c6 sy chimg kién cua ba T5, ba
T6 va con gai ctia ba N. Trong sau thang tiép theo, ba N tra 13i cho 6ng T3 day
du, dén thang thir 7 ba N chi tra % tién 13i, tir 46 dén nay ba N khong tra 13i nira,
theo 101 ba N trinh bay thi tién 1di d6 1a tién cta ba T dong cho 6ng T3, vi 6ng
T3 ¢ Sai Gon nén nhd ba T6 nhan gitim tién 14i tir ba N.

Nay ba T6 dai dién theo uy quyén cia Ong T3 dong y huy “Van ban thoa
thuan vé viéc nhan tién coc chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2313, quyén
s6 05/2014 TP/CC-HPGD ngdy 19/7/2014 tai Vin phong Cong chimg T7” va
yBu cau phan t6 d6i véi ba Nguyén Thi Minh T, yéu cau Toa an budc ba T tra
cho 6ng T3 s tién coc ma 6ng T3 di giao cho ba T 1a 200.000.000d0ng, ba T6
khong yéu cau tinh 13i suat.

Tai cac ban ty khai, bién ban ldy 1oi khai, nguoi co quyéﬁ loi va nghia vu
lién quan — ba Nguyén Thi Minh N, Ong Pham Dinh C thong nhat trinh bay:

Thang 7/2014, do ba N can tién nhung khong c6 tai san thé Chép nénba T
da dong y dimg ra vay 200.000. OOOdong tir 6ng T3 cho ba N va dong ¥ thé chap
glay chuang nhan quyén st dung dat ciia ba T cho 6ng T3.Ba T dd duachobaN
Giay ching nhan quyén sir dung dat coa ba T dé ba N cam dén gip 6ng T3 hoi
vay tién, 6ng T3 dong ¥ va hen ngay di cong chimg. Pé dam bao cho khoan vay
trén, ngay 19/7/2014, ba T va 6ng T3 di ky két Vin ban thoa thuan tai Phong
Cong chting T7 nhu ba T va ba T6 da trinh bay.

Khi 1am van ban thoa thuan gém c6 ba T, 6ng T3, ba N, ba T5 va ba T6.
Sau khi hai bén ky Van ban xong tat ca 05 ngudi cung 1én xe 6ng T3 vé T1, tai
nha ba N 6ng T3 di giao s tién 200.000.000d0ng cho ba T ¢6 su chimg kién



cua ba N, ba T6, ba TS va ba Pham Thi Thuy L1 (la con gai ba N), con ba T giao
gidy ching nhén quyén s dung dat cho 0ng T3. Do ¢6 thoéa thudn tir trude nén
ba T dua tién cho ba N klem dém tién, ky nhan thay ba T va gilt so tién
200.000.000 dong roi di vé, dén tdi ba T quay lai ndi ba N giao lai cho ba T
10.000.000d6ng, s6 tién con lai 190.000.000 dong ba T dé cho ba N vay hudng
tién 13i chénh léch. Viéc vay muon tién giira ba T va ba N khong lam gidy to gi.
MGi thang ba N phai dong 3.000.000ddng tién 13i cho ba T, déng 6.000.000d0ng
tién 14i cho 6ng T3 (ngudi nhan tién 13i truc tiép cho ong T3 la ba T6). S tién
141 3.000.000 dong ctia ba T hang thang ba N dong tién hui 2.000. OOOdong
ngudi nhan tén T8 (khong rd ho tén, dia chi), con 1.000. OOOdong dua truc tlep
cho ba T. Nhu vay, mdi thang ba N phai déng 13i 9.000.000d6ng cho ca ba T va
ong T3.

Khi viéc 1am an bj thua 15, ba T d3 dén nha ba N qudy pha va lay di mot
s6 gidy to quan trong ctia ba N, nén ba N di dua cho chdng 1a Pham Pinh C sb
tién 50.000.000 ddng tra truc tiép cho ba T, viéc tra tién ndy co 1am gidy to giao
nhan ngay 17/12/2014. Vo chong ba N tiép tuc tra cho ba T 40.000.000d6ng
nhung khong lam gidy to giao nhan. Trude d6, ba N ¢6 cho ba Nguyén Thi Thuy
N1 vay sé tién 60.000.000d0ng, ba N1 da tra cho ba N dugc 40.000.000d6ng,
con 20.000.000d0ng. Ba T biét dugc viée nay nén yéu cau ba N dé cho ba T lay
s6 tién no con lai tir ba N1, viéc ba N1 da tra cho ba T sd tién 20.000.000d0ng
chua thi ba N khdng biét. Ngoai ra, ba T con lay tién hang cua gia dinh ba N 1a
10.000.000d6ng.

Téng cong ba N da trd cho ba T duogc 130.000.000(‘16ng, con no lai
70.000.000d6ng va ba N, 6ng C chap nhan tra sd tién no con lai 70.000.000dong
cho ba T. Viéc yéu cau phan t6 cua 6ng T3, ba N, 6ng C dong ¥ huy Vin ban
thoa thuén hop dong dit coc va ba T phai tra 6ng T3 sb tién 200.000.000ddng.
Trong vu kién nay ba N, dng C khdng yéu cau doc 1ap vé hop dong vay tai san,
hop dong dit coc d6i véi ba T, 6ng T3.

Pbi v6i ba T8 1a nguoi nhén tién hui do ba N dong cho ba T khong rd ho
tén, dia chi cu thé, trong vu kién nay vo chong ba N khong yéu cau doc 1ap nén
khong yéu cau Toa an triéu tap ba T8 véi tu cach 13 nguoi 1am ching cho vo
chong ba N.

- Ba HO Thi Thu T5 thong nhét theo 10i trinh bay va yéu cau cia 6ngT3
va dung v¢ phia quyén lgi cua 6ng T3,ba khdng yéu cau doc lap, tranh chap
trong vu kién nay.

Tai ban &n dan su so thim s6 05/2017/DSST ngay 29/03/2017 cta Toa an
huyén Xuan Loc vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc va tranh chap hop dong
vay tai san”. Can cir diéu 26, diéu 35, 228 Bo luat T tung dan su; Diéu 358,
471 B6 luat dan sy nam 2005; phap 1énh &n phi, 1¢ phi Toa &n. Tuyén xu: Chap
nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctia ba Nguyén Thi Minh T vé viéc “Tranh
chap hop dong dit coc” dbi voi 6ng Tran Nhat T3.



Huy “Van ban thoa thuan vé viéc nhan tién coc chuyén nhuong QSDD
s6 2313, quyén s6 05/2014TP/CC-HPGD ngay 19/7/2014 tai Van phong COng
chang T7”. Bugc ong Tran Nhat T3 tra cho ba T gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BR 323575 do UBND huyén L cap ngay 22/5/2014 cho ba Nguyén
Thi Minh T, dién tich 734,1m2, thtra dat sb 46, to ban do sd 85, dat toa lac tai
xa T1.

Chép nhan yéu cau phan t6 cua Ong Tran Nhat T3 dbi véi ba Nguyén Thi
Minh T vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc va tranh chap hop dong vay tai
san”. Budc ba Nguyén Thi Minh T trda cho 6ng Tran Nhat T3 s tién
200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong).

Vé an phi: Ba Nguyen Thi Minh T phai nop &n phi dan su so tham s tién
10.000.000d6ng. S6 tién tam Gng an phi 200.000 dong ba T da nop tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc theo bién lai thu so 002452 ngay
26/01/2015 dugc chuyén thanh an phi; ba T con phai ndp thém sé tién an phi
dan sy so tham 13 9.800.000d (Chin triéu tam trim nghan dong) Ong Tran Nhat
T3 phai nop 200.000 dong an phi dan sy so tham. Sb tién tam ung an phi
200.000d (Hai tram nghin dong) do chi Tran Thi Nhat T6 nop thay anh T3 tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Xuan Loc, theo bién lai thu sé 003148 ngay
16/11/2016 dugc chuyén thanh 4n phi.

An so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 05/04/2017 ba Nguyén Thi Minh T 1a nguyén don — khang céo toan
bd ban an dan su so tham s6 05/2017/DSST ngay 29/03/2017 cua Toa an nhan
dan huyén Xuin Loc vé viéc tuyén budc ba T phai tra cho dng Tran Nhat T3 sb
tién 200.000.000 dong.

~Ngay 10/04/2017 Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 122/QB/KNPT-DS. Khang nghi huy ban an dén sy so
tham s6 05/2017/DSST ngay 29/03/2017 ctia Toa &n nhan dan huyén Xuén Ldc.

Tat phién toa phtc tham hom nay dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
D@)ng Nai rat va thay doi mot phén khang nghi, dé nghi Ho1 déng x€ét XU sra mot
phan Ban 4n so thim khong chap nhan yéu cau phan t cua 6ng T3 dbi véi noi
dung phan t6 budc ba T phai tra lai cho 6ng T3 sé tién 200.000.000d di nhén.
Huy “Van ban thoa thuén vé viéc nhan tién coc chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 2313, quyén s6 05/2014TP/CC-HPGD ngay 19/7/2014 tai Vin phong
Cong ching T7”. Bugc ong Tran Nhat T3 tra cho ba Tgidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BR 323575 do UBND huyén L cap ngdy 22/5/2014 cho ba
Nguyén Thi Minh T, dién tich 734,1m? thira dat sb 46, to ban d6 sé 85, dit toa
lac tai xa T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:



[1] Vé td tung: Vién kiém sat nhan dan huyén Xuén L khang nghi trong
thoi han luat dinh, vé khang cdo ba Nguyén Thi Minh T khang céo va ndp tién
tam ung an phi trong han luat dinh nén dugc chap nhan.

[2] Vé tu cach duong su: Toa an cip so tham xac dinh chinh x4c va day
du. Tai phién toa phuc tham, toa an da triéu tap nhitng ngudi cé quyén loi nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Minh N va Ong Pham Dinh C hop I¢, nhiéu 1an
nhung van viang mat, nén cén cu khoan 2 diéu 227 Bo luat tb tung dan su, xét Xu
vang mat cac duong su. Trudce khi mo phién toa phic thAm 6ng T3 rat ty quyén
cho ba T6 nén Ong T3 tham gia phién toa phuc tham véi tu cach 1a bi don va co
yéu cau phan t6.

[3] Vé quan hé phap luat: Cép so tham xac dinh quan hé tranh chép 1a
“Tranh chap hop dong dat coc va tranh chap hop dong vay tai san” 1a chua chinh
xac vi nguyén don yéu cau huy hop dong dit coc, bi don c6 don yéu cau phan t6
tra tién dit coc nén quan hé phap luat dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong
dit coc” chir khong c6 quan hé phap luat “Tranh chap hop dong vay tai san”.

[4] V& noi dung yéu cau khang cdo va khang ngh1 Theo khang cao cua ba
Nguyén Thi Minh T 1& nguyén don trong vu an. Khang cdo ban &n sb
05/2017/DSST ngay 29/03/2017 cua Toa &n nhan dan huyén Xuan Loc. Noi
dung khéng cdo: Ba T khong dong V cip so tham tuyén budc ba T phai tra sb
tién 1a 200.000.000d cho 6ng T3. Vi ba T cho rang theo nhan dinh ciia Toa &n
cap so tham “viéc trinh bay y kién ctia ba N, 6ng C, ba T6, ba T5, 6ng T3 l1a phu
hop véi chimg ctr ¢6 tai ho so” 1a khong c6 cin cir. Loi khai cia ba N, 6ng C, ba
T6, ba T5, 6ng T3 khong du két luan dé budc ba T da nhan tién tir ong T3. Va ba
T ciing khong dong tinh trong viéc cap so tham cho rang “ ba T 1a nguoi ding ra
vay tién cia 6ng T3 dé cho em gai 1a ba N vay lai”.

Theo ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Ldc
s6 122/QB/KNPT-DS ngay 10/04/2017, khang nghi ban an dan su so tham sb
05/2017/DSST cuia T0a an nhan dan huyén Xuan Loc da tuyén: Chap nhan yéu
cau phan t6 ctia bi don va budc ba T phai tra cho 6ng T3 200.000.0004 1a khdng
6 cin cr. Can phai x4c minh, thu thap ddi chat 1am rd viéc Ba N ¢6 nhén tién
200.000.000d tir 6ng T, ba N phai tra 1di cho ba T, 6ng T3 hay khdng, nén chua
da co so dé chép nhan phan t6 ctia bi don. Tai phién toa dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Pong Nai xét thay viéc thu thip ching ctir da dugc Toa an cap
phuc khic phuc triéu tdp mot sé nguoi lién quan 1én lam viéc nén khong can
thlet dé nghi huy an ma thay doi khang nghi theo hudéng dé nghi sira an so tham
vé duong 16i khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Tran Nhat T3.

Céan cur tai liéu chimg ctr ¢0 tai hd so, toan bd trong subt qué trinh giai
quyét vu &n ctia cip so tham khong thé hién bat ky chung cu, tai liéu van ban
ndo chimg minh viéc ba Nguyén Thi Minh T da nhan ctia dng Tran Nhat T3 s
tién 200.000.000d. Viéc nhan sb tién 200.000.000d tir 6ng T3 chi c6 ba N thira
nhan tai (BL103) ba N khai 12 ba T yéu cau ba N cam sb tién 200.000.000d nay
tir 6ng T3 va hang thang ba N phai tra 13i cho ba T sb tién 300.000d va tra 14



cho 6ng T3 hang thang 6.000.000d, tuy nhién ba N khdng xuat trinh dugc tai
liéu chimg ctr ndo thoa thuan giita ba N va ba T dé ba N nhan tir 6ng T3, hay
bat ky van ban nado thé hién ba N da tra 14i cho ba T, ong T3. Déng thoi can cu
vao don khdi kién va 101 khai ctia ba T thi ba T cling khong thira nhan da nhan
tién coc cua 6ng T3. Bén canh d6, 6ng T3 ciing khdng cung cip duogc tai liéu
chtmg ctr, chimg minh 6ng T3 di giao tién coc cho ba T 200.000.000d (Hai
tram triéu dong).

Theo khang nghi va khang céo thi Toa an cép so tham di thu thap day du
chtng ctr can thiét dé dam bao sy khach quan, minh bach cua vu &n. Toa an cip
so tham da 1am r® xé&c minh, thu thip bang chung, tai liéu vin ban gidy to bién
nhan lién quan dén viéc 6ng T3 dua cho ba T 200.000.000d (hoic ba T di nhan
ciia 6ng T3 200.000.000d) tién giao nhan coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Viéc ba N trinh bay di tra no cho ba T duoc 130 triéu, trong d6 c6 lan ba T
yéu cau ba N dé ba T lay tién ng 20.000.000d tir ba Nguyén Thi Thay N1, va ba
T lay tién hang cua ba N 1a 10.000.000d. Nhimg van dé nay ba N khdng c6 yéu
cau doc 1ap, yéu cau giai quyét viée vay no, nén Toa an khong xem xét. Chinh vi
1& 46 TOa cap so tham chi can cir vao cac 10i khai cua ba N, ong C, ba T6, ba T5,
ong T3 dugc thé hién tai hd so 1 chua du co sé cho riang ba T uy quyen cho ba
N nhan tién coc thay ba T, vi nhimg ngudi nay trinh bay khong Xuat trinh dugc
bat ky tai liéu, van ban, gidy to nhu gidy bién nhan, hay gidy giao nhan tién coc,
khong xuét trinh duoc ching ctr chimg minh ba T dd nhén tién coc tir ong T3 va
6ng T3 ciing khong chirg minh duoc da giao tién coc cho ba T.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xir phuc tham xem xét
khang cdo cua nguyén don, xét khang nghi ciia Vién kiém sat, cip phlc tham
triéu tap ba N, ba N1, 6ng C, ba L2 va yéu cau cung cip dia chi cia ba T8
nhu’ng cac duong su khdng Ién 1am viéc va khdng cung cp duoc ho tén day du
va dia chi ciia ba T8 nén cip phUC tham khoéng thé tién hanh 1am rd mot s6 noi
dung theo khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc. Tuy nhién
Xét thay nhiing nguoi duge triu tap tai cap phic tham thi tai cap so tham di co
161 khai dugc thé hién tai cac bat luc 103 -111, 124,125, 150, va viéc cac bén
khong 18n 1am viéc nén Toa an cap phic tham khong thé thu thap ching ctr nhu
khang nghi néu, tuy nhién nhiing 10i khai, tai liéu chimg ctr c6 trong hd so thé
hién ba T chua nhén tién coc tir anh T3. Hon nita ba T khong thtra nhan da nhan
s6 tién nhan coc 200.000.000 déng va bi don 6ng T3 thira nhan da giao
200.000.000 dong tién dit coc cho ba T nhung khong c6 bat ky van ban gidy to
ndo chirng minh, cho nén viéc cap so tham chap nhan phan t6 cua 6ng Tran Nhat
T3 la khdng o can ctr. Khang cao cua ba T la ¢6 co so, Khang nghi bd sung clia
Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién toa phuc tham 1a phu hop voi
nhén dinh cua Hoi dong xét xtr phlc thim vé nodi dung cip S0 tham chap nhan
yéu cau “phan t6 cla bi don 1a khong co6 can cu. Nén bac yéu cau phan t cua bi
don, chdp nhan yéu cu cta nguyén don huy hop dong dit coc.

Trong vu an nay dng T3 khdng yéu cau ba N tra lai tién di giao cho ba
N, ba N la ngudi nhan tién tir 6ng T3 va dong thdi 1a nguoi thuce hién tra 1ai cho



6ng T3 - theo 10i trinh bay ctia 6ng T3. Ong T3 ciing khong khai kién yéu cau
ddc lap doi voi ba Nve so tién ba N da nhan tir 6ng T3, né€u ¢ tranh chap xay ra
thi cac duong su c6 quyén khoi kién bang mdt vu an khéc.

Van dé ba T yéu cau Toa &n hity bo toan bo van ban thoa thuan vé viée
nhan tién coc chuyén nhuong quyén st dung dit sé 2313, quyén sO
05/2014/TP/CC-HDBGD ngay 19/07/2014 duogc lap tai Van phong cong chung
T7 va bi don 6ng T3 ciing da dong Y hiy toan bo hop dong dat coc, cho nén Toa
an 80 tham tuyen hay Vin ban thoa thuin vé viéc nhin tlen coc chuyén nhuong
quyén st dung va bugc 6ng Tran Nhat T3 tra cho ba T gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 BR 323575 do UBND huyén cép ngay 22/5/2014 cho ba Nguyén
Thi Minh T, dién tich 734,1m?, thira d4t s6 46, t& ban d6 s 85, dit toa lac tai xi
T la dung theo quy dinh cia phap luat va tg nguyén cua ca hai bén nguyén don,
bi don, ndi dung ndy cac bén khdng khang c4o nén Toa an cap phuc tham khong
xem xét.

Tir nhitg phan tich trén cho thdy nguyén don ba T khang cdo ban an so:
05/2017/DS-ST ngay 29/03/2017 caa Tda an nhan dan huyén Xuan Loc, cap so
tham tuy@n budc ba T phai tra lai s6 tién coc 200.000.000d cho 6ng T3, ndi dung
tuyén budc ba T tra lai 200.000.000d nay 1a khdng c6 co sé dé chdp nhan. Hoi
d6ng xét xtr chip nhan mot phan khang nghi cia Vién kiém sat khong chap nhan
yéu cau phan t6 cta bi don.

Vé hau qua cua hop dong dit coc vo hiéu: Do ba T yéu cau Toa &n hay
hop dong dit coc va ong T3 ciing dong y huy bé toan bd hop dong dat coc theo
“ Van ban thoa thuan vé viéc nhén tién coc chuyén nhuong quyén su dung dat sd

2313, quyén s6 5/2014 TP/CC-HD GD ngay 19/7/2014 dugc 13p tai Van phong
Cong chtirng T7 da dugc Toa cap so tham giai quyét theo dung quy dinh.

[5] V& an phi: Chip nhan khang cdo ctia nguyén don, stta Ban an dan su
so tham sd: 05/2017/DS-ST ngay 29/03/2017 cua Toa an nhan dan huyén Xuan
Loc, nén ba Nguyén Thi Minh T khong phai chiu 4n phi dan su so tham va phuc
tham. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Minh T sb tién 200.000 dong (Hai trim
ngan doéng chin) da ndp tam Ung an phi tai cap so tham theo bién lai thu sb
002452 ngay 26/01/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Ldc va hoan
tra lai cho ba T s6 tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong chin) theo bién lai thu
s6 009770 ngay 05/04/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc.

Do yéu cau khoi kién ctua ba T dugc chap nhan nén 6ng Tran Nhat T3
phai ndp an phi dan su so tham sb tién 200.000d0ng an phi dan su So tham vé
“Tranh chap hop dong dat coc” khong co gia ngach. Do yéu cau phan t ciia 6ng
Tran Nhat T3 khong dugc chap nhan nén 6ng Tran Nhat T3 phai chiu 4n phi dan
su so tham 50 tlen 1a: 200.000.000 x 5%= 10.000.000d6ng (Muoi tri¢u dong)
Téng cong sb tién an phi dan sy so tham 6ng T3 phai chiu sO tién la:
10.200.000d6ng (Muoi triéu hai trim ngan d6ng). Pugc trir s tién tam Ung an
phi d3 ndép 200.000d (Hai trim nghin dong) do ba Tran Thi Nhat T6 ndp thay
ong T3 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Ldc, theo bién lai thu $6



003148 ngdy 16/11/2016. Nhu vay ong Tran Nhat T3 phai ndp tiép so tién la:
10.000.000dong (Mudi triéu dong).

[6] Quan diém ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa la phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir, nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luét to tung dan sy 2015; chép nhan
khang cdo ctia ba Nguyén Thi Minh T, chdp nhan mot phan khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc, stra mdt phﬁn Ban &n dan su so tham sd:
05/2017/DS-ST ngay 29/03/2017 cua Toa an nhan dan huyén Xuan Loc.

Ap dung cac Diéu 26, 35,38, Khoan 1 Piéu 147, Khoan 2 Diéu 148 Bo
luat t6 tung dan sy 2015. Piéu 328 B luat dan sy 2015; Phap 1énh vé an phi, 1é
phi Toa an sd 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/02/2009, 4p dung Nghi quyét
326/2016 cua Uy ban Thuong vy Qudc hoi ngay 30/12/2016 vé an phi.

Tuyén xur:

~ -Chép nhan yéu cau khoi kién clia ba Nguyén Thi Minh T vé vigc “Tranh
chap hgp dong dat coc” doi voi ong Tran Nhat T3.

Huy “Van ban thoa thuén vé viéc nhan tién coc chuyén nhuong QSDD s
2313, quyén s6 05/2014TP/CC-HPGD ngay 19/7/2014 tai Van phong Cong
chtng T77. Bugc anh Tran Nhat T3 tra choba T gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BR 323575 do UBND huyén L cip ngdy 22/5/2014 cho ba Nguyén Thj
Minh T, dién tich 734,1m2, thira dat sb 46, t& ban dd s 85, dat toa lac tai xa T1.

-Khoéng chap nhan yéu cau phan t6 cla ongTran Nhat T3 doi véi ba
Nguyén Thi Minh T vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc” .

-Vé an phi: Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Minh T s tién 500.000 dong
(Nam trim ngan dong chan) da nop tam ung an phi dan su so tham va tam Ung
an phi dan sy phuc tham theo bién lai thu s6 002452 ngay 26/01/2015, bién lai
thu s6 009770 ngay 05/04/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuan Loc.

Buoc 6ng Tran Nhat T3 phai chiu sb tién an phi dan sy so tham la
10.200.000d6ng (Mudi triéu hai trim ngan dong). Puoc trir s6 tién tam Ung an
phi d3 nop 200.000d (Hai tram nghin dong) do chi Tran Thi Nhat T6 ndp thay
ong T3 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Xuan Loc, theo bién lai thu $6
003148 ngay 16/11/2016. Nhu vay 6ng Tran Nhat T3 phai ndp tiép sb tién la:
10.000.000dong (Mudi triéu dong).

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9



Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dan sy duogc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTBN; Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND.H.Xuan Loc ;
- Chi cuc T.H.A.H. Xuéan Loc;
- Puong su;
- Luu.
Vii Hong Luyén
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