TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 53/2019/DS-ST
Ngay: 21/8/2019

“V/v tranh chip vé hop dong
dan sy vay tai san”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hi dong xét xir so thim gém c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Thai Chi Binh.

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ong Bang Van Tam;

2. Ong V& Lam Son.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chg M1, tinh An Giang.

- Pai di¢n Vién kiém satnhin din huyén Chg Moi, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba DPoan Thuy Thuy Trang - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cho Mdi
xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thy Iy s6: 215/2019/TLST-DS ngay 14
thang 5 ndm 2019 v€ viéc “tranh chap vé hop dong dan su vay tai san” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 336/2019/QDXXST-DS ngay 01 thang 8 nim

2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Van T, sinh nam 1987; dia chi: ap Q, xi B,
huyén Chg Méi, tinh An Giang; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Van V, sinh ndm
1983; dia chi: ap An Lu:ong, xd B, huyén Chg Mo, tinh An Giang; la nguoi dai
dién theo iy quyén (theo gidy uy quyén dugc Uy ban nhan dan x3 B chimg nhén
ngay 07/5/2019); c6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1970; dia chi: ép T, xa A, huyén Cho
Moi, tinh An Giang; c6 mat.

NOQIDUNG VU AN

- Theo don khoi kién ngay 13/5/2019 va cdc loi khai cung cap trong qua
trinh gidi quyét vu dan, nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyen cua nguyén
don trinh bay, vao ngay 17/02/2019, 6ng T c6 cho ba b vay s6 tién 50.000.000



ddng, 13i suat thoa thuan 5%/thang, thoi han tra tlen gdc 13 01 nam ké tir ngay ky
hop ddong vay. Hai bén c6 1ap hop dong cho Vay tién mit c6 thé chap tai san.

Sau khi ky hop dong ba b da nhan du s6 tién vay va c6 thé chip cho éng
T 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS03878 ngay 15/9/2017 do So Tai

nguyén va Mbi truong tinh An Giang cap cho ba Nguyén Thi D.

Trong ngdy 17/02/2019, sau khi nhan du s tién vay 50.000.000 dong, ba
D ¢4 vay thém ctia 6ng T s6 tien 5.000.000 dong. Do quen biét nén 6ng T khong
lam bién nhan d61 vai s6 tién vay 5.000.000 dong.

Tt lc vay tién dén nay, ba D khong dong lii cho 6ng T. Do ba b vi
pham nghia vu tra lai theo hop dong nén 6ng T yéu cau ba Nguyén Thi D co
nghia vu tra lai sb tién vay 55.000.000 ddng; yéu cau tinh I4i theo quy dinh cta
phap luat trén s6 tién no gbc cho dén khi ba B hoan thanh nghia vuy tra no cho
ong T; yeu cau Toa an giai quyét theo  quy dmnh cua phap luat d6i v6i viee thé
chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS03878 ngay 15/9/2017 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh An Giang cép cho ba Nguyén Thi P ma 6ng T
dang gitr.

Tai hi¢u, chu’ng cu do nguyen don cung cép chtrng minh cho ¥ kién, yéu
cau khoi kién gom: to tu khai ngay 13/5/2019 cua 6ng Huynh Van T; hop dong
cho vay tlen mdt co tai san thé chap ngay 17/02/2019 (ban photo); gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CS03878 ngay 15/9/2017 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh An Giang cp (ban sao).

- Theo loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an bi don ba Nguyén Thi D
trinh bay, vao nam 2018, ba c6 vay cua 6ng Huynh Van T 02 khoan tién:

+ Ngay 10/4/2018, ba B vay sd tién 30.000.000 dong;

+ Ngay 26/4/2018, ba B vay sé tién 20.000.000 dong.

Khi 6, ba B va 6ng T déu co lap hop dong cho vay tién mit c6 thé chap
tai san, 14i suét thoa thudn 5%/thang, thoi han vay 01 nam.

Sau khi vay tién, ba B c6 tra 1 day du cho ong T v6i s6 tién 2.5 00.000
ddng/thang. Pén ngay 17/02/2019, dé thuan loi trong viéc tinh I4i va tra tién 14i,
ba D va ong T thoa thuén lap hop dong vay méi véi sb tién vay 50.000.000
ddng, 1 tong cua 02 lan vay vao nim 2018.

Bén canh do, trong nam 2018, ba b c6 vay cua 6ng T 5.000.000 dong,

thoa thuan lai suat 5%/thang, nhung hai bén khong lap hop dong vay tién. Ba D

co tra 1ai day du cho ong T moi thang 250.000 dong cho dén thang 02/2019 thi

ngung tra.

~ Tu khi lap hop ddng cho vay tién mat c6 thé chap tai san ngay 17/02/2019
dén nay, ba D chua tra thém tién 1ai cling nhu chua tra ng goc cho ong T.

Ba D thira nhan con ng ong T s tién vay 4 55.000.000 dong va dong ¥

tra sO ng goc 55.000.000 dong va tra 1ai theo quy dinh cua phap luat ké tir ngay
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17/02/2019 dén ngay Toa an x¢ét xir vy an. Tuy nhién, do hoan canh gia dinh
dang gdp kho khan Ve tai chinh nén ba b xin dugce tra dan mdi thang 1.000.000
ddng dén khi tra hét sb tién con no.

D6i v6i viee thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat sb CS03878
ngay 15/9/2017 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh An Giang, ba P y€u céu
Toa an gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai liéu, ching c do bi don cung cap: to tu khai ¢6 chit ky, chit viét ho
va tén Nguyén Thi B; hop dong cho vay tlen mit cO tai san thé chap ngay

10/4/2018 (ban photo); hop dong cho vay tién mit co tai san thé chip ngay
26/4/2018 (ban photo).

Tai phién toa,

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Nguyen Van V, bidonba
Nguyén Thi P trinh bay ¥ kién, yéu cau nhu da cung cap trong giai doan chudn
bi xét xur. Ngoai cac tai liéu, ching ctr da cung cap cho Toa an, duong sy, nguoi
dai dién hop phap cua duong su xac dinh khong con tai licu, chiing clr nao khac
dé cung cap thém.

Bén canh d6, 6ng Ong V, ba P thong nhét, khoan vay 50.000.000 dong
ngay 17/02/2019 duoc cong don cua 02 khoéan vay truéc do va cac khoan vay
trudc ngay 17/02/2019 di chdm dut khi cac bén xac lp khoan vay ngay
17/02/2019. Cho nén, 6ng T, ba B khong tranh chap d6i v6i cac khoan vay trudc
ngay 17/02/2019.

Viéc thé chap gidy chu’ng nhin quyén sir dung dat chi dé ¢am bao khoan
vay 50.000.000 ddng. Doi véi khoan vay 5.000.000 dong, cac bén khong ap
dung bién phap bao dam. Ba B dong y dé ong T giir gidy ching nhan quyén st
dung dat cho dén khi ba P tra xong no.

- Ong Ong V x4c dinh chi yéu cau ba b tra i d6i voi khoan vay
50.000.000 dong tir ngay vay cho dén khi thanh toan xong; khong yeu cau tra Iai
dbi v6i khoan vay 5.000.000 dong. Trude khi khi kién 01 tudn, ong T ¢ doing
nhung ba D khong tra.

-Y kién ctia Kiém st vién tham gia phién toa:
Viéc tuan theo phép ludt ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an

trong giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa: Thim phan, Hoi ddng xét X,
Thu ky Toa an d3 tun theo ding cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Viée chap hanh phap lut cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don
d3 thuc hién day du ‘quyén va nghia vy t6 tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71,
72 va 234 Bo luat T6 tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Ong T khoi kién yeu cau ba B tra 55.000.000
dong va tinh i theo quy dinh phap luat ke tir ngay 17/02/2019 dén khi xét xir.
Tai phién toa, ong Ong V chi yéu cau bi don tra 13 d6i voi khoan vay
50.000.000 dong; khong yéu cau tra i d6i v6i khoan vay 5.000.000 dong nén
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van trong pham vi khoit kién ban dau, phu hop véi khoan 2 Piéu 71 B6 luat T6
tung dan su.

Hop ddng vay duoc xac lp theo quy dinh phép ludt, ba b vi pham nghia
vu tra ng nén 6ng T khdi kién yéu cau tra ng 1a c6 can ctr. Ba P yéu cau duoc tra
dan mdi thang 1.000.000 dong nhung khong duoc 6ng T chap nhan nén dé nghi
khong xem xét giai quyét.

Viéc thé chap quyén st dung dat khong tuan thu viéc dang ky nén can
tuyén bo vo hiéu; bude ong T giao tra cho ba P gidy chimg nhan quyén sir dung
dat so CS03878 ngay 15/9/2017.

Pé ghi Hoi dong xét xir ap dung cac Dicu 463, 466, 468 Bo luit Dan sy
ndm 2015, Diéu 12 Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
pht, chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don; budc bi don trd cho nguyén
don no vén 55.000.000 déng va tinh 1 sudt theo quy dinh phéap lut ké tir ngay
17/02/2019 cho dén ngay xet xu so tham d6i v6i khoan vay 50.000.000 dong;
tuyén bd horp dong thé chap quyen st dung dat vO hiéu; budc ong T giao tra cho
ba D 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CS03878 ngay 15/9/2017.

NHAN PINH CUA TOA AN:
* Vé to tung:

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu an: Ong Huynh Van T khoi kién yéu cau
ba Nguyen Thi D trd ng vay. Ba b dang cu tru trén dia ban huyén Cho Mdi nén
yéu cau kién ctia 6ng T thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén
Cho Moi theo quy dinh tai khoédn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 DBiéu 39 Bo luat TS tung dan su.

* Vé néi dung:
[2] V& s6 1an vay va thoi han vay:

Ong T, ong Ong V, ba B thong nhét, vao ngay 17/02/2019, éng T ¢ cho
ba b vay s6 tién 50.000.000 dong, 13i suat 5%/thang, thoi han tra tién géc 1a 01
nam ké tir ngay ky hop dong vay. Hai bén co 1ap hop ddng cho vay tién mat co
thé chip tai san ngay 17/02/2019 thé hién. Pé dam bao khoan vay, ba b thé chap
cho 6ng T 01 g1ay chlmg nhan quyén sir dung dat s6 CS03878 ngay 15/9/2017
do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh An Giang cép cho ba b.

Tai phién toa, 6ng Ong V,bab thong nhét, trong ngay 17/02/2019, ba B
co vay thém cua 6ng T s6 tién 5.000.000 dong, khong tinh 131, khong thot han,
khi ndo can thi 6ng T lay lai, chi thoa thuan miéng.

~_ Nhu véy, c6 can ctr xac dinh, vao ngay 17/02/2019, ba D vay cua ong T
sO tien 50.000.000 dong vai lai suat 5%, thot han 01 nam va vay 5.000.000 dong
khong thda thuan 13i, khong thoi han.

, Doi vo1 cac khoan vay trude ngay 17/02/2019, 6ng Ong V,bab tbéng
nhat, trudc lan vay ngay 17/02/2019, ba b ¢6 vay cua 6ng T 02 lan gom: lan 1,
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vay s0 tién 30.000.000 dong vao ngay 10/4/2018; lan 2, vay so tién 20.000.000
dong vao ngay 26/4/2018. Khi do, hai bén déu co lap hop dong cho vay t1en mat
c6 thé chap tai san, [ai sudt thoa thuén 5%/thang, thoi han vay 01 nam. Pén ngay
17/02/2019, dé thuén loi trong viéc tinh 1ai va tra tién 14i, hai bén thoa thuin lap
hop dﬁ)ng moéi nhap 02 khoan vay nay thanh khoan vay 50.000.000 dong. Pdong
thoi, 6ng Ong V, ba b x4c dinh, ca 02 khoan vay trudc ngay 17/02/2019 da
cham dut va khong tranh chip nén Hoi dong xét xtr khong dé cap giai quyét.

[3] V& tién 14i phai tra:
- B6i v6i khoan vay 50.000.000 d¢ong:

Ong Ong V, ba P cung théng nhat, sau khi ky hop dong vay vao ngay
17/02/2019, ba P khong tra lai cho ong T.

Mic du, mic 1di suit ma cac bén thoa thuan 13 cao hon quy dinh tai khoan
1 Diéu 468 B luat Dan su nhung cac bén théng nhét ba D chua tra tién 1di cho
ong T va ba D s€ tra lai cho 6ng T v6i murc lai suat theo quy dinh ciia phap luat
ké tr ngay vay 17/02/2019 cho dén ngay Toa 4n xét xir. Viéc thong nhat muc i
suit phai tra, thoi han tra i pht hop véi quy dinh nén Hoi dong xét xir chép
nhan.

Theo khoan 1 Piéu 468 B luat dan su, murc 1ai suat cho vay khong duogc
vuot qua 20%/nam (1,666%/thang). Cho nén, s6 tién 1ai ma ba P c6 nghia vy tra
cho ong T tir ngay 17/02/2019 dén ngay xét xir 21/8/2019 1a:

06 thang 04 ngay x 1,666%/thang x 50.000.000 déng = 5.106.200 ddng.

- P6i voi khoan vay 5.000.000 dong: Do nguyén don khong yéu cau tinh
13i 14 ¢6 loi cho bi don nén Hoi dong xét xir chip nhan, khong budc bi don tra 1ai
cham thanh toan.

[4] V& yéu cau khoi kién ctia ong T:

Khoan vay 50.000.000 ddng c6 thoi han 01 nam ké tir ngay 17/02/2019.
Mac du, vao thoi diém 6ng T kién doi no thi khoan vay chua dén han nhung ba
b chép nhan trd ng. Bén canh do, ba b vay tién cua ong T nhung khong tra lai
cho 6ng T theo thoa thuan hang thang nén vi pham quy dinh vé nghia vu cta bén
vay. Viéc ong T khoi kién yéu céu ba D tra ng la phu hop véi quy dinh tai khoan
1 Diéu 466 va Diéu 470 Bo luat Dan su nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.

Déi voi khoan vay 5.000.000 dong, cac bén thoa thuan day 1a khoan vay
khong c6 thoi han, khong 1&i. Tuy nhién, khi ong T yéu cau tra no thi ba B
khong thuc hién. Cho nén, viéc ong T khoi kién yéu cau tra no 1a phu hop quy
dinh phap luat.

Vi vay, budocba b tra cho 6ng T sd tién ng 60.106.200 déng (gém: no von
55.000.000 ddng va no 14i 5.106.200 dong).

[5] V& bién phap bao dam:



Pé bao dam khoan vay, ba thé chap cho 6ng T gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 CS03878 ngay 15/9/2017 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh
An Giang c4p cho ba D. Tuy nhién, viéc thé chap khong duoc lap thanh vin ban
va khong dugc cong chung hoac chiung thuc, dang ky theo quy dinh tai theo
Piéu 502 B6 luat Dan su, ,Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nim
2013. Cho nén, viéc thé chap quyén sir dung dat giita cac bén 1a vo hiéu.

Theo khoan 2 Diéu 131 Bo ludt Dan sy, khi giao dich dan sy vo hiéu thi
cac bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi dé nhan.
Cho nén, viéc ong Ong V, ba bep thong nhat dé ong T tiép tuc giit gidy ching
nhan quyén str dung dat thé chap cho dén khi ba P tra xong no la khong phu hop
quy dinh phap luat.

Vi vay, budc ong T tra lai ba B gidy ching nhan quyén st dung dat s’f’)
CS03878 ngay 15/9/2017do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cép
cho ba b theo quy dinh tai Dicu 131 B luat Dan su.

[6] Vé an phi dan sy so tham, ba P phai chiu an phi dan sy so tham d6i
v&i s6 tién phai thanh toan cho ong T 1a 3.005.300 dong.

Ong T khong phai chiu an phi dan sy so tham; hoan lai cho éng T sd tién
tam ung an phi 1.375.000 dong ma ong T da ndp.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir Diéu 131, Diéu 502, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 469,
Diéu 470 B¢ ludt Dén sw nam 2015; Diéu 95, diém a khodn 3 Diéu 167 Ludt
Ddt dainam 2013, Piéu 147, Dléu 273 ciia B ludt Té tung dén su ndm 2015
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/201 6/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuwong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
su dung an phi, l¢ phi Toa dn;

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ctia ong Huynh Van T.

Budc ba Nguyén Thi D tra cho ong Huynh Van T sb ng vay 60.106.200
(sau muwoi trieu, mot tram lé sau nghin, hai tram) dong.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngiy xét xir so tham cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan t1en 14i cta s6 tién con phai thi
hanh &n theo muc 1di suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015.

Tuyén bo viée thé chap quyén str dung dét theo gidy ching nhan quyén str
dung dat so CS03878 ngay 15/9/2017 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh An
Giang cap cho ba Nguyén Thi D gitra 6ng Huynh Van T va ba Nguyén Thi D 1a
vO hiéu.



Budc 6ng Huynh Van T tra lai ba Nguyén Thi B ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CS03878 ngay 15/9/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi
trudng tinh An Giang cap cho ba Nguyén Thi D.

2. V& an phi:

Ba Nguyén Thi P phai chiu 3.005.300 (ba triéu, khdng wram Ié nam
nghin, ba tram) dong an phi dan su so tham.

Ong Huynh Van T khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho
6ng Huynh Van T sd tién tam tng an phi 1.375.000 (mdt triéu, ba tram bay
muoi lam nghin) dong ma éng T d3 ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 16 phi
Toa 4n s6 TU/2016/0013036 ngiy 13/5/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Cho Méi.

3. Trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, 6ng Huynh Vian T, ba Nguyén
Thi B c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xtr
phuc tham.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw
nguyén thi hanh dn hoac bi cuoéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Diéu 6,
7va 9 Ludt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: ' TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Cho Méi; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS H. Chg Mdi;
- Cac duong su;

- Nguoi dai dién hop phap

cua duong su;

- Luu ho so (1);

- Luu van phong (1). Thai Chi Binh



