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V/v tranh chap hop dong thué quyen
st dung dat va tai san gén lién vé6i dat

’ ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Hanh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Van.

2. Ba Nguyén Thuy Van Ha.

- Thu ky phién téoa: Ba Tran Thi Hong 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Di An,
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din thi xd Di An, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa: Ong Phan Van Tuan- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa DI An, tinh Binh
Duong xét xtr so thim cong khai vy an dan su so tham thu 1y s6: 101/2018/TLST-DS
ngay 09 thang 4 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat va tai

san gan lién v&i dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 101/2018/QDXXST-DS
ngay 24 thang 7 nam 2018, gitra cic duong su:

Nguyén don: Ong Truong Quang H, sinh nim 1954 va ba T6 Thi V, sinh nim
1962.

Cung dia chi: S6 14/4, khu phd B, phuong B, thi x3 T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Truong Hoang P, sinh ndm 1983;
thuong tru: Sf) 93/5A9 khu phd B, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién
theo iy quyén cuia nguyén don theo van ban uy quyén ngay 28/3/2018 (c6 mat).

~ Bidon: Ong Nguyén Dinh T, sinh ndm 1973; dia chi: 86 122 duong s6 5, khu
pho N 1, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong, (vang mat khong co 1y do).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan: Cong ty TNHH San xudt TM thiét bi
diép nang lugng E; tru s¢ chinh: Thura dat s6 1294 to ban do6 s6 16, duong BH 402, khu
pho K, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Minh T, sinh ndm 1978; chirc danh: Giam
déc 1a nguoi dai dién theo phap luat. (Co yéu cau giai quyét vang miat ngay 11/5/2018).



NHAN THAY:

Theo don khoi kién ngay 28/3/2018, don rit mot phan yéu cau khoi kién ngay
11/5/2018 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy quyén
cua nguyén don la ong Truong Hoang P trinh bay:

Ong Truong Quang H va ba T6 Thi V 1a chu sir dung dét dién tich 117,8m? toa
lac khu phé B 3, phudng A, thi xd D, tinh Binh Duong, trén dét c6 cin nha dién tich
96, 48m Phan dat nay 6ng H va ba V da dugc UBND huyén D (nay la UBND thi xa D)
cap glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién véi
dat s6 BN 894959 (s6 vao s6 CH 02297) ngay 08/8/2013.

Ngay 23/12/2013, ong H va ba V lap hop dong cho 6ng Nguyen binh T thué
quyén sir dung dat va tai san gan lién dat néu trén. Hai bén da 1ap Hop dong thué quyén
stt dung dit va tai san gin lién dat tai Van phong cong ching B, theo hop dong cong
chtng s6 7616, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD. Theo ndi dung hop ddng, nguyén don
cho bi don thué dit va tai san gin lién dat véi thoi han thué 13 10 nam (tr ngdy
23/12/2013 dén ngay 23/12/2023), myc dich thué 1am try s& doanh nghiép, gia cho thué
2.000.000 ddng/thang, thanh toan tién thué vao ngay 05 hang thang. Pén thang 03/2014
ong Nguyén Pinh T ngung khong thanh toan tién thué nha. Sau d6 dén cubi thang 5/2014
thi ong T di doi toan bd d6 dac ciia doanh nghiép di dau khong rd ma khong thoa thuan gi
vé viéc thanh 1y hop dong thué nha trudc thoi han véi 6ng H va ba V. Nguyén don da
nhiéu 1an lién hé 6ng T yéu cau thanh 1y hop dong thué trudc thdi han nhung ong T
khong thue hién. Pén ngay 23/11/2017, nguyén don di ky hop dong bang gidy tay cho
cong ty E thué dé 1am tru s¢ dé giao dich. Thoi han thué 1a 10 ndm tir ngay 15/12/2017
dén ngay 15/12/2027, gia thué 18.000.000 dong/thang.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
1/ Cham dirt hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gan lién dat giira ong
Truong Quang H, ba T6 Thi V va 6ng Nguyén Dinh T.

2/ Yéu cau 6ng Nguyén Dinh T phai thanh toan tién thué dat va tai san gan lién
dat con no tu thang 3/2014 dén thang 5/2014 1a 6.000.000 dong.

3/ Yéu cau 6ng Nguyén Pinh T boi thudng thiét hai tién thué nha bi mat do ong
T khong thanh 1y hop dong va c6 hanh vi trdn tranh viéc thanh 1y hop dong, hanh vi nay
lam nguyén don khéng thé ky két hop ddng cho nguoi khac thué tir thang 6/2014 dén
thang 10/2017 1a 104.000.000 dong (twong dwong 52 thang tién thué).

Téng cong sd tién yéu cau 1a 110.000.000 dong.

Tai ban ty khai ngay 11/5/2018, ba Nguyén Minh T 1a nguoi dai dién theo phap
luat cua Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Thiét bi dién ning luong E (sau day goi
tat 1a Cong ty E) trinh bay: Vao ngay 23/11/2017, cong ty E ky hop dong bang gidy tay
v6i nguyén don dé thué can nha tai khu phé B 3, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong
lam tru s& giao dich. Thoi han thué 1a 10 ndm tr ngay 15/12/2017 dén ngay 15/12/2027,
gia thué 18.000.000 ddng/thang. Viéc hai bén chua ra ky hop dong cong chimg duoc 13 vi
nguyén don va bi don chua thoa thuan huy hop dong thué nha trude dé. T khi thué nha
dén nay, Cong ty E khong dau tu bat ky hang muc nao trong can nha thué. Cong ty E
khong tranh chip gi trong vu 4n ndy va yéu cau Tda an giai quyét ving mit.

Y k}en cua dai dién Vién kiém sat nhan dap thi xa D, tinh Binh Duong: Tham
phan, Hoi dong xét xtr, nguyén don va ngudi cé quyen loi, nghia vu lién da chap hanh va



tuan theo phap luat dung quy dinh cua Bo luat TH tung Dan su. Bi don khong chap hanh
va tuan theo phép luat dung quy dinh cua B6 ludt T6 tung Dan su.

Y kién vé viéc giai quyet vu an: nguyén don khoi kién 1a phu hop phap luat nén
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dd duoc xem xét
tai phién toa, can clt vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién tham
gia phién toa,Toa an nhan dinh:

[1] Ong Truong Quang H va ba T6 Thi V khoi kién tranh chip hop dong thué
quyen sir dung dat va tai san gan hen dat voi ong Nguyén DPinh T nén day 14 tranh chip
vé hop dong dan sy thudc thim quyen giai quyet cua Toa 4n nhan dan thi xa D, tinh Binh
Duong dugc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Diém a va ¢ Khoan 1 Diéu 39 cua B lut T
tung dan suy.

[2] Ve t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 Cong ty E ¢6 don yéu
cau xét xtr ving mat, bi don 1a ong Nguyén Pinh T di dugc Toa an triéu tap hop 1& dé
tham gia phién toa vao ngay 10/8/2018 va ngay 30/8/2018 nhung vang mit khong co 1y
do. Can ctr Didu 227, Diéu 228 va Piéu 238 Bo luat T6 tung dan su, Toa 4n xét xir vang
mit 6ng Nguyén Dinh T va Cong ty E.

[3] Vé ndi dung vu an: Ong Truong Quang H la chu sir dung dat dién tich
117,8m? toa lac khu phé B 3, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong, trén dét c6 can nha &
riéng 16 loai 3 tang theo gidy chirg nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BN 894959 (s6 vao so CH 02297) do UBND huyén D (nay la
UBND thij x3 D) cip ngay 08/8/2013.

Ngay 23/12/2013 ong H va ba V lap hop ddng cho ong Nguyén Pinh T thué
quyén st dung dat va tai san gin lién dat néu trén. Hai bén dé 1ap Hop dong tai Vin
phong cong ching B, theo cong chimg sé 7616, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD. Theo
ndi dung hop ddng, thdi han thué 1a 10 nam ké tir ngay 23/12/2013, muc dich thué lam
tru s¢ Cong ty TNHH TM — Dich vu Bao vé an ninh P, gia cho thué 2.000.000
d6ng/thang, thanh toan tién thué vao ngay 05 hang thang. Theo trinh bay cua nguyén don
tir thang 03/2014 dén nay 6ng Nguyen Pinh T ngung khong thanh toan tién thué nha va
tir thang 5/2014 éng T da chuyén hét tai san cua doanh nghiép di dau khong ro. Tur ngay
23/11/2017 d&n nay nguyén don di ky hop dong cho cong ty E thué dé lam tru sé giao
dich.

[4] Xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thdy rang: qua trinh té tung va tai
phién toa so tham, bi don 1a 6ng Nguyén Dinh T ving mit va khong c6 ¥ kién gi ddi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don nén cén clr vao 101 thira nhan cua dai dién nguyén don
¢6 co so xac dinh tir thang 3/2014 dén thang 10/2017, bi don da vi pham nghia vy thanh
toan tién thué dat va tai san gén lién dat duoc hai bén thoa thuan tai Khoan 1 Diéu 6 cua
hop dong. Hién nay bi don da chuyén toan bo tai san ctia minh ra khoi tai san thué nhung
khong thanh toan tién thué va cing chua thanh 1y hop dong thué véi nguyén don. Xem
xét gia tri phap 1y cia hop dong quyen su dung dat va tai san gan lién dat ngay
23/12/2013 gitra nguyén don va bi don thdy rang: hop dong thué quyén str dung dét va tai
san gan lién dét da duoc cong ching theo quy dinh cta phap luat nhung nguyén don chua
thuc hién dang ky ké khai viéc cho thué quyén str dung dat theo quy dinh tai Didu 692,
Diéu 705 BO luat Dan sy ndm 2005; Khoan 2 Diéu 46 va khoan 2 Diéu 107 Luat dit dai
2003 (sira d6i bo sung nam 2009) nén chua phat sinh hiéu luc. Tuy nhién thuc té nguyén
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don da giao tai san va bi don d4 nhan dat va tai san gan lién dat dé kinh doanh nén phai
thanh toan tién thué theo thoa thuan. Bi don vi pham nghia vu thanh toan tién thué nén
nguyén don khéi kién yéu cau cham dat hop dong thué dat 1a phu hop quy dinh tai Diéu
709 B luat Dan sy nam 2005 nén chap nhan. SO tién thué chua thanh toan tir thang
3/2014 dén thang 5/2014 bi don phai tra cho nguyén don 1a 2.000.000 dong x 3 thang =
6.000.000 dong.

Vé yéu cau bdi thudng s tién 104.000.000 ddng twong duong 52 thang tién thué
bi mét tir thang 6/2014 dén thang 10/2017 thiy rang: nhu dd phan tich néu trén thyc té
nguyén don di giao va bi don di nhén tai san, trong thoi gian tir thang 6/2014 dén thang
10/2017, khi hop déng thué van con thoi han, bi don tu y tra tai san thué ma khong thoa
thuan cham dit hop dong thué va khong thanh toan tién thué dat cho nguyén don, hanh vi
nay lam nguyén don khéng thé ky két hop dong cho ngudi khac thué tai san ctia minh
theo quy dinh cua phap luat nén da gay thiét hai cho nguyén don. Do d6 bi don phai c6
trach nhiém bdi thuong thiét hai cho nguyén don 13 phi hop quy dinh cua phap luat, s6
tién thiét hai bi don phai bdi thuong duge xac dinh twong duong s6 tién thué quyén st
dung dat va tai san gan lién dit ma bi don khong thanh toan cho nguyén don trong thoi
gian tir thing 6/2014 dén thang 10/2017 twong duong s tién 104.000.000 dong.

Ngay 11/5/2018, dai dién nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc
budc bi don bdi thudng tién cho thué dat tur thang 11/2017 dén ngay xét xir so tham la
20.000.000 dong (tuong duong 10 thang tién thué) nén Hoi dong xét xir dinh chi giai
quyet yéu cau trén.

Pbi voi hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién dat gitta 6ng Truong
Quang H va ba T6 Thi V cac duong su khong tranh chap trong vu 4n nay nén khong xem
x¢€t gidi quyét.

[5] Loi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 14 ¢6 co s chip nhén.

T nhitng phan tich trén, xét thady c6 co s¢ chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[6] Vé an phi d4n sy so thdm, chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Nguyén don
phai chiu, bi don khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ct Diéu 147, 227, 228, 238, 271 va 273 B0 luat T tung dan sy nim 2015;
Can ctr Diéu 692, Piéu 703 dén Diéu 713 B6 luat Dan su nim 2005;

Can ctir Khoan 2 Diéu 46, Khoan 2 Piéu 107 Luat dat dai 2003 (stra ddi bd sung
nam 2009);

Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu ciu khoi kién cia Truong Quang H va ba To Thi V vé viée
tranh chap hop dong thué quyén su dung dat va tai san gan lién dat véi ong Nguyeén Dinh
T.

Cham dt hop dong thué quyén st dung dat va tai san gin lién dat ngay
23/12/2013 gitra 6ng Truong Quang H, ba T6 Thi V va éng Nguyen Pinh T dugc Van
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phong cong ching B, cong chimg ngay 23/12/2013 theo cong ching sd 7616, quyén sb
04TP/CC-SCC/HBGD.

Budc 6ng Nguyén Pinh T thanh toan tién thué dat con ng tir thang 3/2014 dén
thang 5/2014 1a 6.000.000 dong va boi thuong thiét hai s6 tién 104.000.000 dong tir viéc
trbn tranh khong thanh 1y hop dong thué tir thang 6/2014 dén thang 10/2017 cho éng
Truong Quang H va ba Té Thi V. Toéng cong sd tién phai thanh toan cho éng Truong
Quang H va ba T6 Thi V 1a 110.000.000 dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu ngudi phai thi
hanh &n khong thi hanh thi hang thang phai chiu tién 1ai theo muc 1ai suat quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015 tuong tmg véi so tién va thot gian cham thi
hanh én.

2. Dinh chi yéu cz‘iu‘ khoi kién cua Truong Quang H va ba T6 Thi V vé viéc budc
ong Nguyén Dinh T phai boi thuong tién cho thué quyén st dung dat va tai san gan lién
dat tir thang 11/2017 dén ngay xét xur so tham 1a 20.000.000 dong

. 3. Chi phi xem xét tham dinh tai cho: Ong Nguyép Dinh T phai chiu 1.000.000
dong. Ong Truong Quang H va ba Té Thi V da tam mg s6 tién 1.000.000 dong nén 6ng
Nguyén Dinh T phai ndp 1.000.000 dong dé hoan tra cho 6ng Truong Quang H va ba To
Thi V.

4. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Dinh T phai chiu 5.500.000 d6ng. Hoan
tra cho 6ng Truong Quang H va ba Té Thi V s6 tién 3.350.000 dong tam Gmg 4n phi da
ndp theo bién lai thu s6 0019202, ngay 9/4/2018 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa D,
tinh Binh Duong.

5. An xir cong khai, tuyén 4n c6 mat 6ng Truong Hoang P, vang mit 6ng Nguyén
Dinh T va Cong ty TNHH San xuat TM thiét bi dién nang lugng E.

6. Buong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong han 15 (muoi 1am) ngay
ké tlr ngay tuyén an. Duong sy vang mat co quyén khang cio trong thoi han 15 (muoi
1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TX Di An; Thim phan — Chi toa phién toa
- Thi hanh an TX Di An;
- TAND tinh Binh Duong;
- Puong su;
- Luu VT, HS.
Lé Thi My Hanh



