TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHONG DIEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 36/2020/DS-ST

Ngay: 21/12/2020
V/v tranh chip “Hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG PIEN, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ba H6 My Xuéan

Cdc Héi tham nhéan dén: 1. Ba Nguyén Thi Bich Lién

2. Ba T6 Pham Tuyét Nghiém

- Thuw ky phién toa: 6ng 1.&€ Van Ban, 1a Thu ky Toa an cua Toa 4n nhan dan
huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Phong Pién: ba Lé Thi Ngoc Nguyén -
Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan huyén Phong Dién,
thanh phd Can Tho, xét xir so thAm coéng khai vu an thu 1y s6 149/2020/TLST-DS
ngay 03 thang 11 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap Hop dong dat coc”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr so tham s6 107/2020/QDST-DS ngay 01 thang 12 nim 2020,

gilra cac duong sy :

Nguyén don: Ba Bui Thi Thanh B, sinh nam 1982. Co mat

Pia chi: 150 XVNT, phwong An Hoi, quin Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Bi don: ba Tran Vin Th, sinh nim 1963 va ba Nguyén Thi V, sinh ndm: 1961.
Co mat

Cung ngu: dp TP, xd Tdan Théi, huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

Dai dién theo ty quyén ctia ba Thém, 6ng Viét 1a ong Tran Trung H, sinh nim:
1978. C6 mat

Pia chi: s6 6C/9 KV6, phwong Binh Thiiy, quédn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

(Hop ddng uy quyén ngay 20/02/2020).

Nguoi lam chirng:

1. Ong Ly Vin E (Sau), sinh ndm 1967. C6 mdit

2. Ba Tran Thi Thu H, ving mdt

Pia chi: dp TP, xa Tan Théi, huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.
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3. Ong Huynh Vi L, sinh nim: 1988. Ving mdt
Dia chi: xd TT, huyén Phong Pién, thanh pho Can Tho

NOI DUNG VU AN:

Theo khéi kién ngay 11/02/2020, don khéi kién bé sung ngay 30/11/2020 cia
nguyén don ciing nhw ¥ kién ciia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu dn va 1oi
trinh bay tai phién toa: Ngay 16/7/2019 ba Binh va 6ng Th, ba V ¢ ky hop dong dit
coc dé mua miéng dat thira 658 t& ban dd sb 01, loai dat ONT, CLN (theo phiéu tra
161 thong tin s6 276/CNVPDKDPD huyén Phong Dién ngay 09/7/2019), dat toa lai tai
ap Truong Pong A, xa Tan Théi, huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho véi gia 1,2
ty déng, hai bén d3 1ap hop ddng dit coc sb tién 200.0000.0000 ddng, thoi han 60
ngay ong Th ba V phai hoan thanh xong s6 d6 dé ra cong chimg sang tén. Nhung dén
ngay 16/9/2019 van chua xong gidy to, hai bén thoa thuan gia han hop dong dén ngay
25/11/2019 gidy to van chua xong du rang dia chinh huyén di tién hanh do dac dt
vao ngay 22/8/2020. Sau d6, ba B méi hay 6ng Th ban cho dng P mét phan dién tich
dat, cu thé 1a ngang 01 m dai hét dat, khi qua gidy ching nhan phai tach phan dat nay
cho 6ng Nguyén Qudc P nén ba B khong dong ¥. Nay ba B yéu cau tuyén bd hop
déng dat coc vo hiéu, budc 6ng Th, ba V tra lai cho ba B s6 tién 200.000.0000 déng
da dat coc.

* Y kién ciia cdc bi don Tran Vin Th, ba Nguyén Thi V trinh bay trong qud trinh
gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa: Ong Th va ba V théng nhat ngay 16/7/2019
c6 théa thudn ban cho ba B phan dat thira 658, theo phiéu tra 101 thong tin sd
276/CNVPDKPD huyén Phong DPién ngay 09/7/2019, gia 1,2 ty ddng, 6ng ba co
nhan sd tién coc 200.000.000 dong. Nhung khi mua ban dng ba co chi ranh 13 04 cay
try d4 va c6 nodi da ban 01m ngang cho 6ng P. Khi d6 thoa thuan gidy to do ba B lam,
nhung ba B khong 1am gidy to ma treo ban ban dat nén 6ng Th di 1am gidy chimg
nhan quyén st dung dat, do co quan lam gidy lau nén ngay 17/01/2020 6ng Thmoi
dugc Uy ban nhan dan Huyén Phong Dién cap gidy ching nhin quyén sir dung dat,
nhung phia ba B khong dong ¥ mua dt nira. Do di thoa thuan ban dat nén éng Th va
ba V da di doi nha, st dung sb tién nhan coc cit nha & noi khac va cho ngudi moi
gi¢i mot phan nén sd tién khong con. Vi ba B vi pham hop ddng dit coc nén phia ba
B phai bi mét coc.

* Y kién ciia ngwoi lam chimg: Ong Ly Vian E(Sau): cach day hon 01 nim ong
c6 chimg kién gitra ong Tran Van Th va ba Bui Thi Thanh B giao tién coc
200.000.000 dong, khi trong thoi gian 1am gidy 12 60 ngay bén giao gidy bén giao dat,
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ai sai bdi thuong. Ong Th ¢ noi dat chua c6 gidy, ba B lam gidy va 1am tré qué 1au 1a
sai so v6i hop dong.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa:

Thu tuc t6 tung: tur giai doan Toa an thu 1y vu an dén giai doan xét xur thi tham
phan, Hoi dong xét xt, thu ky va nhitng ngudi tham gia td tung d3 tuan thu ding vé
trinh ty thu tuc, nhiing quyén va nghia vu duoc quy dinh trong Bo luét td tung dan su.
Tai phién tdoa nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don van giit nguyén y
kién, ngudi lam ching da dugc tri¢u tap nhung c6 y kién dé nghi xét xir vang mat.
Ho1 dong xét xir doc lap, xét xir lién tuc, hoi trong pham vi yé€u cau cua cac duong su.

Noi dung giai quyét vu an: Toa an thy 1y va xac dinh dung quan hé phap luat.
Xét cac chimg cr trong hd so thé hién, cac bén thdng nhit c6 ky hop dong dit coc
ngay 16/7/2019, bén mua dit coc sd tién 200.000.000 dong dé mua thira dat 658 theo
phiéu tra 10i thong tin s6 276/CNVPDKDD huyén Phong Dién ngay 09/7/2019 (dién
tich 909 m?)/ Nhu viy, 6ng Thém da dimg tén trong s6 muc ké 299, hop dong néu rd
sau 60 ngay Bén B ttrc 6ng Thém ba Viét ky hop dong chuyén nhuong cho bén A tirc
ba B, nhung hét han 60 ngay 6ng Th van chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat va khi d6 ba B van cho gia han thém 02 thang nhung ong Th vin chua duogc
cap gidy chimg nhan QSDP. Qua d6 cho thay, thoi gian ong Th chdm duoc cap gidy
chtrng nhan QSDP 1a khach quan. Ba B cung cip thém khi do dac ba méi biét 6ng Th
ban 01 m ngang cho ong D nén khi sang gidy ba phai chuyén tén cho 6ng . Ba V
cho rang c6 ndi cho ba B biét viéc ban dat cho ong P, vi 6ng ba da ban cho ong P
trudc ddy, chua tach gidy to cho 6ng B. Nhung cac bén chi néi miéng ma khong cung
cap ching cir d@é chimg minh, trong hop dong dit coc khong néu van dé nay nén viéc
nham 13n ddi twong 01m dat ngang dai hét dat nhu nguyén don trinh bay 1a c6 co so.
Do d6, nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu 1a c6 can cir dé nghi
chip nhan yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién ngay 11.02.2020 va 101 trinh bay tai phién tdéa hom nay
ctia nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu, bi don 6ng Thém ba Viét
tra lai sb tién coc 1a 200.000.000 dong. Pay 1a tranh chip “hop dong dat coc”, bi don
cu tri ap Trudng Pong A, xa Tan Thdi, huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho nén
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n va Toa an nhan dan huyén Phong Dién thu 1y
theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
B6 luat T4 tung dan sy nam 2015.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguyén don, cac bi
don déu thira nhan c6 ky hop dong dit coc ngay 16/7/2019, dé chuyén nhuong thira
dat 658, loai dat ONT , CLN theo phiéu tra 15i thong tin s6 276/CNVPDKDD huyén
Phong Dién ngay 09/7/2019, tuy khong ghi cu thé dién tich dit nhung theo phiéu
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cung cap dit liéu Tai nguyén Mai trudng thi thira dat 658 c6 dién tich 13 909m* dat,
gia chuyén nhuong 13 1.200.000.000 dong.

Xét chimg cir cac bén cung cap 1a Hop ddng dit coc duoc 1ip bang vin ban, cac
bén dwong su khai théng nhét cac ndi dung ghi trén hop dong ciing nhu thdng nhit s6
tién cic bén di giao nhan véi nhau, cac bén tu nguyén ky két hop dong. Cac bén biét
rd dat nay 6ng Th chi dung tén trong so muc ké, chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Theo do, trong hop ddng dit coc cac bén thoa thuan sau 60 ngay
(ké tir ngay 06/7/2019) s& ra cong ching sang tén va giao sd tién con lai. Nhung cac
bén da khong thé thyc hién ding thoi gian nhu ghi trén hop dong vi ¥ chi cac bén déu
mong mudn 13 sau 60 ngay khi éng Th duoc dimg tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat thi cac bén sé& ky hop dong chuyén nhuong. Tiép theo ba B cho 6ng Th gia
han 02 thang dén ngay 25/11/2019 mic du 6ng Th da lam thua tuc ké khai ding ky, co
quan chuyén moén ciing do dac ngay 22/8/2019 (sau hon 01 thang ké tir ngay ky hop
ddng dit coc) nhung dén ngay 17/01/2020 6ng Thém méi duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung CH 004030, CH004031. Do d6, cac bén khong di dén viéc ky két Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a c6 that.

Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, cac bén déu cho rang
ban than khong c6 18i dé dan dén viéc vi pham thoi han ghi nhan trén hop dong dat
coc. Hoi dong xét xtr xét yéu t6 18i da dan dén qua thoi gian thoa thuan (60 ngay) ghi
trén hop dong dit coc ma cac bén khong thé ky tiép tuc hop déng chuyén nhuong
QSDP la yéu t6 khach quan. Vi khi théa thuan chuyén nhugng dat hai bén déu biét rd
bén ban-6ng Thém, ba Viét chua dugc cip gidy chimg nhan QSDD nhu trén da phan
tich nhung lai 4n dinh thoi gian va mong mudn 60 ngay ké tir ngay 16/7/2019 dé tién
t6i viéc ky két hgp dong chuyén nhuong 1a kho thyc hién dugc. Bén mua, bén ban
cing mong mudn ky hop dong chuyén nhuong nén gia han thoi gian kéo dai dén
thang 11 nam 2020 nhung thuc té khi d6 6ng Thém van chua dugc cip gidy ching
nhan QSDP nén cac bén da khong di dén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Dén phién toa hom nay, cac bén di khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong nhu thoa thuan ban dau.

Tuy 6ng Thém, ba Viét va dai dién theo iy quyén cua bi don ludn cho ring, bén

c6 nghia vu 1am s6 do-gidy ching nhan QSDD 14 bén mua tirc ba Binh nhung ba B

khong thira nhan vi ba cho rang ban than khong dugc 6ng Th ty quyén nén khong thé

lién hé co quan chuyén mon dé lam gidy chimg nhan QSDD. Xét ndi dung trén hop

ddng dit coc khong ghi nhan rd rang van dé nay ma chi ghi “thué, phi do bén A (bén

dat coc) chiu trach nhiém nop theo quy dinh cua phdp ludt’. Cho nén bén ban phai
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dam bao dugc ddy du cac gidy to dé chimg minh quyén st dung, quyén s& hiru thi
moi tién hanh ky hop dong chuyén nhuong duge va 6ng Th, ba V biét 1o diéu nay
nén thoi gian sau 6ng ba da tién hanh cac thi tuc gidy to dé yéu cau co quan chuyén
mon do dac va duogc cap gidy chimg nhan QSDD.

DPdng thoi, 6ng Th thoa thuan ban dat trong 04 cy tru nhung khong néu cu thé
trong hop dong dit coc, 6ng Th ciling biét rd di ban cho ong D mot phan dat ngang 01
m dai hét thira trong pham vi thira 658 dng dimg tén s6 muc ké. Nhung noi dung nay
cling khong dugc thé hién trong hop dong dit coc, thoi han ong Th ding tén gidy
chirng nhan vi pham la cé that mac du khong phai 16i chu quan nhu Vi¢n kiém sat
néu. Nhung cin ct ndi dung Hop dong dit coc néu chuyén nhuong thira 658 13 khong
dang, tao ra su nham 13n vé doi tuong chuyén nhuong vi dién tich sau khi do dac thira
658 13 596m*(CLN) va thira 1723 1a 300m”> (ONT) khi d6 ong Th phai thuc hién
nghia vu tach chuyén nhuong phan dién tich dat di ban cho dng D vao niam 2018.
Sau d6, 6ng Th, ba Viét tach chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Quéc P dién tich 1a
77m” dat (ngang 01 dai hét dat) dién tich dat con lai hién tai 1a 519m” (CLN) va
300m” (ONT).

Tir nhitng phan tich néu trén Hop dong dit coc duoc ky két giita ba B véi ong
Th, ba V d3 nhan 13n vé ddi tugng nguyén nhan 1a do ca hai bén (A va B) nén nguyén
don yéu cau tuyén hop ddng dit coc vo hiéu 1a ¢6 co sé. Can clr hudng dan tai Diéu 1
phan I nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctua Hoi dong thim phan Toa
an nhan dan toi cao dé hudng dan ap dung phap luat trong giai quyét mot sb tranh
chip dan su, hon nhan gia dinh Hoi déng xét xir xem xét hdu qua hop dong dit coc
vO hiéu cac bén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan theo Piéu 126, 131 BLDS. Hoi
d6ng xét xir khong phat coc va nguyén don ciing khong dit ra yéu cau nén khong
xem Xxeét.
[3] Vé an phi dan su so tham theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat TH tung
dan sy ndm 2015 va Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé viée quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an: Bi don phai chiu an phi trén toan bd sd
tién phai tra cho nguyén don.
[4] Vé quyén khang cdo ctia cac duong sy dugc thuc hién theo quy dinh tai 273
B6 luat t6 tung dan sy 2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ctr DBiéu 126, 131, 328 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 26, khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 273
Bo6 luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thi Thanh B.

Khi an ¢6 hiéu luc, budc ong Tran Vian Th, ba Nguyén Thi V phai c6 nghia vu
tra cho ba Bui Thi Thanh B sd tién dit coc d3 nhan 1a 200.000.000 dé)ng (hai tram
triéu dong).

Trong truong hop ngudi c¢o nghia vu cham thi hanh khoan tién phai thi hanh thi
con phai tra 13i d6i véi sb tién cham thi hanh theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong ung voi thot gian cham thi hanh tai thoi
diém thanh toan.

An phi: Cac bi don 6ng Tran Van Th, ba nguyén Thi V phai nop 10.000.000
déng tién an phi dan su so tham tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Phong bién.

Nguyén don ba Bui Thi Thanh B dugc nhén lai s6 tién 5.000.000 déng tiém tam
mg 4n phi theo bién lai thu s6 017708 ngay 29/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Phong Dién.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su duoc
quyén 1am don khang cdo dé yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phd Can Tho xét xu

phuc tham./.
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
T6 Pham Tuyét Nghiém Nguyén Thi Bich Lién Ho6 My Xudn



